TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 171/2025/DS-PT
Ngay: 22 -4 —-2025
V/v Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va boi thuong
thiét hai vé tai1 san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU
- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom cd:
Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong D6 Cao Khanh.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hién;
Ong Ninh Quang Thé.
- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Hong Nhi - La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dié¢n Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Ca Mau tham gia phién téoa: Ong
Bui Trung Bién - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 3 va 22 thang 4 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Ca Mau xét xir phuc tham cong khai vu andan su thu 1y so:
583/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 12 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat va boi thuwong thiét hai vé tai san”.

Do Ban 4an dan su so tham so6: 357/2024/DSST ngay 24 thang 9 nim 2024 cta
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xit phiic tham s6: 47/2025/QD-PT ngay 06
thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Anh T, sinh nim: 1988; Cu tru tai: S6 F duong N,
khom E, phuong E, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don:

- f)ng Lé Van P, sinh nam 1991; Cu tru tai: Nha khong s, é‘ip K, xa T, huyén
P, tinh Ca Mau (theo Hop dong iy quyén ngay 06/6/2023);

- C)ng Bui Minh N, sinh nim 1984; Cu tra tai: Nha khong so, ap H, xa V,
huyén P, tinh Ca Mau (theo Hop dong uy quyén ngay 20/8/2024).

Bi don:

- Ong Lé Van K, sinh nam: 1945;

- BaLé Thi N1, sinh nam: 1955.

Cung cu tru tai: Nha khong s, ap X, xa L, thanh phd C, tinh Ca Mau.



Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don:

- Ong Lé Son TI1, sinh nam 1993; Cu trutai: S6 B, duong P, khom C,
phuong E, thanh pho C, tinh Ca Mau (theo Hop dong uy quyén ngay 10/8/2024).

- C)ng Tran Dong H, sinh nim 1994; Cu trd tai: Nha khong so6, ap D, xi P,
huyén P, tinh Ca Mau (theo Hop dong uy quyén ngay 10/8/2024).

Ngwoi khang cdo: Ong Hoang Anh T — La Nguyén don.

Ong Lé Van P, 6ng Bui Minh N, 6ng Lé Son T1 c¢6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong quad trinh gidi quyét vu én va tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

Vao nam 2008 6ng Hoang Anh T c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
(QSDD) phan dat cua 6ng Lé Van K va ba Lé Thi N1 phan dat thuoc thira s6 1134,
to ban d6 s6 02, dién tich 250,0 m? (nay thira so 494, to ban d6 s6 3, dién tich
260,1 m?), toa lac tai ép X, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau. Thoi diém chuyén
nhuong 6ng K va ba N1 cam két 1a khi lam xong thu tuc chuyén tén QSDD cho
ong T thi s& tw nguyén di doi can nha trén dat, giao lai phan dat chuyén nhuong
cho 6ng T. Tuy nhién, sau khi lam xong giay chirng nhan QSDD cho 6ng T, 6ng T
da nhiéu lan yéu cau dng K va ba N1 thuc hién viéc di doi tai san, giao dat theo
cam két. Ong K, ba N1 hira hen nhiéu 1an nhung khong thuc hién. Ong T c6 ndi
véi ong K, ba N1 néu khong di doi dng ba s& phai tra phan tién thué dat va yéu cau
chinh quyén giai quyét yéu cau ong K, ba N1 di doi nha. Tir nam 2008 dén nim
2023 o6ng T dén gap 6ng K, ba N1 rat nhiéu lan dé yéu cau di doi nha, giao lai phan
dat cho ong T va dong thoi yéu cau ong K, ba N1 tra phan tién st dung dat clia ong
T tir trudc dén nay.

Dén thang 3 nam 2023, 6ng T yéu cau Uy ban nhan dan (UBND) xi L,
thanh pho C giai quyét vé viéc yéu cau ong K, ba N1 di doi nha, giao dat chuyén
nhuong. Ngay 20/4/2023 tai buodi hoa giai 6ng K dong v di doi cin nha di noi khac,
cam két ban giao dat, ong T cling c6 ¥ kién, yéu cau vo chong 6ng K tra phan tién
str dung dat tir truéc dén nay cho ong T do khong duoc khai thac néu ong K, ba N1
khong dong ¥ di doi nha va yéu cau di doi nha giao dat cho ong T, ong T dong ¥
hd tro cho dng K, ba N1 15.000.000 dong dé di doi nha trong han 01 thang, nhung
ong K, ba N1 khong dong v thuc hién. P qua thoi gian cam két thoa thuan, nhung
ong K, ba N1 van khong thuc hién viéc di doi, giao dat cho ong T.

Hién nay ong T dang thé chap quyén sir dung dat phan dat néu trén dé vay
tién tai Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh C.

Qua trinh giai quyét, nguyén don yéu cau:

- Thir nhat: Yéu cau 6ng Lé Vian K va ba Lé Thi N1 tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong QSDD d6i véi phan dat tai thira so 494, to ban d6 s6 3, dién
tich 260,1m?; toa lac tai: é‘ip X, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau; di do1 can nha trén



phan dat tranh chap dé giao dat cho ong T. Tuy nhién, tai phién toa so tham dai
dién nguyén don xac dinh rat lai yéu cau khoi kién d6i vdi yéu cau nay.

- Thir hai: Yéu cau 6ng K va ba N1 tra s6 tién sir dung dat tir nam 2008 dén
nam 2023, do ong T khong duoc khai thac, st dung dat, nén bi thiét hai véi so tién
la 160.000.000 dong (12.000.000d/nam x 14 nam = 168.000.000 dong, tinh tron
160.000.0004).

Bi don ong Lé Van K, ba Lé Thi N1 va dai dién bi don ong Lé Son T1 trinh
bay trong qua trinh gidi quyét vu an va dwoc bé sung tai phién toa nhw sau:

Ong K va ba N1 thira nhan c6 viéc chuyén nhuong QSDD dbi véi phan dat
tranh chap ding nhu dai dién nguyén don trinh bay, viéc chuyén nhuong cé lap
hop dong theo quy dinh, dd chuyén tén QSDD cho 6ng T niam 2008. Ly do dén
nam 2023 6ng K, ba N1 chua ban giao phan dat chuyén nhuong néu trén cho 6ng T
la do hoan canh kho khian, khong c¢6 noi & khac. Pén thang 3/2024, dng K, ba N1
da di doi tai san trén dat ra hoi phan dat tranh chap giao cho & ong T su dung, nhung
tir sau khi tranh chap dén nay chua lap bién ban ban giao vé ranh g10’1 moc g1m
dién tich dat. Tuy nhién, tai phién tda nguyén don rut lai doi véi yéu cau giao dat,
nén bi don khong c6 y kién.

DPo6i voi yéu cau boi thuong so tién 160.000.000d thi 6ng K, ba N1 khong
dong ¥, vi khi chuyén nhuong 6ng T dong ¥ dé cho 6ng K va ba N1 & lai trén phan
dat, khi nao 6ng T yéu cau giao dat thi ong K va ba N1 giao, dén thang 02/2023
ong T m&i yéu cau giao dat, chtr khong phai yéu cau nhiéu 1an nhu ong T trinh bay.

Tai Bdan dén dan sw so tham sé: 357/2024/DSST ngay 24 théang 09 ndm 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau da quyét dinh (tom tdt):

Tuyén xii:

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Hoang Anh T, vé
viéc yéu cau bi don ong L& Van K, ba Lé Thi N1 tiép tuc thuc hién hop df’ing
chuyén nhuong quyén st dung dat, giao phan dat tranh chap toa lac xd L, thanh
pho C tai thira 494, to ban d6 s6 3, dién tich 260,1m?.

Khong chap nhian mdt phan yéu cau khéi kién cuia cia nguyén don, vé viéc
yéu cau bi don boi thuong thiét hai s6 tién 160.000.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phitd tung, truong hop thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 08/10/2024 Toa 4an nhan dan thanh phé Ca Mau nhan duoc don khang
cdo cua ong Hoang Anh T yéu cau Toa an cap phuc tham stra mot phan ban an so
tham s6 357/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 theo huéng cdng nhan yéu cau cia ong
T vé viéc yéu cau 6ng Lé Van K va ba Lé Thi N1 tra so6 tién 160.000.000d.

Tai phién toa phiic tham:
- Dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong K va ba N1 ¢6 tinh st dung trai phép va hudng loi 250m? dat da chuyén
nhuong cho 6ng T trong thoi gian trén 15 nam, dan dén 6ng T bi thiét hai do khong
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sit dung duoc phan dat chuyén nhuong. Ong T chi yéu cau bdi thuong 160.000.000
dong, twong duwong 10.000.000 dong/nam. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang cao, stra ban an dan su so tham.

- Dai dién theo 1y quyén ciia bi don phat biéu:

Ong T khong bi thiét hai gi do ong T c6 1 phan dat cap bén dat chuyén
nhuong. Ong T cho rang c6 thiét hai nhung tai bién ban hoa giai & Uy ban nhan
dan xa, ong T khong yéu cau boi thuong. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang c4o, gitt nguyén ban an dan su so tham.

Duai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh dung quy dinh
phap luat to tung dan su; Cac duong su chap hanh dung véi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé noi dung: pé nghi HO1 déng xét xtr cin cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat td
tung dan su: Chap nhan mot phan khang céo cia nguyén don, stra mot phan Ban an
dan su so tham s6 357/2024/DSST ngay 24 thang 09 nim 2024 cua Toa 4n nhan
dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau, theo huéng nguyén don tra cho bi don tién
théa thuan mua cay nudc khoan, véi gia 8.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cao cua 6ng Hoang Anh T — Nguyén don ndp trong thoi
han qui dinh cua phap luat. Veé t tung, quan h¢ tranh chép, tho1 hiéu khot kién va
tham quyén giai quyét di duoc cap so tham xac dinh va thuc hién dung theo qui
dinh phap luat.

[2] Xét yéu cau khang cao cua 6ng Hoang Anh T vé viéc yéu cau éng Lé Vin
K va ba Lé Thi N1 tra sb tién 160.000.000d do cham giao dat, Hoi dong xét xtr
thay rang:

[2.1] Chuyén nhuong bat dong san c6 ban chat la hop dong mua ban tai san,
do do chiu su diéu chinh ctia Bo luat Dan su. Theo khoan 1 Piéu 434 B luat Dan
su thi thot han thue hién hop df’)ng mua ban do cac bén thoa thuan. Bén ban phai
giao tai san cho bén mua dung thoi han da thdéa thuan; bén ban chi duoc giao tai
san trudc hodc sau thoi han néu duoc bén mua df’ing y.

[2.2] Tai khoan 1 Diéu 3 cua Hop dong chuyén nhuong QSDD giita vo chong
ong Lé Van K, ba Lé Thi N1 Chuyen nhu:ong cho Ong Hoang Anh T quy dmh
“Bén A ¢6 nghia vu giao thtra dat néu tai Diéu 1 cia Hop dong nay cung giay to vé
quyén str dung dat cho bén B vao thoi diem Hop dong cé hiéu luc”.

[2.3] Diéu 503 Bo luat dan su quy dinh: “Viéc chuyén quyén st dung dat c6
hiéu luc ké tir thoi diem dang ky theo quy dinh cua Luat Dat dai”. Khoan 3 Diéu
188 Luat Pat dai quy dinh: “Viéc chuyén doi, chuyén nhuong, ... quyén st dung
dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky
vao sd dia chinh.



[2.4] Ngay 25/12/2008 éng Hoang Anh T dugc UBND thanh phd C cap giay
ching nhan QSDD s6 671701, phan dat 6ng T nhan chuyén nhuong tir vo chong
ong K va ba N1. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong QSDD giita vo chong ba N1,
ong K véi dng T ¢6 hiéu luc ké tir ngay 25/12/2008. Theo d6, cling c6 nghia la vo
chong 6ng K va ba N1 c6 nghia vu giao thtra dat chuyén nhuong cho 6ng T ké tir
ngay 25/12/2008. Tuy nhién, dén cudi nam 2023, dau nim 2024 6ng K va ba N1
méi ban giao dat cho 6ng T quan 1y, sir dung.

[2.5] Pai dién theo uy quyén cta ong K cho 1a 1y do 6ng K khong giao dat da
chuyén nhuong cho 6ng T vi 6ng T dong ¥ cho vo chong dng K &, khi nao can thi
bao cho dng K biét trude 01 dén 02 nim va viéc thoa thuin chi bang 16i noéi chir
khong c6 van ban.

Pai dién theo uy quyén ctiia 6ng T xac dinh 6ng T khong c6 thoa thuin cho
ong K & trén dat di chuyén nhuong nhu phia 6ng K trinh bay.

Mait khac, néu c6 théa thuan nhu trén thi dén thang 4 nim 2023 6ng T khong
can phai yéu cau UBND x3 L giai quyét vé viéc 6ng K va ba N1 khong giao dat
(thé hién qua bién ban hoa giai ngay 20/4/2023).

Do do6, 101 trinh bay cta nguoi dai dién theo Uy quyén cua dng K veé viéc ong
T dong ¥ cho vo chong ong K &, khi nao can thi bao cho dng K biét trude 01 dén
02 nam, la khong c6 can cu.

[2.6] Diéu 353 B luat Dan su quy dinh vé chim t?uc hién nghia vu. Theo do,
cham thuc hién nghia vu (ban giao dat) la nghia vu van chua dugc thuc hién khi
thot han thuc hién nghia vu da hét.

[3] Ttr nhitng tinh tiét, quy dinh cua phéap luat néu trén, ¢ can cr xac dinh vo
chong 6ng K va ba N1 da vi pham hgp dong chuyén nhugng do ban giao dat khong
dung thoi han da thoa thuan.

[4] Theo quy dinh tai cac Diéu 360, Diéu 361, Diéu 419 Bo luat Dan su, bén
cham ban giao phai boi thudng toan bd thiét hai do vi pham nghia vu hop dong gay
ra theo thoa thuan trong hop dong.

Ong T yéu cau boi thuong 160.000.000 dong do ong K va ba N1 cham giao
dat hon 13 nam (khoang 12.000.000 dong/niam), so véi thiét hai do ong T khong st
dung duoc phan dat di chuyén nhuong va viéc ong K, ba N1 hudng loi khi st
dung phan dat chuyén nhuong cho 6ng T hon 13 nam, la cé cin ¢t chap nhan.

[5] Cap so tham khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai cia 6ng T, la
chua ding véi cac quy dinh cua phap luat néu trén, do d6 Hoi dong xét xtr chap
nhan khang céo cta 6ng T, stra Ban an dan su so tham s6 357/2024/DSST ngay 24
thang 09 naim 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau theo
huéng chap nhan yéu cau cua 6ng T vé viéc yéu cau ong K va ba N1 boi thuong
thiét hai do cham giao dat, véi so tién 160.000.000 df‘)ng.

[6] Viéc nguyén va bi don thda thuan mua ban cay nudc khoan, do khong cé
yéu khang cao nén Hoi dong xét xtir khong dé cap xem xét. Cac duong su tu thoa
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thuan trong qua trinh thi hanh an, néu khong théa thuan duoc s& duoc giai quyét
bang mot vu an khac (néu c6 yéu cau).

[7] bé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau chua phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi df“mg xet xur, nén khong duoc ché‘ip nhan.

[8] Vé chi phi do dac va an phi:

Vé chi phi do dac: Tai cé‘ip so tham, ong T tu nguyén chiu toan bo sb tién
6.451.000 dong.

An phi dan su so thim, nguyén don ong T khong phai nop.

Bi don 6ng K va ba N1 1a ngudi cao tudi nén dugc mién.

An phi dan sy phic tham, nguyén don 6ng T khong phai ndp.

[9] Cac quyét dinh khac ctia an so tham khong khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung Dan su; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé mire
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Chap nhan khang c4o ctia nguyén don Hoang Anh T.

Stra mot phan Ban an so tham so 357/2024/DSST ngay 24 thang 09 nim
2024 cua Toa 4n nhan dan thanh ph6é Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ap dung cac Diéu 353, 360, 361, 419, 434, 503 Bo luat dan su.

Cin ctr cac Diéu 217, 218, 244 Bo luat t6 tung dan su.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Hoang Anh T, vé
viéc yéu cau bi don dng Lé Van K, ba Lé Thi N1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, giao phan dat tranh chap toa lac xa L, thanh
pho C tai thira 494, to ban d6 s6 3, dién tich 260, 1m?2.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta cia nguyén don, vé viéc yéu
cau bi don boi thuong thiét hai. Buoc ong Lé Vin K va ba Lé Thi N1 boi thuong
thi¢t hai cho 6ng Hoang Anh T s6 tién 160.000.000 d (mot tram sau muoi triéu
dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh xong khoan tién phai thanh toan thi con
phai chiu thém khoan 13i phat sinh theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2
DPiéu 468 cta Bo luat Dan su twong rng voi sb tién va thoi gian cham thi hanh.



3. Vé an phi
- An phi Dan su so tham:

Ong Hoang Anh T khong phai chiu. Ngay 26/5/2023 ong T da nop tam tng
an phi s6 tién 4.300.000 dong, theo bién lai thu s6 0003453 ctia Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phé Ca Mau, duogc nhan lai.

Ong Lé Van K va ba Lé Thi N1 duoc mién.

- An phi Dan su phic tham: Ong Hoang Anh T khong phai chiu. Ngay
16/10/2024 6ng T d3 nop tam tng an phi phuc tham 300.000d, theo bién lai s6
0009476 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, duoc nhan lai.

Trong truwong hop ban én dioc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguwoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thuén thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyvén thi hanh én
hodc bi cudong ché thi hanh én theo cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo Diéeu 30 Ludt thi hanh an dan sur.

4. Céac quyeét dinh khac cua an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat k€ tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

No'i nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sét nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
_ Toa dn nhdn ddn thanh phé Ca Mau, '

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac dwong su;

- Luru hé so;

- Luru an van,

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Po Cao Khanh



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hién Ninh Quang Thé D6 Cao Khanh



