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Vv “Khiéu kién OPHC vé quan Iy nha nwde
trong linh viee ddt dai thugc trieong hop
dp dung bién phép khdc phuc hdu qud, BTTH”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan.
Céc Tham phan: Ong Tran Vian Mudi.
Ba Tran Thi Thuy Hong.
= Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém st nhin déan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 15/4 va 22/4 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vy an hanh chinh thy Iy s6
1095/2024/TLPT-HC ngay 20/11/2024 vé viéc: “Khieu ki¢n quyet dinh hanh
chinh vé quan Iy Nha nuoc trong linh vuc dat dai thuoc truong hop dp dung
bién phap khac phuc hdu qua, boi thuong thiét hai”.

Do Ban 4n hanh chinh so thim s 428/2024/HC-ST ngay 10/9/2024 cia
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic thim sd 929/2025/QDPT-HC
ngay 25 thang 3 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ba Pham Thi Kim T, sinh nam 1978; dia chi: D T, t0 D,
Khu ph6 D, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T: Ba Ngqyén Thi Ngoc H, sinh nam
1996; dia chi: B B, phuong V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 madt)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua ba T: Ong bang binh T1,
Luat su thudc Trung tim Tu van phép luat tai Thanh phé H, Poan Luét su
Thanh phd H. (c6 mat)

- Nguoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi bi kién: Ong Nguyén Minh C —
Phé Chu tich Uy ban nhan dan Quan A. (xin xét Xt ving mit)



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi bi kién: Ong Pang Vin
T2 — Chuyén vién Phong T6. (c6 mat)

- Nguwoi ¢é quyén loi nghia v lién quan:
+ Cong ty C phan T7.

Nguoi dai di¢n theo phdp Iugt: Ba Pham Thi Kim T — Tong Giam ddc; dia
chi: D duong T, t6 D, Khu phé D, phuong T, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh.
(c6 mat)

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: 6ng Nguxén Van T3, sinh nam 1972; dia
chi: A khu N, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

+ Uy ban nhan dan phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Van Q — Pho Chu tich Uy ban
nhan dan phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh. (xin xét x&r vang mat)

Nguoi bdo ve quy’é‘n va lgi ich hop phdp cia ngudi c6 quyén loi nghia vu
lien quan: Ong Ngé Tan C1 — Céng chirc dia chinh, xay dung phuong T, Quéan
A, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Nguoi khang cao: Ba Pham Thi Kim T, 1a nguoi khoi kién.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdac Pon khdi kién, don khéi kién bo sung, nguoi khoi kién ba Pham
Thi Kim T trinh bay:

Thang 6/2018, ba nhan chuyén nhuong nha, dat ciia ba Nguyén Thi M tai
thira s6 4014, to ban do sb 4 (tai liéu ban d6 02/CT), phuong T, Quan A theo
Gidy chtng nhan quyén str dung (GCNQSD) dit s6 02281/QSDB/Q12/2001 cap
ngay 26/10/2001. Hai bén thoa thuin, ba M do v€ lai hién trang va xin phép stra
chita. Ba dd duoc cap nhat vao trang 4 cia GCNQSD dét ngay 27/11/2018, sau
d6, ba tién hanh cai tao, stra chira cong trinh co san trén dat va xay dung thém
cac cong trinh phu.

Ngay 18/4/2023, Uy ban nhan d4A (UBND) Quan 12 ban hanh Quyét dinh
s6 1869/QD-KPHQ (goi tat 1a Quyét dinh 1869), budc thuc hién bién phap khic
phuc hau qua do ¢6 hanh vi vi pham hanh chinh giy ra (chuyén dat trong cay
hang nam khac sang dat phi nong nghiép tai khu vuc d6 thi) d6i véi ba Pham
Thi Kim T.

Ngay 31/5/2023, Chu tich A ban hanh Quyét dinh s6 2866/QD-CCXP (goi
tat 1a Quyét dinh 2866), cudng ché budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua
ddi v6i ba Pham Thij Kim T.

Ba nhan thay cac quyét dinh trén khong ding phap luat, xam pham nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba nén yéu cau Toa an huy Quyét dinh

1869 va Quyét dinh 2866, dong thoi yéu cau A boi thuong thiét hai cho ba sb
tién 5.985.373.942 dong do cudng ché thao d& tai san cua ba.



Tai Vin bdn sé 6649/UBND ngay 22/9/2023, nguwoi bi kién Chii tich Uy
ban nhdn dan Qudn A trinh bay:

Ngay 26/10/2001, A cip GCNQSD dat ndng nghiép sd 02281.
QSDD/Q12/2OQI gho ba Nguyén Thi T4 véi dién tich 1.691m?, muc dich st
dung: DPRM (dat trong cay hang nam khac), thura 4014.

Nam 2003, ba Nguyén Thi T4 chuyén nhuong thira dat néu trén cho éng
Nguyén Vin H1 theo Xac nhan sé 616 ngay 15/5/2003 cua A, sau do (ndm
2007), 6ng H1 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Quang T5 theo Xac nhén so
880/TX ngay 12/7/2007 cua Van phong bBang ky quyén sir dung dat Quan A
(goi tat [a VPPKQSD dat).

Nam 2014, 6ng Nguyén Quang T5 chét, ba Nguyén Thi M thua ké quyén
st dung dat theo xac nhan ngay 06/02/2015 cia VPDKQSD dat Quan A.

Nam 2018, ba Ngqyén Thi M chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Pham Thi Kim T theo ho so s6 018667.CN.002 ngay 27/11/2018 cta Chi nhanh
Van phong D (goi tat 1a VPDKDD).

Ngay 06/01/1999, UBND Thanh phd A ban hanh Quyét dinh s6 78/QP-
UBND-DT vé phé duyét quy hoach chung Quan A, thira ddt 4014 thudc quy
hoach dét ciy xanh; dén ngay 29/12/2012, ban hanh Quyét dinh so 6706/QD-
UBND vé phé duyét dd 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung Quan A dén
nam 2020, thira ddt 4014 thudc quy hoach ga xe lira, bén bai.

UBND phuong A di lap Bién ban X phat vi pham hanh chinh sé 44/BB-
VPHC ngay 21/7/2022, Bién ban s6 61/BB-XM ngay 20/12/2022, Bién ban sb
07/BB-XM ngay 11/01/2023, Bién ban s6 64/BB-XM ngay 13/3/2023, x4c minh
tinh tiét cta vu viéc vi pham hanh chinh d6i voi ba Pham Thi Kim T do da co
hanh vi vi pham hanh chinh ° ‘Chuyén dat trong cdy hang nam khac, ddt trong
cdy lau nam, dat nudi trong thuy san, dat lam muéi, ddt néng nghiép khac sang
ddt phi néng nghiép tai khu vue dé thi” theo Diéu 11 Nghi dinh s6 91/2019/ND-
CP ngay 19/11/2019 cta Chinh phu vé xt phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai.

Ngay 18/4/2023, Chu tich A ban hanh Quyét dinh 1869, budc thuc hién
bién phap khic phuc hau qua do ¢6 hanh vi vi pham hanh chinh d4i v6i ba Pham
Thi Kim T; dén ngay 31/5/2023, ban hanh Quyét dinh 2866, cudng ché budc
thuc hién bién phap khac phuc hau qua dbi véi ba Pham Thi Kim T.

Ngay 09/8/2023 va ngay 10/8/2023, UBND phuong A, Quan A di t6 chirc
thuc hién cudng ché dbi véi cong trinh vi pham cta ba Pham Thi Kim T theo
Quyét dinh s6 2866. Do d6, Nguoi bi kién khong dong v véi yéu cau khoi kién
cua ba Pham Thi Kim T.

Nguoi dai dién hop phdp cia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la
Céng ty C6 phan T7 trinh bay:



Cong ty C6 phan T7 (goi tat 1a Cong ty T7) c6 tru so chinh tai s6 D T,
phuong T, Quan A, thtra dat 4014 cua ba Pham Thi Kim T (ngudi dai dién theo
phap luat ciia Cong ty).

Nam 2002, mot phém tru so cia Cong ty T7 tai s D (1a phan nha theo hién
trang cli duoc A cap s6 nha theo Thong bao sé 1016/TB-UB ngay 03/4/2007) da
bi cudng ché vao ngay 21/7/2022. Ngay 09/8/2023, A tiép tuc to chirc cudng ché
cac cong trinh tai thura dat 4014.

Viéc cudng ché ciia A truc tiép anh huong dén Cong ty T7 khién hoat dong
cua Cong ty bi gian doan.

Tai Ban dan hanh chinh so tham so 428/2024/HC-ST ngay 10/9/2024 ciia
Toa dan nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh (tom tat):

Bac toan bo yéu cu khéi kién ctia ba Pham Thi Kim T vé viéc: Huy mét
phan Quyét dinh sé 1869/QD-KPHQ ngay 18/4/2023 cua Chu tich Uy ban nhan
dan Quan A vé viéc budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua; hay Quyét
dinh s6 2866/QD-CCXP ngay 31/5/2023 ctia Chi tich Uy ban nhan dan Quén A
vé cudng ché budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua; boi thuong thiét hai
cho gia dinh ba Pham Thi Kim T s6 tién 5.685.373.942 dong tir viéc cudng ché
trai phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé€ an phi va quyén khéng céo.

Ngay 12/09/2024, ba Pham Thi Kim T khéng cdo Ban an so tham, yéu cau
stra Ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba, nhung sau

do rat lai mot phan khang céo vé phan yéu cau boi thuong thiét hai, chi yéu cau
A bdi thudng sb tién 3.586.348.597 dong.

Tai phién toa phac thim, ngudi khoi kién gitt nguyén yéu cau khang céo.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngudi khéi kién tranh ludn:

Thira dat 4014 duoc cap GCNQSD dit s6 02281/QSDD/Q12/2001 cho ba
Nguyén Thi T4 ngay 26/10/2001, muc dich sir dung 13 dat rau mau. Mic du trén
Gidy chtng nhan khong thé hién cong trinh trén dat, nhung theo két luan cua
thanh tra thi chu sir dung dat da thuc hién xay dung tir thang 10/2001 dén thang
10/2003, sau d6 chuyén nhuong cho ong Nguyén Van H1. Cudi nam 2003, ong
H1 xay dung thém cin nha dé & va cong trinh chin nudi. Thoi diém nay, trén dat
da ton tai cong trinh co két cau chiu luc béng bé tong, dién tich: 13m x 6m =
78m? tai vi tri Khu 1 (theo Ban d6 s6 2005, to s6 4 ty 16 1:1000 cua phuong T do
Trung tam Po dac ban do thudc S& T8 1ap vao thang 10/2003). Ong H1 da duoc
cap s6 nha tam (s6 D) theo Thong bao s6 1016 ngay 03/4/2007, rdi chuyén
nhuong cho ong Nguyén Quang T5. Ong T5 x4y dung, sira chita va ndi rong
cong trinh thanh mo hinh nha nti c6 dién tich 16n hon Ban v€ hi¢n trang. Nam
2014, dng T5 chét, ba Nguyén Thi M duoc thira ké. Thang 11/2018, ba M
chuyén nhuong toan b tai san cho ba Pham Thi Kim T. Thoi diém nay trén thira
dat da co cac cong trinh sau: Cong trinh A c6 két cau tudng gach, mai bé tong
cbt thép (BTCT), dién tich xay dung 262,5m’; cong trinh B c6 két cau tuong
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gach, mai tole, dién tich xay dung 50,2m?; cong trinh C ¢6 két cau tuong gach,
mai tole, di¢n tich xay dung 85,25m”.

Sau khi nhan chuyéq nhuong, ba Pham Thi Kim T tién hanh stra chira, cai
tao, xay dung thém, cu thé nhu sau:

- Thao d& mai cli va nang mai, xay dyng mai BTCT, xay tuong gach & vi
tri c6 nang mai, gom gon di¢n tich cua cong trinh A va cong trinh B (nhu trong
don xin stra chira), ddng thoi xay thém hién c6 két cdu BTCT phia trude thanh
Khu A,Zson tuong, lat gach, gén cua, trang tri noi that. Téng dién tich Khu 1 Ia
293,6m",

- Cai tao cong trinh C thanh Khu C (da bi pha do, hién trang tuong gach,
cot gach), dién tich 50,96m?, Khu G (c6t BTCT, mai BTCT) dién tich 15,89m?.

- Xay dung: (1) Khu 2: Khu dé xe, dién tich 51,84m” (d4 bi cudng ché, pha
dd, hién trang tuong gach, cot gach, khong lop mai); Khu 4: C6 cong trinh tu
trudce, xay dung lai lam nha kho va cong trinh phu (twong gach, san gia BTCT)
dién tich 36,68m” (khu vuc nay khong duogc thé hién, ching minh trong cac ban
d6 cil, tuy nhién c6 xac nhan cia UBND phuong, khu phd, cong an va nhiéu
nguoi dan xung quanh vé viéc trude day di co nha kho, cong trinh phu); Khu 5:
trude day la ao cé, cai tao lai thanh ho boi, c6 14t gach va xay tuong gach, dién
tich 54,0m? Khu 6: dung cot, che mai dé lam chd thd Phat Quan Am, dién tich
12,56 m’.

- Phan dién tich con lai cta thira dat: 13 via he, 16i di va san vuon.

Nhu vdy, mic di ba Pham Thi Kim T ¢6 tu ¥ tién hanh xay dung mot sb
cong trinh trén dat rau mau ma chua xin phép, nhung hanh vi “chuyén dat trong
cdy hang nam khac, ... sang ddt phi néng nghiép tai khu viec dé thi” da bat
nguén cham nhat tir ndm 2003 cla cic ngudi st dung dat trude do va dugc
chinh quyen dia phuong cong nhan. Vi€c stra chira, cai tao cac cong trinh cii co
su chap thuin cua co quan Nha nude ¢6 thim quyén vi trude khi chuyén nhuong
cho ba Pham Thi Kim T, thi ba Nguyén Thi M c6 lam don ding ky xay dung,
stra chira, cai tao cong trinh (ndi dung: nang nén san, xay lai tuong rao; gom lai
dién tich xay dyng nha; nang nén nha va nang mai) va duoc co quan Nha nudc
c6 tham quyén chap nhan (Bién ban xac minh hién trang cong trinh sira chira,
cai tao ngay 03/01/2019 cua UBND phuong A). Viéc cdi tao hoan thi¢n tung
phan va két thiic vao thang 4/2022.

Ngay 02/5/2019, Chu tich A ban hanh Quyét dinh sb 2742/QP vé viée xay
dung chua c6 sy dong ¥ dbi voi khu 2, 3. Ba T da chip hanh thuc hién bién phap
tu thdo d& phan vi pham. Tuy nhién, Khu 3 1a khu nha cd sé D, ton tai trudc khi
ba T str dung. Pic biét 14 cong trinh chinh (Khu A) duge xay dung trén nén hién
trang cong trinh cii tir thang 12/2003, dugc thé hién 13 tai Ban dd hién trang vi
tri s6 048878/TNMT ngay 29/11/2018; co quan Nha nudc c6 tham quyén khong
xu phat, budc khéc phuc hau qué nén phai dugc cong nhan.



Ngay 12/4/2023, UBND phuong A ra Thong bao 116 vé viéc thu hoi Bién
ban x4c minh hién trang cong trinh sira chita, cai tao dé ngay 03/01/2019, véi ly
do chwa dung dbi twong, nhung thoi diém co xac nhan ndy thi ba M da chuyén
nhuong cho ba T, va thoi diém thu hoi thi céng trinh dd hoan thién.

Theo ba T duogc biét, trude ngay 29/12/2012, muc dich sir dung cua toan
khu vuc nay déu 1a dit rau mau, c6 quy hoach dugc duyét va cong bd 1a dat cay
xanh. Sau ngdy 29/12/2012 thi chuyén sang 14 ga xe lira, bén bai. Hién tai khu
vuc dit xung quanh nha ba T c6 khoang hon 500 cin nha dugc xdy dung nhu
truong hop dét ctia ba T, déu duogc cp s6 nha va cap phép cho stra chita.

Khu dat cia ba T khong thugc truong hop dang su dung dat thudc quy
hoach sir dung dat cho muc dich qudc phong, an ninh hay dé phat trién kinh té -
xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong (Picu 61 va Diéu 62 Luat Pat dai 2013).
Nhu vay, truong hop cta ba T, 18 ra UBND Thanh phd phai chi dao ra soat, diéu
chinh quy hoach su dung dat, dong thoi xem xét viéc cap gidy chung nhan
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ba T.

Ngoai ra, can clr theo diém a khoan 5 Piéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
b6 sung bai khoan 18 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/NB-CP, phap luat cho phép
nguoi dang str dung dat on dinh tir trudc ngay 01/7/2014 ma khong thudc truong
hop dang c6 quy hoach dat cho muyc dich quéc phong, an ninh, hodc phat trién
kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong, thi s& dugc cap Giay ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat.

A chua xem xét, cAn nhéc t&i ngudn gdc, qua trinh str dung cta cac cong
trinh trén dat cta ba T, ma chi dua vao viéc ba T xdy dung nha &, cong trinh trén
dat nong nghiép da quyét dinh ap dung bién phap khéc phuc cho toan bo cong
trinh trén 1a khong dung quy dinh phép luit, anh huéng nghiém trong quyén loi
hop phép ciaba T.

Tt nim 2001 dén nay, co quan Nha nuéc c6 thim quyén khong ngin cAm
viéc ngudi dan sira chita nha, coi ndi, cai tao cong trinh khac trén dat, nhung A
lai ra quyét dinh buoc mot minh ba T phai khéi phuc tinh trang ban dau do tu v
chuyén dat nong nghiép sang dat & do thi 1a khong phu hop.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia A tranh ludn:

Ba M xin phép stra chita, cai tao, nhung khong thuc hién ma chuyén
nhuong cho ba T. Trong qua trinh stra chita, ba T di thao d& Khu 1, tinh tién roi
xdy O vi tri méi, con Khu E, Khu F, Khu G thi xay mdi hoan toan nén UBND ra
quyét dinh budc khic phuc hiu qua, ddng thoi cudng ché thdo dd toan bd cong
trinh xy dung trén thira dat 4014 1a dng phap luat.

Truong hop chimg minh dugc cac cong trinh trén dat duge xay dung trudc
ngay 01/7/2014 thi méi duoc phép ton tai. UBND phuong A thiéu kiém tra nén
cho phép ba M stra chira, cai tao 1a khong dung. L& ra, cic cong trinh trén dat
nong nghiép déu phai bi thao d& chir khong cho phép sira chira.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND phuwong A tranh lugn:



Truong hop ba M xin phep sira chira va truc tiép thuc hién viéc sura chira,
ci tao thi cong trinh theo gidy phép duoc phép ton tai, con ba T thuc hién viéc
stra chira, cai tao la trai phép nén budc phai thao do.

? Dai ,dién Vién kiém sat nhéan dan cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu y kién:

, Vé tb tung: Tu khi Toa an cap phuc thdm thu 1y vu an cho dén khi xet xu,
Tham phan, Ho1 dong xét Xﬁ} Thu ky Toa &n va duong su da thuc hién day du
va dang quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

Vé noi dung: Theo Két luan thanh tra sb 8248/KL-UBND-TTr ngay
25/11/2022 cua A, thi viéc xay dung cac cong trinh tai Khu A, Khu 3 va Khu 4
trén thira dat 4014 duoc thyc hién trude ngay 01/7/2014. Nhu vay, truong hop
nay can van dung quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht va diém b khoan 4 Piéu 11
Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 ctia Chinh phi, budc ba Pham
Thi Kim T thuc hién ding ky dat dai theo quy dinh cua phap luat. A ban hanh
Quyét dinh 1869 budc thuc hién bié€n phap khéc phuc hau qua, va Quyét dinh
2866 cudng ché budc thuc hién bién phap khic phuc hiu qua 12 khong ding.

Do d6, dé nghi chap nhan yéu ciu cua Nguoi khoi kién dbi voi N bi kién,
stra Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Don khéng céo ctia nguoi khoi kién 1a ba Pham Thi Kim T lam trong
han luat dinh, da diéu kién dé thu 1y, giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Xét khang céo cia ba Pham Thi Kim T, thdy rang: Ba Pham Thi Kim T
su dung phan dét c6 dién tich 1.691m* thudc mot phén thira s6 4014, to ban d6
sO 4 (tai lidu ban d6 02/CT), phuong T, Quan A c6 nguén gbc do ba Nguyén Thi
T4 dang ky sur dung va dugc A cap GCNQSD dat s6 02281.QSDD/Q12/2001
ngay 26/10/2001, myc dich sir dung 14 dat rau mau.

[3] Nam 2003, ba Nguyén Thi T4 chuyén nhuong thua dat trén cho ong
Nguyén Vin H1, sau d6 (nim 2007) 6ng H1 chuyen nhuong lai cho ong Nguyén
Quang T5. Nam 2014, 6ng T5 chét, ba Nguyén Thi M thira ké quyén st dung
thira dat 4014. Nam 2018, ba M chuyén nhuong thira dat nay cho ba Pham Thi
Kim T (theo x4c nhan ngay 27/11/2018 cia VPDKQSD dat).

[4] Theo két luan thanh tra s6 8248/KL-UBND-TTr ngay 05/11/2022, thi
qué trinh str dung dat, ba Nguyén Thi T4 da thuc hién xdy dung cic cong trinh
trén dat cham nhat 13 trudc thang 10/2003; 6ng Nguyén Vin HI xay dyng thém
can nha dé & va cong trinh chian nudi vao cudi nam 2003 (phan xay dung cong
trinh c6 két cau chiu luc bﬁng bé tong, di¢n tich: 13m x 6m = 78m? tai vi tri Khu



1 theo Ban dd s6 2005, td s6 4, ty 1& 1:1000 caa phuong T do Trung tim Do dac
ban d6 thudc S T8 1ap vao thang 10/2003). Ong H1 d3 dugc A cap sd nha tam
s6 400 theo Thong bao sb 1016/TB-UB ngay 03/4/2007; 6ng Nguyén Quang T5
xay dung, stra sang cong trinh trén dit va ndi rong cong trinh thanh mo hinh nha
ndi c¢6 dién tich 16n hon Ban v& hién trang. Tir sau khi ba Nguyén Thi M thira ké
tai san tir 6ng T5 cho dén trude thoi diém chuyén nhuong cho ba Pham Thi Kim
T (thang 11/2018) thi trén thura dat 4014 da ton tai cac cong trinh, gdbm: Cong
trinh A co két cau tuong gach, mai BTCT, di¢n tich xay dung: 17,5m x 15m =
262,5m’ va phan cong trinh B c¢6 két cau tuong gach, mai tole, dién tich xay
dung: 5m x 10,04m = 50,2m* Cong trinh C c6 két cau tuong gach, mai tole,
dién tich: 5,5m x 15,5m = 85 25m

[5] Ngay 30/10/2018, ba Nguyén Thi M lam don dang ky xay dung, sua
chira, cai tao cong trinh, goém: Nang nén san, xdy lai tuong rao; gom lai dién tich
xdy dung nha; nang nén nha va nang mai. Pén ngay 27/11/2018, ba M chuyén
nhuong toan b tai san gan lién quyén st dung thira dat 4014 cho ba Pham Thi
Kim T. Ngay 03/01/2019, UBND phuong A 1ap Bién ban xac minh hién trang
cong trinh stra chira, cai tao, theo d6 UBND phuong da cho phép thyc hién viéc
nang nén va thay mai.

[6] Sau khi co gidy phép sira chira, cai tao, ba Pham Thi Kim T di tién
hanh stra chira, cai tao, xay dung thém, cu thé: thao d& mai cii dé nang mai va
xay dung mai bé tong cbt thép moi, xdy thém tudng gach méi ¢ vi tri ¢ nang
mai, gom gon dién tich cua cong trinh A va cong trinh B (nhu trong don xin stra
chira), xay thém hién co két cau bé tong cot thép phia trudc (Khu A), SO’n tuong,
lat gach, gan ctra, trang tri noi that lai, tong dlen tich Khu 1 1a 293 6rn ; cal tao
cong trinh C thanh Khu 3 ¢6 dién tich 50,96m?, Khu G (cot bé téng cot thep, mai
bé tong cbt thép) dién tich 1a 15,89m?* Khu 2 xiy dung lam khu dé xe dién tich
51,84m?; Khu 4 ¢6 cong trinh tir trude, xay dung lai Iam nha kho va cong trinh
phu dién tich 36,68m?; Khu 5 trude day la ao c4, cai tao lai thanh ho boi, c6 1at
gach va xdy tuong gach, dién tich 54m?; Khu 6 dung cot, che mai dé 1am chd
tho Phat Quan Am, dién tich 12,56 m; phﬁn dién tich con lai cua thira dat 1a via
hé, 161 di va san vuon. Nhu vay, cic cong trinh stra chita, cai tao lai thuoc Khu
A, Khu 3 va Khu 4; cac cong trinh xay méi thude Khu B (da tu nguyén thao do
theo Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 2742/QD ngay 02/5/2019 cua
A), Khu E, Khu F, Khu G va 16i di (Khu H). Tuy nhién, A xac dinh ba Pham Thi
Kim T da co hanh vi “chuyén ddt trong cdy hang nam khdc, ddt trong cdy lau
nam, ddt nudi trong thiy san, dat lam muoi, dat néng nghiép khdc sang dat phi
nong nghiép tai khu vwc do thi” nén ra quyet dinh budc thuc hi¢n bi¢n phép
khic phuc hau qua, sau do thyc hién cudng ché thao d& cac toan bd cong trinh
trén dat.

[7] Xét théy, ba Pham Thi Kim T sura chira, cai tao va xay méi mot $6 hang
muc trén thia dat 4014 1a thuc hién theo Bién ban xac minh hién trang cong
trinh sira chita, cai tao (truong hop duoc mién Gidy phép xiy dung) ngiy
03/01/2019 ctia UBND phuong A cho phép “ndng nén, thay mdi tai cin nha sé
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D dwong T, KP4 TX™. Tuy nhién, qua trinh thyc hién, ba T khong chi sua chira,
cai tao ma con xay méi mot sd ‘hang muc gom: Khu E, Khu F, Khu G va 16i di
nén bi co quan Nha nudc ¢ thim quyén ra quyét dinh budc khic phuc hiu qua
(Khu E, Khu F, Khu G) 1a ding phép luét. Riéng Khu B va Khu C, ba T da ty
nguyén thao d& theo Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 2742/QD ngay
02/5/2019 ciia A nén viée tiép tuc ra quyét dinh budc ap dung bién phap khic
phuc hau qua d6i voi cac khu vuce nay 1a khong dung.

[8] Déi vé6i cac cong trinh thuéc Khu A, Khu C, Khu 4, ba T thuc hién stra
chita, cai tao theo “cdp phép” cuia chinh quyén dia phuong. A cho rang chi cho
phép ba M stra chita, cai tao chir khong phai ba T va viéc cho phép stra chita nay
cling thiéu sy kiém tra do 15i ctia mot s6 c4 nhan, nhung nhitng ¢4 nhan nay thuc
hién nhiém vu cong vu nhan danh co quan Nha nudc c6 thaim quyén nén UBND
phuong A phai chiu trach nhiém trong viéc cap phép néu trén, dong thoi viee
cho phep xay dung la cong nhén tinh hop phap ve hanh vi stra chira, cai tao chur
khong phai xét vé chu thé thyuc hién nén viéc ba M hay ba T thuc hién viéc sira
chira, cai tao khong cé ¥ nghia trong viéc xac dinh tinh hop phép ctia hanh wvi.
Ngoai ra, A con cho ring, trong qua trinh stra chita, cai tao Khu 1, ba T d4 tinh
tién cong trinh va xdy mdi, nhung ba T thira nhan (tai Két luan thanh tra s6
8248) co6 thao d& mot phan bén phai dé xdy mdi mot phan bén trai. Hién nay,
cong trinh nay d3 bi cudng ché thao d& hoan toan nén khong co co s xac dinh
phan sira chita, cai tao va phan xdy moi. Pay 1a 16i clia co quan ban hanh quyét
dinh cudng ché nén A phai chiu trach nhiém vé quyét dinh hanh chinh 1am cin
ctr dé thuc hién viéc cudng ché.

[9] Viéc tu ¥ chuyén muc dich sir dung dat dbi voi thira 4014 duogc thuc
hién trude ngay 01/7/2014 (cong trinh Khu A, Khu C, Khu 4) nén theo quy dinh
tai diém a khoan 3 Piéu 22 Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu, thi “nguwoi dang sir dung ddt vi pham dwoc tam thoi sir dung cho dén
khi Nha nwée thu hoi dat, nhung phdi git nguyén hién trang dang sir dung dat
va phdi ké khai dang ky dat dai theo quy dinh”. Va theo quy dinh tai diém b
khoan 4 Piéu 11 Nghi dinh s6 91/2019/NB-CP ngay 19/11/2019 ctia Chinh phu,
thi viéc ap dung bién phap khac phuc hau qua 1a “budc ding ky dat dai theo quy
dinh doi véi truong hop c6 di diéu kién dwoc cong nhdn quyén siv dung dat theo
quy dinh tai Piéu 22 cia Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP”. Theo Ban dd hién
trang vi tri (dé 1ap thu tuc cap gidy chimg nhan) do Cong ty Trach nhiém hiru
han Mot thanh vién M1 1ap ngay 16/11/2018 va dugc Phong T6 kiém tra noi
nghiép ngay 29/11/2018 va mot s hinh anh do Nguoi khoi kién cung cap, thi
khu vic xung quanh thtra dat 4014 vén ton tai cac cong trinh xdy dung nhu: nha
s6 C, nha sd C, nha khong sb,... Truong hop cia ba T dd c6 GCNQSD dit thi 18
ra co quan Nha nude ¢ thim quyén cho phép cong trinh xay dung duogc ton tai
va budc ba T thuc hién chuyén muc dich st dung déat cho phu hop vai hién
trang, nhung da may moc “budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cuia dat trude
khi vi pham...” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 11 Nghi dinh 91 1 khong
can thiét va khong nhat quan trong quan 1y dat dai. Vi vy, ba T yéu cau huy



mot phan Quyét dinh 1869 (vé viéc budc thuc hién bién phap khic phuc hju
quad) va hiy Quyet dinh 2866 (v€ cudng ché budce thyc hién bién phap khac phuc
hau quad) 1a c6 co sé dé chap nhan.

[10] Do co quan Nha nudc c6 thim quyén dd ban hanh quyét dinh hanh
chinh va thuc hién cudng ché thio d& tai san cta ba T tai cac khu vue: Khu A,
Khu C va Khu 4, gy thiét hai vé tai san ctia ba T nén phai bdi thuong thiét hai
theo quy dinh cua phap luat.

[11] Tai san bi thiét hai khong con ton tai do bi cudng ché, dong thoi khi
cudng ché ciing khong xac dinh hién trang cac cong trinh trén dat nén khéng co
co so xac dinh thiét hai bang phuong phap dinh gia. Theo cac chimg tir do ba T
cung cép, thi cac khoan chi phi cnaba T gém (1) chi phi vat tu va nhan cong sura
chita, cai tao nha s6 D duong T, khu pho D, phuong T; (||) chi phi khac (thué
tho ddp hoa vin dau cot, van ghép + cbt-pha, sika chéng thim, phu kién ké inox
bép, 02 bon nudc hidu Toan My, 02 may bom ting ap bon nudc, cay xanh +
chau trén mai). Tuy nhién, cac khoan chi phi trén chua dugc Toa an cap so tham
lam 6 ting phan (stra chita, cai tao va xay méi), dong thoi chua xac dinh duoc
gia tri cac cong trinh cti da ton tai trudce khi stra chita ma Toa an cap phuc tham
khong thé bo sung duoc, do do, can huy mdt phan Ban an so tham vé ndi dung
nay.

[12] Toa an cip so tham xét xtr khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
Nguoi khoi kién ddi voi N bi kién 1a khong dung v61 nhan dinh trén.

[13] Cac quyét dinh khic cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[14] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 mot phan phu
hop véi nhan dinh trén nén ¢6 co s& chap nhan mdt phan.

[15] V& én phi phac tham: Khang céo ctia Ngudi khoi kién dugc chap nhan
mot phan nén Nguoi khéi kién khong phai chiu an phtic phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 2, khoan 3 Diéu 241 cta Luat T6 tung hanh chinh,

Chap nhan mot phan khang cao cta nguoi khot kién la ba Pham Thi Kim T.
Stra mot phan va hiy mét phan Ban an hanh chinh so thdm s6 428/2024/HC-ST
ngay 10/9/2024 ctuia Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh.

Ap dung: diém b khoin 4 Biéu 11 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay
19/11/2019 cua Chinh phu vé xu phat vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai;
dié‘m g khoan 2 biéu 19} 01:1a Luat T6 tung hanh chinh; Diéu 26, Diéu 27, Bjéu 32,
Diéu 34 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé An phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:
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1. Chip nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Kim T doi voi
nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh.
~ Huy mot phan Quyét dinh s6 1869/QD-KPHQ ngay 18/4/2023 ciia Chu tich
Uy ban nhan dan Quan A vé viéc budc thuc hién bién phap khac phuc hau qua.

Huy Quyét dinh s0 2866/QD-CCXP ngay 31/5/2023 cua Chu tich Uy ban
nhan dan Quan A vé cudng ché budc thuc hién bi¢n phap khac phuc hau qua.

2. Huy mot phan Ban an so thim vé yéu cau bdi thuong thiét hai ctia Ngudi
khoi kién doi voi N bi kién.

7 Giao‘h(‘A) so vu an cho Toa an nhan dan Thanh ph6 Hb Chi Minh giai quyét so
tham lai v€ phan yéu cau boi thuong thiét hai.

3. V& 4n phi so tham: Budc Uy ban nhan dan Quén A, Thanh ph6 HO Chi
Minh phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong &n phi hanh chinh so tham.

4. Cac quyét dinh khac ctua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

o5 Vé 4n phi phac tham: Ba Pham Thi Kim T khong phai chiu an phi phuc
tham. H2 lai cho ba T 300.000 (ba tram ngan) dong tam ung an phi da ndp la
300.000 (ba tram ngan) dong theo Bién lai s6 0041435 ngay 04/10/2024 cua Cuc
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; 2 AN L > A .

- VKSND cép cao tai Tp. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. HCM,;

- VKSND Tp. HCM,;

- Cuc THADS Tp. HCM;
- Céc duong su;

- Luu VP; HSVA; NTK.

Tran Ngoc Tuan
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