TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so6: 177/2025/DS-PT
Ngay 23 - 4 - 2025
V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong OSD dat.
NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Bang; Ong Nguyén Sy Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Khic Anh - Thu ky TAND tinh Pak Lik.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thily - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dik Lakxét xu
phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y so: 43/2025/TLPT-DS ngay 06/01/2025
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Do c6 khang
c4o ctia bi don doi véi Ban an dan sy so tham s 59/2024/DS-ST ngay 21/9/2024
ctia Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr phtic tham sb 179/2025/QD-DS ngay 06/3/2025 giita cac duong su:

Nguyén don:

+ Ong Nguyén Phuc L, sinh ndam 1966. Noi cu trd: Thon E, xa C, huyén E, tinh
Pik Lik. (Ving mit)

+ Ong Nguyén Xuan T. Noi cu tra: Thon F, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lik.
(Vang mit)

+ Ong Nguyén Xuén B. Noi cu tra: Thén F, thi trin E, huyén E, tinh Dik Lik.
(Véang mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua éng T, 6ng B 12 6ng Nguyén Phic L. (Ving
mat)

Bi don: Ong Bui Van S, sinh nam 1968, ba Bui Thi H, sinh nam 1972; Noi cu
trd: Thon A, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng Bui Van S: Ong Bui Van C, sinh nim
1985. Dia chi: Buon K, x4 E, thanh phd B, tinh Pak Lik — c6 mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba Bui Thi H: Ong Nguyén Khic D, sinh
nam 1990. Pia chi: Thon E, xa D, huyén K, tinh Pik Lik — co mit.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan dan thi trdn E, huyén E, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh H1.(Vang mit)
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- Ong Tran Quang T1. Noi cu tri: T6 dan phd D, thi tran E, huyén E, tinh Dak
Lik. (Ving mat)

- Ong Pham Xuan . Noi cr tra: Thon A, thi trin E, huyén E, tinh Pak Lik.
(Véng mit).

- Chi Bui Hang N, anh BUi Trung T2. Noi ¢t tra: Thon A, thi trin E, huyén E,
tinh Pak Lik. (Vang mat va c6 don tir chbi tham gia to tung)

- Chi Bui Hang X, sinh ngay 26/8/2006. Noi cu tra: Thon A, thi tran E, huyén
E, tinh Bak Lik. (C6 mat)

Ngwoi lam chirng: Ong Nguyén Vian H2.

Dia chi: Thon A, thi trin E, huyén E, tinh bik Lik. (Véng mat)

NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don éng Nguyén Xudn T, dng Nguyén Xudn B va la dong thoi la
nguyén don éng Nguyén Phiic L trinh bay:

Chung t0i 1a con cia 6ng Nguyén Xuan L1 (Sinh nim 1938, chét ngay
16/9/2019) va me 1a Bui Thi M (Sinh nam 1942, chét ngay 28/5/1978). Vao khoang
thang 4/2003 (AL) 6ng Nguyén Xuan L1 c6 nhu cdu mua dat nén c6 dua tién nho
6ng L (1a con cia ong L1) dimg ra mua dat ciia 6ng S va ba H vai dién tich dat 1a
1023m? (Chiéu rong 11m, chiéu dai 93m) 1a mot phan thira dat c6 dién tich 5530m?
ctia ba H, 6ng S duoc cap Gidy ching nhan QSDP sd R 429191, tai Thon A, thi trdn
E, huyén E, tinh Dak Lik, vi tri thira dat chuyén nhuong c6 tr can: Phia Pong giap
nha anh T3; phia Tay giap dudng di vao 714; phia Bic giap vuon anh H3; phia Nam
giap 6ng S va ba H, s6 tién chuyén nhugng 1a 14.800.000 dong. Ngay 25/08/2003
cac bén co ky két hop dong chuyén nhuong co chit ky chir viét cia ba H va dugc
BTQ thdn 14 - thi trin E va duoc UBND thi trin E xac nhan viéc chuyén nhuong.
Ong L1 da giao du tién cho 6ng S va ba H, dong thoi ba H va ong S da giao dat cho
6ng L1 st dung, sau do gia dinh t6i khong c6 nhu cau sir dung dat nén cho ba H, éng
Sau M1 lai dat dé trong co nudi bo, 6ng S khong ky vao hop dong nhung ong S 12
nguoi tryc tiép nhén tién va lam gidy to sang nhuong dat va sau d6 dua cho ong L
Gidy to chuyén nhuong dat.

Vao ngay 31/6/2005 6ng S, ba H cin ban dit dé mua bo, nén da dit van dé voi
6ng L1 dé ban tiép phan dién tich dat 1a 88m? (Chiéu rong 01m, chiéu dai 88m) trong
thira dat ctia ba H va 6ng S va dién tich 88m? nay nam sat vé&i dién tich 6ng L1 da
mua vao ngdy 25/8/2003. Dién tich 88m? c6 tir can: Phia Bac giap dat ong L1; phia
Tay giap duong di 714; phia Nam giap dat anh S; phia Pong giap dat anh C1. Ba H
1a nguoi ky va viét gidy to ndy va bén phia ba H d3 giao dat va ong L1 giao tién day
du cho vo chong ba H va dng S.



Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng S va ba H xong do chua c6
diéu kién dé di 1am thu tuc sang tén theo quy dinh cua phap luat. Gia dinh chiing toi
khéng c6 nhu cau str dung nén cho 6ng S, ba H muon lai dé tréng c6 nudi bo.

Khi 6ng L1 bi bénh ning, t6i c6 yéu cau ba Bui Thi H va 6ng Bui Vin S cling
6ng L1 di lam thu tuc chuyén nhuong QSDP d6i voi dién tich dd chuyén nhuong &
trén, nhung ba H khong chiu di lam thi tuc, véi 1y do: Ba H khdng thira nhan s6 dién
tich da chuyén nhuong cho ong L1 1a 1023m? vao ngay 25/8/2003, ba H chi thira
nhan chuyén nhuong dién tich 88m? vao ngay 31/6/2005. Vay nén, 6ng L1 khdng
lam duoc thu tuc chuyén nhuong QSDD.

Vao nam 2019, éng L1 c6 nguyén vong mudn xay nha tai phan dat ¢a nhan
chuyén nhuong nén c6 d6 gach ngéi dé xay nha, ba H va ong S khéng c6 ¥ kién gi,
nhung mot thoi gian thi 6ng L1 mat nén khong xay nha duogc nita.

Trude lac chét, dng L1 khong dé lai di chiic cho cac con vé di san thira ké. Hién
tai 6ng L, 6ng B va 6ng T 1a nhitng ngudi con cta dng L1 va thudc hang thira ké thir
nhat, ong ba ndi, ngoai (bd, me ctia 6ng L1, ba M) di chét hét, ong L, dng B va dng
T duoc huong di san ctia 6ng L1, ba M dé lai trudc luc chét.

Ong L 1a nguoi dai dién theo iy quyén ciia cac hang thira ké cta 6ng L1 khoi
kién, yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
25/8/2003 va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (1ap ngay 31/6/2005, dién
tich 1111m? (Chiéu rong 12m, chiéu dai 93m) trong thira dat 89, to ban d6 s6 11; dia
chi thira dat; Thon A, thi tran E, huyén E, giita ong Nguyén Xuan L1 v6i ba Bui Thi
H va 6ng Bui Van S c6 hiéu luc phéap lut va dé nghi Toa an lay két qua do dac hién
trang st dung dat dé lam cin cr cho viée giai quyét vu an. Doi v6i cay trong trén dat
thi chiing t6i s& c6 trach nhiém tra s tién cy trong trén dat cho bi don va bi don
phai c6 trach nhiém hoan tat thii tuc chuyén nhuong QSD dat theo quy dinh ctia phap
luat.

* Bi don tai ban tw khai; bién bén ldy 167 khai va cdc bién ban lam viéc tai
Toa dn va tai phién toa Bui Thi H trinh bay:

Ngudn gbc quyén sir dung dat sé R 429191, thudc thira dat sé 11, to ban do sb
89, dién tich duoc cap 1a 5530m?, tai thon A, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak, thia
dat mic du cap cho ho ba Bui Thi H nhung thyc chat day 14 tai san cia vo chong
dugc me ba H cho.

Déi véi gidy chuyén nhuong dat ngay 25/8/2003 ba H khong biét, ba H xac
dinh chit ky trong gidy chuyén nhuong phia nguyén don cung cap khong phai 1a chir
viét va chir ky ctia ba H. Ba H khong thira nhan viéc mua ban dat nay. Ba H ciing
chua bao gio nghe 6ng S noi 1a da ban dét cho ai, dién tich dat theo nhu ong L da
trinh bay 1a da ban cho 6ng L1 thi ba H van str dung tir thoi diém khai hoang tir
khoang 1988 cho dén nay.



Péi voi gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 31/6/2005 giita ba va 6ng Nguyén
Xuan L1 ma éng L d cung cip cho Toda an, ba H thira nhan 13 ba H c6 ban cho dng
L dién tich 88m? (Chiéu rong 01m, chiéu dai 88m) trong thira dat sé 89, t ban dd
s6 11 trén. Chir ky chir viét 13 ctia ba nhung do dng S 14 ngudi bét ép ba H viét gidy
ban dét, ba H viét xong va dua cho 6ng S, con viéc nhan tién thi do 6ng S nhan. Gia
chuyén nhuong dat 1a bao nhiéu thi ba H ciing khong hé biét. Sau khi ban dit xong
thi khong thdy 6ng L1, 6ng L st dung nén ba H van str dung dat tir thoi gian d6 cho
dén nay. Trong gidy ghi tir can, vi tri thira dat cac bén nhan chuyén nhuong 1m dat
trén thuc dia co ghi canh phia bic giap véi dat ctia ong L1 1a dng S bao ba H viét
nhu thé nao thi ba H viét nhu thé, thoi diém d6 ba H khong biét 16 6ng L hay dng
L1 mua ban nhu thé nao.

Nay nguyén don yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 25/8/2003 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (1ap ngay
31/6/2005, tong cua hai hop dong 1a 1111m? (Chiéu rong 12m, chiéu dai 93m) trong
thira dat 89, to ban d6 s6 11; dia chi thira dat: Thon A, thi tran E, huyén E, giita ong
Nguyén Xuan L1 véi ba Bui Thi H va 6ng Bui Vian S ¢6 hiéu luc phap luat thi ba H
khong dong v véi hop dong ngay 25/8/2003, ba H chi dong v véi hop dong ngay
31/6/2005 ban véi dién tich 88m? (Chiéu rong 01m, chiéu dai 88m) trong thira dét
sb 89, to ban dd 6 11.

Tai ban ty khai cac bién ban lam viéc tai Toa an va tai phién toa bi don
ong Bui Vin S trinh bay:

Ba Bui Thi H 1a vo cua t6i. Hop dong chuyén nhuong ngay 25/8/2003 véi dién
tich dat 1a 1023m? (Chiéu rong 11m, chiéu dai 93m) nhu 6ng L da cung cip thi ong
S khong dong y. Ong S thira nhan c6 ban cho 6ng L 10m theo truc dudng di tir E
vao xa E, chiéu dai 1a 88m. C6 tir can nhu sau: Phia dong: giap dat nha 6ng S; Phia
tay: giap dat nha 6ng ba H3, H5; Phia nam: gidp dudng dudng nhuya; Phia bac: Giap
dat nghia dia. Dit thudc thira dat s6 11, to ban do sb 89, trong dién tich duogc cép la
5530m?, thira dat tai thon A, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak, cap cho ho Bui Thi
H, (nay 1a thira 233, t& ban d6 s6 11). Gi4 tri chuyén nhuong dat 1a 1,2tr/m x 10m
=12.000.000 dong. Viéc mua ban c6 lap gidy to viét tay gilta 6ng L voi ong S, ngay
thang nam chuyén nhuong dét cho ong L thi 6ng S khong nhé 13, hop dong chuyén
nhuong 10m dat nay 1a hop dong khac, ong S c6 ky gidy chuyén nhuong, khong phai
1a hop dong ngay 25/8/2003 ma 6ng L da cung cip cho toa an. Tai thoi diém ban
xong thi 6ng S ¢6 yéu cau 6ng L thuc hién viée sang tén GCNQSP nhung 6ng L
khéng lam. Viéc chuyén nhuong dét gitra 6ng S va dng L thi dng S ¢6 noi voi ong L
la ba H khong biét, ong L dong ¥ mua duge thi ong L mua.

Pén 2022 ba H méi biét viéc 6ng S ban dat cho ong L, vi 6ng L ¢d ra nha noi
v6i ba H 1am thu tuc sang tén GCNQSD. Thira dat trén dung tén ho ba H, nhung ong

4



S nghi minh 1a chdng thi ctr ding ra ban. Sau khi cac bén nhan chuyén nhugng dat
cho nhau xong rdi thi 6ng S giao cho gidy t& va giao bia dat phé t6 cho ong L cAm,
6ng S da nhan du tién ban dat tir ong L.

Dbi voi gidy to gidy sang nhuong dat ngay 31/6/2005 ba H ban 01m dét thi 6ng
S ¢6 biét, viéc mua ban giita 6ng S va 6ng L 1am viéc véi nhau, ong S da nhan du sd
tién ban dat, con 01m dat thi giap v6i thira ¢at 10m ma 6ng S d ban cho ong L. Ong
S 13 ngudi giao dich chuyén nhuong dét véi ong L chir khong co lién quan gi dén
6ng L1 1a bd cua ong L. Gidy chuyén nhuong nay ba H 1a ngudi viét chir ong S
khong viét.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau céng nhin hop déng chuyén nhuong dat lap
ngay 25/8/2003 va gidy sang nhuong dat ngay 31/6/2005 ong S chi thira nhin ban
11m chtr khong phai 13 theo yéu cau khai kién cia nguyén don 1a 12m.

Tai ban tw khai ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Bui Hang N, 6ng
Bui Trung T2 trinh bay: Chung t6i 1a com cua 6ng S, ba H. Ching t6i xac dinh thira
dat sb 89, to ban dd s 11, ngudn gdc cua thira dat nay 1a do ong ba N1 cho me t6i,
tai thoi diém chung t6i chua sinh ra. Toi x4c dinh tai san nay la ciia me toi khong
phai 1a cta ching toi.

Tai vin ban trinh bay ¥ kién nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan UBND
thi trdn E trinh bay: Ngay 29/08/2003 UBND thj trin E xac nhan viéc sang nhuong
quyén st dung dit ctia ho ba Bui Thi H. Hién nay UBND thi tran E khong c6 co s
dé x4c dinh ding, sai viéc sang nhuong, chit ky cua cac bén va ai 1a nguo1 mang hop
d6ng dén UBND xa dé x4c nhan vi: Khong c6 ho so luu trit, 6ng Nguyén Van N2 12
nguoi ky ho so da chét, can bo dia chinh di thay doi, hién nay dang cong tac tai xa
C, huyén E.

Tai bién ban ldy 107 khai 6ng Pham Quang T4 trinh bay: Toi dugc TAND
huyén Ea Kar cung cdp 01 gidy sang nhuong dat vao nam 2003 c¢6 phan xac nhan
ctia toi va 6ng Pham Vian N3 (da chét) pho chi tich UBND thi tran xac nhin dong
dau. Qua xem xét gidy sang nhuong do d3 lau t6i khong nhé rd ai 1a ngudi dua gidy
dén dé xac nhan, con chit ky ctia ba H c6 phai 1a cua ba H hay khong thi tdi khdng
biét. Tuy nhién, ph?m xac nhan cua t61 thi chi can cr vao phﬁn xac nhan cua Ban tu
quan, ti cling kiém tra xac dinh dat da co gidy chimg nhan QSD dat khong co tranh
chap hay don tir gi giri ra Uy ban, khong thé chap tai ngan hang, t6i cling chi xem
xét dat co du diéu kién dé chuyén nhuong va yéu cau cic bén sdm thuc hién viéc
chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat, chir toi khong phai 1a ngudi 1ap hd so
chuyén nhuong cho cac bén. Muc dich t61 xadc nhan dat du diéu kién dé chuyén
nhuong hay khong va dé cac bén thyc hién viéc mua ban theo quy dinh ctia phap
luat 12 1ap hop dong, cong chung chimg thuc, chtr khong xac nhan ndi dung mua ban
tay véi nhau.



Tai bién ban ldy 16i khai 6ng Pham Xudn P trinh bay: Toi (P6a) c6 1am thon
trwong thon 14, thi trin E vao ndm 2003. Vao thoi diém nay (t6i khong nhé 16 ngay
thang) 6ng Bui Vian S (chong ba H) ¢6 dua cho t6i 01 gidy sang nhuong dat nho ban
tu quan thon xac nhan. Khi t6i xem lai ndi dung gidy sang nhuong c6 ndi dung “Nay
t6i c6 manh vuon, di duoc nha nude cap quyén sir dung dat s6 R429191, dién tich
5530m?, nay gia dinh t6i sang nhuong lai cho anh Nguyén Xuan L1 thudng tra tai
K, thi trin E, huyén E, tinh Dk Lik mot manh vuon nha ¢ sé do 1a chiéu rong 11m,
chiéu dai 12 93m. Sau khi t6i xem gidy sang nhuong c6 chit ky cta ba Bui Thi H thi
t61 c6 hoi tai sao mot minh ba H ky, 6ng S noi 1a dat cAp cho ho ba Bui Thi H nén
mot minh ba H ky. Vi to61 nghi c¢6 viéc mua ban thuc sy, 6ng S cling 1a chu dat vala
chdng ctia ba H nén t6i ciing khong hoi gi thém nén d xac nhan ndi dung mua ban
cho cac bén thuc hi¢n viéc sang tén theo quy dinh ctia phap luat. Viéc cac bén thuc
hién viéc mua ban dat, ban giao tién va lap bién ban ¢ dau thi t6i khong biét, khong
chtng kién, t6i nha toi xac nhan chi ¢6 minh éng S, khéng cé éng L1, ba H, con c6
phai chir ky ctia ba H hay khong thi toi khong biét, vi ong S, ba H ¢6 viéc ban dat
thi t61 chi xac nhan theo quy dinh.

Bién ban ldy 16i khai 6ng Nguyén Vin H2 trinh bay: Gitta 6ng v6i cac duong
su trong vu 4n khong c6 quan hé hay mau thuan gi. Vao nim 2000 6ng H2 ¢6 mua
ctia ong S, ba H dién tich dat 1a 412m? (ngang 5m, dai 84m). Vao khoang nam 2003
bb me 6 1a 6ng Nguyén Manh H3 ¢6 mua thém 01 dién tich dat 588m? (ngang 7m,
dai 84m) giap phan dat t6i mua. Ciing vao nam 2003, 6ng Nguyén Phic L c6 mua
ctia ong S, ba H dién tich dat khoang 10m. Vao khoang nam 2005 — 2006 t5i c6 biét
6ng L c6 mua thém 1m chiéu ngang giap phan dat d3 mua trude d6. Xac dinh c6
viéc mua ban dét gitra 6ng L voi ong S, ba H 1a dung sy thyc. Sau khi mua dét xong
nhung khong c6 nhu cau st dung nén c6 cho nha dng S va ba Hong M2 dé trong co
nudi Bo. Phan dién tich dat ong L mua giap ranh dat cia bd me t6i mua, nhung sau
d6 bd me t6i da chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin H4 va ba Nguyén Thi Kim H5.
Ong L ¢6 cam mdc ranh gidi trén dat. Nam 2019 t6i thay ong L c6 d6 gach ngoi trén
dat dé xay dung nha thi cac bén phat sinh tranh chép.

Tai bin dn din sy so tham so: 59/2024/DS ST ngay 21 thdng 9 nim 2024
ciia Tod dn nhin din huyén Ea Kar, tinh Pik Lik dd quyét dinh:

- Can ¢t khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 203 B luat to tung dan sy ndm 2015,

- Cén ctr cac Diéu 689, 697, 698 B¢ luat dan sy 2005; Diéu 500, 501, 502 Bo
luat dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 31 Luat dat dai ndm 1993; Diéu 106 Luat dét
dai nim 2003; Cac Diéu 166, 167, 188 Luat dat dai nim 2013.

I. Chép nhan don khéi kién ciia 6ng Nguyén Xuan T, 6ng Nguyén Xuan B va
6ng Nguyén Phuc L.



Tuyén xir: Cong nhin hop dong chuyén nhuong QSD dat xac lap ngay
29/08/2003, ngay 31/06/2005 giita dng Nguyén Xuan L1 véi 6ng Bui Vin S va ba
Bui Thi H c6 dién tich 1111m? (dién tich con lai 1a 1078.9m?) thudc mot phan thia
dat s6 233, to ban dd s6 11, dién tich 12 3440m?, tai Thon A, thi tran E, huyén E, tinh
Pik Lik c6 vi tri theo hé toa dd VN2000, tt can va canh dai nhu sau:

+ Phia Bong: Tt canh 1 c6 toa do X504643.01, Y1414009.06 dén canh 2 c6
toa d§ X504648.81, Y1413998.56 co6 canh dai 12m. (Giap duong dét)

+ Phia Tay: Tur canh 5 ¢6 toa 0 X504562.61, Y1413968.45 dén canh 6 co toa
do X504558.03, Y1413979.54 canh dai 12m. (Giap duong lién xa E di E)

+ Phia Nam: Tt canh 2 ¢6 toa d6 X504648.81, Y1413998.56 dén canh 5 c6 toa
d6 X504562.61, Y1413968.45 canh dai 91.31m. (Giap thira dat 6ng S va ba H)

+ Phia Bic: Tt canh 1 ¢6 toa dd X504643.01, Y1414009.06 dén canh 6 c6 toa
d6 X504558, Y1413979.54 canh dai 89.96m. (Giap thtra dat s6 232, to ban dd s6 11)

(Kém theo ban 4n 1a ban v& hoan cong cua Cong ty c¢6 phan P1 do dac hién
trang st dung dat ngay 27/06/2023)

Budc ho gia dinh 6ng Bui Van S va ba Bui Thi H phai thuc hién cac thu tuc
hanh chinh tai co quan nha nudc c6 tham quyén dé thyc hién viéc chuyén nhuong
thira dat trén theo quy dinh ctia phap luat.

Budc nguyén don 6ng Nguyén Xuan T, 6ng Nguyén Xuan B va 6ng Nguyén
Phic L phai tra cho bi don éng Bui Van S va ba Bui Thi H gia tri cay trong trén dat
1a 5.541.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xr so tham, bi don ba Bui Thi H khang cdo toan bo ban an. Pé
nghi cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhéan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don van giir
nguyén ndi dung don khang céo

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Pik Lik tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé thii tuc té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky va
Hoi1 déng xét xur da thyc hién ding quy dinh cua B0 luat tb tung dan su; cac duong
su da chép hanh dung quy dinh ctia B6 luat tb tung dan su.

Vé néi dung: Can cu cac tai li¢u co trong ho so vu an thi khang cao cua bi don
1a khong c6 co s& dé chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén quyét dinh cua
Ban 4n so tham. Tuy nhién, cép so thAm tuyén bdc bi don phai thuc hién cac thu tuc
hanh chinh tai co quan nha nudc co6 tham quyén dé thuc hién viéc chuyén nhugng
thira dat trén theo quy dinh cta phéap luat 1a khong dung quy dinh cta phép luét.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so vu an di dwoc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& ndi dung: Ong Nguyén Phiic L, 6ng Nguyén Xuan T va 6ng Nguyén
Xuan B (1 hang thira ké thir nhat ciia 6ng Nguyén Xuan L1) khéi kién dé nghi cong
nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/8/2003 va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 31/6/2005 gitta 6ng Nguyén Xuan L1
v6i ba Bui Thi H va 6ng Bui Vian S véi tong dién tich chuyén nhugng cua ca 02 Hop
déng 1a 1111m? (Chiéu rong 12m, chiéu dai 93m), thudéc mot ph?ln thira dat sb 89,
to ban d6 s6 11 (Nay 1a thira dat s6 233, to ban do s6 11), dia chi thira dat Thon A,
thi trin E, huyén E c6 hi¢u luc phap luat.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctiia nguyén don va khang cdo cua bi don, Hoi dong
xét XU xét thay:

[2.1] Nguyén don cung cp 02 Hop dong vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat viét tay gdbm Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25/8/2003
va Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 31/6/2005, tai muc ngudi
ban ghi ho tén 1a Bui Thi H, nguoi mua néu trong Gidy sang nhuong 1a ong Nguyén
Xuén L1. Quyén sir dung dat néu trong Hop dong chuyén nhuong ngay 25/8/2003
thudc thira dat 89, to ban d6 sb 11 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé R
429191 do UBND huyén E cép ngay 09/11/2001 cho ho ba Bui Thi H. Nay thudc
mot phan thira dat sb 233 t ban d6 s6 11 theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat
s6 CG 050207 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B cip ngay 27/12/2016 cho hd
ba Bui Thi H va 6ng Bui Van S.

Theo ndi dung cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
25/8/2003, gitta nguodi chuyén nhugng 1a ba Bui Thi H va nguoi nhan chuyén
nhuong 14 6ng Nguyén Xuan L1 thi thira dt chuyén nhuong c6 chiéu rong 1a 11m,
dai 93m, c6 vi tri, tir can: phia dong giap nha anh T3; phia tay giap duong 16n di vao
714; phia nam giap nha 6ng S ba H; phia bac giap anh H3, véi gia chuyén nhuong
14 14.800.000 dong. Hop dong dugec BTQ thon 14 13 6ng Pham Xuan D, cén bo dia
chinh thi trdn E 12 Tran Quang T1 va UBND thi tran E x4c nhan vao ngay 29/8/2003.

Ong S cho rang truéc ddy 6ng chi chuyén nhuong cho ong L thira dat cé chiéu
rong 10m chir khong chuyén nhuwong cho 6ng L1 nhu Hop ddng ma 6ng L cung cép.
Ba H thi cho rang ba khong biét hgp dong nay va lam don yéu cau giam dinh chit ky
chir viét. Tai Két luan giam dinh sé 539/KL — KTHS ngay 26/04/2024 ciia Phong K
Cong an tinh D két luan khong di co sé két luan chir ky, chit viét Bui Thi H trong
Hop ddng so v6i miu so sanh c6 phai do cting mot ngudi ky, viét ra. Tuy nhién, tai
Bién ban lay 16i khai cia TAND huyén Ea Kar, 6ng Pham Xuén D 14 thon truong
xéc nhan: Ong S la nguwoi dwa hop dong ldp ngay 25/08/2003 dén nha 6ng va dé
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nghi éng xdc nhdn viéc gia dinh ba H c6 chuyén nhwong ddt. Sau khi t6i xem gidy
sang nhuwong co chit ky ciia ba Bui Thi H thi éng D ¢6 hdi tai sao mot minh ba H ky,
ong S ndi la dat cap cho hé ba Bui Thi H nén mot minh ba H ky. Nghi c6 viéc mua
ban thuwce sy, ong S ciing la chii dat va la chong ciia ba H nén 6ng P ciing khong hoi
gl thém nén da xac nhan ngi dung mua ban cho cdc bén thyc hién viéc sang tén theo
quy dinh cia phdp ludt. Hop ddng con c6 xac nhan cua can bo dia chinh va dai dién
UBND thj tran. Do d9, ¢6 co s¢ khang dinh Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 25/8/2003 1a do 6ng S mang ky xac nhan va giao cho gia dinh nguyén don
quan 1y. Ong S khong dua ra dugc ching ctr chimg minh chi ban cho 6ng L thira dét
v6i chiéu rong 1a 10m.

[2.2] Tai hop ddng chuyén nhuong QSD dt 1ap ngay 31/06/2005 gitta ngudi
nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Xuan L1 va ngudi chuyén nhuong 1a ba BUi
Thi H, qua trinh giai quyét tai cAp so tham, 6ng S va ba H déu thira nhan ba H 1a
nguoi viét Hop dong nay. Hop ddng ghi dat chuyén nhuong c6 chiéu rong mit dudng
12 01m, chiéu dai 1a 88m, vi tri, t&r can: phia dong giap anh C1; phia tay giap duong;
phia nam giap anh S; phia bac giap ong L1. Nhu vay, khi viét gidy ban dat véi chiéu
rong 01m vao niam 2005, 6ng S va ba H da xac dinh huéng Béc giap dat ong L1.
Néu khong c6 viéc 6ng S, ba H da ban dat cho 6ng L1 vao nam 2003 thi thyc té
huéng Béc thira dat giap dat 6ng H3. Do d6, ¢ co so khang dinh 6ng S, ba H biét
viéc chuyén nhuong dat gitra ong S voi 6ng L1 theo nhu Hop dong duoc xac 1ap
ngay 25/08/2003. Ba H cho rang bj ong S ép budc viét gidy chuyén nhuong dat 1ap
ngay 31/06/2005 va khong dugc nhan tién nhung tir khi viét gidy chuyén nhuong
ngay 25/8/2005, ba H khong c6 v kién gi vé Hop dong nay. Qua trinh té tung, ba H
khong c6 can cur nao khac ching minh cho 161 trinh bay ctia minh.

[2.3] Tai cac Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén déu thé hién bén
ban da nhan du tién chuyén nhuong va giao dat cho bén mua, ndi dung nay 1a phu
hop 16i khai nguyén don va ngudi 1am chimg Nguyén Vin H2.

[2.4] Tir cac nhan dinh néu trén, co co so xac dinh vo chong ong S, ba H ¢6
chuyén nhuong QSD dét cho 6ng Nguyén Xuan L1 theo ndi dung cac gidy sang
nhuong 1ap ngay 25/08/2003 va ngay 31/6/2005. Hop dong chuyén nhuong 14p ngay
31/06/2005 giita 6ng Nguyén Xuan L1 va ba Bui Thi H chiéu rong mat dudng 1a
01m chiéu dai 1a 88m mic du khong du diéu kién dé tach thira nhung thira dat nay
nam lién ké véi thira dat ma cac bén da xac 1ap hop dong ngay 25/08/2003 nén toan
bo dién tich dat nhan chuyén nhuong du diéu kién tach thira theo quy dinh. Do dé,
cap so thAm cong nhan 02 hop dong nay cé hiéu luc voi dién tich theo bién ban do
dac hién trang 12 1078.9m? va budc nguyén don phai tra cho bi don s6 tién 5.541.000
dong gia tri cy trong trén dat gom Mia, 15 bui chudi, 01 gbc Sung, 52 cay Keo, 03
cay Bach dan 1a co cén ctr.



[3] An so tham budc bi don 6ng Bui Vin S va ba Bui Thi H phai thyc hién céc
thu tuc hanh chinh tai co quan nha nudc cé thadm quyén dé thuc hién viée chuyén
nhuong thira dat trén theo quy dinh ctia phéap luat 1a khong thé thi hanh an duoc. Sau
khi 4n c6 hiéu lyc phap luat, bén nhan chuyén nhuong cd quyén lién hé co quan co
tham quyén khai nhan di san thira ké, thuc hién thu tuc sang tén theo quy dinh. Do
d6, can diéu chinh cach tuyén dé dam bao cong tac thi hanh an.

[4] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét x{r phuc tham xét thiy khong co
cO SO chép nhan khang cdo cua bi don ba Bui Thi H vé viéc sira 4n so thim theo
huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién ciua nguyén don.

[5] V& an phi phac thim: Do khang cao khong dugc chip nhan nén bi don phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir vao khodan 1 Piéu 308 cia Bé ludt to tung dan su.

Khong chap nhan don khang cdo ctia bi don ba Bui Thi H. Gitt nguyén Ban an
dan sy so tham s6 59/2024/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan
huyén Ea Kar, tinh bak Lak.

- Cdn cir cée Diéu 689, 697, 698 Bo ludt dan sy 2005; Diéu 500, 501, 502 Bo
lugt dén sy nam 2015; Khodn 2 Diéu 31 Ludt ddt dai nam 1993; Diéu 106 Ludt dat
dai nam 2003; Cac Diéu 166, 167, 188 Ludt ddt dai nam 2013,

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sie dung dn phi va 1é phi Toa én.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don: 6ng Nguyén Xuéan T, dng
Nguyén Xuan B va 6ng Nguyén Phuc L.

[1.1] Cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ong Nguyén
Xuan L1 véi 6ng BUi Van S va ba Bui Thi H theo hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat xac lap ngay 29/08/2003 va ngay 31/06/2005 d6i véi thia dat co dién
tich thuc té 1a 1078.9m? ¢6 hiéu luc phap luat, dat thudc mot phan thira dat sé 233,
to ban d6 s6 11 ¢6 dién tich 1a 3440m? theo Gidy chtng nhin quyén sir dung dat sb
CG 050207 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 27/12/2016 cho ho ba
Bui Thi H va 6ng Bui Van S. Dia chi thira dét tai Thon A, thi tran E, huyén E, tinh
Pk Lak. Vi tri thira dat theo hé toa d0 VN2000, tir can va canh dai nhu sau:

+ Phia Bong: Tur canh 1 c6 toa d§ X504643.01, Y1414009.06 dén canh 2 c6
toa do X504648.81, Y1413998.56 c6 canh dai 12m. (Giap duong dit)

+ Phia Tay: Tt canh 5 ¢6 toa do X504562.61, Y1413968.45 dén canh 6 co toa
d6 X504558.03, Y1413979.54 canh dai 12m. (Giap duong lién xa E di E)

+ Phia Nam: Tir canh 2 c6 toa d6 X504648.81, Y1413998.56 dén canh 5 c6 toa
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d6 X504562.61, Y1413968.45 canh dai 91.31m. (Giap thira dat 6ng S va ba H)

+ Phia Béc: T canh 1 c6 toa d0 X504643.01, Y1414009.06 dén canh 6 c6 toa
d6 X504558, Y1413979.54 canh dai 89.96m. (Giap thira dat s6 232, to ban dd s6 11)

(Kém theo ban 4n 1a ban v& hoan cong ctua Cong ty ¢d phan P1 do dac hién
trang st dung dat ngay 27/06/2023).

Nguyén don 6ng Nguyén Xuan T, 6ng Nguyén Xuan B va 6ng Nguyén Phic L
c6 quyén va nghia vu lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé thuc hién thu tuc
dang ky, sang tén quyén st dung thira dat néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

[1.2] Budc nguyén don ong Nguyén Xuan T, 6ng Nguyén Xuin B va 0ng
Nguyén Phiic L phai tra cho bi don 6ng Bui Van S va ba Bui Thi H gia tri ciy trong
trén dat 1 5.541.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau Thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phai
thi hanh dan con phdi chiu tién i ciia sé tién phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan s nam 2015.

[2] V& an phi, chi phi té tung:

[2.1] Chi phi t6 tung:

* V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Budc 6ng Bui Van S va ba
Bui Thi H phai tra lai cho 6ng Nguyén Xuan T, 6ng Nguyén Xuan B va ong Nguyén
Phic L s6 tién 11.000.000 dong.

* V& chi phi giam dinh: budc 6ng Nguyén Xuan T, dng Nguyén Xuin B va 6ng
Nguyén Phiic L phai tra lai cho ba Bui Thi H va 6ng Bui Van S sé tién 1a 1.440.000
dong.

[2.2] Vé an phi so tham:

Bi don 6ng Bui Vian S va ba Bui Thi H phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan
su so tham khong gia ngach.

Ong Nguyén Xuan T, 6ng Nguyén Xuan B va ong Nguyén Phuc L cung phai
chiu 300.000 dong an phi DSST c¢6 gia ngach.

Ong Nguyén Xuéan T, 6ng Nguyén Xuén B va 6ng Nguyén Phic L khong phai
chiu 4n phi DSST khéng c6 gia ngach. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Phuc L 300.000
dong tién tam ng an phi theo bién lai thu s6 AA/2021/00204883, ong Nguyén Xuin
T 300.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 AA/2021/00204882, 6ng
Nguyén Xuan B 300.000 dong tién tam ung &n phi theo bién lai thu s
AA/2021/00204881 cung ngay 11/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E.

[2.3] V& an phi dan su phic tham: Ba Bui Thi H phai chiu 300.000 déng an phi
dan sy phuc tham, dugc khau trir vao sd tién 300.000 déng da ndp tam Ung an phi
phuc tham theo Bién lai thu s6 0000699 ngay 03/10/2024 tai Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén E, tinh Dak Lak.
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[3] Cac quyét dinh khéc ctia ban an so thadm khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Triong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phdi thi hanh an dén
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va Diéu 9
Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Ning; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Dak Lik;

- TAND huyén Ea Kar;

- Chi cuyc THADS huyén E; (ba ky)

- Duong sy;

- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu.

Luu Thi Thu Huwong
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