TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sé: 262/2025/DS-PT
Ngay 23-4-2025
V/v tranh chap yéu cau v0 hi¢u hop
dong chuyen nhuong quyen su dung
dat, hop dong thé chap quyén sir
dung dét, hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Lé Thij Bich Tuyén

- Thw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dqi dién Vién Kiém sat nhan din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 731/2024/TLPT-DS ngay 05
thang 12 nam 2024 v& viéc “tranh chap yeu cau vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong thé chap quyén st dung dat, hop dong tin
dung”.

Do Ban an dan sy so tham s6 447/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm s6 676/2024/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi M, sinh nam 1968.

Dia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Chan L,
sinh ndm 1984.

Dia chi lién hé: S6 B, O, khu B, thi trdn H, huyén D, tinh Long An (theo
Hop dong uy quyén ngay 13/12/2024).

- Bi don: Ba D4 Thi Thuay S, sinh nim 1975.

Pia chi cu tri: SO F, ap X, xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hong Tam Lé Ngo Kim N, sinh nam 1980.

Dia chi cu tri: SO I, T H, 4p M, x3 T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ba Nguyén Thi N1, sinh niim 1948.

3. Anh Pham Nghia B, sinh nam 2000.

Cung dia chi cu tru: Ap B, xa T, huyén D, tinh Long An.
4. Van phong C (trude day la Van phong C).

Dia chi tru sé: Ap C, xa b, huyén D, tinh Long An.

5. Van phong C.

Dia chi tru sé: Ap G, thi trdn H, huyén B, tinh Long An.
6. Ngan hang Thuong mai C6 phan P (O).

Dia ghi try s& chinh: Toa nha T, Sb A, duong T, phuong T, thanh phé T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Trinh Van T - Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo uy qu,yé‘n: Ong Thiéu Anh D - Trudéng phong Phong
Xu 1y no (theo Giay uy quyén so 15/2024/UQ-CT-HDPQT ngay 06/5/2024).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng D: Ong Nguyén Van L1 - Nhan
vién.
_ Dia chi lién hé: Lau B, SO A, dudng T, phuong O C, Quan A, Thanh pho
HO Chi Minh (theo Giay uy quyén so 692-01/2024/UQ-OCB ngay 25/9/2024).

- Nguwoi khdang cdo: Ngan hang TMCP P 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Pham Thi M trinh bay:

Ngay 14/7/2020, ba ¢6 vay cta ba DS Thi Thiy S s tién 500.000.000
dong, hai bén c6 lam glay muon tlen va thoa thuan thoi han vay la 01 nam, lai
sut 2%/thang va tai gidy muon tién thé hién tai san thé chap 1a quyen su dung
thira dat s6 210, dién tich 377,15m? thira dat s6 211, dién tich 1.523m?, cling to
ban dd s 32, dét toalac taixa T, huyén b, tinh Long An.

Pé dam bao viéc vay tién va thé chip néu trén ba S yéu cau ba phai ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (viét tit [a HDCNQSDD) d6i véi thira
dat néu trén cho ba Hong T1 L& Ngd Kim N. Ngay 14/7/2020 ba va ba N ky
HDPCNQSDD sd cong ching 1741, quyén s 07TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C (nay 1a vin phong C) d6i vai thira dat s6 210 va thira dat s6 211. Thuc
té ba ky HDCNQSDD vdi ba N 1a d¢é dam bao viéc vay tién cta ba vdi ba S.

2



Sau khi vay tién thi hang thang c6 déng tién 13i ddy du cho ba Svaba S c6
ky xac nhan vé viéc dong i, sau d6, ba co nhu cau dé chudc lai dét thi ba co
lién hé gip ba S nhung ba S khong dong y. Qua tim hiéu thi ba duoc biét hién tai
thira dat s6 210 cta ba da bi ba N thé chap cho Ngan hang TMCP P chi nhanh
B1 dé vay tién.

Nay ba khoi kién va ¢6 yéu cau nhu sau:

- Vo6 hiéu HPCNQSDD sé cong chimg 1741, quyén sé 07TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/7/2020 tai Van phong C (nay la vin phong C) gitra ba
Pham Thi M véi ba Hong T1 L& Ngd Kim N dbi vé6i thira dat 50 210, dién tich
377,15m? va thtra dit s6 211, dién tich 1.523m? cung to ban dd s6 32, dét toa lac
tai xa T, huyén D, tinh Long An.

- V6 hiéu hop dong thé chap quyén sur dung dat (viét tat a3 HDTCQSDD)
s6 ST20025678/2020/THD/HPTC ngay 22/10/2020 tai Van phong C giita ba
Hoéng T1 L& Ngd Kim N v6i Ngan hang TMCP P dbi véi thira dat s6 210, dién
tich 377,15m? va thira dat sb 211, dién tich 1.523m? cung to ban do sb 32, dat
toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An.

Bi don ba P6 Thi Thity S trinh bay tai bién bdn lam viéc ngay 17/7/2024:

Ngay 14/7/2020, ba c6 cho ba M vay s6 tién 500.000.000 df)ng, hai bén co
lam gidy muon tlen va thoa thuan thoi han vay la 01 nam, lai suét 2%/thang va
tai gidy muon tién thé hién tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat sd 210,
dién tich 377,15m? va thira dt s6 211, dién tich 1.523m? cling td ban do sb 32,
dat toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An.

Pé dam bao viéc vay tién va thé chip néu trén ba M ¢ thé chip quyén str
dung dat cho ba, hinh thuc 1a ba M ky HDCNQSDD ddi véi thira dat néu trén
cho ba N. Ngay 14/7/2020, ba M va ba N ky HDCNQSDD s6 cong chimg 1741,
quyén sb 07TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C (nay la van phong C) dbi voi
thira dat s6 210, dién tich 377, 15m? va thira dat s6 211, dién tich 1. 523m cung
to ban d6 sb 32 dét toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An. Thyc té ba M ky
HDCNQSDD véi ba N 1 d¢é dam bao viéc vay tién cta ba véi ba M.

Nay qua yéu cau khoi kién cua ba M thi ba dong y, dong y tuyén
HDCNQSDD sb cong chung 1741, quyén sé6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/7/2020 tai Van phong C (nay la Va'ln phong C) giita ba M va ba N dbi véi thira
dat s6 210 va thtra dat s6 211 vo hiéu. Ba khong c6 yéu cau gi dbi v6i ba M khi
hop ddng vo hiéu. Tuy nhién, ba M khoi kién ba nén ba s& lam don phan té yéu
cau ba M phai tra lai cho ba s tién vay 500.000.000 dong va 1ai suat theo quy
dinh phép luat.

Pbi véi yéu cau doc lap ctia Ngan hang TMCP P thiba coy kién nhu sau:
Ba thong nhat theo trinh bay cia Ngan hang vé Hop dong tin dung,
HDTCQSDD giita Ngan hang véi ba N, ba dong y toan bd yéu cau khoi kién
ciia Ngan hang, do ba N chi dtng tén gium ba trén GCNQSDD ddi voi 02 thia
dat 210, 211 néi trén.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldgp Ngan hang
TMCP P (OCB) trinh bay:

Ngay 22/10/2020, ba Hong Tam Lé Ngo Kim N va O c¢6 thoa thudn ky két
Hop dong tin dung ST20025678/2020/THD/HDTD va Khé udc nhan no sd
ST20025678/2020/THD/KUNN ngay 22/10/2020, chi tiét nhu sau: Sé tién vay
von: 1.400.000.000 ddng; Thoi han vay: 240 thang; Muc dich vay vén: Vay bu
dép thanh toan tién mua bat dong san tai thura dat s6 210 + 211, to ban d6 32; dia
chi x3 T, huyén D, tinh Long An. Lii suét trong han: Trong 03 thang dau, 14
suat vay 1a 10%/nam. Tir thang thi 04 tro di: ap dung 13i suét cho vay diéu chinh
dinh ky 06 thang/lan (sau day goi 1a ky diéu chinh 13i suat), ky diéu chinh 14i dau
tién vao ngdy 22/01/2021 theo cong thirc tinh 13i suat nhu sau: Lii suit cho vay
(diéu chinh = Lii suat co s& (1) + Bién do 1ai suat (2). Trong d6: Lii suat co s
(1): 14 14i suat co s& ky han 13 thang theo biéu 1ai suat dugc OCB ban hanh tir
thoi ky, bién do 13i suat (2): tdi thiéu 3,5%/nam; Lai sut qua han: Bang 150%
1ai suat vay trong han).

Tai san bao dam cho khoan vay trén la 02 quyén st dung dét toa lac tai xa
T, huyén D, tinh Long An gom Thua dat s6 210, to ban do sd 32 theo Gidy
ching nhéan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s CV 601255, s6 vao s6 cap GCN: CS 06527 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh L cép ngdy 23/6/2020, cap nhat thay dbi chu s¢ hitu sir dung dat
ngay 24/7/2020 va thua dat s6 211, to ban d6 sb 32 theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 601256,
s6 vao s6 cap GCN: CS 06528 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
23/06/2020, cap nhat thay doi chii s& hitu sir dung ngay 24/7/2020. Tai san bao
dam trén di dugc cong chung thé chip theo Hop dong thé chip sb
ST20025678/2020/THD/HDPTC ngay 22/10/2020 tai Van phong C va da dugc
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat.

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung, ba N da vi pham nghia vu trd ng
dugc quy dinh trong hop ddng tin dung va khé wéc nhan no duoc ky két gitra
OCB véi ba N, khoan no trén di phat sinh ng xau. Tam tinh dén ngay
26/12/2022, tong nghia vu no cua ba N tai OCB theo hop déng tin dung 13
1.338.341.139 dong. Trong d6 ng gbc 1.277.507.000 dong, ng 1ai 60.834.1393
dong.

Ngan hang TMCP P c6 yeu cau doc lap yéu cau Toa an nhan dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An giai quyét cac van dé sau:

- Budc ba N tra ngay cho OCB tong sb no ctia hop dong tin dung tam tinh
dén ngay 26/12/2022 1a 1.338.341.139 dong (bao gom no gdc 1.277.507.000
dong, no 13i 60.834.139 dong va tién 1ai phat sinh theo cac hop dong tin dung da
ky két tir ngay 27/12/2022 cho dén khi ba N hoan thanh nghia vu trd ng cho O,
thanh toan mot 1an toan bo sd tién ngay khi Quyét dinh hoac Ban an co6 hiéu luc
phap luat.

- Néu ba N khéng thuc hién hogc thyc hién khong dung va day du nghia vu
tra ng néu trén thi OCB dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén
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ap dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xir I tai san bao
dam da thé chap theo Hop dong thé chap da ky dé thu hoi toan bo khoan ng cho
OCB theo quy dinh cta phép lut. Chi tiét tai san bao dam nhu sau: 02 quyén st
dung dét toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An gém: Thura dat s 210, to ban
d6 s6 32 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sb CV 601255, s6 vao sd cap GCN CS 06527 do So
Tai nguyén va Mdi trudng tinh L cip ngay 23/6/2020, cap nhat thay d6i chu so
hitu sir dung ngay 24/7/2020 va Thura dat s6 211, to ban d6 sb 32 theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CV 601256, s6 vao sd cap GCN: CS 06528 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cAp ngay 23/06/2020, cap nhat thay dbi chu so hitu st dung ngay
24/7/2020.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hong Tam Lé Ngé Kim N da
dwoc Toa an triéu tdp hop 1é nhung ba N ving mdt va khéng ndp tai liéu chimg
cur gi khdc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi NI va anh Pham
Nghia B thong nhdt trinh bay: Thong nhat voi ¥ kién ctia ba M, khong co yéu
cau hay tranh chap trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C (tén cii Vin phong C)
trinh bay:

Van phong cong ching xac nhén da thyc hién viéc coéng ching
HBDCNQSDD s6 cong ching 1741, quyen s6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/7/2020 gitta ba Pham Thi M va ba Hong T1 L& Ngoé Kim N dung trinh tu thu
tuc theo quy dinh phap luat. Van phong C xac dinh khong c6 yéu cau gi lién
quan trong vu an, ciing khong co quyén loi hay nghia vu gi trong vu viéc tranh
chap nay. Vin phong kinh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Birc Hoa xem x¢ét giai
quyét vy an trén theo quy dinh phap luat va xin vang mat trong sudt qua trinh
giai quyét cia Toa an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Van phong cong ching xac nhan da thuc hién viéc cong ching
HDTCQSDP s6 ST20025678/2020/THD/HPTC ngay 22/10/2020 duoc ky két
gilta ba Hong T1 L& Ngd Kim N véi Ngan hang TMCP P ding trinh ty thu tyc
theo quy dinh phap luat. Van phong C xac dinh khong c6 yéu cau gi lién quan
trong vu an, cting khong c¢6 quyén loi hay nghia vu gi trong vu viéc tranh chap
nay. Van phong kinh dé nghi Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa xem x¢ét giai
quyet vu an trén theo quy dinh phap luat va xin vang mat trong sudt qua trinh
giai quyét ctia Toa an.

Tqi phién toa so thim,

Nguyén don ba M van giit nguyén yéu cau khai kién, khong cé bod sung
thém tai liéu chung ctr gi mai.



Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP P gilr nguyén
yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an giai quyet budc ba N tra ngay cho OCB tong sO
ng cua hop dong tin dung tam tinh dén ngay 30/9/2024 1a 1.691.505.112 dong,
bao gdm no gbc 1.277.507.000 dong, no 1ai 413.998.112 dong va tién 1ai phat
sinh theo cac hop dong tin dung da ky két tir ngay 27/12/2022 cho dén khi ba N
hoan thanh nghia vy tra ng cho O, thanh toan mot 1an toan bo sb tién ngay khi
Quyét dinh hodc Ban an c6 hiéu luc phap luat. Néu ba N khong thuc hién hoic
thuc hién khong dang va ddy du nghia vu trd no néu trén thi OCB dugc quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 thdm quyén 4p dung cc bién phap cudng ché ké
ca viéc ké bién, phat mai, xir Iy tai san bao dam da thé chap theo HDTCQSDD
de thu hoi toan bo khoan no cho OCB theo quy dinh cua phap luat. Péi voi yéu
cau khoi kién ctia ba M thi Ngan hang yéu cau giai quyét hau qua khi hop dong
v0 hiéu theo quy dinh cua phép luat.

Tai Ban dn ddn suw so tham sé: 447/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa, tinh Long An da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi M.

- Vo6 hiéu HDPCNQSDD sé cong chimg 1741, quyén sé 07TP/CC-
SCC/HbGD ngay 14/7/2020 tai Véan phong C (nay la van phong C) gifra ba
Pham Thi M va ba Hong T1 L& Ngb Kim N d6i v6i thia dat s0 210, dién tich
377,15m? va thura dat s6 211, dién tich 1.523m? cung to ban dd s6 32, dét toa lac
tai xa T, huyén D, tinh Long An.

- V6 hitu HDTCQSDD s6 ST20025678/2020/THD/HDTC ngay
22/10/2020 tai Van phong C giita ba Hong T1 L& Ngd Kim N va Ngan hang
TMCP P dbi véi thira dat s6 210, dién tich 377,15m? va thua dat s6 211, dién
tich 1.523m? cuing to ban dd sb 32, dat toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An.

Ba Pham Thi M ¢6 quyén dén co quan c6 tham quyén vé cip GCNQSDD
dé 1am thu tyc diéu chinh bién dong hodc dé nghi cap lai GCNQSDP phu hop
v6i két qua giai quyét cua Toa an. Co quan cap GCNQSDD can cur vao ban an
cia Toa an dé giai quyet diéu chinh bién dong hoic cap méi GCNQSDD phu
hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP P.

Budc ba Hong T1 L& Ngb Kim N tra cho Ngan hang TMCP P s tién no
gbc 14 1.277.507.000 dong, no 13i tinh dén ngay 30/9/2024 13 413.998.112 dong,
tong cong 1.691.505.112 doéng. Tra mot lan ngay sau khi ban an co hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngay 01/10/2024 khach hang vay con phai tiép tuc chiu tién 13i qua
han cua sb tién ng géc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng goc nay. Trudng hop
trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing



s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i sudt cia Ngan hang cho
vay.

3. Khong chap nhian mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP P vé
viec yéu cau xu ly tai san thé chap theo Hop df)ng thé chip sb
5720025678/2020/THD/HDTC ngay 22/10/2020 gitta ba Hong Tam L& Ngb
Kim N véi Ngan hang TMCP P d6i voi tai san thé chap 1a quyén stir dung dat
thudc thira 210, 212, t& ban d6 s6 32, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An dé
dam bao thu hdi no.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 04/10/2024, Toa &n nhan dan huyén Ptic Hoa nhan dugc don khang
céo cua Ngan hang TMCP P dé ngdy 03/10/2024 khang cdo mot phén Bén an so
tham yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir theo hudng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba M vé viéc tuyén v6 hieu HDCNQSDD, chap nhédn yéu cau
doc 1ap cua Ngan hang TMCP P v¢ viéc truong hop ba N khong thuc hién hodc
thue hién khong ding va day du nghia vy tra ng thi Ngan hang duoc quyén yéu
cdu co quan ¢ tham quyén xu ly tai san bao dam da thé chp dé thu hoi ng cho
Ngén hang, yéu cau giai quyét hdu qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan van giir nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang TMCP P trinh bay: Khi nhan
thé chap quyén sir dung dat thi Ngan hang c6 xudng truc tiép thua dat 210, 212
dé tham dinh thi c6 thdy cin nha nhung khong c6 nguoi bén trong nha, ba N thi
no6i can nha cta ba N, can bo tham dinh cia Ngan hang c6 chup lai hinh anh khi
tham dinh. Do d6, viéc thé chip dam bao nén Ngan hang méi cho ba N vay tién.
Ngan hang xac dinh HDTCQSDD la dam bdo theo quy dinh cua phap luat nén
dé nghi cho xtr Iy tai san thé chap trong truong hop ba N khong thuc hién nghia
vu ctia hop dong tin dung. Truong hop Toa an tuyén v6 hiéu HDTCQSDD thi dé
nghi xem xét giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba M trinh bay: Do HDCNQSDD giira
ba M véi ba N bi vo hiéu nén HDTCQSDD gitra ba N véi Ngén hang TMCP P
cling bi v hiéu do c6 ddi tugng khong thuc hién dugce. Khi nhan thé chap thi
Ngan hang khong hoi ¥ kién ba M va nhirng nguoi than cua ba M ¢ trén dat. Ba
M ciing khong cé chuyen nhuong quyén su dung dat cho ba N ma viéc chuyen
nhuong chi dam béao viéc vay tién ctia ba M véi ba S. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang céo cia Ngan hang, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:



V& tinh hop 1¢ cua khang cdo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi 4an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thi
dung nhimg quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 chp hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cao:

Theo 161 trinh bay ctia ba M va ba S thi ngay 14/7/2020 ba S cho ba M vay
500.000.000 déng, thoi han vay 01 nam, muc dich kinh doanh, lai suat
2%/thang, tai san dam bao cho khoan vay 14 cac thura dat s6 210, 211 cia ba M
dung tn GCNQSDD, hinh thirc bao dam la ba M chuyén nhuong quyén su
dung dat cac thtra 210, 211 cho ba N theo yéu cau ctia ba S, hai bén c6 lap gidy
muon tién va cing ky tén. Do do c6 can cir xac dinh HBDCNQSDD 1a gia tao
cua hgp d6ng vay tai san nén cp so thim tuyén v6 hiéu HDCNQSDD la co can
ctr. P6i v6i HDTCQSDD thi trén cac thira dat thé chip c6 nha va 03 ngudi 1a ba
M, ba N1, anh B dang quan 1y, sir dung nhung khi thé chap khong c6 ¥ kién ciia
nhimg nguoi ndy nén HDTCQSDD bi v6 hiéu do co ddi twong khong thyc hién
duoc.

Trong vu an nay, Ngan hang khong c6 yéu cau giai quyét hau qua phép 1y
néu hop dong thé chap bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 cta B luat Dan su
nén Toa an cap Yy tham khong xem x¢ét. Tai phién toa phuc tham Ngén hang
trinh bay Toa an cap so tham khong co6 giai thich v€ viée yéu cau giai quyét hau
qua phap ly néu hop dong thé chap bi v6 hi¢u. Do d6, Ngan hang dé nghi Toa an
cap phuc thAm xem xet giai quyét hau qua phap 1y néu hop dong thé chap bi vo
hiéu dé dam bao quyén loi cho Ngan hang.

Xét thay, viéc hop dong thé chap bi vo hiéu ciing c6 16i ctia ba M, ba S bai
vi viéc ky HDCNQSDD gia tao gitta ba M véi ba N tao diéu kién cho ba N dimg
tén quyén st dung dat va thé chap dit vay tién Ngan hang, sau do6 trén tranh
khéng tra no cho Ngan hang. Do d6, can xem xét giai quyét hau qua phap 1y néu
hop dong thé chip bi v0 hi¢u va xac dinh 16i ctia ba M, ba S ddi véi thiét hai ctia
Ngén hang. Toa an cap so tham khong giai quyet hau qua phap ly khi xac dinh
hop ddng thé chéap bi v6 hiéu 13 chua giai quyét toan dién vy an.

~ Tu nhitng can cir néu trén, khang cao cua Ngan hang TMCP P ¢6 co so
chap nhan mot phan. D€ nghi Hoi dong xet xur xem xét giai quyet hdu qua phap
1y néu hop dong thé chap bi v6 hi€u theo quy dinh tai Biéu 131 cua Bo luat Dan
Su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhiing nguoi duge Toa an triu tap co mat, co
don d& nghi xét xir ving mit hodc dugc téng dat hop 1¢, Toa an tién hanh xét xur



theo trinh tu phtc tham 13 phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat Té tung dan
su.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[2] Xet khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang
TMCP P, Hoi dong xét xtr thay rang:

[3] Theo 10i trinh bay ctia ba M va ba S déu thong nhét ngay 14/7/2020 ba
S cho ba M vay 500.000.000 dong, thoi han vay 01 nam, muc dich kinh doanh,
131 sudt 2%/thang, tai san dam bao cho khoan vay 14 cac thira dat s6 210, 211 cta
ba M dung tén GCNQSDD, hinh thirc bao dam la ba M chuyén nhuong quyén
sir dung dat cac thira 210, 211 cho ba N theo yéu cau ciia ba S; ba M vaba S c6
lap gidy muon tién va cung ky tén. Cung ngay 14/7/2020, ba M va ba N co lap
HDCNQSDD tai Van phong C, s6 cong ching 1741, quyén s6 07TP/CC-
SCC/HPGD. Sau d6, ba N dugc co quan c6 tham quyén cap nhat bién dong
sang tén quyén st dung dat ngay 24/7/2020.

[4] Tai gidy muon tién ngdy 14/7/2020 thi mat trude ¢ dé cap dén viéc thé
chap thira dat 210 va 211 dé dam bao cho khoan vay va mit sau c6 ndi dung do
ba S ghi nhu sau: “Ba Hong T2 L& Ngb Kim N la nguoi ditng tén dim cho ba P6
Thi Thity S. Moi vin dé do ba S quyét dinh (ky tén ba S), ¢6 gi S hoan toan chiu
trach nhiém trude phdp ludt (ky tén ba S)”. Tuy nhién, viéc vay tién va chuyén
nhuong chi co sy thira nhan gitra ba M voi ba S. Trong qua trinh giai quyet vu
an tai cap so tham, ba N d3 dugc Toa an tri¢u tdp nhung khéng co y kién vé viéc
ba N c6 dung tén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat giuim ba S tir ba M 1a
dé dam bao cho khoan vay ctia ba M tir ba S hay khong. Toa an cip so tham chi
can cu 101 trinh bay cua ba M va ba S nhan dinh HDCNQSDbD nay la gia tao che
gidu hop dong vay tai san nén bi vo hiéu la khong du co so. Tai cap phuc tham
ba N dugc tridu tap hop 1¢é nhung van vang mit nén khong c6 ¥ kién vé viéc
chuyén nhuong nay.

[5] Theo HDCNQSDD thi d6i tuong chuyén nhuong 1a quyén str dung dat,
khong c6 tai san trén dat, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 50.000.000
ddéng. Ba M trinh bay ba S nho ba N du’ng tén gium bén nhan chuyen nhuong
nén ba N khéng co giao tién cho ba M va ba M ciing khong c6 giao dat cho ba
N. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/3/2023 cua Tda 4n nhan
dan huyén Dtrc Hoa thé hién trén thira dat 210, 211 ¢6 01 cin nha cp 4 do ba
Pham Thi M va gia dinh dang truc tiép, quan 1y, sir dung, cin nha dugc xay
dung nam 2010, stra lai ndm 2021. Cac tai san nay do ba M va me rudt la
Nguyén Thi N1 va con trai ba M 1a Pham Nghla B dang truc tiép quan ly, sir
dung. Xét thay, trong HDCNQSDD the hién viéc chuyen nhugng khong bao
gom tai san trén dat, tuy nhién can nha cap 4 trén dat chuyén nhuong chua duoc
cap quyén sd hiru nén ngay ca khi hai bén chuyén nhuong ludn can nha nay thi
trong HDCNQSDD c¢6 cong chimg ciing khong thé cap nhat duoc viée chuyén
nhuong c6 tai san gan lién voi dat (can nha cap 4 nay).

[6] Do do can c6 ¥ kién ctia ba N hodc chimg cir khac thé hién duoc y chi
cua ba N vé HDCNQSDD nay thi méi du co sé xac dinh dugc HDCNQSDD
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nay c6 bi vo hiéu hay khong, néu vo hiéu thi thudc trudong hop gia tao hay trai
phap luat hay c6 d6i tuong khong thuc hién dugc hodc bao gom céc tru’(mg horp
trén. Khi xac dinh dugc HDCNQSDD v6 hiéu thude truong hop nao thi viée giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu méi chinh xac. Cip so tham xac dinh
HDBCNQSDD bi vo hi¢u do gia tao, cac bén khong giao nhan tién, nha dat nén
khi giai quyét hau qua cia HDCNQSDBD bi v6 hiéu khong budc hoan tra tién va
nha dat nhung chua xem xét c6 phét sinh thiét hai hay khong dé budc bén c6 15i
boi thuong theo Piéu 131 Bo luat Dan sy 2015 1a chua gidi quyét toan dién vu
an.

[7] P6i vé6i HDTCQSDD ngay 22/10/2020 giita ba N véi Ngan hang
TMCP P: Cép so thim x4c dinh HDTCQSDD bi v6 hiéu do c6 d6i twong khong
thue hién duoc do trén dat c6 nha nhung khong c6 v kién cua nhiing nguoi sinh
séng trong cin nha (ba M, ba N1, anh B) la khong dung. Boi I& d6i voi H la
khong c6 viéc chuyén quyén tir ba N cho Ngan hang ma chi 1a bién phap dam
bao nghia vu thanh toan ctia ba N dbi v6i Ngan hang nén trudng hop trén dat c6
nha nhung khi Ngan hang thdm dinh tai san thé chip khong ldy y kién cua
nhig nguoi sinh séng trong cin nha thi Ngan hang khong phai 1a ngudi th ba
ngay tinh nén HDTCQSDD bi v6 hi¢u theo Piéu 133 BO luat Dan sy 2015.
Truong hop the chap QSDD ma khong thé chap tai san gan lién vai dat hoic the
chép tai san gan lién v6i dat ma khong thé chap QSDD thi tai san thé chdp van
duoc xt Iy theo quy dinh tai Piéu 325, 326 B luat Dan su 2015.

[8] Xét théy, khi xac dinh HDCNQSDD c¢6 hiéu luc thi HDTCQSDD ngay
22/10/2020 1a c6 hiéu luc, khi xac dinh HDCNQSDP bj v6 hiéu thi can phai
xem xét Ngan hang c6 phai ngudi thir ba ngay tinh hay khong, néu ngay tinh thi
HDTCQSDD van c6 hiéu luc theo Diéu 133 B luat Dan su 2015. Theo hd so
tham dinh tai san cho vay cua Ngan hang thi tai thoi diém tham dinh c6 mit ba
N trong cin nha (c6 hinh anh thé hién), khong thé hién c6 mat ba M, ba N1, anh
B nén can 1am rd thoi diém nay ho & dau, co biét viéc ba N va Ngan hang ky
HDTCQSDP va tham dinh tai san cho vay khong; ba M, ba N1, anh B cho rang
thoi diém tham dinh khong c6 & nha vay ai md ctra nha dé ba N va Ngan hang
vao tham dinh. Ngoai ra, cAp so thim tuyén xad HDTCQSDPD v6 hiéu nhung
khong giai quyét hau qua cia HDTCQSDD vo6 hiéu, budc Ngan hang tra
GCNQSDD cho ba N 1a khong ding voi quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan su.
Qua trinh giai quyét vu an ba S khai ba N chi dung tén vay tién giim ba con
nguoi vay thuc su 12 ba S va ba S dong ¥ tra sd tién no vay cho Ngan hang do d6
dé dam bao quyén loi cho Ngan hang Toa 4n can giai thich dé Ngan hang ¢ yéu
cau budc ba S phai c6 nghia vu lién doi véi ba N tra ng vay cho Ngan hang.

[9] Tt nhitng nhan dinh trén, xét théy ho so vu an cling nhu tai phién toa
phuc tham chua du chung ctr xac dinh HDCNQSDDb, HDTCQSDD Ia c6 hi¢u
luc hay bi vo hiéu va véi nhimg thiéu s6t néu trén nén Hoi dong xét xtr phic
tham can huy ban 4n so thim va chuyén toan bd hd so vu an vé Toa an cap so
tham dé giai quyét lai theo tha tuc chung.
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[10] Vé, an phi dan sy so thim va chi phi t6 tung so tham s& dugc xem xét
khi gidi quyét lai vu an.

[11] V& chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching tai cap phiic
tham: Ngan hang yéu cau nén phai chiu 5.000.000 dong (da ndp xong).

[12] V& an phi dan su phuc tham: Ngan hang khong phai chiu va dugc hoan
tra tién tam ung an phi da nop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

Can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

Huy Bén an so tham sb: 447/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 cia
Toa 4n nhan dan huyén DBuc Hoa, tinh Long An.

1. Chuyén toan bo hd so vu an vé Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh
Long An gidi quyét lai vu an theo thu tuc chung.

2. V& 4n phi dan sy so thim va chi phi t6 tung s& duoc xem xét khi giai
quyét lai vy an.

-3 Vé chi phi théng béo trén phuong tién thong tin dai chung tai cap phuc
tham: Ngan hang TMCP P phai chiu 5.000.000 dong (da ndp xong).

4. V& 4an phi dan su phtc thim: Ngan hang TMCP P khong phai chiu. Hoan
tra cho Ngan hang TMCP P 300.000 dong tién tam tng 4n phi d& ndp theo Bién
lai thu s6 0005889 ngay 08/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc
Hoa, tinh Long An.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

NOZ nhdn: . . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 1 i o
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén DBuc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;

- Puong suy;

- Luu hd so vu an.
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