TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PI—!() VINH YEN Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH VINH PHUC

Bén 4n s6: 03/2025/KDTM — ST
Ngay 24 - 4 - 2025
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH YEN, TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Trang Nhung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Vi1 Thi Kim Dung.

2. Ong Tran Xuan Thu.

- Thar ky phién toa: Ba D6 Ha Nhu Quynh — Thu ky Toa an nhan déan thanh
pho Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Vinh Yén tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thu Trang — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2025, tai try sé Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Yén,
tinh Vinh Phuc, xét x so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 38/2024/TLST —
KDTM ngay 06 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 02/2025/TLST- KDTM ngay 06 thang 02 nim
2025 vé vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang S .

Dja chi: THD, quan HK, thanh phd HN.

Ngudi dai dién theo phép luat: Ba Ngd Thu H - Chiic vu: Tong Giam ddc.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Vit Hong H1 — Chte vyu: Phé giam ddc —
Ngan hang S chi nhanh Vinh Phuc (theo Gidy ty quyén sb: 406.1/2023/VBUQ-SHB
ngay 19/07/2023).

Nguoi dai dién theo oty quyén lai: Ong Tran Hai N — Chuc vu: Chuyén vién
xtt Iy no, (theo gidy uy quyén sd: 12 ngay 01 thang 10 nim 2024), (c6 mat).

2. Bi don: Ong Phung Dinh D, sinh nim 1973 va ba Phung Thi Ng, sinh
nam 1973, (c6 mat).

Dja chi: Phuong HH, thanh phd VY, tinh VP.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ Ong Phung Trong Ch, sinh nam 1940, (viang mat).

+ Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1945, (d3 chét ngay 27/9/2021).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Th: Ong Phung Trong Ch
(Trung), sinh nam 1940, (chong cua ba Th), (ving mat).

+ Ong Phung Pinh P, sinh nim 1973 va ba Phung Thi Ng, sinh nim 1973,
(co6 mat).

+ Ong Phing Vian H2, sinh ndm 1975, (c6 mat).

+ Ba Phung Thi Kiéu H3, sinh ndm 1980, (c6 mit).

Dia chi déu tai: Phuong HH, thanh phé VY, tinh VP.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién dé ngay 01 thang 10 nim 2024 va cac 10i khai tiép
theo trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ngudi dai dién theo uy
quyén lai ciia nguyén don dng Tran Hai N trinh bay:

- Vé khoan vay: Ngay 20/09/2011, Ngan hang TMCP Nha Ha Noi (Nay 13 Ngan
hang S) , chi nhanh Vinh Phuc va ong Phung Binh D, ba Phung Thi Ng c6 ky Hop
déng tin dung han mac sd; 1109VY52/HPTD — HM/2011. Céc ndi dung chinh cia
Hop dong nay nhu sau: Ngan hang S chap nhan cho 6ng B, ba Ng vay s tién 1a
2.000.000.000 ddng (Hai ty ddng ); Muc dich vay: B6 sung vén san xuét kinh doanh
may bom; Thoi han han muc: 12 thang, tinh ttr 20/09/2011 dén 20/09/2012; Tra no 1ai
vao ngdy 25 (dwong lich) hang thang, ng gbc tra cudi ky vao ngay 20/9/2012; 14i suét
tai thoi diém vay 1a 23%.

- V& tai san bao dam cho khoan vay: Ngay 23/9/2011, h dng Phung Trong
Ch (Phung Van Trung) da dong y thé chap tai san thudc so hitu hop phép caa minh
tai Ngan hang TMCP Nha Ha Noi (Nay la Ngan hang S), chi nhanh Vinh Phuc dé
dam bao cho khoan vay trén ong D, ba Ng. Hai bén dé cung nhau ky Hop dong thé
chap quyén sir dung dat ngay 23/9/2011, sé cdng ching: 580.2011/HDTC, quyén so:
03/TP/CC-SCC/HDPGD, cong chirng ngay 23/9/2011 tai Van phong Cong chiing
Vinh Yén, tinh Vinh Phuc. Cu thé tai san thé chip nhu sau: Quyén sir dung thira dt
s6: 33, to ban do so: 40, tai dia chi: Thi tran TD, huyén TP, tinh Vinh Phuc (nay la
Phuong HH, thanh phd VY, tinh VP) theo Gidy chang nhan quyén st dung dat so
K955784, do UBND tinh Vinh Phiic cap ngay 11/8/1999 cho ho 6ng Phung Vin
Trung (Pon xac nhan 6ng Phung Van Trung va Phung Trong Ch la mét nguoi): Dién
tich 511m* Hinh thtc sir dung dat: Sir dung riéng 511m?; Thoi han st dung: Dat &
lau dai, dat vuon c6 thoi han 10/2043; Muc dich sir dung: Dat & 200m?; dat vuon:
311m?.

Ngay 20/9/2011 éng D, ba Ng di dwoc Ngan hang S giai ngan sd tién 12
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2.000.000.000d6ng theo cac ndi dung, dicu kién nhu da thoa thusn trong Hop dong
tin dung han muc sb: 1109VY52 ngay 20/9/2011 gidy nhan ng ngay 26/9/2011.

Qua trinh thyc hién khoan vay, vo chong 6ng B, ba Ng da vi pham nghia
vu tra ng, khong tra ng géc va no 1di dung han theo nhu thoa thuan véi SHB.
Ngan hang S d3 nhiéu lan tao diéu kién cho 6ng D, ba Ng tra ng nhung 6ng D, ba
Ng tra dugc mot phan no 13i v6i tong s6 tién 1a 226.050.500 dong tinh tir khi vay
dén ngay 26/3/2012. Ké tir 46 dén nay khong tra cho Ngan hang bat ctr khoan tién
gbc va lai nao.

Do bén vay von khong tra ng va bén thé chip khong tra ng thay, nén SHB
khoi kién 6ng D, ba Ng cliing nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ra Toa
an nhan déan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cua minh.

Tai don khai kién Ngan hang S yéu cau 6ng Phung Pinh D va ba Phing
Thi Ng phai tra ng cho Ngan hang S sé tién tinh dén ngay 22/10//2024 tong ca
gbe va 13i 1a: 8.724.769.593d6ng, trong d6 no gdc 1a 2.000.000.000 dong; tong s6
tién 13i trong han va 13i qua han 1a 5.570.663.390 dong (trong d6 13i trong han 1a
3.870.748.634 dong, 13i qua han 1.699.914.756 dong va tién 13i phat cham tra 1a
1.154.106.593 déng va tién 13i cham tra duoc tinh trén s tién no géc theo thoa
thuan tai Hop dong han muc s6: 1109VY52 ngay 20/9/2011; gidy nhan ng ngay
26/9/2011 ké tir ngay 23/10/2024 cho dén ngay thuc hién xong toan bd nghia vy
tra no.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tdoa Ngan hang S xin thay doi mot
phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau vo chong 6ng B, ba Ng phai tra no tién gdc,
tién 13i trong han va tién 1di qua han, khong yéu cau tra tién 13i phat cham tra.
Tinh dén ngay xét xtr ngdy 24/4/2025, vo chong dng D, ba Ng con ng Ngan hang
S tong sb tién ca gbc va lai la: 7.788.438.798 dong, trong d6 sb tién gbc la
2.000.000.000 ddng; tong s6 tien goc va 1ai 1a 5.788.438.798 dong (trong d6 tién
131 trong han 14 470.919.121 ddng, 13i qua han 1a: 5.317.519.677 dong). Ké tir sau
ngay xét xir ngdy 25/4/2025 néu ong D, ba Ng vi pham nghia vu tra no thi hang
thang con phai chiu tién 13i 1a 10%/ nam trén s6 tién gdc cham tra dén khi thanh
toan xong khoan no.

Trong truong hop 0ng Phung Pinh P va ba Phung Thi Ng khong tra ng cho
Ngan hang S theo nhitng yéu cau néu trén, thi Ngan hang S duoc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién, phat mai toan bd cac tai san dam bao
cho khoan vay dé thu hdi no cho Ngan hang S 1a: Quyén st dung thira dat so: 33,
to ban dd sb: 40, tai dia chi: Thi tran TD, huyén TD, tinh Vinh Phac (nay la
Phuong HH, thanh phd VY, tinh VP) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat

3



s6: K955784, do UBND tinh Vinh Phiic cap ngay 11/8/1999 cho hd éng Phing
Van Trung (Pon x4c nhén 6ng Phung Van Trung va Phung Trong Ch la mot
nguoi); Dién tich 511 m?; Hinh thirc sir dung dat: Su dung riéng 511 m?; Thoi han
su dung: DAt & 1au dai, dat vuon c6 thoi han 10/2043; Muc dich st dung: it &
200m?; dat vuon: 311 m2.

Truong hop sb tién thu dugce tir viée phat mai céc tai san bao dam khong du
nghia vu tra ng, thi 6ng Phung Pinh P va ba Phung Thi Ng phai c6 nghia vu tra
hét ng cho Ngan hang S.

* Bi don 6ng Phiing Pinh P va ba Phing Thi Ng qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa trinh bay:

Thtra nhén ngay 20/09/2011, Ngan hang TMCP Nha Ha No6i (Nay la Ngan
hang S), chi nhanh Vinh Phic cling vo chong ong ba c¢6 ky Hop dong tin dung sé:
1109VY52/HPTD — HM/2011. S tién Ngan hang giai ngan cho vo chong ong ba
la 2.000.000.000 d6ng theo gidy nhan no ngay 26/9/2011; muc dich vay: Bo sung
von san xuat kinh doanh may bom; Thoi han han mutc: 12 thang, tinh tur
20/09/2011 dén 20/09/2012; Tra no l3i vao ngay 25 (dwong lich) hang thang, no
gdc tra cudi ky vao ngay 20/9/2012; Ngay 26/9/2011 Ngan hang da giai ngan cho
bi don toan bd sd tién 2.000.000.000d6ng; 13i suit vay tai thoi diém vay la: 23%/
nam.

- V@ tai san dam bao: Ngay 23/9/2011, ho ong Phung Trong Ch, ba
Nguyén Thi Th d dong y thé chap tai san thudc sé hitu hop phap ctia minh tai
Ngan hang S dé ¢am bao cho khoan vay néu trén cta vo chong 6ng ba. Hai bén da
cing nhau ky Hop ddong thé chip quyén st dung dit s6 cong chung:
580.2011/HPTC, quyén sd: 03/TP/CC-SCC/HPGD, cong ching ngay 23/9/2011
tai Van phong Cong chimg Vinh Yén, tinh Vinh Phtc va cac van ban, phu luc bd
sung theo hop dong thé chip. Cu thé tai san thé chap nhu sau: Quyén st dung
thira dat s6: 33, to ban do sd: 40; dién tich 511m?; dia chi: Thi trin TD, huyén TD,
tinh Vinh Phuc (nay 1a Phuong HH, thanh phd VY, tinh VP) theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 K955784, do UBND tinh Vinh Phiic cdp ngay
11/8/1999 cho h¢ 6ng Phung Van Trung (Pon xac nhan 6ng Phung Van Trung va
Phiing Trong Ch 13 mot nguoi). Ong ba x4c nhan tai san thé chap 1a toan bo dat va
tai san trén dat nam trong gidy chtirng nhan quyén sir dung dat. Tur khi vay tién dén
nay toan b tai san trén dat van giit nguyén, chua duoc xay dung hay cai tao méi
gi. Céc tai san trén dat gdm: 01 nha 02 ting; sdn gach; nha cip bén; phan chudng
trai va mot sd cay cbi 1am 10c¢ trén dat va tuong bao loan, try céng xay trén dat,
céc tai san trén déu do vo chong bi don 1am tir ndm 2010 tai vi tri cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 13 tai san thé chap.
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Ba Nguyén Thi Th chét nim 2021 gia dinh da 1am tha tyc khai tir tai Uy
ban nhan dan phuong Hoi Hop. Ong Ch va ba Th sinh duoc 05 ngudi con gom:
Ong Phung Vin Nghia, Phung DPinh Thao, Phing Dinh B, Phung Vin H2 va
Phung Thi Kiéu H3. Theo bi don thi viéc ba Th chét khong anh huong gi dén Hop
ddng thé chép tai san. Vi toan bd dét va tai san trén dat 1a cta 6ng Ch, ba Th duoc
nha nudc cong nhan quyén st dung dat tir 1au. Pay 1a tai san chung cia bd me
trong thoi ky hon nhan, ngudn gdc dat ban dau 1a cua bé me dé 6ng Ch (cu Phing
Vin Nhac va Lé Thi Cu) cho vo chong dng Ch, ba Th nén viéc ba Th chét khong
anh huong gi dén Hop dong thé chip tai san tai Ngan hang S. Hién tai 6ng Ch con
song va quyén str dung dat trén van 13 tai san chung ctia vo chong éng Ch, ba Th.
Toan bo dat va tai san trén dat van gitt nguyén nhu tai thoi diém vay tién va 1a tai
san thé chap. Do vay, Ngan hang van c6 quyén sur 1y tai san bao dam theo Hop
ddng thé chap dé dam bao cho khoan vay cta bi don tai Ngan hang.

Bi don thira nhan, tir thoi diém vay tién ngay 20/9/2011 dén han tra no cubi
cung vao ngay 20/9/2012 thi Ngan hang thuong xuyén c6 thong bao va nhan vién
Ngan hang thuong xuyén theo dinh ky hang quy, hang nim c6 dén tan nha yéu
cau bi don tra no. Nhitng 1an nhan vién Ngan hang dén thi bi don thuong khét no
Ngan hang. Thoi gian gan day nhét truée khi khoi kién Ngan hang c6 thong bao
cho 6ng ba trd ng vao nam 2024.

Véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang S vé s tién gbc va tién 13i dén thoi
diém hién tai nhu Ngan hang S trinh bay bi don dong y, bi don ¢6 y kién nhu sau:
Qua trinh vay, do cong viéc kinh doanh cua gia dinh gip nhiéu kho khin nén bi
don chua tra dung han cho Ngan hang S duoc. Bi don tra dan sé tién gdc trong
thoi han 10 ndm, con s tién 13i thi dé nghi Ngan hang S xem xét cho bi don duoc
mién toan bd. Truong hop bi don khong tra diing han nhu dé nghi trén thi dong y
dé Ngan hang S xir Iy tai san bao dam theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phing Trong Ch (Phiing Vin
Chung) sau khi Toa dn thu Iy gidi quyét vu dn da tién hanh trigu tip hop I¢ va givi
cdc vin bén ciia Toa dn gom: Thong bao vé viéc thu 1y vu an; Thong bao vé kiém tra
viéc giao ndp tiép can cong khai chimg cir va hoa giai; Thong bao vé két qua phién
hop kiém tra viéc tiép can cong khai chimg ctr. Toa an da triéu tap 6ng Ch nhiéu lan
dén Toa dé lam viéc nhung 6ng Ch khong ndp cho Tda 4n cac vin ban ghi y kién cia
minh d6i véi yéu cau khéi kién cua nguyén don va céc tai liu, chimg cu dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu trinh bay 6ng Ch (Trung) hién tudi cao,
di lai kho khin. Mdi 1an Toa an giri cac vian ban dén cho Ong Ch (Trung) thi dng Ch
(Trung) déu biét va truc tiép 1a ong D, ba Ng 13 ngudi ky nhan thay dng Ch (Trung)
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cac van ban cua Toa an. Vi vay, Toa an dua vu &n ra xét xur theo quy dinh ctia phép
luat.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Phing Thi Kiéu H3 va 6ng
Phung Vian H2 trinh bay:

Vé viéc khdi kién ctia nguyén don 6ng ba khong c6 y kién gi.

B6 me ong ba 14 6ng Phung Trong Ch (Phing Vin Trung), ba Nguyén Thi Th.
Ba Th chét ngay 27/9/2021. Ong Ch va ba Th sinh dugc 05 ngudi con gom: Ong
Phung Van Nghia, Phung Dinh Thao, Phung Binh B, Phung Van H2 va Phung Thi
Kiéu H3.

Ong ba c6 dugc biét vao ngay 20/09/2011, 6ng Phing Pinh D va ba Phung Thi
Ng c6 vay ciia Ngan hang S s6 tién gdc 1a 2.000.000.000 dong.

Tai san thé chép cho khoan vay trén 13: Quyén sir dung thira dat s6: 33, to ban
d6 sb: 40, dién tich 511m?; tai dia chi: Thi trAn TD, huyén TD, tinh Vinh Phiic (nay 1a
Phuong HH, thanh phd VY, tinh VP) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
K955784, do UBND tinh Vinh Phuc cp ngay 11/8/1999 cho hd ong Phing Vin
Trung. Thoi diém thé chap ong ba co ky vao Hop dong thé chap, tai thoi diém thé
chap trong ho ctia gia dinh gdm c6 6ng Ch, ba Th, ba H3 va 6ng H2.

Nguon goc thira dat 1a ciia 6ng Ch (Trung), ba Th duoc nha nudc cong nhan
QSD dit da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 11/8/1999 cép cho hd
6ng Phing Van Trung (Chung). Trén thyc té thira dat trén 1a ciia bd me dé dng Ch 1a
(cu Phung Vin Nhac va Lé Thi Cu) cho vo chong 6ng Ch, ba Th tir nhitng nam 1964 -
1965. Sau d6 thira dat duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 1999 cap cho
ho 6ng Phung Van Trung (Chung). Ong ba xac dinh quyén sir dung dat trén 13 ctia bd
me cong ba nén bd me 6ng ba cé quyén dinh doat dbi véi quyén sir dung dat trén. Con
toan b tai san trén dat hién nay 13 do 6ng Phung Pinh D, ba Phing Thi Ng xay dung
1&n va thudc tai san thé chap.

Hién tai 6ng Duc, b Ng hoan canh kinh té rat kho khin, nén 6ng ba dé nghi
Ngan hang xem xét mién toan bo tién 1ai cho ong B, ba Ng. Con tién gbc thi cho tra
dan trong thdi han 10 nam. Néu 6ng D, ba Ng khéng tra duge ding han nhu trén thi
Ngan hang c6 quyén xir 1y tai san thé chip, ong ba khong c6 ¥ kién gi.

* Tai ban tw khai ngay 20/01/2025 ong Phung Vin Nghia va ong Phung
Dinh Thdo trinh bay:

B& me cac 6ng 1a Phing Trong Ch (Phung Van Trung), ba Nguyén Thi Th.
Ba Th chét ngay 27/9/2021, 6ng Ch, ba Th sinh dugc 05 ngudi con gdm: ong
Phung Vin Nghia, 6ng Phung Pinh Thao, 6ng Phung Pinh B, 6ng Phung Van H2
va ba Phung Thi Kiéu H3.



Theo céac dng duoc biét vao ngay 20/09/2011, vo chong em trai cac dng la
6ng Phung Pinh D, ba Phing Thi Ng c6 vay cua Ngan hang S sb tién gbc 1a
2.000.000.000 dong. Tai san thé chip cho khoan vay trén 1a: Quyén sir dung thira
dat sd: 33, to ban do so: 40, tai dia chi: T6 dan phé Tién Son, Phuong HH, thanh
phd VY, tinh VP. Cac dng xac dinh quyén sir dung dat trén 1a caa 6ng Ch, ba Th
nén 6ng Ch, ba Th c6 quyén dinh doat d6i véi tai san trén. Con toan bd tai san
trén dat hién nay 1a do 6ng Phung Pinh D, ba Phung Thi Ng xay dung 1én.

Hién tai hoan canh kinh té cua 6ng D, ba Ng rat kho khin nén dé nghi Ngan
hang xem xét mién toan b tién 1di cho ong D, ba Ng. Con tién gbc thi cho tra
dan. Cac 6ng khong lién quan dén khoan vay trén ctia ong B. Do viy, cac ong dé
nghi Toa an khong dua cac ong vao tham gia to tung trong vu an va khong bao
goi cac 6ng dén Toa an lam viéc.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh
Phiic tai phién toa so tham: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac dwong su thuc hién dung quy dinh ciia Bo luat
t6 tung dan su; Toa an xac dinh dang quan hé phap luat, tu cach cia ngudi tham gia to
tung, thuc hién ddy du cac quy dinh cua Bo ludt t6 tung dan sy va bao dam thoi han
chuén bi xét xtr cling nhu chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ciru.

* V¢ gidi quyét vu dn: Dé nghi ap dung khoan 2 Piéu 91 va khoan 1 Biéu 95
Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010; Cac Diéu 318, 319, 323, 342, 343, 344, Piéu
355; 715, 716,717, 720, 721 B6 luat dan sy nim 2005; Cac Diéu 144, Diéu 147 cia
Bo ludt t6 tung dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi, 1¢ phi.

- Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang S.

Budc vo chong dng Phung Pinh D, ba Phung Thi Ng phai c6 nghia vu tra no
cho Ngan hang S tong sd tién gdc va i tinh dén ngdy 24/4/2025 theo Hop dong tin
dung han mutrc s6: 1109VY52/HDTD — HM/2011 ngay 26/9/2011; gidy nhan no
ngdy 20/9/2011 1a: 7.788.438.798 dong, trong do so6 tién goc 1a: 2.000.00.000 dong,
tong so tién 14i 1a 5.788.438.798 dong (tién 1i trong han 14 470.919.121 ddng, tién i
qué han 13 5.317.519.677 dong).

Trudng hop vo chong Puc, ba Ng vi pham nghia vu tra no thi phai tiép
tuc tra 13i phat sinh ké tir ngay 25/4/2025 theo murc 1di sudt 1a 10%/nam trén
s6 tién ng gdc cham tra.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phép luat, néu vo chong ong Phing Dinh P va ba
Phung Thi Ng vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang S ¢6 quyén yéu cau Co quan
thi hanh 4n c¢6 thAm quyén xt 1y tai san bao dam tién vay ctia 6ng D va ba Ng da thé
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chap cho Ngan hang S dé thu hoi no. Cu thé tai san thé chap nhu sau: Quyén sir dung
dat tai thira dat sd: 33, t& ban do sb: 40; dién tich 511m® (P4t & 200m2, dit vuon
311m2); dia chi: Thi trdn TD, huyén TP, tinh Vinh Phuc (nay 1a Phuong HH, thanh
phé VY, tinh VP) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé: K955784, do UBND
tinh Vinh Phuic cdp ngay 11/8/1999 cho ho ong Phing Van Trung (Phung Trong Ch)
va tai san trén dat gdm: 01 nha 02 tAng va cac tai san, vat kién trac gin lién véi dat
nam trong gioi han céac diém 1,2,3,4,5,6,7.8.9,10,1. Tai san thé chép theo Hop dé)ng
thé chap quyén str dung dat va quyén sé hitu tai san trén dat ngay 23/9/2011. (C6 so
dd hién trang kém theo ban an).

Truong hop sau khi ban tai san dam bao nhung chua du dé tra no thi 6ng
Phing Pinh D va ba Phung Thi Ng phai tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét no
Ngan hang S.

+ V& an phi kinh doanh thuong mai so tham va chi phi to tung: D& nghi giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai licu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Tham quyén giai quyét vu an va quan hé phap luit tranh chip.

Ngay 20/9/2011 gitra Ngén hang S véi 6ng Phung Dinh B va ba Phung Thi
Ng c6 ky Hop dong tin dung trung dai han sb: 1109VY52/HDTD — HM/2011. Hai
bén ky két hop dong tin dung trong hoat dong kinh doanh, c6 gidy phép kinh doanh
va déu c6 muc dich lgi nhuan nén day la tranh chép vé “Kinh doanh thuong mai”.
Do 6ng Phung Pinh P va ba Phung Thi Ng vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang
TMCP Sai Gon — Ha No6i (SHB) khoi kién 6ng D, ba Ng ¢6 dia chi tai: Phuong HH,
thanh phd VY, tinh VP nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc theo quy dinh tai Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat td tung dan suy.

Theo quy dinh ctia phap luat thi thoi han khéi kién vé tranh chap hop dong 1a
03 nam ké tir ngay hét han hop dong vay cu thé: Déi vi Hop dong tin dung han mirc
sd: 1109VY52/HDTD — HM/2011 ngay 20/09/2011; thoi han vay: 12 thang, tinh tir
ngay 20/09/2011 dén 20/09/2012. Bén ngay 01/10/2024 Ngan hang S méi lam don
khéi kién dén Toa an. Tuy nhién, qué trinh lam vi¢c tai Toa cac duong su déu thira
nhan, ké tir bj don vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang S thuong xuyén théng béao
vé viéc tra ng gbc va lai theo thoi han dinh ky hang thang, hang quy, hang nim
nhung phia bi don déu xin Ngan hang S cho khat toan b tién gdc va tién 13i con no.
Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 cta Bo luat dan sy thi “Toa dn chi ap
dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau ap dung thoi hi¢u cua mot bén hodc cac bén
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véi diéu kién yéu cau nay phdi dwoc dwa ra trude khi Toa dn cdp so tham ra ban dn,
quyét dinh gidi quyét vu, viéc”. Do cac duong su khong yéu cau ap dung thoi hiéu
d6i voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang S vé sb tién 131 va Ngan hang S khai kién
yéu cau bi don phai tra toan bd s6 tién géc, tién 13i con no theo khé uéc nhan no
ngay 20/9/2011 nén quan hé phép lut trong vu 4n 14 tranh chap Hop dong tin dung.

[2]. Vé viéc x4c dinh tu cach ciia nguoi tham gia td tung:

Vo chong 6ng Phing Trong Ch (Phung Van Trung), ba Nguyén Thi Th 1a ch
tai san cua tai san dam bao cho khoan vay ciia ho kinh doanh cé thé Phing Dinh P va
vo 13 ba Phung Thi Ng tai Ngan hang S vao nam 2011. Qua trinh thyc hién hop dong,
va0 niam 2021 ba Nguyén Thi Th 1a bén thé chip chét. Thay rang, ddy la vu an tranh
chip hop ddng tin dung va hop dong thé chip tai san. Tai san thé chap thudc quyén sé
hiru ciia ong Phung Trong Ch (Trung), ba Nguyén Thi Th va tai san ndy dugc thé chap
dé bao dam cho khoan vay ciia vg chong 6ng Phung Pinh B, ba Phung Thi Ng nén tai
san nay thudc truong hop chua dugc chia thira ké. Do d6 Toa an khong triéu tap
nhiing ngudi thira ké thudc hang thira ké thir nhét ciia ba Th tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi ké thira quyén va nghia vu ma chi xac dinh ong Phing Trong Trung
(Chung) 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Nguyén Thi Th theo quy dinh ctia
B0 ludt T6 tung dan su va Luat Hon nhan va gia dinh.

[3]. V& t6 tung: Toa 4n da tién hanh triéu tap hop 1& ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan; nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta ba Th 1a 6ng Phung Trong
Ch (Phung Vin Trung) nhung 6ng Ch (Trung) vang mit 1an thi hai tai phién toa
khong co Iy do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat 6ng Ch (Trung) theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228 Bo luat t6 tung dén su.

[4]. Vé ap dung phap luat gidi quyét trong vu 4n: Quan hé vay tai san giira
Ngan hang S véi vo chong ong Phung Pinh D, ba Phung Thi Nghi phét sinh trong
linh vuc hoat dong tin dung cua Ngan hang tir nam 2011. Do bi don vi pham théa
thuan tra no, dén ngay 01 thang 10 nam 2024 Ngan hang S 1am don khai kién dén
Toa an. Vi vdy, phap luat duoc ap dung dé giai quyét trong vu an 1a Ludt cac to chirc
tin dung nam 2010 va B0 luat dan sy nam 2005.

[5]. V& noi dung khai kién:

[5.1] V& hiéu luc ciia hop dong:

Hop dong tin dung han mic s6: 1109VY52/HDTD — HM/2011 ngay
20/09/2011; gidy nhan ng ngay 26/9/2011 giita Ngan hang TMCP Nha Ha Noi (Nay
la Ngan hang S), chi nhanh Vinh Phuc véi 6ng Phung Pinh D va ba Phung Thi Ng;
Hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 23/9/2011; dugc cong chimg sd:
580.2011/HDTC, quyén s6: 03/TP/CC-SCC/HPGD, cong chimg ngay 23/9/2011 tai
Vin phong Cong chimg Vinh Yén, tinh Vinh Phiic, theo Hop dong thé chap cua ho
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ong Phung Trong Ch (Phung Van Trung) tai Van phong Cong chirng Vinh Yén, tinh
Vinh Phuc dugc cac bén ky két hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, khong bi Itra
dbi, cac chu thé ky két déu dang thim quyén va c6 du ning luc hanh vi dan sy; hinh
thirc hop ddng tuan tha dung quy dinh cua phap luat; muc dich vay von dé bo sung
von san xuat kinh doanh may bom. Céc diéu khoan trong hop dong khong vi pham
diéu cAm, khong trai dao dtirc xa hdi. Qué trinh thuc hién hop déng cac bén déu
khéng co y kién gi dbi v6i cac van ban trén. Do vay, cac hop dong trén déu hop phap
va co6 hi¢u lyc thi hanh.

[5.2] Xét yéu cau thanh toan ng gbc:

Ngan hang S cho vo chdéng ong Phung Pinh D, ba Phung Thi Ng vay tong s6
tién gdc 1a 2.000.000.000d0ng. Qua trinh thyc hién Hop dong vo chong 6ng D, ba
Ng khong tra duoc cho Ngan hang khoan tién gbc nao. Theo ndi dung Hop dong tin
dung han mirc s6: 1109VY52/HDTD — HM/2011 ngay 20/09/2011; gidy nhan no
ngay 26/9/2011 xé4c dinh day 1a khoan vay c6 ky han, ¢6 14i. Do vo chong ong D, ba
Ng vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang S khai kién yéu cau 6ng D va ba Ng phai
c6 nghia vy tra s tién gdc con no tinh dén ngdy xét xr ngdy 24/4/2025 Ia
2.000.000.000d6ng 14 ¢6 co s& nén duoc chap nhan.

[5.3]. Xét yéu cau thanh toan tién no lai:

Tai Hop ddng tin dung han muc sb: 1109VY52/HDTD — HM/2011 ngay
20/09/2011 va khé wéc nhan no ngay 26/9/2011; thoi han vay: 12 thang ké tir ngay
20/9/2011 dén ngay 20/9/2012; 13i suét 13 23%/ nim, 13i sut qué han 1a: 150% lai
suat trong han va 13i suat phat trén s tién 13i chua thanh toan ding han. Pay la
khoan vay c6 ky han, c6 1ai. Qua trinh thuc hién hop déng tin dung, s6 tién 1ai vo
chong 6ng D, ba Ng di tra tir ngdy vay dén ngay xét xir ngdy 24/4/2025 1a
226.050.500d0ng.

Tai don khai kién Ngan hang S yéu cau 6ng D va ba Ng phéi tra ng cho
Ngan hang S sb tién tinh dén ngay 22/10/2024 tong ca gbc va lai 1a:
8.724.769.593d6ng, trong d6 no gbc 1a 2.000.000.000 dong; tong sb tién i trong
han va 13i qua han 13 5.570.663.390 dong (trong d6 13i trong han 1a 3.870.748.634
ddng, 13i qua han 1.699.914.756 dong va tién 14i phat cham tra 13 1.154.106.593
ddng. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Ngan hang S xin thay doi mot
phan yéu cau khai kién, chi yéu cau vo chong 6ng D, ba Ng phai tra no tién goc,
tién 13i trong han va tién 13i qua han, khong yéu cu tra tién 14i phat cham tra nén
Hoi dong khong xem xét, giai quyét ddi véi yéu cau trén.

Xét viéc thoa thuén vé tinh 1i trong han va lai qua han cua cac bén trong
Hop déng tin dung va gidy nhan no ngay 20/9/2011 déu phu hop véi quy dinh tai
cac Picu 91 va Piéu 95 cua Luit cac tO chire tin dung nam 2010. Do do, can chéip
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nhan s6 tién 1ai nhu Ngan hang S di yéu cau bi don phai tra tinh dén ngay 24/4/2025
tong so tién 14i 1a 5.788.438.789 (trong d6 tién 13i trong han 14 470.919.121 dong,
tién i qua han 12 5.317.519.677 dong).

Dbi voi yéu cau tinh 14i tiép theo sau ngay xét xir so thim: Qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa Ngan hang S yéu cau ké tir sau ngdy xét xir so tham
ngay 25/4/2025 néu 6ng D, ba Ng vi pham nghia vu tra ng thi 6ng D, ba Ng phai
chiu tién 13i suat theo quy dinh cta phap luat 13 10%/nim trén so tién gdc chua
tra. Thay rang, yéu cau trén cia Ngan hang S phu hop véi Nghi quyét:
01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan
t6i cao nén dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

[5.4] Vé tai san bao dam cho khoan vay:

Pé bao dam cho cac khoan vay trén, ho 6ng Phung Trong Ch (Trung) da
dong y thé chap tai san thudc sd hiru hop phap ciia minh tai Ngan hang TMCP Sai
GOn — Ha Noi, tai san thé chap nhu sau: Quyén st dung thira dat s6: 33, to ban do
s0: 40; dién tich 511m? muc dich st dung: Pat & 200m®, dat vuon 311m?; dia chi:
Thi trén TD, huyén TD, tinh Vinh Phuc (nay Ia Phudong HH, thanh phé VY, tinh VP)
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 K955784, do UBND tinh Vinh Phuc cép
ngay 11/8/1999 cho hd 6ng Phung Van Trung (Pon xac nhan 6ng Phung Van Trung
va Phuing Trong Ch la mdt nguoi).

Qua do dac thuc té dat c6 dién tich 1a 51 l,Om2 duogc gidi han boi cac diém
1,2,3,4,5,6,7.8.9,10,1 cu thé: Canh 1-2 =20,31m; canh 2 — 3 =23,68m; canh 3 — 4
=10,32m; canh 4 —5=5,71m; canh 5 -6 =3,53m; 7-8=0,74m; 7 — 8 = 0,24m;
8-9=493m; 9-10=11,61m; 10 — 1 = 9,92m; trén dit co cac tai san gém: 01
nha 02 ting c6 téng dién tich bang 131,3m” (dién tich tang 1 bang 61,3m?; dién
tich tang 2 bang 70m?); san gach co dién tich 53,3m% nha cap 4 lop mai ton va
cong trinh phu c6 dién tich 80,0m* phan chudng trai lop proximang cé dién tich
50,4m* ciing mot s6 cay cdi, 1am 16c trén dat. Cac tai san trén dat do vo chong 6ng
D, ba Ng 1am tir nim 2010. Qua trinh giai quyét vu 4n cac duong sy déu xac dinh
toan bo dat va tai san trén dat 1a tai san thé chap.

Qua x4c minh tai dia phuong dugc cung cdp nhu sau: Thira dat sb: 33, to
ban d6 sb: 40, dién tich 511 m?; dia chi: Thi tran TD, huyén TD, tinh Vinh Phuc (nay
la Phuong HH, thanh phb VY, tinh VP) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
K955784, do UBND tinh Vinh Phiic cip ngay 11/8/1999 cho ho ong Phing Vin
Trung (Phung Trong Ch). Ngudn gbc thira dat dugc Nha nude cong nhan. Hién trang
thira dat phu hop véi dién tich trong GCNQSD dat dugc cap, khong tranh chap véi
cac ho giap ranh va khong chong 14n ranh gidi voi dat giao thong.

Nhu vay, Hop dong thé chdp quyén str dung dét va quyén sé hitu ti san trén
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dat ngay 20/9/2011; s6 cong ching: 580.2011/HPTC, quyén sb: 03/TP/CC-
SCC/HDGD, cong chung ngay 23/9/2011 tai Van phong Cong chimg Vinh Yén, tinh
Vinh Phtic dap tmg du diéu kién vé chu thé ky hop dong, ndi dung, thu tuc va hinh
thirc hop dong pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén c6 hiéu lyc thi hanh véi cac
bén. Do d6, can chip nhan yéu cau caa Ngan hang S vé viéc Ngan hang S c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 thdm quyén xtr Iy tai san bao dam theo Hop
dong thé chap quyén str dung dt va quyén so hiru tai san trén dat da ky dé thu hdi ng
cho Ngan hang S néu 6ng Phung Pinh P va ba Phung Thi Ng khong tra ng hodc tra
ng khong day du theo ban 4n cta Toa 4n.

Toan bd sb tién thu duge tir viée xir I tai san bao dam duoc ding dé thanh
toan nghia vu tra no theo c4c Hop dong tin dung néu trén ctia ong P va ba Ng ddi véi
Ngan hang S. Néu sé tién thu dugc tir viée xir Iy tai san bao dam khong du tra hét
khoén no, thi 6ng B va ba Ng c6 nghia vu tiép tuc thanh toan khoan ng cho dén khi
hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang S.

Nhu vay, yéu cau khoi kién cua Ngan hang S dugc chap nhéin toan bo, quan
diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh Yén vé giai quyét vu 4n 1a co
can ctr dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

[6]. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Tranh chép trong vu 4n nay
duoc ap dung cé gia ngach. Theo Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an, cu thé an phi so tham d6i véi sd
tién 7.788.438.798 dong cu thé: 7.788.438.798 dong = 112.000.000 dong + (
3.788.438.798 dong x 0,1% = 3.788.438 dong (lam tron 3.788.000 dong) =
115.788.000 dong.

Do cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an va yéu
cau khoi kién cua nguyén don dugce chap nhan nén bi don 6ng Phung Pinh D, ba
Phung Thi Ng phai chiu toan bo tién an phi kinh doanh thuong mai so tham la
115.788.000 ddng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu qudc hdi ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi
Toa &n. Ngan hang S khéng phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham,
hoan tra lai Ngan hang S sd tién tam tng an phi di nop.

[7]. Vé chi phi td tung: Ghi nhan su tu nguyén chiu toan bd chi phi xem
xét, tham dinh tai chd voi sd tién 13 15.000.000 dong cua Ngan hang S. Xac nhan
Ngan hang S da nop du va khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét vé chi phi tb
tung.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 91 va khoan 1 Diéu 95 Lut cac td chirc tin dung nam
2010; Cac Piéu 318, 319, 323, 342, 343, 344, Piéu 355; 715, 716,717, 720, 721 Bo
luat dan sy nim 2005; Cac Diéu 144, Piéu 147 cta Bo luét to tung dan sy; Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 18 phi.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang S.

- Budc vo chong 6ng Phing Dinh D, ba Phing Thi Ng phai c6 nghia vu tra ng
cho Ngan hang S tong sb tién gdc va 13 tinh dén ngay 24/4/2025 theo Hop dong tin
dung han muc sb: 1109VY52/HDTD — HM/2011 ngay 20/9/2011; gidy nhan no ngay
26/9/2011 1a: 7.788.438.798 dong, trong do6 so tién goc 1a: 2.000.00.000 dong, tong sb
tién 14i 13 5.788.438.798 dong (tién 1ai trong han 14 470.919.121 ddng, tién 13i qua han
145.317.519.677 dong).

Truong hop vo chong ong D, ba Ng vi pham nghia vu tra no thi phai tiép
tuc tra 13i phat sinh ké tir ngay 25/4/2025 theo murc 13i suat 1a 10%/nam trén s6
tién ng géc cham tra.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phap luat, néu vo chong ong Phung Pinh D,
ba Phung Thi Ng vi pham nghia vu tra no thi Ngan hang S c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an c6 thim quyén xt 1y tai san bao dam tién vay cta ong D va ba
Ng da thé chap cho Ngan hang S dé thu hdi no. Cu thé tai san thé chap nhu sau:
Quyén sir dung dat tai thira dat sb: 33, to ban dd sb: 40; dién tich 511m?* (Dét ¢
200m?, dat vuon 311m?); dia chi: Thi trdn TD, huyén TP, tinh Vinh Phuc (nay la
Phuong HH, thanh phd VY, tinh VP) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat so:
K955784, do UBND tinh Vinh Phtc cip ngay 11/8/1999 cho hd ong Phung Vin
Trung (Phung Trong Ch) va tai san trén dat gdm: 01 nha 02 tang va cdc tai san, vat
kién tric gén lién v&i dat nam trong gioi han cac diém 1,2,3,4,5,6,7.8.9,10,1. Tai
san thé chip theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va quyén so hiru tai san
trén dat ngay 23/9/2011. (C6 so dd hién trang kém theo ban an).

Truong hop sau khi ban tai san dam bao nhung chwa du dé tra ng thi 6ng
Phung Pinh D va ba Phung Thi Ng phai tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét no
Ngan hang S.

2. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan su tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, thim
dinh tai chd véi sd tién 1a 15.000.000 dong ciia Ngan hang S.

3. V& an phi so tham: Ong Phung Pinh P va ba Phung Thi Ng phai nop nop
115.788.000 ddng an phi kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai cho Ngan hang
S s6 tién tam ung an phi da nop 1a 58.460.500 ddng, theo bién lai thu tién so:
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0005597 ngay 31/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Vinh Yén, tinh
Vinh Phuc.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an cac duong su ¢6 quyén khang cdo
ban 4n dé yéu cau xét xtr phuc thim. Puong sy ving mit c6 quyén khang céo ban 4n
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an duge miém yét.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac didu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an déan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4an dén su.

Noi nhén: , T/M. HOI PONG XET XU SO THAM

- Vién ki€m sat nhan thanh ph6 Vinh Yén; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Vinh Yén; :

- Cac duong su;

- Luu HSVA; Vian phong.

(Pa ky)

Nguyén Thi Trang Nhung
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOQA
PHIEN TOA

Nguyén Thi Trang Nhung

15



16



