TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 04/2025/KDTM-PT
Ngay: 24-4-2025 ‘
Viv: “Tranh chap hop dong thi cong
xdy dung va mua ban hang hoa”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LAM DONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Bich Thao

Ba Huynh Nguyén Thanh Truc

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Lam DPong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan déan tinh Lam Péng: Ba Chu Thi Ngoc —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 4 nim 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét
xtr phtic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 01/2025/TLPT-KDTM ngay 05 thang 02
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong thi cong xdy dung va hop dong mua ban
hang hoa”.

Do Bén an dan sy so tham s6 06/2024/KDTM-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Da Lat, tinh Lam Péng bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 61/2025/QD-PT ngay 26
thang 02 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 50/2025/QD-PT
ngay 18 thang 3 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty cd phan X; dia chi: s6 F, duong B, khu d6 thi V,
phuong H, thanh phd T, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tan H — Chirc vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Bui Tran Thuy T, sinh nim: 1996; ba
Nguyén Thu T1, sinh nim: 1998; cung cu tra tai s6 F, duong T, phuong B, Quan
A, Thanh phd HO Chi Minh (theo Hop ddng uy quyén sé 069/QP ngay
06/9/2023).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén



Hoang H1 - Cong ty L2 thuéc Poan Luat su Thanh phd H.

- Bi don: Cong ty cb phan P; dia chi: sb I, duong B, Phuong B, thanh phd
P, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Poan Thi Van T2 — Chuc vu: Téng Giam
dde.

Nguoi dai dién theo tty quyén: Ong Trinh Piang H2, sinh ndm 1991; ong Lé
Xuan P, sinh ndm: 1962; ba Tran Thi Kim O, sinh nim: 1995; ong Nguyén Thai
N, sinh nam: 1981; cung cu tru tai tﬁng C, toa nha T, sd H, phé H, phuong 0,
quan D, Thanh phd Ha Noi (Vin ban ty quyén ngay 01/4/2025).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi M¥ D, sinh nam: 1961; cu tru tai s6 B, duong P, Phuong H,
thanh ph6 D, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lai Thi L, sinh nam: 1978; cu tra tai sd
G, to F, phuong T, quan L, Thanh phd Ha Noi; dia chi lién lac ting 3, toa nha T,
s6 H, phé H, phuong O, quan B, Thanh phd Ha Noi (Van ban ty quyén ngay
19/01/2024).

+ C)ng Tran Vin C, sinh nam: 1978; cu tra tai sd B (sé moi 58/8), duong M,
Phuong E, thanh phd B, tinh Lam Pdng.

+ Cong ty c6 phan M; dia chi: sé A, duong s6 E, K, Phuong A, quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Khac T3 — Chirc vu: Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Pham Thj L1, sinh nim: 2001; cu tra tai
s6 B, dudong N, Phuong A, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh (Vin ban iy quyén
ngay 01/2/2024).

+ Ba Pao Thi Héng K, sinh nim: 1953; cu trd tai s6 B, duong L, Phuong I,
thanh phd D, tinh Lam Pong.

+ Ba D4 Thi N1, sinh ndm: 1971; cu tra tai t6 B, cum A, phuong T, quéan T,
Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ong Trinh Pang H2, sinh nam 1991; ong Lé
Xuan P, sinh nam: 1962; 6ng Nguyén P4 V, sinh nam: 1991; cu tru tai tﬁng 3, toa
nha T, s6 H, phd H, phuong O, quan D, Thanh phd Ha Noi (Van ban uy quyén
ngay 01/4/2025).

Nguoi khang cdo: Cong ty c6 phan P — Bi don; Ba B Thi N1 — Nguoi ¢o

quyén loi, nghia vu lién quan; Khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan
dan thanh pho Pa Lat.



(Ba Tl, ba T, ong H2, 6ng P va ludt sw HI co mat tai phién toa; ong C, ba
K ¢o6 don xin xét xur vang mat; cdac dwong su con lai vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung ba T la nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay: Cong ty c6 phan X (goi tit 13 “Cong ty X™’) va
Cong ty c6 phan D (goi tat 1a “Cong ty D) ¢ ky két cac hop ddng thi cong xay
dung va hop déng mua ban trang thiét bi. Theo d6, Coéng ty X 14 nha thau thyc
hién viéc thi cong xay dung va hoan thién cong trinh khéach san G va Cong trinh
nha hang G1 cta chi dau tu 1a Cong ty D. Thong tin cac hop dong ma hai bén da
ky két va thyc hién cy thé nhu sau:

Ngay 15/8/2017, Cong ty X va Cong ty D c6 ky két Hop ddng thi cong xay
dung cong trinh s 25/2017/HDXD/GVL (sau day goi tat la “Hop dong sb
25/2017/HDXD/GVL”) cho cong trinh khach san G véi géi thau thi cong xay
dung phan tho va hai bén c6 ky két Phu luc Hop dong s6 01 cuia Hop dong s6
25/2017/HDXD/GVL vao ngay 20/11/2017. Viéc thi cong xiy dung phan tho cho
cong trinh khach san G da hoan tat va Cong ty X da ban giao cho Cong ty D thong
qua Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dé dua vao sir dung
ngay 02/3/2019.

Ngay 12/3/2018, Cong ty X va Cong ty B ky két Hop dong thi cong xay
dung cong trinh sé 05/2018/HDXD/GVL (sau day goi tat 1a “Hop dong sb
05/2018/HDXD/GVL”) véi goi thau thi cong xay dung phan hoan thién va co
dién, sau d6 hai bén ky két thém cac phu luc hop dong gom phuy luc hop dong sd
01, phu luc hop ddng s6 02, phu luc hop déng sé 03 va phu luc hop dong sd 05.
Viéc thi cong x4y dung phan hoan thién va co dién cho cong trinh khach san G da
thuc hién hoan tat, Cong ty X di ban giao cho Cong ty P thong qua Bién ban
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dé dua vao sir dung ngay 02/3/2019.

Ngay 23/03/2018, Cong ty X va Cong ty D ky két Hop dong mua ban sb
11/2018/HB/VNC-TLGOLF (sau day goi tat 1a “Hop dong s6 11/2018/HD/VNC-
TLGOLF”) va hai bén c6 ky két Phu luc hop dong mua ban sé O1PL-
11/2018/HD/VNC-TLGOLF ky ngay 05/04/2018, Phu luc hop déng mua ban sb
02PL-11/2018/HD/VNC-TLGOLF ky ngay 05/6/2018.

Ngay 29/5/2018, Cong ty X va Cong ty D ky két Hop dong thi cong xay
dung cong trinh s6 25/2018/HDXD/GVL (sau day goi tat 1a “Hop dong sd
25/2018/HPXD/GVL”) véi goi thau thi cong hé thong diéu hoa khong khi va Phu
luc hop ddng sb 01 cua Hop dong sd 25/2018/HDXD/GVL ky ngay 24/9/2018.
Viéc thi cong hé théng diéu hoa khong khi va thong gié cho cong trinh khach san
G da thyc hién hoan tat, Cong ty X di ban giao cho Cong ty P thong qua Bién
ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dé dua vao st dung ngay
02/3/2019.



Ngay 08/6/2018, Cong ty X va Cong ty D ky két Hop déng mua ban sd
16/2018/HPMB/VNC-TLGOFT (sau day goi tat 1a “Hop dong sb
16/2018/HDMB/VNC-TLGOFT™).

Ngay 05/9/2018, Cong ty X va Cong ty D ky két Hop dong thi cong xay
dung cong trinh s 32/2018/HPXD/C1 (sau day goi tit 1a “Hop dong s
32/2018/HPXD/C1”) va Phu luc hop dong sé6 01 cua Hop dong sb
32/2018/HDXD/C1 ky ngay 20/6/2019, Phu luc hop ddng s6 02 ctia Hop dong s6
32/2018/HPXD/C1 ky ngay 20/9/2019, Phu luc hop ddng s 03 cua Hop dong sd
32/2018/HDXD/C1 ky ngay 15/11/2019. Viéc thi cong cong trinh nha hang G1
da thyc hién hoan tat, Cong ty X da ban giao cho Cong ty P thong qua Bién ban
nghiém thu hoan thanh két thiic bao hanh cong trinh s6 01/NTKTBH/GVL/VNC
ngay 26/10/2020.

Ngay 03/12/2019, Cong ty X va Cong ty D ky két Hop dong thi cong xay
dung cong trinh s6 33/2019/HPXD/GVL (sau day goi tat la “Hop dong sb
33/2019/HDXD/GVL”) v6i hang muc thi cong thao dd, di doi tuyén cap dién va
tiép dia may phat dién. Viéc thi cong thao d&, di doi tuyén cip dién va tiép dia
may phat dién cho cong trinh khach san G da thuc hi¢n hoan tat, Cong ty X da
ban giao cho Cong ty D thong qua Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh dé dua vao sir dung s6 001/BBNT/HTTC/ELE ngay 15/02/2020.

Trong qua trinh thuc hién cac hop dong, Cong ty X da tuan thu va thyuc hién
déy du nghia vu cia minh theo thoa thuin, hoan thanh ding han cac hang muc
clia cong trinh va hoan tat cac nghia vu vé nghiém thu va bao hanh cho tat ca cac
hang muc ctua cong trinh khach san G va Cong trinh nha hang G1. Ngay
31/12/2020 1a ngay ky quyét toan cho hang muc cudi cing ma Cong ty X thuc
hién theo Hop dong s6 33/2019/HDXD/GVL. Hai bén ciing da ky cac bién ban
nghiém thu cong trinh dé dua cong trinh vao khai thac sir dung. Ké tir thoi diém
d6 dén nay, Cong ty X da nhiéu lan lién hé yéu cau thanh toan s tién con lai theo
cac hop dong da ky nhung Cong ty B van khong thuc hién nghia vy ciia minh.

Ngay 03/01/2022, théng qua vin ban ddi chiéu cong no, Cong ty P x4c nhan
con ng Cong ty X sd tién 1 28.296.537.181 dong.

Ngay 24/05/2022, Cong ty D thanh toan cho Céng ty X sd tién la
1.000.000.000 dong va tir thoi diém d6 dén nay. Mic du Cong ty X da nhiéu lan
guri thong bao, nhéc nho, goi dién thoai, email... ké ca viéc dén lam viéc truc tiép
v6i Cong ty B nhung chi nhan dugc nhitng 161 hira s& tra tién tir nhitng ngudi 6
trach nhi€ém ma khong c6 mdt thoi han cu thé nao cho viéc thanh toan sd tién con
lai 14 27.296.537.181 ddng cho Cong ty X. Vi viy Cong ty X budc phai khoi kién
dé yéu cau toa an c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Cu thé:



TEN HQP
PONG

GIA TRI HQP
PONG (VND)

GIA TRI QUYET

TOAN

LAN
THANH
TOAN
GAN
NHAT

SO TIEN
THANH
TOAN GAN
NHAT

TONG PA
THANH TOAN

CON LAI

Hop dﬁng:
25/2017/HDXD/
GVL Thi céng
phén tho

68,287,856,000

63,516,214,025

22/8/2017

1,000,000,000

60,263,187,200

3,253,026,825

Hop
ddng:
05/2018/HDXD/
GVL Thi céng
hoan thién va
ME

78,436,766,801

64,930,141,167

04/04/2018

2,469,000,000

49,027,694,135

15,902,447,032

Hop
ddng:
11/2018/HDXD/
GVL Cung cip
thiét bi vé sinh

13,150,454,000

13,102,604,000

06/4/2018

3,495,324,900

12,150,362,813

952,241,187

Hop
ddng:
25/2018/HPXD/
GVL Thi cong
diéu hoa khang
Khi

16,297,223,000

15,480,241,416

12/06/2018

1,213,848,300

12,182,399,900

3,297,841,516

Hop
ddng:
16/2018/HDXD/
GVL Cung cip
cong tic 6 cim

1,031,485,400

1,070,138,111

10/7/2018

361,000,000

799,742,700

270,395,411

Hop
df)ng:
32/2018/HPXD/C
1 Thi cong xay
dung va co dién

23,491,623,700

22,234,822,557

31/12/2019

500,000

17,833,923,000

4,400,899,557

Hop
déng:
33/2019/HPXD/
GVL Thi cong
tuyén cap ngim

219,685,286

219,685,286

Chua thanh
toan

219,685,286

A

Tong:

200,915,094,187

180,553,846,562

152,257,309,748

28,296,536,814

SO NO + XAC NHAN CONG NO 03/01/2022

28,296,536,814

Xir Iy cong ng dbi chiéu cong ng 31/12/2022 (+367P)

28,296,537,181

Ngay 24/05/2022 bi don thanh toan:

1,000,000,000

SO CONG NQ HIEN TAI THEO PON KHOI KIEN

27,296,537,181

Nay nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién 1a yéu cau Toa an giai

quyét bao gom:

- Budc Cong ty D thanh toan ddy di mot 1an ngay khi ban an/quyét dinh cta
Toa an co hiéu luc phap luat sb tién no gdc chua thanh toan 1a 27.296.537.181
dong.

- Budc Cong ty D thanh toan dy dii mot 1an ngay khi ban an/quyét dinh cia
Toa an c6 hiéu luc phap luat khoan tién phat sinh no qua han tir thoi diém ky quyét
toan cho hang muc cudi cung 1a ngay 01/01/2021 dén ngay 23/05/2022 nhu sau:
Khoan n¢ chua thanh toan 1a 28.296.537.181 déng; Thoi gian ng qué han tam tinh
tir ngdy phét sinh nghia vu thanh toan 01/01/2021 dén ngay 23/05/2022 1a 507
ngay; 13i suat ng qua han bang 150% li suét vay tai thoi diém hién nay tam tinh



1a 12%/nam (0,033%/ngay). Tién 1di (No gdc x s6 ngay cham tra x 14i sut cham
tra) = 28.296.537.181 ddng x 507 ngay x 0,033% = 4.734.293.636 dong.

- Budc Cong ty P thanh toan ddy dt mot 1an ngay khi ban an/quyét dinh cta
Toa an c6 hiéu luc phéap ludt khoan tién phat sinh ng qua han tir ngay 25/05/2022
dén ngay du kién Toa an xét xir so tham 1a ngay 25/05/2023 nhu sau: Khoan ng
chua thanh toan 13 27.296.537.181 dong; Thoi gian ng qua han tam tinh tir ngay
phat sinh nghia vu thanh toan 25/05/2022 dén ngay 25/05/2023 1a 365 ngay; lai
suét ng qua han béng 150% 1ai suét vay tai thoi diém hién nay tam tinh la
12%/mam (0,033%/ngay). Tién 13i = (No gdc x sb ngay cham tra x 13i suat chdm
tra) 27.296.537.181 ddong x 365 ngay x 0,033% = 3.287.867.904 dong.

Tong cong 35.318.698.720 ddng, sb tién yéu cau trén diy dugc tam tinh, tai
thoi diém xét xtr so thim Coéng ty X s& cung cip chinh x4c s6 tién ma minh yéu
cau Cong ty b phai tra.

Ngay 21/12/2023 thi Cong ty co phan X ¢ thoa thuin vé viéc ban ng cho
Cong ty ¢ phan M.

Tuy nhién, hai bén khong thdng nhat dugc thoa thuin nén chua phét sinh
quyén va nghia vu lién quan nén hai bén di tién hanh thanh Iy hop dong néu trén
vao ngay 17/01/2024. Cuy thé, bién ban thanh 1y hop dong va hop dong nguyén
don s& cung cp cho Toa 4n sau.

- Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don ludt sw HI trinh bay:
Ngay 21/12/2023 thi Cong ty c¢b phan X c6 thoa thuan vé viéc ban no cho Cong
ty ¢6 phan M. Tuy nhién, hai bén khong thong nhat dugc thoa thuan do hai bén
khong du diéu kién mua ban ng. Dé nghi bi don xuat trinh ban chinh Gidy uy
quyén cua ong H uy quyén cho 6ng Ping Linh S ngay 20/12/2021 va bién ban
lam vi¢c ngay 21/12/2021.

- Ba D6 Thi NI - Chii tich HDOT Céng ty ¢é phan D trinh bay: Trude thoi
diém thyc hién viéc chuyén nhuong c6 phan co ra soat cong ng, c¢6 thong bao cho
cac nha thau vé viéc Cong ty C1 c6 phan va hai bén théng nhat theo ndi dung bién
ban thdéa thuan ngay 27/10/2020.

Pé ¢o co so thuc hién Hop ddng chuyén nhuong cd phan trong thang
11/2020, ba 1a Chu tich hoi déng quan tri c6 thay mat nhom cd dong nhéan chuyén
nhuong ky vao Bién ban théa thuan, hai bén cung théng nhat thuc hién cong tac
chuyén nhugng va nhan chuyén nhuong C6 phan theo Bién ban théa Thuan di ky
ngay 27/10/2020.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Cong ty ¢ phan P thanh toan khoan no
v6i s6 tién néu trong don khoi kién 1a chua ding véi bién ban xac nhan cong ng
dugc cac bén ky dong dau xac nhan trong cong tac chuyén nhuong cd phan va
Bién ban 1am viéc v6i nha thau dugc bi don cung cp tai lidu ching ¢ trudc phién



toa. D& nghi Toa an thanh phd D xem xét bao vé quyén va lgi ich cho ba 14 bén
lién quan trong vu an va bao vé quyén loi cho bi don Cong ty c¢6 phan D .

- Ba L la nguoi dai dién theo vy quyén ciia bi don trinh bay: Bi don khong
ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi chdt du ng nguyén don dua ra
chua chinh xac. Theo bién ban 1am viéc ngay 21/12/2021 thi du ng gbc 1a
20.384.946.887 dong; Gia tri khdi lwong cong trinh con phai thanh toan sau khi
trir bao hanh 9.027.692.348 dong, con lai la 11.357.254.538 dong. Lién quan dén
cong trinh xay dung thi do nguyén don 1a don vi nha thau, vira thi cong vira lap
dit cac thiét bi nén dé nghi nguyén don thuc hién nghiém thu, hoan thanh két thic
bao hanh cong trinh dé lam co s chdt cong ng cho chinh x4c.

Ngay 13/01/2024, Cong ty c6 phan M dén cong ty ctia bi don gay rdi va bi
don d trinh bao cong an va phia cong an c6 1ap bién ban s viéc trén. Cong ty cd
phan X va Cong ty co phan M da 1am anh huong dén hoat dong cua bi don, co
dau hiéu vi pham hinh su. Do vay, viéc nguyén don khéi kién bi don trong vu éan
thi ngay 21/12/2023, Cong ty c6 phan X c6 thong bao ban ng cho Cong ty cd phan
M nén dé nghi Toa 4n xem xét lai tu cach nguyén don trong vu an nay. Dé nghi
nguyén don cung cip hop ddng mua ban ng giita nguyén don véi Cong ty cd phan
M cho Toa an dé dam béo cho viéc giai quyét vu an.

Pbi véi gidy uy quyén cua cong ty cho chi D 1a chi uy quyén ky bang luong
cho cong nhan vién trong cong ty chir khéng uy quyén ky xac nhan coéng no véi
cac nha thau. Do d6, dé nghi nguyén don hoan thién céac thu tuc theo quy dinh cua
hop dong da duoc hai bén ky két.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng C trinh bay: Trubc diy éng
lam viéc tai Cong ty cd phﬁn D; Dia chi tru s¢ s6 I B, Phuong B, thanh phé b.
Nam 2017 thi 6ng dugc bo nhiém lam K¢é toan trudng ctia cong ty. Sau khi chuyén
giao chu cii va cha méi cia cong ty thi ngay 25/12/2020 éng dugce chi méi bd
nhiém K¢é toan truong theo Quyét dinh s6 137/2020/QB/GVH ngay 25/12/2020
ctia Cong ty cb phan D.

Trong thoi gian 6ng 1am ké toan thi co 1ap téng hop no phai tra gdm ng nha
thau va no cac nha cung cap tir ky 01/2019 dén ky 10/2020; bang tong hop no
phai tra cho ngudi ban ngay 28/10/2020 trong d6 ding chir ky ctia dng; s6 liu
chét theo bang ngay 28/10/2020 14 dit lidu gitta ky ké toan dang xir 1y trén hé
thong ctia cong ty chtr chua chdt s6 no cudi ciing ctia nam. Toan bd s6 liéu, chimg
tir ké toan déu c6 trén hé théng phan mém ké toan va co6 thé d6i chiéu voi kiém
toan, ngan hang cho vay hodc co quan thué (Cuc thué tinh L). Pén ngay
15/01/2022 thi 6ng da nghi viéc tai cong ty, da hoan tat thu tuc chdm dirt hgp dong
lao dong. Ong di ban giao toan bd cong viée va so sach, ching tir va da dugc nhan
Quyét dinh cham dut hop dong lao dong s6 02/2022/QPTV-GVL. Thong thuong
khi cac nha thau chuyén dé xac nhan cong no thi bo phan Ké toan (gdm 08 nguoi



phu trach phén cong no, ké toan thanh toan; thu quy; doanh thu; thu mua; té)ng
hop, ké toan kho...) s€ kiém tra, doi chiéu toan by chiing tir va so li€u, s6 sach
trén h¢ thong phan mém k€ todn roi maéi trinh 1anh dao ky xac nhan.

Viéc ngay 03/01/2022 ba Pham Thi My D — Pho giam ddc cong ty xac nhan
Cong ty cd phan B con ng Cong ty co phan X dén ngay 31/12/2021 con no
28.296.536.814 déng l1a by phan ké toan da kiém tra, doi chiéu so sach, sb liéu
trén hé thong chdt no dinh ky hang nam vao ngay 31/12 vi trudc d6 theo bang bao
c4o tong hop no phai tra ngay 10/11/2020 trong d6 c6 ghi s6 du cudi ky cua Cong
ty c6 phan X s thir tw 114 13 28.076.851.895 dong.

Thoi diém d6 ba D 13 phé giam ddc cta cong ty c6 ky xac nhan cic cong ng
cho cac nha thau, cac cong ty, nha cung cdp..., hd so di ngan hang, cic co quan
chire nang. Theo yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty cd phan X thi dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba Pao Thi Hong K trinh bay: Thoi
diém chuyén nhuong 09/11/2020 giita ky nén khong moi cac Nha thau, do viéc ra
soat d6i chiéu s& dugc thuc hién dinh ky khi chét cong no két thic nim vao ngay
31/12 va duoc dai dién c6 tham quyén cua cac bén xac nhan: Khi chuyén nhuong
ba c6 ky ban giao chi tiét s6 cong no cac nha thau trong d6 c6 Nha thau Viét
Nguyén theo bang ké ban giao cong no, tai thoi diém ngay 10/11/2020 ba c6 ky
vao bang Tong hop no phai tra (ng nha thau) ngay 10/11/2020 dé ban giao s6 cong
no nha thau cho bén nhan chuyén nhuong cd phﬁn do ba Boan Thi Van T2 dai
dién ky nhan (dinh kém Bang Tong hop No phai tra nha thau ngay 10/11/2020).
Bién ban thoa thuan ngay 27/10/2020 1a bién ban lam viéc ban dau, ba co ky dai
dién Cong ty véi ndi dung s6 liéu tam thoi dé cho cac bd phan chuyén mon ra
soat, d6i chiéu cac ndi dung phat sinh (néu c6) dé phuc vu ban giao chinh thirc
dugc thdng nhat vao ngay 10/11/2020 sau khi ky hop dong chuyén nhugng cb
phan.

Nay nguyén don khoi kién Cong ty c¢6 phan D do cham thanh toan céng no
thi ba khong co ¥ kién vé viéc khai kién nay, dé nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh phap luat. Viéc chuyén nhuong c6 phan da thyuc hién theo quy dinh
phap luat, theo d6 gia chuyén nhuong dd théng nhat gitta hai bén 1 gia chuyén
nhuong quyén so hitu 100% von c6 phan. C6 dong Bén chuyén nhugng chuyén
giao toan bd quyén va nghia vy tai Cong ty C2 nhan chuyén nhugng.

Ba khang dinh s6 liéu cong no cua cc nha thau theo cac hop dong thi cong
d3 dugc ban giao giita hai bén 1a theo dang sé ghi nhén trén sb sach chtng tir ké
toan tai thoi diém ban giao ngay 10/11/2020 va sé liéu da dugc kiém toan xéac
nhan, d3 bao cao quyét toan thué hang nim. Han thanh toan cac khoan cong ng
(bao gém thanh toan no cho cac Nha thau) theo diéu khoan cam két tai hop dong
chuyén nhugng c6 phan 1a 90 ngay tir ngay ky hop dong ngay 09/11/2020 (ciing



phu hop véi tién d6 mong mudn cia cac Nha thau). Tuy nhién, dén nay cong ng
d3 qua han qua lau ma chua thanh toan hét va chua duogc gia han tién d6 thanh
toan dén dén bi khoi kién

Toda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an Kinh doanh thuong mai so thim s 06/2024/KDTM-ST ngay 26
thang 9 nim 2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Pa Lat, tinh Lam Pdong da xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty cd phan X vé viéc
“Tranh chip hop ddng thi cong x4y dung va hop dong mua ban hang héa” véi bi
don Cong ty ¢6 phan D.

Budc bi don Cong ty c¢6 phan P phai c¢6 nghia vy thanh toan cho nguyén don
Cong ty ¢b phan X sd tién 39.732.548.782 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 09/10/2024, bi don Cong ty c6 phan D, khang cao toan bo ban an so
tham.

Ngay 11/10/2024 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B4 Thi N1 khang
cdo toan bd ban an so tham.

Quyét dinh khang nghi phiic tham sé 18/QD- VKS- KDTM ngay 10/10/2024
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Lat dé nghi can cit khoan
3, Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, huy ban an Kinh doanh thuong mai so tham.

Tai phién toa hém nay: Pai dién bi don van giit nguyén yéu cau khang cio.
Ong P trinh bay bi don chi dong ¥ tra cho nguyén don sb tién 21.165.261.639
dong, khong dong y tra 1.

Pai dién nguyén don khong dong v voi khang céo cua bi don, khang cdo cia
ba N1 va khang nghi cua Vién kiém sat, dé nghi giai quyét nhu 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Béng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, tai
giai doan phuc tham ciing nhu phién tdoa hom nay, da chap hanh dang quy dinh
ctia BO luat TH tung dan su. Déng thoi, dé nghi HBDXX: chép nhan khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Da Lat; chip nhan mot phan khéng
c4o cua bj don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba N1. Can ctr khoan 3,
Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Huy ban an Kinh doanh thuong mai
so tham, chuyén ho so vé cho Toa an nhan dan thanh phd Pa Lat xét xtr lai vu an
theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& quan hé tranh chép giira cac bén d3 duoc Toa an cdp so tham xac dinh
theo dung quy dinh ctia phap luat; don khang cao ctia Cong ty cd phan D, ba Db
Thi N1, khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Lat;
nguoi khang cao, khang nghi va thu tuc khang céo, khang nghi dugc thuc hién
ding theo quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273, 278 BO luat T6 tung dan sy nén
du diéu kién dé Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Theo ho so thé hién, tir ngay 15/8/2017 dén ngay 03/12/2019 Céng ty cd
phan X (sau day viét tat 1a Cong ty X) va Cong ty c6 phan P (viét tit 1a Cong ty
D) c6 ky két 05 hop dong thi cong xdy dung va 02 hop dong mua bén trang thiét
bi. Theo do, Cong ty X 1a nha thau thuc hién viéc thi cong xay dung va hoan thi¢n
cong trinh khach san G, nha hang G1. Pén thang 11/2020, cac cd dong ctia Cong
ty D chuyén nhuong 100% vbn ¢ phan cho nhom dau tu gdm ba DS Thi N1, ba
Poan Thi Van T2, ba Nguyén Thu H3.

Cong ty X cho rang, trong qua trinh thyc hién cac hop dong, phia nguyén
don da tuan thu va thuc hién dﬁy du nghia vu cua minh, hoan thanh ding cac hang
muc cong trinh, cac nghia vu nghiém thu, bao hanh cho cac hang muyc cong trinh
khach san, nha hang G1. Ngay 31/12/2020 13 ngay ky quyét toan cho hang muc
cudi cting ma Cong ty X thuc hién theo Hop ddng sb 33/2019/HDXD/GVL. Hai
bén ciing d4 ky cac bién ban nghiém thu dé dua cong trinh vao khai thac, st dung.
Theo vin ban dbi chiéu cong no ngay 03/01/2022 Coéng ty P xac nhan con ng
Cong ty X sd tién 28.296.537.181d. Ngay 24/5/2022, Cong ty D di thanh toan
cho Cong ty X s tién 1.000.000.000 déng. Cong ty X da nhiéu lan yéu cau Cong
ty D thanh toan sb tién con lai nhung phia bi don chi hira hen tra ng. Do d6, Cong
ty X khoi kién yéu cau Cong ty D thanh toan sb tién no 14 27.296.537.181 dong
va tién 13i 12.436.011.601 dong.

Cong ty D khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, cho rang bi
don chi con no nguyén don sd tién 20.384.946.887 dong theo bién ban lam viéc
ngay 21/12/2021.

[3] Xét khang cao cua bi don, ba N1 va khang nghi ctia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Da Lat, thi thdy rang:

[3.1] V& t6 tung: Khoan 4, Diéu 68 B luat té tung dan sy ndm 2015 quy
dinh “Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n dan sy 1a nguoi tuy
khong khoi kién, khong bi kién nhung viéc giai quyét vu an cé lién quan dén
quyén 191, nghia vy cua ho nén ho dugc tuy minh dé nghi hoac cac duong su khac
dé nghi va duoc Toa an chdp nhan dua ho vao tham gia tb tung véi tu cach nguoi
¢ quyén loi va nghia vu lién quan”. Trong vu 4n ndy, nguyén don khoi kién yéu
cau bi don thanh toan tién no, theo vin ban d6i chiéu cong ng da ky gitra nguyén
don véi bi don 1a tranh chép gitta phap nhan véi phap nhan. Viéc chuyén nhuong
cd phan cua Cong ty D cac bén khong tranh chip. Vi vy, cac ¢ dong cii khong
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cd quyén lgi, nghia vu trong vu an nén khong phai dua ho vao tham gia to tung
voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu li€n quan trong vu an.

[3.2] V& noi dung: Cong ty X cung cép tai liéu, chimg ctr 13 gidy xac nhan
no ngay 03/01/2022 va thu xac nhan du ng ngay 13/4/2021 cua Cong ty D do ba
Pham Thi My D — Pho giam ddc ky xac nhan ng véi Cong ty X s tién du no 1a
28.296.537.181 ddng. Phia bi don cho rang ba D chi duoc Gy quyén ki duyét
chung tir chi lvong cho can bo nhan vién tai Ngan hang, khong duoc dai dién cho
cong ty dé ki xac nhan ng. Phia bi don chi thira nhan con ng Cong ty X s6 tién
20.384.946.887 ddng theo Bién ban lam viéc giira nguyén don va bi don ngay
21/12/2021. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, 6ng C nguyén la ké toan truong
ciia Cong ty D trinh bay: Khi cic nha thau chuyén dé xac nhan cong no thi bo
phan Ké toan (gém 08 ngudi phu trach phan cong no, ké toan thanh toan; thu quy;
doanh thu; thu mua; téng hop, ké toan kho.. .) s€ kiém tra, d6i chiéu toan bo ching
tir va so liéu, so sach trén hé thong phan mém ké toan roi méi trinh lanh dao ky
xac nhan. Viéc ngay 03/01/2022, ba Pham Thi My D — Phé giam déc cong ty xac
nhan Cong ty DB con ng Cong ty c6 phan X dén ngay 31/12/2021 con ng
28.296.537.181 ddng 1a bo phan ké toan da kiém tra, ddi chiéu s6 sach, s liéu
trén hé théng chot no dinh ky vao ngay 31/12 hang nim. Ngoai ra, ba Pao Thi
Hoéng K nguyén Tong giam doc Cong ty P ciing khang dinh sb liéu cong no cua
cac nha thau theo cac hop ddng thi cong da duoc ban giao giita hai bén 1a theo
dung sb ghi nhan trén s6 sach, chimg tir ké toan tai thoi diém ban giao 10/11/2020.
Sé liéu ciing da duoc kiém toan xac nhan va da bao cdo quyét toan thué hang nam.
Han thanh toan cac khoan no (bao gdom no cac nha thau) theo diéu khoan cam két
1a 90 ngay ké ngay tir ngay ky hop dong 09/11/2020. Mit khac, ba Poan Thi Van
T2 1a ¢6 déng nhan chuyén nhuong c6 phan, ciing 14 ngudi than (con gai) cia ba
P Thi N1 va hién tai ba T2 1a Téng giam ddc Cong ty c6 phan P. Tai thoi diém
nhan chuyén nhuong c6 phan, ba T2 1a ngudi truc tiép diéu hanh cong ty, dai dién
cht dau tu ky toan bo hd so ban giao chi tiét chinh thirc ngay 10/11/2020 goém:
Bién ban ban giao qu¥ tién mat; Bang kiém ké va ban giao quy tién giri ngan hang;
Téng hop ng phai thu tam tmg (TK141); Tong hop no phai thu (KT138); Tong
hop no phai tra dén ngay 10//11/2020; Tong hop no phai tra (TK341); Tong hop
no phai tra (TK335).

Ngay 03/01/2022 Coéng ty D xac nhan con ng Coéng ty X sb tién
28.296.537.181 ddng, dén ngay 24/05/2022 Cong ty D da thanh toan cho Cong ty
X sb tién 1a 1.000.000.000 dong. Nhu vdy, tir ngdy xac nhan no dén khi tra no
1.000.000.000 dong 13 04 thang 21 ngay, bi don va ba N1 khong thic mac gi lién
quan dén sb tién no, ngudi ky xac nhan no, tu cach dai dién cua ba T2 ma van tra
ng mot phan no. Chi dén khi nguyén don khai kién thi bi don méi nai ra cac 1y do
dé tri hodn viéc tra no. Do do, khang nghi cua Vién kiém sat cho réng Toa an cép
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so tham khong thu thap ching ctr € 1am 16 tu cach dai dién ctia ba D, ong S, ba
T2, chua lam rd mau thuan vé so tién no 1a khong cé co sé chap nhan.

Nhu d3 phan tich trén, han thanh toan cac khoan cong no (bao gdm ng céc
nha thau) theo diéu khoan cam két 1 90 ngay ké ngay tir ngay ky hop dong ngay
09/11/2020 nén thoi gian bi don vi pham nghia vu thanh todn dugc tinh tir ngay
10/02/2021. Bong thoi, trong qua trinh thyc hién cac hop dong, phia nguyén don
d3 thue hién day dt nghia vu cia minh theo thoa thuan, hoan thanh dung cac hang
muc cong trinh. Hoan tat cac nghia vu vé nghiém thu, bdo hanh cho tAt ca cac
hang muc cong trinh nha hang G1, bién ban s6 01 NTKTBH/GVL/VNC, nghiém
thu hoan thanh két thiic bao hanh cong trinh nha hang Gl ngay 26/10/2020
(BL142), khach san G (Bién ban sé 01/NTKTBH/GVL/VNC ngay 15/10/2020
nghiém thu hoan thanh két thic bao hanh cong trinh khach san G).

Tai phién toa hom nay dai dién bi don cung cip ban pho t6 Bién ban lam
viéc ngay 20/12/2021 “V/v cong tac nghiém thu cac ton dong va thanh toan bao
hanh cong trinh hgp dong thi cong khach san, nha hang G1” 1a sau thoi diém cac
bén di ky Bién ban nghiém thu hoan thanh két thuc bao hanh d néu & trén. Dai
dién bi don ong H2 cling xac nhan phia bi don da nhan ban giao cong trinh khach
san, nha hang G1 va dua vao khai thac, sir dung. Do d6, khang nghi cua Vién kiém
sat cho rﬁng: cac thu xac nhan ng khong thé hién thoi han cu thé bi don phai thuc
hién nghia vu trd ng. Gia tri bao hanh cong trinh 1a 5% nhung ho so vu an khong
thé hién tai liu chtng cr lién quan dén viéc nghiém thu hoan tit bao hanh cong
trinh nén chua c6 cin cir dé xac dinh thoi diém phia bi don vi pham nghia vu la
khong ¢6 co so.

Theo Bién ban xac nhan ng ngay 03/01/2022 Cong ty DB con ng Cong ty X
s6 tién 28.296.537.181 ddng, cac bén déu thira nhan ngay 24/05/2022 Cong ty B
da thanh toan cho Cong ty X sd tién 1.000.000.000 dong. Do d6, nguyén don yéu
cau bi don tra cho nguyén don sb tién 27.296.537.181 dong 1a c6 can ctr chap
nhan.

V& tién 14i: Tai diém b, Piéu 11 Hop ddng chuyén nhuong c6 phan sb
01/2020/HDCNCP ngay 09/11/2020 (BL s6 889) han thanh toan cac khoan cong
ng (bao gdm ng thanh toan cho cac nha thau va cong no lién quan vay ca nhan) 1a
90 ngay tir ngay ky hop dong 09/11/2020. Do d6, di véi khoan ng bi don chua
tra cho nguyén don dén ngay 10/02/2021 dugc xéac dinh 1a cham thanh toan.

Can ctr quy dinh tai Diéu 306 Luat Thwong mai nim 2005 thi: “Quyén yéu
cau tién ldi do chdm thanh todn: Trwong hop bén vi pham hop dong chdm thanh
todn tién hang hay chdam thanh todn thit lao dich vu va cdc chi phi hop Iy khdc thi
bén bi vi pham hop dong c6 quyén yéu cau tra tién ldi trén so tién chdm tra do
theo 1di sudt ng qud han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh todn twong
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wng voi thoi gian chdm tra, trie truong hop co thoa thudn khac hodac phap ludt co
quy dinh khac”.

Cap so tham khong xac minh mtc 13i suit no qua han trung binh trén thi
truong cua it nhat 03 (ba) ngan hang thuong mai, 4p dung murc 13i suat 12%/nam
l1a khong phu hop. Theo bién ban xac minh ngay 21/4/2025 cua Toa an nhan dan
tinh Lam Pong tai: Ngan hang thuong mai c6 phan N2, Ngan hang thuong mai
co phan C3, Ngan hang N3 chi nhanh L3 thi mirc 13i suét ap dung dbi voi 13i cham
tra khong vuot qua 10%/ nam. Ddi véi sb tién 1.000.000.000 ddng bi don da tra
trude khi nguyén don khoi kién, cip so thdm tinh tién 131 tir ngay 01/01/2021 dén
ngay 23/05/2022 muc 1ai suat 1a 12%/nam 1a khong c6 co so.

Tién 14i cua sé ng 27.296.537.181 ddng duoc tinh tir ngay 10/02/2021 dén
ngay 26/9/2024 (ngay xét xir so tham) 1a 43 thang 16 ngay, véi mirc 13i suat
10%/nam (0.83%/thang). Cu thé, 27.296.537.181 dong x 0.83%/thang x 43 thang
16 ngay =9.862.966.765 dong.

Nhu vy, tong s tién bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don 1a
27.296.537.181 dong + 9.862. 966.765 dong. = 37.159.503.946 dong.

Déi voi viéc chuyén nhuong cd phan ciia Cong ty D cac bén khong tranh
chip nén khong dé cap.

Ttr nhitng phan tich trén, c6 cin cir chdp nhan mot phan khang céo ciia Cong
ty c6 phan D va ba B3 Thi N1, khong chap nhan khang nghi cua Vién trudng vién
kiém sat nhan dan thanh phé Pa lat. Sira ban 4n so thAm vé tién 13i nhu d3 nhan
dinh.

[4] V& an phi:

Nguyén don phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham ddi véi sb tién
yéu cau tinh 13i khong dugc chip nhan 14 2.573.044.836 ddng. Cu thé, [44.000.000
ddng + (0,1% x 573.044.836 dong)] = 44.573.045 dong.

Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim ddi véi sb tién phai
thanh toan cho nguyén don s6 tién 1a 37.159.503.946 dong. Cu thé, [112.000.000
ddng + (0,1% x 33.159.503.946)] = 145.159.504 dong.

Do yéu cau khang cao dugc chip nhan mot phan nén bj don va ba N1 khong
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;
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- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang cao ciua Cong ty ¢ phan P va ba DS Thi N1,
khong chap nhan khang nghi cta Vién truéng vién kiém sat nhan dan thanh phd
Pa lat, stra ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty ¢d phan
X vé viéc “Tranh chap hop ddng thi cong xdy dung va hop ddong mua ban hang
héa” v6i bi don Cong ty cd phan D.

Budc bi don Cong ty c¢6 phan P phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don
Cong ty c6 phan X sd tién 37.159.503.946 dong (Ba muoi bay ty, mot trim nim
muoi chin triéu, nim trim linh ba ngan, chin trim bén sau dong). Trong do, sd
tién con lai phai thanh toan 1a 27.296.537.181 dong, sb tién 14i cham tra 1a
9.862.966.765 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé
tién con phdi thi hanh dn theo mire 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia
Bo ludt Dan sw nam 2015.

2. V& an phi:

Budc Cong ty Cong ty co phan X phai chiu 44.573.045 dong an phi kinh
doanh thwong mai so thim nhung duoc trir vao s tién 71.659.000 dong tam ting
an phi d nop theo Bién lai thu s6 0002435 ngay 14/11/2022 cua Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phb Da Lat. Hoan tré lai cho Cong ty X s tién 27.085.955 dong.

Budc Cong ty c6 phan D phai chiu 145.159.504 ddng an phi kinh doanh
thuong mai so thim nhung duoc trir vao sb tién 2.000.000 dong tam Gng an da
nop theo Bién lai thu s6 0001260 ngay 15/10/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh phd Pa Lat. Cong ty co phan B con phai ndp so tién 143.159.504 dong.

Hoan tra cho ba D& Thi N1 s tién 2.000.000 ddng tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu s6 0001259 ngay 15/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Da Lat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Huynh Nguyén Thanh Triic Nguyén Thi Bich Thao Vii Thi Nguyét
Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Bong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong TTr, KT&THA (01);

- TAND thanh phé Pa Lat (01);

- Chi cuc THADS thanh phé Pa Lat (01);
- Puong su (07);

- Luu: bo phan luu trit, hd so vu an (03).

Vii Thi Nguyét
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