TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 174/2025/DS-PT
Ngay: 24 - 04 — 2025
V/v Tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong D6 Cao Khanh.

Céc Tham phén: Ba Bui Thi Phuong Loan;

Ba Hoang Thi Hai Ha.
- Thuw ky phién toa: Ba D6 Thi Hong Nhi - La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.
- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba

Ttur Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 55/2025/TLPT-DS ngay 20 thang 02
nam 2025 vé viéc “Tranh chﬁp hop df‘)ng dat coc”.

Do Ban 4an dan su so tham so6: 12/2025/DSST ngay 15 thang 01 nim 2025 cua
Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xr phtic tham so: 92/2025/QD-PT ngay 17
thang 03 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Lé Hoai H, sinh nam: 1986; Cu tra tai: Khom D, thi tran
N, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh
nam: 1976; Cu trt tai: SO E, N, khom G, phuong A, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Bi don:

- @ng Phan Van X, sinh nam: 1960;

- Ba Ly Thi Thu N, sinh nam: 1958.

Cung cu tru tai: Kénh R, khom C, phuong H, thanh pho C, tinh Ca Mau.
- Ngwot khang cado:

-Anh Lé Hoai H — La Nguyén don.

-Ba Ly Thi Thu N — La bi don.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu én va tai phién toa,
nguyén don Lé Hoai H trinh bay:

Vao thang 3 nam 2020, vo chong bi don 6ng Phan Van X va ba Ly Thi Thu
N c6 lién hé véi nguyén don Lé Hoai H dé kéu ban cho nguyén don cin nha va dat
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat la gily CNQSDD) s6 1497524,
thtra s6 059, to& ban d6 s6 26, dién tich 126m2. Dat va nha toa lac tai phuong H,
thanh pho C, tinh Ca Mau véi gia 1a 500.000.000 dong.

Viéc thoa thuan mua ban néi trén duoc thuc hién gitta nguyén don va bi don
ma khong c6 nguoi khac chung kién. Do tai thoi diém thoéa thuan mua béan, giay
CNQSDD cua 6ng Phan Van X va ba Ly Thi Thu N dang thé chap tai Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thon thanh pho C (Vlet tat 1a NH Nong nghiép),
nén cac bén khong lam h()’p dong chuyén nhuong quyen su dung dat (viét tat la
QSDD), nhung c6 lam Giay tay. Tuy nhién, hién Giay tay d3 that lac nén khong
cung cap cho Toa an duoc.

Ngay 29/3/2020, 6ng X va ba N di nhan cua nguyén don so tién coc
130.000.000 dong d¢ ban nha dat noi trén, nhung khong co6 giay to chirmg minh.

Sau do, nguyén don cung bi don dén NH Nong nghiép dé lay giay CNQSDD
ra cho bi don. Tai day nguyén don da bo ra so tien 297.500.000 dong dé chudc lai
giay CNQSDD néi trén.

Nhu vay tong so tién nguyén don di giao cho bi don 1a 427.500.000 dong.

Do bi don khong thuc hién ding theo théa thuan la ban nha dat cho nguyén
don va nguyén don khong con nhu cau mua nha dat nira, nén nay nguyén don yéu
cau: Budc bi don dng Phan Van X va ba Ly Thi Thu N tra cho nguyén don tong so
tién 1a 1.050.150.000 dong. Trong d6 tién nhan coc 1a 427.500.000 dong; tién boi
thuong coc 1a 427.500.000 dong; tién 1di la 195.150.000 dong (1% cua sb tién
130.000.000 dong, tir ngay 29/3/2020 - 21/10/2024 va tién 13i 1% cua so tién
297.500.000 dong, tir ngay 29/3/2021 - 21/10/2024).

Nguyén don khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, nén khong yéu cau
xem xét tham dinh tai cho, do dac va tham dinh gia tai san. Pong thoi nguyén don
khong dong y y€u cau phan to cua bi don.

Bi don ba Ly Thi Thu N trinh bay: Vo chong ba khong cé thoa thuan mua
ban nha, dat gi vi nguyén don Lé Hoai H nhwr 10i trinh bay ctia nguyén don.

Khoang thang 3 nam 2021, tai NH Nong nghi€p, anh H da thay bi don c6 bo
ra so tién 297.500.000 dong dé chuoc giay CNQSDDP tir Ngan hang ra cho bi don.
Ly do anh H bd ra so tién trén thay bi don la: Diéu kién vo chong bi don phai nudi
02 nguoi con cua anh H (ctng la chau ngoai cua bi don), anh H s¢€ tra cho bi don
tién cong. nudi 02 dtra chau moéi thang 6.000.000 dong. Anh H d3 tra cho bi don
tong so tién nudi 02 dira con 1a 4.000.000 dong. Viéc théa thuin nudi con nay chi
biang miéng, khong c6 giay to thé hién.



Nay bi don chi dong ¥ tra cho anh H tong s6 tién anh H da chudc lai giay
CNQSDD tai NH Néng nghiép 1a 297.500.000 dong.

DPong thoi bi don c6 yéu cau phan t6: Budc anh H phai tra cho bi don tién
cong nudi 02 ngudi con cia anh H mdi thang 6.000.000 dong, thoi gian tir thang 7
nam 2017 dén thang 11 ndm 2023 bang so tién l1a 456.000.000 dong.

Ba N khong yéu cau xem xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai
san.

Bi don Phan Vin X trinh bay: Thong nhat véi 101 trinh bay cuia ba N.

Tai Bén Gn dan sw so tham sé: 12/2025/DSST ngay 15 thing 01 nam 2025
ctia Toa an nhan dan thanh phoé Ca Mau, tinh Ca Mau da quyét dinh (tom tdt):

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don Lé Hoai H vé viéc
budc bi don ong Phan Van X va ba Ly Thi Thu N tra cho nguyén don tong so tién
da nhan 13 297.500.000 dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don vé viée budc
bi don 6ng X, ba N tra cho nguyén don s tién 752.650.000 dong.

Budc nguyén don tra lai cho bi don Giay chirng nhan quyén st dung dat so
Y 497524, thira s6 059, to ban do so 26, dién tich 126m?2, do UBND thanh ph6 C
cap ngay 19/10/2003 cho 6ng Phan Van X va ba Ly Thi Thu N.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ba Ly Thi Thu N vé viéc budc
nguyén don tra cho ba N tong so tién 456.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phitd tung, truong hop thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 23/01/2025 Toa 4an nhan dan thanh phé Ca Mau nhan duoc don khang
cao cua ba Ly Thi Thu N, yéu cau cap phuc tham budoc Lé Hoai H trd cho ba N
tong so6 tién ma ba N nuoi 02 con cua H 1a 456.000.000 dong.

Ngay 03/02/2025 Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau nhan duoc don khang
cdo cua anh Lé Hoai H, yéu cau cap phic tham budc ba Ly Thi Thu N va 6ng Phan
Vin X tra thém cho anh s6 tién 752.650.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

DPai dién theo Uy quyén cia nguyén don trinh bay: Néu khong cé viée
chuyén nhuong nha dat thi vi sao anh H giit gidy chimg nhan QSDD cua 6ng X va
ba N dén nay. Vé viéc nudi 2 con cua anh H, 1a do ba N dén nha anh H bit lai 2
dira con anh H dé nudi chir khong cé viéc anh H thué nudi con.

Ba N trinh bay: Ly do Han chudc gidy chimg nhan QSDD tir Ngan hang vé
cho t6i 1a do H nhd vo chong toi nudi con, sau khi tra tién ngan hang, H giir giay
chiing nhan QSDD cua vo chong t6i, toi doi H khong tra chir khong c6 viée toi ban
nha dat cho H.



- Dai dién Vién kiém sat nhén déan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdt
biéu:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky tién hanh dung quy dinh
phap luat t6 tung dan su; Cac duong su chap hanh dung véi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi HO1 déng xét xtr can cur khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su: Khong chap nhan khang céo cia nguyén don va bi don, giit nguyén
Ban an so tham s6 12/2025/DSST ngay 15 thang 01 nam 2025 cua Toa an nhan
dan thanh ph6é Ca Mau, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang céo cua anh L.é Hoai H — Nguyén don va ba Lé Thi Thu
N1 — Bi don ndp trong thoi han qui dinh cia phap luat. Vé t6 tung, quan hé tranh
chap, thoi hiéu khéi kién va tham quyén giai quyét da duoc cap so tham xac dinh
va thuc hién dung theo qui dinh phap luat.

[2] Xét yéu cau khang cdo cia anh H, Hoi dong xét xir thay rang:

[2.1] Vé moi quan hé: Anh H 1a con ré 6ng X va ba N1. Anh H d4 chia tay véi
vo la chi T1 (con 6ng X va ba N1) vao nam 2022. Hién 6ng X va ba N1 dang nudi
02 con cua anh H va chi T1.

[2.2] Anh H trinh bay la vao thang 3 nam 2020 vo chong dng Phan Vian X va
ba Ly Thi Thu N c6 chuyén nhuong QSDD thira dat s6 059, to ban do s6 29, dién
tich 126m? toa lac tai phuong H thanh ph6 C véi gia 500.000.000 dong, ong X, ba
N d3 nhan tién dat coc la 130.000.000 df‘mg. Anh H xac dinh viéc chuyén nhuong
chi lam giay tay, hién nay da that lac va giay ong X, ba N nhan 130.000.000 dong
tién dit coc cling da mat.

[2.3] Trong qua trinh Toa an cap so tham thu 1y, anh H ¢6 cung cap cho Toa
an Pon cé mat giay to ghi ngay 16/12/2024 thé hién viéc mat giay dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat & va nha o giita nguyén don véi ho éng Phan Vin X va
ba Ly Thi Thu N.

Xét thay, don cé mat nay duoc lap mic du co6 dia phuong xac nhan nhung
khong co tinh phap ly dé xem xét viéc ba N, ong X c6 nhan dit coc so tién
130.000.000 dong. Mat khac, ba N va 6ng X cling khong thtra nhan ¢é nhan tién
coc.

[2.4] Viéc anh H gitt giay ching nhan QSDD cua ba N va 6ng X ciing khong
1a can cir chimg minh c6 viéc chuyén nhuong QSDD (do ba N va éng X chua tra
lai tién ma anh H tra Ngan hang).

[2.5] Do d@6 khong c6 can ctr dé xac dinh gitta anh H va bi don la éng X, ba N
co giao dich chuyén nhuong QSDD.



[2.6] Anh H x4c dinh trong thang 3 nim 2020 anh H cung 6ng X, ba N dén
NH Noéng nghiép, tai day anh H di bo ra so tién 297.500.000 dong dé lay giay
CNQSDD tir NH Noéng nghiép ra cho 6ng X va ba N. Ba N va 6ng X cling thtra
nhan viéc anh H bo s6 tién trén dé lay giay CNQSDD tir NH Noéng nghiép. Do d6
c6 cin cr chap nhan ba N va éng X con no anh H s6 tién 297.500.000 dong do anh
H tra no NH Nong nghi¢p thay cho ong ba.

[3] T nhitng ching ¢t va nhan dinh tai cac tiéu muc cua muc [2] néu trén,
cap so tham chi chap nhan va budc ba N, ong X tra cho anh H s6 tién 297.500.000
dong do anh H tra NH Noéng nghiép thay cho ong ba dé chudc lai giay CNQSDD,
la c6 can ctr.

[4] Xét yéu cau khang cdo cta ba N vé viéc yéu cau anh H tra so tién thué
nudi con cua anh H trong thoi gian 06 nim 4 thang (tr ngay 12/7/2017 am lich dén
ngay 12/11/2023 am lich), s6 tién 456.000.000 dong, Hoi dong xét xir thay rang:

[4.1] Nguoi dai dién theo ty quyén cia anh H xac dinh: Trudc nam 2022 hai
con cua anh H va chi T1 (con ba N va 6ng X) song chung vé6i anh H tai huyén C.
Nam 2022 anh H va chi T1 chia tay thi giao 02 con cho anh H nuéi. Sau khi anh H
nudi 02 con duoc 03 ngay thi phia ba N va chi T1 1én lut bat hai con cua anh H
dang nudi mang di.

[4.2] D6i véi ba N trinh bay, viéc ba nudi con cia anh H 1a do anh H thué
nhung chi théa thuan miéng, khong c6 chirng ctt chttng minh. Tai phién toa phuc
tham, ba N ciing thtra nhan la ba mang con ctia anh H vé nuéi do thay anh H thué
mudn nguoi nudi con (chau cua ba) khong chu dao.

- [5] Ttr nhirng chimg ctr va nhan dinh tai cac tiéu muc [4.1] va [4.2], cap so
tham khong chap nhan yéu cau cua ba N va ong X vé viéc yéu cau anh H tra so
tién thué nudi con bang 456.000.000 dong, 13 co can ct.

[6] Tai cap phiic tham, nguyén va bi don khong cung cap chimng cir gi méi. Do
do, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang céo cua anh H, ba N, giit
nguyén Ban 4n dan su so tham s6 12/2025/DSST ngay 15 thang 01 nam 2025 cua
T(‘::a an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau theo dé nghi cua Dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ca Mau.

[7] V& an phi:

An phi dan su so tham: Anh H phai ndp 34.106.000 dong. Ba N va ong X
khong phai ndp, da dugc mién ndp.

An phi dan su phuc thAm: Anh H phai nop 300.000 dong. Ba N khong phai
nop.

[8] Cac quyét dinh khac cta an so tham khong khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
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Can cirkhoan 1 DPiéu 308 Bd luat to tung Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quodc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Khong chap nhan khang céo cia anh Lé Hoai H, ba Ly Thi Thu N.

Gitr nguyén Ban 4n dan su so tham s6 12/2025/DSST ngay 15 thang 01 nam
2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cia nguyén don anh Lé Hoai H vé
viéc budc bi don 6ng Phan Van X va ba Ly Thi Thu N tra cho anh Lé Hoai H sb
tién 297.500.000 dong (hai tram chin muoi bay triéu, nam tram nghin dong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia anh Lé Hoai H vé viéc
budéc 6ng Phan Van X va ba Ly Thi Thu N tra cho anh Lé Hoai H so tién
752.650.000 dong.

3. Budc anh Lé Hoai H tra lai cho 6ng Phan Van X va ba Ly Thi Thu N Giay
chiig nhan quyén st dung dat so Y 497524, thira s6 059, to ban d6 s6 26, dién tich
126m?, do UBND thanh pho C cap ngay 19/10/2003 cho dng Phan Vian X va ba Ly
Thi Thu N.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Ly Thi Thu N veé viéc budc anh
Lé Hoai H tra cho ba Ly Thi Thu N s6 tién 456.000.000 dong.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dicoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh Gn xong tat ca cac khoan tién, néu cham thi hanh an thi hang thang
bén phai thi hanh én con phdi chiu khodn 1di ciia sé tién con phdi thi hanh én theo
mure 1Gi suat dioc quy dinh tai khoan 2 Diéeu 468 ciia Bé ludt Déan su.

5. Vé an phi.

- An phi dan su so tham:

Anh Lé Hoai H phai ndp so6 tién 34.106.000 dong. Ngay 27/11/2024 anh H
da nodp tam tng an phi 21.752.000 dong, theo Bién lai thu s6 0009786, ctia Chi cuc
thi hanh 4an dan su thanh phd Ca mau. D6i trir, anh Lé Hoai H con phai ndp tiép so
tién 12.354.000 dong.

Ba Ly Thi Thu N va éng Phan Van X dugc mién nop.
- An phi Dan su phuc tham:

Anh Lé Hoai H phai nop 300.000 dong. Ngay 05/02/2025 anh H da nop tam
tmg an phi phiic thAm 300.000 dong, theo bién lai s6 0010239, ciia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé Ca Mau, duoc chuyén thu.

Ba Ly Thi Thu N dwoc mién nop.
Trong truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi

hanh an dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
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c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo cac Diéeu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

7. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Bui Thi Phwong Loan  Hoang Thi Hai Ha Do Cao Khinh



No'i nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhdn dén tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHfJ TQA PHIEN TOA
- Toa én nhdn ddn thanh phé Ca Mau;

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac dwong su;

- Luru ho so;

- Luru an van,
- Luu VT (TM:TANDTCM).

Po Cao Khanh
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