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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Van Chinh.

Ong Thach Na Rét.

- Thuw ky phién toa: Ba Lam Hué Chi - Thu ky Toa an nhan dan huyén Thanh
Tri, tinh S6c¢ Trang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thu - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh
Soc Trang xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 252/2024/TLST-DS ngay 13
thang 12 nam 2024, vé Tranh chap hop dong cam c6 quyén st dung dat theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir s6 39/2025/QbXX-DS ngay 25 thang 3 nam 2025, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ngay 01/01/1956 (c6 mit).

Dia chi: 4p A, xi C, huyén T, tinh Séc Tring.

- Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh ngay 01/01/1961 (vang mit).

Ba Duong Thi T1 (T2), sinh ngay 01/01/1961 (vang mat).
Cung dia chi: ép A, xa C, huyén T, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 11/12/2024, trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién tda, nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay cho rang ngay 19/9/2008, ba c6
nhan cb dat cua vo chong ong Nguyén Vin H va ba Duong Thi T1, phan dat 04 cong
tam cay (twong duong 5.200m?), toa lac 4p A, xa C, huyén T, tinh Soc Tring véi gia
1a 02 cay vang 24k, thoi han c¢d 1a 03 nam, tinh tr ngay 20/9/2008 dén ngay
20/9/2011, viée ¢b c6 1am gidy tay véi tiéu dé “Don cd dat” 1ap ngay 19/9/08 va c6
chit ky ctia cac bén, co xac nhan clia truong ban nhan dan 4p 1a ong Lé Thanh H1.
Sau khi c6 thi ba d3 giao vang cho vo chong 6ng H, ba T1 nhan di. Viéc cb dat chi
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thue hién trén gidy to, thuc té hai bén khong giao nhan dat do vo chong éng H va ba
T1 thué lai toan bd phan dat ¢d voi gia 60 gia 10da/01 nam. Tir khi thué lai dét cb su
dung, vo chéng ba T1 khong tra sb Ita thué theo thoa thuan va dén han chudc dat
khong chudc dat, khong ddng ¥ giao dat cho ba st dung. Do nhiéu lan yéu cau vo
chéng ba T1 tra lai sb vang cd dat nhung ho khong thuc hién, ba khéi kién yéu cau
Toda an tuyén bd hop dong cam cb ngay 19/9/08 giita ba va 6ng Nguyén Vin H, ba
Duong Thi T1 vo6 hiéu va budc 6ng H, ba T1 tra cho ba 02 cay vang 24K, tuong
duong s tién 160.000.000 dong. Pén nay ba giit nguyén yéu cau khoi kién budc
6ng H va ba T1 tra vang cb dit 02 ciy vang 24K, dong y nhin bang tién theo gia
vang hién nay.

Bi don ba Duong Thi T1 vang mit, qua trinh giai quyét c6 trinh bay y kién tai
bién ban 10i khai ngay 26/3/2025 nhu sau: Ba va 6ng H c6 thoa thuan c¢6 cho ba T
dién tich 04 cong tam ciy véi gia 02 cay vang 24K, loai vang 10. Khi ¢b c¢6 1am giay
tay ngay 19/9/2008 cho ba T, d6i v6i phan dat c6 nam phia sau nha ba va hai bén
khong giao nhan d4t ma thoa thuén ba T cho vo chéng ba thué dat lai canh tac. Nay
vo chong ba déng ¥ tuyén hop dong vo hiéu va tra s6 vang d nhan cam cb 13 02 cay
vang 24K cho ba T nhung yéu cau dugc tra dan theo hinh thirc mdi nim tra 01 chi
vang cho dén khi hét s6 vang c.

Bi don 6ng Nguyén Vin H ving mit, qué trinh giai quyét c¢6 trinh bay ¥ kién
tai bién ban 10i khai ngay 26/3/2025 nhu sau: Ong thdng nhat y kién trinh bay cua
ba T1 vé viéc cam cb quyén sir dung dat cho ba T va yéu cau dugc tra dan theo hinh
thirc ba T1 yéu cau, do hién nay hoan canh gia dinh ong rat khé khan.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat t tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
déng x€t xr nghi an da tuan thu dung theo quy dinh ctia B luat T tung dan su;
nguoi tham gia t6 tung 13 nguyén don da chap hanh cac quy dinh. Vé ndi dung dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé tuyén b hop
doéng cam cd quyén sir dung dat theo Pon cd dat ngay 19/9/08 vo hiéu, xur 1y hau
qua hop ddng vo hiéu budc cac bi don tra cho nguyén don 02 cay vang 24K bang sd
tién twong Ung gia trj vang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Yéu cau khoi kién cta ba T 1a tranh chap dan sy vé “Hop dong cam cb
quyén sir dung dat” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B¢ luat T tung dan sy nam 2015.
Péi tugng tranh chap 1a quyén st dung dat cung noi cu tra cta bi don. Vi vy, Toa
an nhan dan huyén Thanh Tri thu 1y, xét xtr so thim theo diém a khoan 1 Piéu 35,
diém ¢ khoéan 1 DPiéu 39 Bo luat TH tung dan su. Toa an da téng dat cac van ban td
tung cho cac duong su dén phién toa lan thi hai diing quy dinh, cic bi don ving mat
khong ly do nén can cir khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi
ddng xét xir vang miat duong su trén dam bao quyén loi cho dwong su con lai.

2



[2] Xét yéu cau khai kién cua ba T, thdy rang ba T khai kién c6 cung cip Pon
cb dat ngay 19/9/08 co ndi dung thé hién 6ng Nguyén Vian H cu ngu 4p 13 va vo
Duong Thi T1 ¢ cho ba Nguyén Thi T cung ap véi phan dét c6 dién tich 0H,52 toa
lac tai ép A véi s6 vang hai cdy. Ba T1 va 6ng H thira nhan viéc ¢ dat, nhan vang
va dong ¥ tra s6 vang cb dat da nhan 02 cdy vang 24K. Cin clr vao quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 B6 luat t6 tung dan su, 10i thira nhan cta bi don ba T1 va 6ng H 1a
tinh tiét su kién khong phai chimg minh. Theo Diéu 500 B¢ luat Dan sy nam 2015
va khoan 1 Diéu 167 Luét Dat dai nim 2013 (khoan 1 Diéu 27 Luit dat dai 2024)
quy dinh: “Ngwoi sir dung dat dwoc thuce hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp, gép von quyén sir dung ddt theo
quy dinh ciia Ludt nay”. Nhu vy, viéc vo chong ba H, 6ng T1 va ba T thoa thuan
cam cd quyen sir dung dét trén 1a khong thuc hién dung quy dinh cua phap luat khi
thie hién quyén cta nguoi st dung dat, day 1a hanh vi bi nghiém cam theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 12 Luat Dat dai ndm 2013 (Piéu 11 Luat dat dai 2024). Vi vay, hop
déng cam cb quyén st dung dét trén bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 B6 luat
Dan sy nam 2015 (Piéu 137 B6 luat dan sy 2005). Do d6, yéu cau ctia ba T vé viée
tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat theo Pon c6 dat ngay 19/9/08 vo hiéu
1a c6 co s& chap nhan nhu di phan tich trén. Vé hau qua ctiia hop dong vo hiéu theo
Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Giao dich dan sy vo hiéu khong lam
phat sinh, thay déi, cham ditt quyén, nghia vu déan si ciia cdc bén ké tir thoi diém
giao dich duoc xdc ldp. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan trda cho nhau nhitng gi da nhan [...] . Nhu vay, vo chong ba
T1 c6 cho ba T tong cong 02 cay vang 10 tudi 24K va hién con ng 02 cay nén budc
ba T1 va 6ng H c6 nghia vu tra lai s6 tién 200.800.000 dong (20 chi x 10.400.000
dong/chi) 1 ¢6 co sé chap nhan. Do cac bén khong thuc té giao quyén sir dung dét
nén khdng lam phat sinh nghia vu phai giao tra quyén sir dung dat ¢ cua ba T.

[3] Ddi voi cac bi don yéu cau duoc tra dan tién cb dit, ba T khong déng y
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a ¢6 cin ctr chap nhan.

[5] Ba T1 va 6ng H 12 nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén thudc truong
hop dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa 4n.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 DPiéu 39,

Diéu 227, biéu 228 B6 luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 117, Diéu 123, Piéu
131, diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan su nim 2015; khoan 4 Piéu 12, khoan 1,
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3 Piéu 167 Luat Dt dai naim 2013; diém d khoéan 1 Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa &n, tuyén
XU:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T, tuyén bb hop dong cam
cd quyén sir dung dat theo Pon ¢ dat ngay 19/9/08 giita bd Nguyén Thi T va ong
Nguyén Vin H, ba Duong Thi T1 13 vo hiéu.

Buoc dng Nguyén Vian H va ba Duong Thi T1 c6 nghia vu tra cho ba Nguyén
Thi T s6 tién 200.800.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an ddi véi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét duogc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015
tuong tmg véi s6 tién cham thi hanh an.

2. V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén Vian H, ba Duong Thi T1 va ba
Nguyén Thi T dugc mién 4n phi.

Cac duong su co quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hodc duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Soc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- CCTHADS huyén Thanh Tri;

- Puong sy;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



