TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 250/2025/DS-PT
Ngay 24-4-2025
V/v Tranh chép tai san chung ho
gia dinh va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Hoang Vuong.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ong Piang Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

_- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhén dén tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 19/2025/TLPT-DS ngay
02/01/2025 vé viéc: “Tranh chap tai san chung h¢ gia dinh va tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s6 237/2024/DS-ST ngay 25/11/2024 cua Toa
an nhan dan thanh phdé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong bi khang cdo, khéng
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 160/2025/QD-PT ngay
28/02/2025, Quyét dinh hoan phién toa phtc tham s6 225/2025/Qb-PT ngay
28/3/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi T, sinh nim 1946; dia chi: sé6 A duong b,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bj don: Ong Pham Van D, sinh ndm 1979; dia chi: s0 A dwong D,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

’ 1. Ong Nguyén Vin b, sinh nam 1967; dia chi: s6 B duong D, td A, khu
pho A, phuong H, thanh pho B, tinh Binh Duong; c6 mat.
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2. ,B?a Nguyén Thi M, sinh nim 1967; dia chi: khu phé D, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ba
Nguyén Thi M: Ong Nguyen Van C, sinh nam 1992; dia chi: khu ph6 D, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 31/10/2024); c6 mat.

- Vién Kiém sat khang nghj: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong.

- Nguroi khéng céo: bi don 6ng Pham Van D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:
- Nguyén don ba Dang Thi T trinh bay:

Ba Pang Thi T va 6ng Pham Van N (sinh ndm 1935, d3 chét nam 1991
theo Trich lyc khai ttr s6 726/TLKT-BS do Uy ban nhan dan phuong H cap ngay
13/10/2020) 1a vo chong va c¢6 mot con nudi 1a 6ng Pham Vian D, sinh nim
1979. Ngay 17/01/2000, ho ba T dugc cap quyén st dung dat dién tich 16.864m?
thudc cac thira dat sb 18, 35, 36, 53, to ban do sd 16 toa lac tai phuong H, thanh
pho B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 N486340,
s6 VAo 80 cap GCN: 00376 QSDD/40/Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay
la thanh pho) Bén Cat cap Ngay 25/4/2001, ho ba T da chuyen nhugng mot
phan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Van b, theo do quyén sur dung dat
thudc cac thira dat sb 36, 53 chiéu ngang 10m, chiéu dai 69m, tong dién tich
khoang 690m?, voi gia chuyen nhuong 13 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong)
bang gidy tay. Sau khi chuyen nhuong cho ong D, ho ba T van tiép tuc sinh sdng
va quan ly phan dién tich dat con lai. Dén nam 2023, do dia gioi hanh chinh thay
d6i, phan dat cta ho gia dinh ba T duoc cap nam & hai dia phuong khac nhau,
theo dé nghi va huong dan cia co quan dang ky dat dai, ba T da ding ky thu tuc
cap doi quyén str dung dat noi trén thanh cac thira dat khac nhau véi thong tin
nhu sau:

- Cap ddi dién tich 92,8m? theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 DL 112401, s6 vao so cap
GCN: CN17571 thudc thira dat s6 1074, to ban d6 s6 16 toa lac tai phuong H,
thanh phd B, tinh Binh Duong do Chi nhanh Vin phong P1 (nay 1a thanh phd)
Bén Cat cap ddi ngay 06/6/2023.

- Cap d6i dién tich 3.313m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé DI 594549, sb vao s6 cap
GCN: CN 11193 thudc thira dat sb 164, to ban d6 sd 02 toa lac tai phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong do Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh
phd T cép ngay 06/7/2023.
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- Cép ddi dién tich 5.911,2m? theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit s6 DI 594550, sb vao s6 cap
GCN: CN 11194 thudc thira dat sé 425, to ban dd sé 02 toa lac tai phuong H,
thanh phé T, tinh Binh Duong do Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh
pho T cap ngay 06/7/2023. Dién tich dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat c6 GCN: 00376 QSDD/40/QD-UB con lai sau khi cdp ddi va ban cho 6ng
Nguyén Vin D tam tinh 13 6.289m>.

Sau khi thyc hién viéc cap doi trén, do ba T mudn chuyén nhuong quyén
str dung dat nén da dé nghi 6ng Pham Van D cung thoa thuan vé viéc phan chia
tai san chung la quyen s dung dat caa ho gia dinh, nham xac dinh rd phan
quyen str dung dat riéng ctia mdi thanh vién. Tuy nhién, 6ng D d3 nhiéu lan tir
chéi dé nghi théa thuan phan chia tai san chung ctia ba T. Cho nén, ba T di nop
don dé nghi hoa giai tranh chdp dit dai tai Uy ban nhan dan phuong H, thanh
phd T. Ngay 12/10/2023, Uy ban nhan dan phuong H d3 tién hanh t6 chirc buodi
hoa giai; tai budi hoa giai, 6ng D da khong dong y véi phuong an phan chia tai
san chung ma theo d6 mdi thanh vién (ba T va 6ng D) dugc huong ' quyén sir
dung dat nén 6ng D da ty y roi khoi budi hoa giai.

Nay, nguyén don ba T khéi kién, yéu cau Toa an giai quyét:

- Nhan bang hién vat % quyén st dung dat doi véi phan dat toa lac tai
phuong H, thanh phé B, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén st dung
dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DL 112401, sb vao
so cdp GCN: CN17571 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phé B
cap ngay 06/6/2023 mang tén hd ba Pang Thj T.

- Nhan bang hién vat % quyén st dung dat ddi véi phan dat toa lac tai
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén su dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé DI 594549, s6 vao 50
cdp GCN: CN11193 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phd T cap
ngay 06/7/2023 mang tén ho ba Pang Thi T.

- Nhéan bang hién vat % quyén st dung dat dbi voi phan dat toa lac tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhén quyen su dung
dat, quyén sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
DI 594550, s6 vao s0 cap GCN: CN 11194 do Chi nhanh Van phong Pang ky dt
dai thanh phd T cip ngay 06/7/2023 mang tén ho ba DPing Thi T.

- Nhan bang hién vat % quyén st dung dat ddi véi phan dat toa lac tai
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 vao sb cap Gidy ching nhén quyén st dung dat s 00376QSDD/40/QD-
UB do Uy ban nhan dén tinh B cdp ngay 17/01/2000 mang tén hd ba Ding Thi
T.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén donba T thay d6i yéu cau khai kién,
cu thé: yéu cau nhan % tai san chung, cu théba T yéu cau dugce nhan phan dat va
tai san trén dat thudc thira dat s6 164, to ban do sé 02 va phan dét thudc thira dat
s6 425, to ban dd sb 02 toa lac tai phudng H, thanh phé T, tinh Binh Duong. Cac
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phan dat va tai san trén dat con lai s& giao cho ong Pham Vian D quan ly, s
dung. D6i voi phan dit tranh chap thudc thira dit sb 46, 47 (thua dat sé 36 cii),
t& ban d6 s6 02, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong ngay
01/11/2024 ba Bang Thi T c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién.

- Bi don 6ng Pham Van D trinh bay:

Thépg nhat véi 101 trinh bay cua nguyén don ba T vé nhan than va quyén
st dung dat dang thudc quyén st dung chung cua hg ba T.

Déi voi yéu cau khai kién cua nguyén don thi bi don khong dong ¥, vi
quyén sir dung dat dang tranh chép co nguodn gbc 1a di san cua t6 tién, ong ba; do
do, 6ng c6 nguyén vong bao toan khéi tai san nay dé phuc vu muyc dich tho
ctng, tiép tuc stir dung dat vao muc dich canh tic dé phung dudng cho nguyén
don.

Dbi vai yéu cau doc 1ap ciia 6ng D vé viéc 6ng P c6 mua cua gia dinh 6ng
D mot phan dién tich dat (thudc cac thira dat s6 36, 53) chiéu ngang 10m, chiéu
dai 69m, tong dién tich khoang 690m?, véi gia chuyén nhuong 1a 20.000.000
dong (hai muoi triéu dong) bang gidy tay theo “Gidy ban dat ngay 25/4/2001” va
6ng B quan ly, sit dung cho dén nay. Ong D théng nhat giao phan dat trén cho
ong b quan ly, str dung.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin D trinh bay:

Nam 2001, ong P c6 nhan chuyén nhuong tir nguyén don ba T mot phan
dién tich dat (thudc cac thira dat sé 36, 53) chiéu ngang 10m, chiéu dai 69m,
tong dién tich khoang 690m?, véi gia chuyén nhuong 13 20.000.000 dong (hai
muoi triéu déng) theo “Gidy ban dat ngay 25/4/2001”.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong P da truc tiép quan 1y, sir dung 6n
dinh, lién tuc phén dét noi trén. Theo két qua do dac thuc té hién nay, phén dién
tich dat ong P dang quan ly, st dung 1a 711.3m?, dugc xac dinh thudc thira dat
s6 48 (c6 ngudn gdc tir thira 53 cii), to ban do sd 02, toa lac tai phudng H, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Do d6, éng P yéu cau Toa 4n: cong nhan viéc chuyén
nhuong giira 6ng P va ba T; cong nhan phan dat dién tich 711.3m? trén cho 6ng
b.

Déi voi yéu cau khoi kién gilta ba T va 6ng D thi 6ng B khong co y kién.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba M cho rang mot phan dién tich dit ma ba di quan Iy va s dung 6n
dinh, lién tuc tir trudc dén nay di bi cap chong 1an vao gidy ching nhan quyén
str dung dét ciia ho ba T. Theo ban v& do dac thuc té, phan dién tich dét ba M
dang quan ly, su dung bi cap chong 1an 1a 366. 2m?. Do do, ba M ¢6 yéu cau doc
lap, dé nghi Toa an giai quyét: cong nhan quyén str dung dat hop phép cho ba
ddi vai phan dién tich 366.2m? néu trén; ba M ty nguyé¢n trich tror mgt phan dién
tich dat lam 16i di chung & cudi thia dét, co kich thudc 3m x 12.62m (tuong
duong 37.8m?). Nhu vay, dién tich dat ma ba M yéu ciu Toa an coéng nhan
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quyén st dung dat 1a: 328.4m2. Ngay 01/11/2024, ba M c6 don xin rat yéu cau
doc lap.

Tai Ban an dan sy so thém sO 237/2024/DS-ST ngay 25/11/2024 cia Toa
an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Cheip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba bang Thi T vé
viéc tranh chap tai san chung ho gia dinh do6i véi b1 don 6ng Nguyén Van DI1.

1.1. Giao cho 6ng Nguyén Vian D1 quyén sir dung dat dién tich 4.158,2m?
(dét tréng cay lau nam) thudc thira dat sb 48 (thtra 53 cii), tO ban dd s 2, toa lac
tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong va toan bo tai san trén dat cho ong
Nguyén Vian D1 quan 1y, sir dung, c6 vi tri tr can nhu sau:

+ Phia Bac giap phan dat ba Nguyén Thi M.
+ Phia Nam giap dat dng Nguyén Vin D.

+ Phia Tay giap duong bé tong.

+ Phia Pong giap dat 6ng Tran Van L.

(Ky hiéu “A” kém theo so d6 ban ve).

1.2. Giao cho 6ng Nguyén Vin D1 quyén st dung dt dién tich 92.8m?
(dét tréng cay lau nam), thudc thtra dat s6 1074, to ban db sb 16, toa lac tai
phuong H, thanh phd B, tinh Binh Duong va toan bd tai san trén dat cho ong
Nguyén Vin D1 quan 1y, sir dung, c6 vi tri tr can nhu sau:

+ Phia Béc giap thua dat sb 164.
+ Phia Nam giap thira dat s6 425.
+ Phia Tay giap thia dat sb 735.
(C6 so @6 ban vé kém theo).

7 Ong Pham Vian D ¢o quyén lién hé v0i co quan nha nudc co tham quyén
de thuc hi¢n thu tuc cap giay chiing nhan quyén stir dung dat theo quy dinh phap
luat.

1.3. Giao cho ba Pang Thi T quyén sir dung dét dién tich 3.313m? (dat
tréng cay lau nam) thugc thua dat s6 164, to ban d6 sb 2, toa lac tai phuong H,
thanh phé T, tinh Binh Duong va toan b tai san trén déat cho ba Dang Thi T
quan 1y, st dung, c6 vi tri t&r can nhu sau:

+ Phia Bac giap phan dat dng Nguyén Vin P.
+ Phia Nam giap dat ba Nguyén Thi M.

+ Phia Tay giap dat 6ng Nguyén Vin S.

+ Phia Dong giap dat 16i di.

(C6 so @6 ban vé& kém theo).

~ 1.4.Giao cho ba Bang Thi T quyen sir dung dét dién tich 5.911,2m? (dat
trong cay lau ndm) thudc thira dat s6 425, to ban do6 so 2, toa lac tai phuong H,
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thanh phé T, tinh Binh Duong va toan bd tai san trén dat cho ba bang Thi T
quan ly, str dung, c6 vi tri tir can nhu sau:

+ Phia Bic giap phan dat ba Bang Thi T, 6ng Huynh Hitu N1.
+ Phia Nam giap dat ba Bang Thi T.

+ Phia Tay giap dat ba Ngo Thi T1.

+ Phia Dong giap dat duong dat.

(C6 so dd ban vé& kém theo).

Ba Dang Thi T c6 quyen lién h¢ vo1 co quan nha nude co tham quyén dé
thue hién tha tuc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap
luat.

2. Can dbi gia tri tai san dwgc chia va duoc nhin: Budc ba bang Thi T
phai boi hoan gia tri cho 6ng Nguyén Van D1 so tieén 10.662.450 dong.

Ké tir ngay Ban an c¢6 hiéu lyc phap luat (461 véi truong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai
thi hanh an theo murc 1di suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

3. Chap nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan
Ong Nguyén Vian D vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

3.1. Cong nhéan hop ddéng chuyén nhuong gitta 6ng Nguyén Van D véi ba
Ping Thi T ddi véi quyén sir dung dat dién tich 711.3m? thudc mot phan thira
dat s6 48 (thira 53 cii), to ban d6 so 2, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

3.2. Ong Nguyén Vin P duoc quyén quan ly, su dung dbi voi quyen su
dung dat va tai san trén dat ddi véi dién tich dat 711.3m?, thudc mot phan thira
dat s6 48 (thira 53 cil), to ban do sb 2, toa lac tai phu:cmg H, thanh phd T, tinh
Binh Duong ¢6 vi tri tir can nhu sau:

+ Phia Bac giap phan dat ba Pang Thi T, 6ng Huynh Hiu N1.

+ Phia Nam giap dat ba Bang Thi T.

+ Phia Tay giap dat ba Ngd Thi T1.

+ Phia Pong giap dat duong dat.

(Ky hiéu “B” kém theo so dd ban vg).

Ong Nguyén Vian b co quyen lién hé¢ voi co quan nha nude co tham

quyén dé thuc hién thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy
dinh phap luét.
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4. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Ding Thi T vé
viéc tranh chép tai san chung ho gia dinh ddi véi phan dit tranh chip thudc thira
dat sd 36 cii, t& ban do sd 02, toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong véi bi don ong Nguyén Vin D1.

5. Dinh chi yéu cé}u doc lap cua ba Nguyén Thi M dbi v6i phan dat tranh
chap thudc thira dat s6 s6 36, to ban do6 s6 02, toa lac tai phuong H, thanh pho T,
tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cua duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 23/12/2024 Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong khang nghi toan bo ban an so tham theo Quyét dinh khang
nghi phuc tham sé 01/QDKN-VKS-DS. Ngay 05/12/2024 cta bi don 6ng Pham
Vin D khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gilt nguyén khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau veé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B0 luat To tung dan su tai Toa an cap phac tham.

- Vé ndi dung: Toa an cap so thérn xac minh, thu thap chiung ctr chua déy
du, khong dua hét nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6
tung trong vu an, ma xét xur va tuyén chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen
don ba Pang Thi T va chap nhan yéu cau dgc 1ap cuia nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Van D 1a chua du co sé, xdm pham dén quyén va loi
ich hgp phap cua bi don 6ng Pham Van D. Do d6, khang cao cua bi don 1a c6 co
so chap nhan, Quyét dinh khang nghi phuc thém s6 01/QPKN-VKS-DS ngay
23/12/2024 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a c6 co
so. Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan
su nam 2015, chép nhan yéu cau khang céo cta bi don, chép nhan Quyét dinh
khang nghi phuc tham s6 01/QDKN-VKS-DS ngay 23/12/2024 cua Vién trudng
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong. Huy toan by Ban &n dan sy so tham
s6 237/2024/DS-ST ngay 25/11/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Thi Dau
Mot. Giao hd so cho Toa an cap so tham dé giai quyét theo quy dinh.

Sau khi nghién cuu tai liéu chung cir ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua céc
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong, khang céo cua bi don 6ng Pham Van D ndp trong thoi han, ¢6 ndi dung,
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hinh thirc phu hop vo1 quy dinh cua phap luat nén du diéu kién dé thy Iy va xét
xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Nguyén don ba T yéu cau phan chia tai san chung ho gia dinh gdm céc
thira dat s 48, 58, 164, 425, to ban d6 sb 2, toa lac tai phudng H, thanh phd T,
tinh Binh Duong va thura dat s6 1074, to ban do sb 16, toa lac tai phuong H,
thanh phd B, tinh Binh Duong vi cho ring day 1a tai san chung ho gia dinh. Bi
don 6ng D thira nhan tai san dang tranh chéap 14 ctia ho ba T, nhung khong dong
¥ d6i v6i yéu cau khai kién cta nguyén don, vi mudn giit phan dat dé tho cing
ong ba. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng P yéu cau Toa 4n cong nhén
viéc chuyén nhuong dat voi nguyén don ba T theo “Gidy ban dat ngay
25/4/2001” va cong nhan quyen stt dung cho 6ng d6i v6i dién tich 711.3m? toa
lac tai thira 48, to ban do s6 2, phudng H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

o [3] Xet, vé ngudn gbc cac thira dat dang tranh chp: nguyén don va bi don
thong nhat:

Ngay 17/01/2000, ho ba T duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 00376 QSDD/40/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho) Bén

Cat dbi vai dién tich 16,864m? thudc cac thura 18, 35, 36, 53, to ban do sb 16,
toa lac tai xa H, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngay 25/4/2001, nguyén don ba T c6 chuyén nhuong cho 6ng P theo
“Giay ban dat ngay 25/4/2001” mot phan thira dat s6 53, to ban d6 s 16. Hién
nay, 6ng P 1a ngudi dang quan 1y, sir dung thira dat trén; dong thoi, nguyén don
va bi don déu thdng nhat khong tranh chip véi ong b.

Pén nam 2023, nguyén don ba T thyc hién viéc cip d6i quyén st dung dat
nhu sau:

- Cép doi dién tich 92,8m? (thudc 01 phan thira dat s6 18, to ban do s6 16)
thanh thtra dat s6 1074, to ban do6 so 16, toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh
Binh Duong.

- Cép doi dién tich 5.911,2m? (thudc phan con lai thira dat 0 18, to ban
do s6 16) thanh thira dat so 425, t& ban do so 2, toa lac tai phuong H, thanh pho
T, tinh Binh Duong.

- Cép doi dién tich 3.313m? (tru6e dy 1a thira s6 35, O ban do s6 16)
thanh thtra dat s6 164, to ban do so 2, toa lac tai phuong H, thanh pho T, tinh
Binh Duong.

[4] Qua trinh t6 tung tai cap so tham, nguyén don va bi don déu thong
nhat: cac gidy ching nhéan quyén su dung dat dbi véi cac thira dat dang tranh
chap déu duoc cip va dung tén ho ba T. Nguyén don ba T cho rang nguyén don
va 6ng N (chét nim 1991) 1 vo chong va c6 01 ngudi con chung 1 bi don dng
D. Bi don 6ng D thira nhén tinh tiét trén nén déy 1a tinh tiét khong phai chimg
minh quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T tung dan su. Tai Cong van s6 275/CATP-
QLHC ngay 24/9/2024 ciia Cong an thanh phé T (but luc s6 251) thi thoi diém
tir ngdy 01/12/1985 ho ba T, sinh nam 1946 lam cha ho gém c6 6ng Phan Vin
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D2, sinh nam 1979; nhu vy, tai thoi diém cac gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dugce cip cho ho ba T gdm ¢6 02 nguodilaba T _(chu ho), ong D2 (con nudi,

1a thanh vién ho). Nguyén don ba T khéi kién yéu cau chia doi tai san tranh chap
la tai san chung h¢ gia dinh, bi don khong dong y dbi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don va cho rang ong muon giit lai phan dit nay dé tho cang 6ng ba, cht
khong ddng ¥ chia. Toa an cdp phuc tham xét thay, do nguyén don va bi don la
hai thanh vién duy nhét cta h tai thoi diém duogc cap gidy chimg nhén quyen su
dung dat d6i voi cac thira dat, nén ca hai nguoi déu c6 quyén ngang nhau dbi voi
khéi tai san chung nay va déu c6 quyén yéu cau Toa an phan chia tai san do theo
quy dinh cua phap lut. Viéc nguyén don khoi kién yéu cau chia d6i tai san
tranh chap 1a viéc thuc hién quyén hop phap cua minh d6i v6i tai san chung cia
h¢ gia dinh. Méc du, bi don khong d6ng ¥ chia d6i voi tai san chung cua ho; tuy
nhién, day la quyen yéu cau chia tai san chung cua nguyén don. Pong thoi, tai
Tda an cap phic tham, nguyén don ba T cho rang bi don éng D2 khong ¢6 cham
soc, phung dudng cho ba T nén nguyén don da chuyén sang noi khac sinh song,
khong con ¢ chung bi don khoang 04 nam 07 thang den nay; nguyén don khong
déng v voi 1oi trinh bay cua bi don vé viéc bi don muon tlep tuc phung dudng
nguyén don va khong dong y chia. Do d6, Toa an cip so tham chip nhan yéu
cau khaéi kién ctia nguyén don 1a ding luét dinh.

[5] Nguyén don ba T chi yéu cau chia doi tai san tranh chap (2 moi
nguoti), va khong yeu cau Toa an xem xet ngudn gdc hay cong sttc dong 80p.
Céc duong su da thong nhat vé ket qua do dac va dinh gia tai san. Toa 4n cap so
tham d& ghi nhan tong gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat nhu sau:

- Thtra dét‘ s6 48, to ban dd s 2 toa lac tai phuong H, thanh phé T:
21.272.739.100 dong.

- Thua dérl‘t s6 164, to ban dd sb 2 toa lac tai phuong H, thanh phé T:
7.688.444.000 dong.

- Thtra dét‘sé 425, to ban d6 sd 2 toa lac tai phuong H, thanh pho T:
13.710.000.000 dong.

- Thra q5t s6 1074, to ban do sb 16 toa lac tai phuong H, thanh phd B:
104.380.000 dong.

[6] D6i thira dét s6 48, hién c6 can nha do bi don 6ng D2 dang tryc tiép
quan ly, sir dung va sinh song. Nguyén don ba T thdng nhit dé bi don 6ng D2
tiép tuc quan ly, st dung can nha nay, mot phan vi ly do thuan tién cho viéc tho
cing. Ddi véi thira dat s6 1074, sau khi can ddi gia tri phan dit nguyén don ba T
va 6ng D2 nhan duoc thi Toa 4n cép so thim giao phan dat trén cho 6ng D2
quan 1y phan dat va toan bg tai san trén dat. Dbi véi thira dét con lai 1a thira 164
va 425, Toa an cap so tham giao cho nguyén don ba T quyén quan ly, sir dung
d6i v6i phan quyén st dung dat con lai va tai san trén dat. Toa an cap phuc tham
xét thiy, viéc phan chia tai san tai san chung ctia ho gia dinh tai cap so tham 13
phu hop véi nhu cau str dung thuc té cua duong sy nén co can cu chép nhan.
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[7] V& viéc can dbi gia tri, Toa an cp so thim xac dinh nguyén don ba T
nhan tai san tri gia 21.398.444.000 déng, con bi don 6ng D2 nhan tai san tri gia
21.377.119.100 dong. Do phan tai san ma nguyén don ba T nhan cao hon
21.324.900 dong, Toa an so tham budc nguyén don ba T bdi hoan cho bj don
6ng D2 tién chénh léch 13 10.662.450 déng dé dam bao cong bang 1a phu hop.

[8] Xét yéu cau doc 1ap cuia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong b:
tai Toa an cap so tham 6ng P dé nghi Toa 4n cong nhan hiéu luc ciia Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy ban dat ngay 25/4/2001” giita ong
P va nguyén don ba T, dong thoi cong nhan quyén sir dung dat ddi v6i dién tich
711.3m?, thuge thira dét s6 48, to ban dd s6 2, phuong H, thanh phé T. Toa an
cap phuc tham xet thy, viéc chuyén nhuong duoc lap thanh véan ban; ong D da
thanh toan du tién, nhan dat va quan 1y, st dung lién tyc, 6n dinh tir ndm 2001
dén nay; nguyén don ba T va bj don ong D2 déu thira nhan va théng nhét vé viéc
chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng P va xac dinh khong tranh chap. Do do,
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cong nhan quyén st dung dat trén 1a co
can ctr.

[9] Xet khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong, Toa an cap phtc tham nhén thay:

[9.1] Giita nguyén don ba T va bj don 6ng D2 hién dang tranh chap vé tai
san chung cta ho gia dinh, cu thé 13 tai san ma ho dang quan 1y, st dung trén
thue té. Ca nguyén don va bi don déu théng nhat s dung két qua do dac thuc té
dé 1am co sé yéu cau Toa 4n phan chia, khong tranh chap vé ngudn goc phan doi
du nay voi nhau. Can cir vao Piéu 5 B luat TH tung dan su, Toa an cap so thAm
khong xem xé&t, giai quyet 1a ton trong nguyén tac tu dinh doat cua duong su, 1a
diang luat dinh.

[9.2] Tai cdp so tham, Toa an da tién hanh xac minh tai Uy ban nhan dan
phuong H ngay 19/11/2024 (but luc sO 265) lam rd dat khong co tranh chap. Toa
an cap phuc tham nhan thay, viéc dua Uy ban nhan dan thanh pho T, tinh Binh
Duong vao tham gia vu an voi tu cach t6 tung 1a ngudi co quyen lot, nghia vu
lién quan trong vy an la khong can thiét, lam kéo dai thoi gian giai quyét vu an,
anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap ciia duong su.

[9.3] Nhu da phan tich tai tiéu muc [8], viéc cong nhan hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong D la co can cur viing chéc: boi 18, cac duong
su thira nhan va thong nhat vé viéc nguyén don ba T da chuyén nhugng quyén
str dung dit cho 6ng P, dd nhan du tién, da giao dat, ong D sir dung 6n dinh tir
nam 2001 dén nay, ong b yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cla hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, nguyén don va bi don khong yéu cau Toa an
tuyén v6 hiéu do vi pham hinh thire, viée chuyen nhugng khong vi pham diéu
cdm cua phap luat dat dai. Cho nén, Toa an cép so thim cong nhan quyén su
dung dat dién tich 711.3m2 cho 6ng B 1a phu hop, dung tinh than ctia Nghi quyét
s0 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 dong Tham phén Toa an nhan
dan t4i cao hu:0’ng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su,
hon nhan va gia dinh.
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[10] Nhu vay, Quyét dinh khang nghi cﬁla Vién truéng Vién Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong 1a khong ¢6 can ctr chap nhan.

[11] Bi don 6ng D2 khang cao nhung khong cung cap dugc chimg cur
chirng minh cho yéu cau khang cdo cia minh nén khang cao khong duoc chap
nhan.

[12] pé nghi ctua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa 1a khong phu hgp nén khong chap nhén.
[13] V& an phi dan su phtc thim: nguoi khiang céo phai chiu theo luat
dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t Didu 148; DPiéu 296, khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 Bo luat TH
tung dan sy.

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 01/QDKN-
VKS-DS ngay 23/12/2024 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

2. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don 6ng Pham Vin D.

3. Gilr nguyén Ban 4n dan sy so thérp s& 237/2024/DS-ST ngay
25/11/2024 cua Toa &n nhan dan thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

4. V& an phi dan sy phtic thAm: bi don dng Pham Vin D phai chiu sd tién
300.000 dong (ba trim nghin dong), dwoc khau trir vao sd tién 300.000 dong (ba
trim nghin dong) tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi
Toa an 0008725 ngay 11 thang 12 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Thit Dau Mot, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN - 4 i e

- Chi cuc THADS thanh phé Tha Dau Mét; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Thi Dau Mat;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Lé Hoang Vuong
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