TOA AN NHAN DAN Céng hBa x- héi chii nghUa ViOt Nam
TINH NAM DPINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 33/2025/DS — PT
Ngay: 24 - 4 - 2025
V/v tranh chap: Ranh giéi
Quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phin Héi dong xét xie phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Minh Hong

Céc Tham phan: (:)ng Nguyén Ptc Canh
Ong Lai Van Tung

- Thw ky phién toa: Ba PDoan Thi Kim Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Nam Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 13/2024/TLPT — DS ngay 10 thang 10 nim
2024, vé tranh chap: “Ranh giéi quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 47/2024/DS — ST ngay 10 thang 7 nim 2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Xuan Truong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham so6 27/2025/QDXXPT-DS
ngay 17 thang 3 ndm 20235, gitra cac duong su:

- Nguyén don: éng Pham Van P, sinh nam 1962; dia chi: Xom A, xa X,
huyén X, tinh Nam Dinh. C6 mat

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia éng Pham Van P: Ong Nguyén Vin T,
sinh ndm 1965; dia chi: Thon D, xa N, huyén D, thanh phé Ha No1. C6 mat.

- Bi domn: Ong Pham Ngoc T1, sinh ndm 1960;
Ba Vi Thi Kim T2, sinh nam 1964;
Dia chi: Xom A, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh.
Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng Pham Ngoc T1: Ba Vii Thi Kim T2,
sinh ndam 1964; dia chi: Xom A, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh. C6 mat.
Nguoi dai dién theo uy quyéen ciia ba Vii Thi Kim T2: Ong Vii Qudc H, sinh
nam 1976, noi cu tra: Xém F, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh. C6 mat.

- Nouwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Trinh Thi H1, sinh nim 1965,
dia chi: X6m A, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh. Véng mat.



Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba Trinh Thi HI: Anh Pham Van P1, sinh
nam 1990; dia chi: Xom A, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh. C6 mat.

- Nowroi khang cao: Ba Vi Thi Kim T2 (I1a b1 don).
NOI DUNG VU AN:

* Theo néi dung don khoi kién dé ngay 03-01-2024. va cac loi khai trong qud trinh
to tung tai Toa Gn, nguyén don éng Pham Vin P trinh bay: Ong ndi ong 1a Pham
Vin L (chét nim 2007) c6 hai thira dat; cu thé: Nam 1962 6ng ndi éng mua 2 sao
dat tai xom A (x6m B cfi) x4 X, nim 1973 6ng nodi 6ng mua thém 1.3 sao dat, trong
phan dat nay dé mot phan dat lam ngd di (thtra dat nay giap véi thira dat thi nhat &
trén). Trén thira dat thir 2, nam 1977 6ng L c6 xay nha ngoi 05 gian mai chay, nha
bép; giap ranh véi phia Bac la dat vo chong ong T1. Giita dat cia dng véSi dat nha
ong T1 la dau tre cua nha 6ng, dau tre nay do chinh 6ng (Phan) va dng Trinh Dinh
B (70 tuoi; dia chi: xém A, xa X) cung trong véi ong.

Nam 1992 6ng L cho bo 6ng la Pham Nang C thira dat tht 2, 6ng C chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat; tuy nhién trén ban do nam 1987 da
c6 tén bo ong doi voi thira dat nay. Khoang nam 2001, éng L va bo dng chia cho
anh T3 (anh trai dng) mot phan dat phia Pong (trong d6 c6 1 gian nha mai ngoi) va
nim 2012 b 6ng cho vo chong dng mot phan dat phia Tay cua thira dat tht hai.
Ngay 12/9/2013 vo chong dng da duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat c6
dién tich 290 m? tai thira dat s6 366 to ban do so 4, trén dat c6 nha mai ngdi 4 gian
con lai, viéc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat la cap theo hinh thé. T can
thira dat cua vo chong ong phia DPong giap dat ong T3, phia Béac giap ngd, phia
Nam giap dat ong C, phia Bic giap ho nha ong T1; dat nha dng c6 dé 16i luu khong
tr chAn moéng ra 1 m. Thuc té vo chong dng & trén dat ma ong cha dé lai tir nim
1977 dn nam 1995 vo chong dng khong & trén dat d6 nita ma chuyén ra chd khac
sinh séng. Thira dat cua vo chong dng T3 di duoc cap so do nim 2001, vo chong
ong T3 cling & dén nam 2010 thi vo con dng T3 di M sinh séng, nha ciing dé
khong (6ng T3 d3 chét nim 2010). Ngoai cac cong trinh dng xay dung trén dat thi
qua trinh str dung vo chong ong khong kién thiét thém gi, chi c6 nha bép thi nha
ong va nha 6ng Tham P2 di, mai ngdi cua nha 5 gian di d& di tuy nhién méng va
trong bao cia nha van con.

Cach day khoang 5 nam, vo chong ba T2 pha dau tre dé d6 ngd bé tong dén
dau tre cii, khi pha dau tre vo chong ba T2 khong trao doi gi véi vo chong ong.
Cach day khoang 3 nam, vo chong ba T2 do bé tdng 1an 2, d6 sat vao nha ong 8.76
m? (chiéu rong 80 cm, dai 10.95 m). Trong don khéi kién va trong ban tur khai cua
ong va chau P1 ghi nham dién tich 1a 7,6 m2. Thoi gian gan day khi 6ng xay tudong
rao dng c6 bao cdo xi khao sat lai dat cua nha ong, khi xa 1én khao sat thi lic do
ong méi biét nha ba T2 lam so do di bao gom ca phan dat luu khong ctia nha ong.
Nay 6ng yéu cau vo chong ong T1, ba T2 tra lai phan dat 1an chiém sang nha ong
la 8.76 m2 (chiéu rong 80 cm, chiéu dai 10.95m) va xac dinh ranh gidi dat cho ong.

Qua trinh hoa giai, ong P cho rang: Can ctr vao két qua do dac, dién tich nha
ong la 286m? nhu vay la thiéu 5 m2, dng yéu cau vo chong 6ng T1 va ba H2 phai

2



tra lai dién tich nay. Tai phién toa dng thay doi yéu cau, budc vo chong 6ng T1, ba
T2 phai tra lai dién tich dat 1a 11 m2.

- Newoi dai dién theo uy quyén ciia éng Pham Vin P, éng Nguyén Vin T trinh
bay: Ong hoan toan nhat tri v&i yéu cau cua 6ng P d3 trinh bay. P& nghi Hoi dong
Xxet X xem xét xac dinh ranh giéi tinh tr chan mong tudng cti cua nha ong P ra
sang phan dat cia 6ng T1, ba T2 khoang tir Im — 1,3m la thudc quyén st dung dat
cua vo chong ong P.

* Bi don 6ng Pham Ngoc T1: Uy quyén toan bo cho ba Vil Thi Kim T2.

* Bi don ba Vii Thi Kim T2 trinh bay: Nam 1983 ba két hon vé6i ong T1, nim
1986 bd me ong T1 la 6ng Pham Ngoc H3, ba Pham Thi R giao cho vo chf’ing ba
thira dat s6 308, to ban d6 s6 04, tai xom A (x6m B cfi), xd X st dung va chi moc
gi6i cho vo chong ba. Luc d6 bao quanh tho dat ctia nha ba la dau tre, sau mot thoi
gian ba pha dau tre phia Tay giap ong H4 dé 1am nha bép & tam; dén nam 1989 ba
pha dau tre phia Bic giap duong dong dé lam nha &, con phia Nam giap ong P ba
gilt nguyén dau tre. Cach day khoang 10 nam ba mdi pha dau tre phia Nam giap
dat dng P @eé tién canh tac. Nam 2007 chinh quyén xa thong bao nha nudc khao sat
do dac dat ciia nhan dan trong x4, vo chong ba, 6ng C (la bé 6ng P) va 6ng H4 ra
nhan moc gidi va c6 cam moc gidi, son vach do cho 3 gia dinh, con do dac lic nao
vo chong ba khong biét; cac bén c6 ky giap ranh v6i nhau hay khong thi ba khong
nhé. Ngay 06/11/2008 vo chong ba dugc Uy ban nhan dan huyén X cap Giay
chimg nhan quyén st dung dat dimg tén Pham Ngoc T1, Vii Thi Kim T2 dién tich
542,8 m?, trong d6 dat & 332 m2, dat vuon 129,8 m2, dat ao 81 m? thudc thira dat
50 308 to ban do so 04, tai xom A (x6m B cii), xa X, huyén X, tinh Nam Dinh. Tw
can thira dat nha ba hién nay: Phia Pong giap dat ong C1, phia Tay giap dat ong
H4, phia Nam giap dat 6ng P, phia Bac giap duong dong xom. Trén thira dat cua
vo chong hién nay cé nha 04 gian mai bang huéng N xay dung nim 1990 va 01
nha chan nuoi lon, truede nha cua vo chéng ba c6 san bé tong, c6 vuon, ao, ngd di.
Qua trinh st dung nha dat, dat ctia vo chong ba van giit nguyén nhu cii khong cé
bién dong chuyén nhuong, ting cho ai. Ranh giéi dat tranh chap giita 6ng P véi vo
chong ba thi bén nha ba 1a dau tre, khoang nim 1986 va nam 1987 khi 1am nha vo
chong ba c6 do xi vao sat dau tre. Nam 2014 vo chong ba pha dau tre dé d6 ngd bé
tong, giap v6i dat tranh chap nay hién la vudn cia nha ba, con bén nha 6ng P da
x4y tuong kién co.

Nguon goc dat ctia nha 6ng P dang tranh chap voi dat nha ba 1a do 6ng C bo
ong P dé lai cho. Trudc day gia dinh ba va gia dinh dng P khong x4y ra tranh chap
gi. Nam 2022 6ng P ¢6 don gtri Uy ban nhan dan xd X yéu cau giai quyét tranh
chap ranh giéi dat v6i nha ba. Uy ban nhan dan xd X da tién hanh hoa giai gitta
cac bén nhung khong thanh. Nay ong P khéi kién va trinh bay gia dinh ba tur v pha
dau va do bé tong vao dat nha ong P va yéu cau vo chong ba phai tra lai 11m? ba
khong dong ¥ theo yéu cau cua ong P. Vi tir khi vo chong ba duoc bé me cho dat
thi gia dinh ba sir dung ding moé méc ma bé me giao cho vo chong ba. Khi dng P
tranh chap dat véi nha ba, xa X cling dd dén do dac 2 lan thi m6 moc nha ba giir
nguyén nhu cii, gia dinh nha ba khong 14an sang dat ciia hd ong P; nha ba st dung
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ding dat theo nhu giay chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho gia dinh nha ba.
Dau tre 1a do bé me chéng la ong Pham Ngoc H3, ba Pham Thi R trf.“mg; hién 6ng
H3 di chét, ba R van con song. Nay ba dé nghi Toa an xac dinh ranh giéi dat nha
ba va nha ong P theo nhur bién ban mo ta xac dinh ranh giéi nam 2005 va theo nhu
gidy ching nhan quyén str dung dat ma vo chong ba da duoc cap.

* Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Vii Thi Kim T2 trinh bay: Nhat tri véi
trinh bay cta ba T2. Gia dinh ba T2 chi nhan diing moc giéi cling nhu dién tich dat
theo giay ching nhan quyén st dung dat ma UBND huyén X d3 cap cho vo chong
ong T1, ba T2; dién tich dat con thira thi tra lai cho vo chf’ing ong P va dé nghi HoO1
dong xét x1r cin cr vao quy dinh cia phap luat dé giai quyét va dam bao quyén loi
cho vo chong ong T1, ba T2.

- Ngwoi dai dién theo uy quyén cua ba Trinh Thi HI1, anh Pham Van Pl trinh
bay: Anh nhat tri vé6i 101 trinh bay ctia dng P va khong bo sung gi.

* Pai dién UBND xa X:

-Veé quan hé: f)ng Pham Van P va vo ch(:‘)ng ong Pham Ngoc T1, ba Vu Thi
Kim T2 la quan hé hang xom.

- V& ngudn goc dat dang tranh chap: Thira dat cia 6ng Pham Van P co

ngudn goc la cia ong Pham Ning C ting cho, truéc d6 1a cia cu Pham Vin L.
Ngay 12/9/2013 UBND huyén X cap gidy chirng nhan quyén str dung dat cho ong
Pham Van P, ba Trinh Thi H1 dién tich 290 m? tai thira dat s6 366, to ban do so 4,
trong d6 dat & 210m2, dat ao 80m2.
Thira dat ctia vo chong ong Pham Ngoc T1 va ba Vii Thi Kim T2 ¢6 nguon goc cuia
cu Pham Ngoc H3, ba Pham Thi R cho st dung vao nam 1985. Ngay 06/11/2008
da duoc UBND huyén X cap gidy ching nhan quyén st dung dat tai thia dat so
308, to ban d6 so 04 mang tén 6ng Pham Ngoc T1, ba Vii Thi Kim T2 dién tich
542,8m?2, trong d6 dat & 332m?, dat vuon 129,8m?2, dat ao 81m?2.

- Can ctr két qua do dac thuc té ngay 19/4/2024: Dién tich dat cia vo chong
ong Pham Van P 1a 285 m2, chua cong phan tranh chap 1a 8m?.

Dién tich dat cia vo chong 6ng Pham Ngoc T1, ba Vii Thi Kim T2 1a 535m?2,
chua cong phan tranh chap 8 m? cling nhu phan giap dat cia nha 6ng T3 twong tu
dién tich nhu trén.

- So sanh ban dd qua cac thoi ky:

+ D0i véi dat cia vo chong 6ng Pham Ngoc T1: Cén ctr vao ban d6 1ap nim
1987 cua x4 X tai thira dat s6 337 to ban do so 1, dién tich 576m?, trong do6 dat &
288m?, dat vuon 288m?. Ban d6 1ap nam 1992 thé hién tai thira dat s6 220, to ban
do so 2, dién tich 530m?, trong d6 dat & 360m?, dat vuon 170m2. Ban d6 lap nim
2007 thé hién thira dat so 308, to ban d6 so 4, dién tich 542,8m?2, trong d6 dat &
332m?, dat vuon 129,8m?, dat ao 81,0m?

So sanh ban d6 1ap nim 1987 véi ban do 1ap nam 1992 thi dién tich dat &
ban d6 nam 1992 giam di 46m? (576-530), 1y do giam do thay d6i moc gidi phia
DPong Nam thtra dat va sai so khi do dac. So sanh ban d6 1ap nam 1992 véi ban do
lap nam 2007 thi dién tich dat & ban do lap 2007 tang lén 12,8m? (542,8-530), Iy



do tang 1én do nhan moc gidi thay doi. Co bién ban nhan moc giéi gitra ho 6ng
T1, ho ong P.

S6 muc ké rudng dat 1ap nam 1986 thé hién tai thira dat s6 337, to ban do
s6 la dién tich 576m?, trong d6 dat & 288m?2, dat vuon 288m2. S6 muc ké dat lap
nam 1998 thé hién tai thira dat s6 220, to ban do s6 2 dién tich dat 530m?, trong
d6 dat & 360m2, dat vuon 170m?2. S6 muc ké dat dai 14p nam 2007 thé hién ho ong
Pham Ngoc T1 tai thira dat so 308, to ban d6 so 4 dién tich 542,8m2, dat &
332,0m2, vuon 129,8m?, ao 81,0m?; thira dat nay da dugc UBND huyén X cap
giay ching nhan quyén st dung dat.

+ D6i véi dat cia 6ng Pham Van P: Can cr vao ban d6 1ap nam 1987 cua xa
X thi trén ban d6 khong c6 tén cu L ma duoc thé hién tén C, T3 (6ng C 1a con dng
L, 6ng T3 la chau noi 6ng L); thé hién thira dat s6 339, to ban do so 1 xa X nguoi
stt dung 6ng C + 6ng T3 dién tich 1197m2, trong d6 dat & 216m2, dat & 360m?2, dat
vuon 324m?2, dat ao 297m?2. Ban d6 1ap nam 1992 va chinh 1y nim 1997 cua xi X,
tai thira dat s6 219, to ban d6 so 2 thé hién tén ngudi str dung 1a 6ng L + 6ng C +
ong T3+ ong P, tong dién tich dat la 1160m2 Trong d6, 6ng L 290m?, dat &
210m?2, dat ao 80m?; 6ng C 290m?, dat & 210m?, dat ao 80m?; 6ng T3 290m?, dat
& 210m?, dat ao 80m?; dng P 290m?, dat & 210m?2, dat ao 80m? (dng P 1a con trai
cia 6ng C, chau ndi cua 6ng L). Trén ban do chi ghi ong L, ong C, ong T3, dng P
duoc str dung dién tich moéi nguoi 1a 290m? nhung khong phan dinh & vi tri nao
cua thira dat, van chung thira.

Theo nhu don trinh bay ngay 13/12/2012 cua 6ng C (la con trai 6ng L): Ong
Pham Viét L1 st dung 290m? tho trude phia Pong giap tho 6ng V; Pham Ning C
290m? thira truge phia TAy; Pham Nang T3 290m? thita sau phia Pong; Pham
Van P 290m? thira sau phia Tay.

Ban d6 lap nam 2007 cia xa X tai thira dat s6 309, 329 mang tén ho ong T3,
ho ong P dién tich dat 1141,8m?; trong d6 dat ong P la thira dat 309 dién tich
436,5m?2; thira dat s6 329 cta 6ng T3 dién tich 705,3m2, trong d6 dat & 396m?2, dat
vuon 63,3m?, dat ao 246,0m2. Nhu vay, khong co tén cta cu L1 va éng C nira ma
dién tich dat nay duoc mang tén cua 6ng P, ong T3.

So muc ké ruong dat 1ap nam 1986 thi thira dat so 339 to 01 mang tén ong

C va ong T3. Trong do, ong C tong dién tich 1a 981m?2 (gom dat & 360 m?2, dat ao
297m?, dat vuon 324m?). Ong T3 téng dién tich 1a 216m? (dat ¢). S6 muc ké dat
dai lap nam 1998 thi thtra dat s6 219 t& 02 mang tén dng L1, C, T3, P. Méi nguoi
la 290m?; trong d6 dat & la 210m?2, dat ao 80m?2. S6 muc ké dat dai lap nam 2007
thi thira dat s6 309 to ban dd s6 04 mang tén ho 6ng Pham Van P, tong dién tich
436,5m? dat 6.

+ So sanh ban do 1ap nam 1987 véi ban d6 lap nam 1992 va chinh 1y nim
1997 thi dién tich ban do lap nam 1992 giam di 37m? (1197-1160), 1y do giam do
sai s khi do dac va mé rong duong phia Nam. So sanh ban d6 lap nam 1987 voi
ban dd lap nam 2007 thi dién tich dat & ban dd lap 2007 giam di 55,2m? (1197-
1141,8); Iy do giam do sai so khi do dac, m¢ rong ngd phia Tay va mé rong
duong phia Nam. So sanh ban d6 14p nim 1992 véi ban do 1ap nam 2007 thi dién
tich dat & ban d6 nam 2007 giam di 18,2m?; 1y do giam do sai s6 khi do dac, mo
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rong ngd phia TAy va mo rong duong phia Nam. (Cin ke ban do nim 1987 la
3,4m, ban do 1ap nam 1992 thi duong phia Nam rong 4,2m).

- So két qua do dac thuc té véi ban do thi:

DPébi véi dat cia vo chf‘mg ong T1 do thuc té c6 dién tich dat 1a 535m? so vdi
ban dd 1ap nam 1987 dién tich 576m? thi dién tich thuc té giam 41m? (576m? —
535m?), chua cong phan tranh chap. Ly do gidm 1a do sai so khi do dac va nhan
moc gidi. So véi ban do 1ap nam 1992 thi dién thuc té ting 1én 5m? (535 m? -
530m?); do nhan moc gid1 va sai s6 khi do dac.

Doi véi dat cia vo chéng ong P do dac thuc té 1a 285m? so vGi ban do6 lap

nam 2007 thi dién tich thuc té giam di 151,5m? (436,5- 285).

- So sanh két qua do dac thuc té véi viéc cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dat cta cac ho:

Pat cia vo chong 6ng Pham Van P: Ngay 12/9/2013 UBND huyén X cép
giay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Pham Van P, ba Trinh Thi H1 véi
dién tich 290 m? tai thira dat s6 366 to& ban do so 4, trong d6 dat & 210m2, dat ao
80m?; so v6i két qua do dac 1a 285m? thi dién tich dat thuc té giam di Sm? (290 —
285), chua cong phan tranh chap 8 m?%;

Dat cua vo chong ong Pham Ngoc T1: Ngay 06/11/2008 di dugc UBND
huyén X cap giay chimg nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 308, to& ban do so
04 mang tén 6ng Pham Ngoc T1, ba Vi Thi Kim T2 véi dién tich dat 542,8m?2,
trong d6 dat & 332m?, dat vuon 129,8m?2, dat ao 81m? so véi két qua do thuc té 1a
535m? thi giam di 7,8 m?; chua cong phan tranh chap cling nhu phan tiép giap voi
dat cia nha ong T3 trén ban d6 2007 va do thuc té phan dat cia nha 6ng T1 con
dién tich 1a 4,8m?.

- D6i chiéu vé ranh gidi thuc té dat giita vo chong 6ng P vé6i dat cia ong T1
so v6i ban d6 qua cac thoi ky.

Can ctr vao hién trang thtwra dat cua vo chéng ong P va thua dat cia vo
chong o6ng T1 dang st dung ciing nhu hinh thé thira dat ban do cac thoi ky thé
hién canh phia Tay thira dat ciia nha dng T1 cin ke vao ban d6 1ap nam 1992 thé
hién 1a 22,2 ly theo ty 1&é ban d6 1/1000 thi twong duong véi 22,2m trong khi do
dac thuc té ngay 19/4/2024 thi canh nay thé hién 22,28m. Doi véi thira dat s6 219,
t& ban do so6 2 thé hién gom Lac, C, T3, P, canh phia T4y thira dat tinh duong to
phia Nam kéo vé phia Bic giap ranh vé6i dat phia Nam cta nha ong T1 1a 52,5 ly,
theo ty 1¢ ban d6 1ap nam 1992 1a 1/1000 thi twong duong véi 52,5m; trong khi do
dac thuc té ngay 19/4/2024 thé hién la 54,7m, so v6i ban @6 lap 1992 thi ting
2,2m; chua cong phan tranh chap 0,74m. Ly do tang do gia dinh cu L1 va cac con
xay buc tudong bao ra ngoai moc gidi, theo nhu hién trang truéc day moc gidi chi
do dén cot dién nhung bay gid nam ngoai cot dién.

Tir d6 c6 co s& dé chap nhan mot phan vé ranh gii, moc gisi thira dat cia
ong P phia bac va phia Nam thira dat cuia nha 6ng T1.

- Viéc cap giay chimg nhan quyén st dung dat: Viéc cap gidy chimg nhan

quyén str dung dat cho vo chong 6ng Pham Van P va vo chong 6ng Pham Ngoc T1
la cap theo ho so co6 hinh thé thira dat trong giay chting nhan. Trude khi cap gidy



chimg nhan quyén st dung dat vo chong 6ng P, vo chong dng T1 c6 bién ban xac
dinh moc gidi gitta cac bén va cac bén déu da ky nhan.

- Ly do xay ra tranh chap: Do truéc day ranh gi6i gitta hai nha c6 mot dau
tric, hién nay dau tric di pha di va gia dinh ong T1 da lam cong va d6 bé tong
ngd giap vao tudng nha cii con lai cia 6ng P va 6ng P cho ring gia dinh ong T1
da lan sang ranh gidi dat cia nha 6ng P. Mat khac ong P phat hién gia dinh ong
T1 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung.

- Quan diém cua dia phuong: Nay 6ng Pham Van P khoi kién vé tranh chap
ranh giéi quyén st dung dat ddi véi vo chong dng T1 dé nghi Toa 4n tiép tuc hoa
giai gitra cac bén, dé cac bén di dén thoa thuan, truong hop cac bén khong thong
nhat thoa thuan duoc thi Toa 4n cin cr vao quy dinh ctia phap luat giai quyét.

* Ban an dan su so tham s6 47/2024/DS — ST ngay 10 thang 7 nim 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Xuan Truong da quyét dinh:

1. Can ctt vao: Diéu 166, Diéu 175 ctia BO luat dan su; Piéu 5, Piéu 100,
Diéu 166 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 147 cia Bo luat T6 tung Dan su; khoan
2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an;

2. Xt chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Vian P d6i véi
ong Pham Ngoc T1 va ba Vi Thi Kim T2.

- Budc vo chfmg ong Pham Ngoc T1, ba Vi Thi Kim T2 phai tra lai dién tich
dat 5m? cho vo chong 6ng Pham Vin P, ba Trinh Thi H1 va dong thoi budc ong
Pham Ngoc T1 va ba Vii Thi T2 phai thdo d& tru canh cong lam bang tuyp sat nam
trén phan dién tich dat nay.

- G1ao cho 6ng Pham Van P va ba Trinh Thi H1 duoc quyén st dung dién tich
dat 290m? tai thira dat s6 366, to ban do sb 4 tai xa X, huyén X, tinh Nam Dinh.

- Giao cho 6ng Pham Ngoc T1 va ba Vii Thi Kim T2 duwoc quyén st dung
dién tich dat la 542,8m? cuing cac cong trinh xay dung trén thira dat nay tai thira s6
308, to ban do s6 04 tai xa X, huyén X, tinh Nam Dinh.

Ranh gidi thira dat cua vo chc"‘mg ong Pham Van P, ba Trinh Thi H1 véi thira
dat cia vo ch("ing ong Pham Ngoc T1, ba Vi Thi Kim T2 duoc xac dinh tr diém
s6 1, 56 2, s6 3 1a dudong ké nét dam.

( Ve dién tich, ranh gioi, do dai cac canh cua thira dat dwoc mé ta chi tiét trong
so do kem theo).

Puong su c6 trach nhiém lién hé diang ky quyén sir dung dat véi co quan Nha
nude co tham quyén ve quan Iy dat dai dé diéu chinh cap lai gidy chtimg nhan
quyén sir dung dat theo quyét dinh ctia ban 4 an.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cho céc
duong su.

* Ngay 22 thang 7 nam 2024, ba Vii Thi Kim 12 co khang cao voi noi dung: Khéng
cdo toan bo ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Xuan Truong. Dé nghi
TAND tinh Nam Dinh xét xtr lai vu an theo trinh ty phtc thAm dé dam bao quyén
lo1 cua gia dinh ba.

* Tai phién toa:



- Pai dién VKS trinh bay quan diém: Qua4 trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa phuc tham Tham phan, Hoi dong xét xuir da thuc hién dung cac qui dinh cua
phap luat. Cac duong su déu di chap hanh day du cac qui dinh ctia phap luat.
Vé noi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS; Dé nghi gitt nguyén ban an
dan su so tham so6 47/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 ctia TAND huyén Xuan Truong.
Vé an phi: Puong su phai nop theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa,
can cu ket qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Pon khang cdo cua ba Vi Thi Kim T2 lam trong thoi han
luat dinh, duoc Ho1 d("‘)ng xét xuir xem x€t theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét khang cao cua ba Vi Thi Kim T2, Hoi dong xét xir nhan thay:
2.1. Vé ngudn goc dat: Can ctr tai liéu, chimg cr do cac duwong sur cung cap va cac
tai liéu dugc thu thap co trong ho so vu an thi thira dat cua ong Pham Van P co
nguodn goc la cia 6ng Pham Nang C tang cho; trudc d6 1a cia cu Pham Van L.
Ngay 12/9/2013 UBND huyén X cap gidy chirng nhan quyén str dung dat cho ong
Pham Vin P, ba Trinh Thi H1 véi dién tich 290 m? tai thira dat s0 366, to ban do o
4; trong d6 dat & 210m?, dat ao 80m?2.
Thira dat ctia vo chong ong Pham Ngoc T1 va ba Vii Thi Kim T2 ¢6 nguon goc cua
cu Pham Ngoc H3, Pham Thi R cho st dung vao nam 1985. Ngay 06/11/2008 da
dugc UBND huyén X cap giay chitng nhan quyén sir dung dat mang tén éng Pham
Ngoc T1, ba Vii Thi Kim T2 tai thira dat s6 308, to ban do s6 04 co dién tich
542,8m?; trong d6 dat & 332m?, dat vudn 129,8m?2, dat ao 81m?.
2.2. Theo cung cap cua chinh quyén dia phuong thi: Viéc cap giay ching nhan
quyén str dung dat cho vo chong éng Pham Van P va vo chong dng Pham Ngoc T1
la cap theo ho so co6 hinh thé thira dat trong giay chting nhan. Trudc khi cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat vo chong ong P, vo chong ong T1 ¢6 bién ban xac
dinh méc gidi gitta cac bén va cac bén déu da ky nhan.
2.3. Can cur két qua do dac thuc té ngay 19/4/2024: Dién tich dat ctia vo chong ong
Pham Van P 1a 285 m?, chua cong phan tranh chap 1a 8m?.
Dién tich dat cia vo chong 6ng Pham Ngoc T1, ba Vii Thi Kim T2 1a 535m2,
chua cong phan tranh chap 1a 8 m2.
2.4. Tai phién toa phuc tham, 6ng Pham Vin P yéu cau vo chong 6ng Pham

Ngoc T1, ba Vii Thi Kim T2 tra lai cho gia dinh 6ng phan dat d3 lan chiém sang

nha 6ng la 11m?.
2.5. Ong Pham Van P cho ring giap thira dat phia Bac cia cu Pham Van L va sau
nay la dng va gia dinh 6ng Pham Niang T3 duoc chia la hang dau tre do ong trong
la ranh gidi ngan cach véi dat phia Nam cua nha éng T1, ba T2; cach moéng nha
twong pha do hién tai khoang 01m. Khi do dac dé cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho vo chong 6ng T1 thi hang dau tre van con, hang dau tre chi mat di khi
gia dinh 6ng T1 lam ngo.



Ba Vii Thi Kim T2 cho ring nim 1989 ba pha dau tre phia Bic giap duong dong
dé 1am nha &, con phia Nam giap ong P ba giit nguyén dau tre. Cach day khoang
10 ndm ba madi pha dau tre phia Nam giap dat ong P dé tién canh tac. Pén nim
2007 chinh quyén xa thong bao nha nudc khao sat do dac dat cua nhan dan trong
x4, vo chong ba, dng C (1a b6 6ng P) va dng H4 ra nhan moc gidi va cé cam mdc
gidi, son vach do cho 3 gia dinh, con do dac lic nao vo chong ba khong biét, cac
bén c6 ky giap danh v6i nhau hay khong thi ba khong nhé. DPé nghi Toa an cin ctr
bién ban xac nhan moc gidi nam 2005 va giay chiung nhan quyén st dung dat da
cap cho gia dinh ba d¢é giai quyét.
Anh Vil Quéc H c6 quan diem: Dé nghi Toa an xem xét, do dac tinh cac chiéu
canh dé xac dinh dién tich dat cua ho ong P. Néu nha ong P thiéu dat thi ong T1, ba
T2 nhét tri tra lai dién tich dat thiéu.

[3] Ong Pham Van P, ba V@i Thi Kim T2 déu x4c nhan gia dinh ong, ba

khong c6 tranh chap vé ranh giéi dat véi cac ho lien ké khac.

[4] Nhu vay: Dién tich dat st dung thuc té so véi ban do do dac qua cac thoi ky thi
thé hién dién tich dat c6 su ting giam khac nhau. Theo cung cap cua chinh quyén
dia phuong thi: Viéc cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong ong
Pham Van P va ba Trinh Thi H1, cho vo chf‘mg ong Pham Ngoc T1 va ba Vii Thi
Kim T2 1a cap theo ho so trén co s& c6 bién ban xac dinh ranh giéi, moc gidi thia
dat ngay 24/11/2005 cho chu sir dung dat la vo chong 6ng Pham Ngoc T1 co6 giap
ranh cac ho lién ky nhan thé hién Trinh Van H4, Pham Vin P, Pham Vian T4, Phan
Vian C1. Cung ngay chu st dung dat 6ng Pham Van P va cac ho giap ranh cling ky
nhan moc g1d1, ranh gi61 thé hién la Pham Ngoc T1, Pham Van TS5, Trinh DPinh V,
Pham Niang T3. Trén co s& cua bién ban x4c dinh nay UBND huyén X da cap gidy
chirmg nhan quyén str dung dat cho hai gia dinh va trong gidy ching nhan thé hién
hinh thé thira dat.

Ho 6ng Pham Vin P, ba Trinh Thi H1 da duoc cap Giay chirng nhan quyén

stt dung dat ngay 12/9/2013 véi dién tich 290 m2; Ho 6ng Pham Ngoc T1 va ba
Vil Thi Kim T2 d3 duoc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat ngay 06/11/2008
cd dién tich 542.8m?.
Can ctr két qua do dac thuc té, dién tich dat cua ho o6ng Pham Van P la 285 m?;
Dién tich dat cta ho ong Pham Ngoc T1, ba Vi Thi Kim T2 1a 535m?, chua cong
phan tranh chap cling nhu phan tiép giap voi dat cia nha éng T3 trén ban d6 2007
va do thuc té phan dat cia nha 6ng T1 con dién tich la 4,8m?.

Mit khac, d6i chiéu ranh g161 thuc té dat cua hai hd so véi ban do qua cac
thoi ky; Can ctr hién trang thira dat cua hai ho dang st dung cling nhu hinh thé
thira dat ban do cac thoi ky thé hién canh phia Tay thira dat ciia nha 6ng T1 céan
ke vao ban d6 l1ap nam 1992 thé hién la 22,2 ly theo ty 1é ban @6 1/1000 thi twong
duong véi 22,2m trong khi do dac thuc té ngay 19/4/2024 thi canh nay thé hién
22,28m. Doi véi thira dat s6 219, to ban do so 2 thé hién gom Lac, C, T3, P, canh
phia Tay thira dat tinh duong to phia Nam kéo vé phia Bac giap ranh véi dat phia
Nam cua nha éng T1 1a 52,5 ly, theo ty 1& ban @6 1ap nim 1992 1a 1/1000 thi
twong dwong voi 52,5m; trong khi do dac thuc té ngay 19/4/2024 thé hién la
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54,7m so vé6i ban d6 1ap 1992 thi ting 2,2m; chua cong phan tranh chap 0,74m.
Qua trinh st dung, gia dinh cu L va cac con xay buc trong bao ra ngoai moc gioi,
theo nhu hién trang trudc day moc gidi chi do dén cdt dién nhung bay gio nam
ngoai cot dién.

[5] Tai cap phuc tham, cac duong su cling khong cung cap duoc tai liéu,
chiing ctt nao méi khéc dé ching minh cho yéu cau cua minh. Cap so tham da xu
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van P cling 1a c6 can cir nén
dugc chap nhan. Khang cdo cua ba Vi Thi Kim T2 [a khong c6 can ctt nén khong
duoc chap nhan.

[6] Do khang cédo khong duoc chap nhan nén duong su c6 khang cio phai chiu an
phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

[7] Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi da
phat sinh hiéu luc phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr: khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su. Giit nguyén cac quyét dinh cua
ban an so tham.

Ban an so: 47/2024/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2024 cia Toa 4n nhan dan huyén
Xuan Truong co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phuc tham.

2. An phi dan su phuc thim: Ba Vil Thi Kim T2 phai ndp 300.000 dong. D6i trir s6
tién 300.000 dong da nop theo bién lai thu tién s6 0000221 ngay 22 thang 7 nim
2024 tai Chi cuc Thi qhénh an dan su huyén Xuan Truong; ba T2 da ndp xong tién
an phi dan su phic tham.

3. Cac quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi da phat
sinh hiéu luc phap luat.

Ban an phuc tham ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC - VKSNDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuan Truong;

- Chi cuc THADS huyén Xuan Truong;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

Mai Thi Minh Hong

10



11



