TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B Poc 1ap — Tw do — Hanh phac
TINH LAO CAI

Ban an sd: 02/2025/DSST
Ngay 25 - 04 - 2025

VIV Tuyén b hop ddng
chuyén nhuong QSDP v6 hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B, TINH LAO CAI

- Thanh phan Héi dang xét xi so' thadm gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba B3 Thi Thanh Huong

Céc Hgi thdm nhan dan:1. Ba Tudng Thi Tuyét

2. Ong Luong Vin Thang

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Ly — Thu ky Toa an nhan dan huyén
B, tinh Lao Cai
- Dgidi¢n Vign kiém sat nhan dan huy¢n B, tinh LaoCai tham gia phién toa:
Ong Nong Vian Nghiép — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02, 25 'Ehéng 04 nam 2025, tai Tru so toa én nhan dan huyén

B, tinh Lao Cai, xét xir so tham c()ng khai vu an Dan su thu Iy‘sé: 19/20724/TLST-
DS ngay 28 thang 10 nam 2024 vé viéc: " Tuyén bo hop dong chuyén nhwong
OSDD vé hieu” theo Quyet dinh dua vu an ra xet xu so: 02/2025/QbXX-ST ngay
19 thang 02 ndm 2025 va Quyet dinh hoan phién toa so6 02/2025/QDST — DS ngay
06/03/2025; Quyét dinh ngung phién toa s6 01/2025/QBXXST -DS ngay
02/04/2025 gitra cac duong suy:

Nguyén don: Anh Nguyén Viét X

Pia chi: thon X, x4 H, huyén V, tinh Bic Giang (Vang mit)

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ong Tran Manh H

Dia chi: S6 007 phd T, phudng C, thanh phd L (C6 mit)

Bi don: Anh Nguyén Vin C

Pia chi: S6 nha 022, phd P, phuong D, thanh phé L. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, tai ban ty khai va trong qua trinh tham gia té tung,
ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Tran Manh H trinh bay:

Niam 2022 qua mdt s6 ngudi quen gisi thiéu anh Nguyén Viét X quen biét vo
chong anh Nguyén Vin C va chi Pham Thi T. Ngay 29/08/2022 Anh Nguyén Viét
X ¢6 nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat caa anh Nguyén Vin C 02 thira dat
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gom: Thaa 1 khoang 350 m? dat, trén dat c6 01 ngdi nha cap IV (dat chua co gidy
chang nhan quyén sir dung dat) dia chi tai thén Ngai Thau Thuong, x4 A LU,
huyén B, tinh Lao Cai, ngudn gdc thira dat anh Nguyén Vin C nhan chuyén
nhuong cua ho gia dinh 6ng Thao A Chao. Thira thir 2 khoang 1250,0m? (dat chua
c6 gidy chiing nhan quyén su dung dat) dia chi tai thon Ngai Thau Thuong, xa A
Lu, huyén B, tinh Lao Cai, nguon gdc thira dat anh Nguyén Vian C nhan chuyén
nhuong cta ho gia dinh Sung A Chi. Tai vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién vai dat ky ngay 29/08/2022 giira anh Nguyén Van C
va anh Nguyén Viét X do nguyén don danh may trén co sd céc thdng tin ma céc
bén dua ra, tai budi ky két van ban thoa thuan anh Nguyén Vin C dwa thong tin
cua chi Pham Thi T (vo caa anh Nguyén Vin C) dé anh Nguyén Viét X viét tay
vao ban thoa thuan, tai thoi diém ky van ban thoa thuan chi Pham Thi T khdng c6
mat va cling khong ky tén vao van ban thoéa thuan. Trong van ban thoéa thuan hai
bén déu xac nhan dat da duoc bén A (Nguyén Vin C) thué do dac, dia chinh cu
thé, c6 cac ho giap ranh ky xac nhan nhung chua duoc co quan c6 tham quyén
tham dinh phé duyét (C6 hop ddng chuyén nhuong dét gitta bén A va ho 6ng Thao
A Chao, Sting A Chi kém theo, c6 anh chup két qua do dac dat), hai bén thoa thuan
quyén va nghia vu cua anh Nguyén Vin C (bén A) “ Bén A cam két va dam bdo sé
c6 nghia vu cung cap cho bén B (Nguyén Viét X) cac gidy to can thiét lién quan
dén 02 hg 6ng Thao A Chao va Sung A Chi va dam bdo viéc c&c thanh vién lién
quan dén hai hg gia dinh néu trén ciing nhir cdc hé giap ranh ky hodc diém chi vao
Cac gidy to ¢é lién quan dé bén B (anh Nguyén Viét X) lam céc thi tuc do vé ,
tham dinh, xin cap gidy ching nhdn quyén si dung dat mang tén 02 hg gia dinh
néu trén” « Sau khi hé éng Thao A Chao va Sing A Chi dwoc cap gidy chiing nhdn
quyén si dung dat, bén A (anh Nguyén Vin C)cam Két va dam bao sé ¢é nghia vu
yéu cau céc thanh vién trong hai hé gia dinh néu trén cung cdp gidy to can thiét va
ky tén diém chi vao hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat cho bén B (anh
Nguyén Viét X). Gia chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
cua hai thira dat trén 1a 1.600.000.000 d¢ong (Mot ty sau trdm triéu dong), hinh thirc
thanh toan bang tién mit VND va chuyén khoan chia lam 2 dot, dot 1 tinh dén
ngay 28/8/2022 bén B (Anh Nguyén Viét X) da giao cho bén A (Anh Nguyén Vin
C) bang hinh thirc chuyén khoan va tién mat sé tién 1a 1.000.000.000 ddng (Mot ty
d6ng), dot 2 sb tién con lai s& thanh toan cho bén A (Anh Nguyén Van C) khi hoan
thanh dang ky trich luc huyén. Bén ngay 09/09/2022 anh Nguyén Viét X da giao
cho anh Nguyén Vian C s tién 150.000.000 d¢ong (Mt trim 1dm muoi triéu dong).
Tong s tién anh Nguyén Viét X da giao cho anh Nguyén Vin C sb tién Ia:
1.150.000.000 ddng (Mot ty mot trdm lim muoi triéu ddng).
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Sau khi ky vin ban thoéa thuan anh Nguyén Viét X da nhiéu lan yéu cau anh
Nguyén Vin C thuc hién viéc xin cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho
6ng Thao A Chao va ho éng Sung A Chi dé chuyén nhuong sang cho anh Nguyén
Viét X nhu thoa thuan nhung anh Nguyén Van C khéng thuc hién thu tuc xin cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat, anh Nguyén Viét X cho rang ca x& khéng ai
lam duoc nén phai doi, anh Nguyén Viét X da trao doi voi anh Nguyén Vin C vé
viéc khong lam duoc gidy chitng nhan dé chuyén nhuong thi anh Nguyén Vin C
tra so tién da nhan caa anh Nguyén Viét X hai bén cham dat sy thoa thuan da ky
ngay 29/08/2022 nhung anh Nguyén Vin C khéng dong y kéo dai thoi gian dén
nay da hon hai nim anh Nguyén Vin C van chua thyuc hién dugc theo vin ban thoa
thuan da ky gia hai bén.

Vi vay anh Nguy@n Viét X da lam don khai kién yéu cau Toa &n nhan dan
huyén B, tinh Lao Cai giai quyét tuyén bd vin ban thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat lap ngay 29/08/2022 giita bén anh
Nguyén Vin C va anh Nguyén Viét X 1a v hiéu. Budc anh Nguyén Vin C va ba
Pham Thi T phai c6 trach nhiém lién d6i hoan tra lai cho anh Nguyén Viét X sé
tién 1.150.000.000d6ng (Mot ty mot trim 1am muoi triéu dong).

Trong ban ty khai va trong qua trinh tham gia té tung bi don anh Nguyén
Van C trinh bay:

Ngay 29/08/2022 anh Nguyén Vin C c6 chuyén nhuong lai cho anh Nguyén
Viét X gdom 02 thira dat: Thira 1 khoang 350 m? dat, trén dat c6 01 ngdi nha cap
IV (dat chua c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat) dia chi tai thdn Ngai Thau
Thuong, xa A LU, huyén B, tinh Lao Cai, ngudn gbc thira dat anh Nguyén Vin C
nhan chuyén nhuong cia ho gia dinh 6ng Thiao A Chao. Thira tha 2 khoang
1250,0m? (d4t chwa co gidy chiing nhan quyén sir dung dat) dia chi tai thon Ngai
Thau Thuong, xa A L0, huyén B, tinh Lao Cai, nguon goc thira dat anh Nguyén
Vin C nhan chuyén nhuong cua ho gia dinh Sung A Chi. Khi lam vin ban thoa
thuan chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat c6 anh Nguyén
Viét X va anh Nguyén Vin C, khdng c6 Pham Thi T lac d6 anh Nguyén Viét X c6
hoi toi cho muon ching minh nhan dan caa Pham Thi T (vo Nguyén Van C) dé c6
can ctr 12 vo chong nén t6i dd dua cho anh Nguyén Viét X va viét tén Pham Thi T
vao vin ban thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat, thyc té viéc mua ban dat chi Pham Thi T khdng biét gi va cling khéng tham gia
vao, s tién toi di mua dat cia 6ng Thao A Chao va 6ng Sung A Chi Ia tai san
riéng cua anh Nguyén Vin C khong lién quan dén tai san chung cua anh Nguyén
Vin C va chi Pham Thi T. Sau khi ky vin ban thoéa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat anh Nguyén Viét X da chuyén cho anh Nguyén
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Vin C s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Pén ngay 09/09/2022 anh
Nguyén Viét X di giao cho anh Nguyén Vin C s tién 150.000.000 dong (Mot
tram 1am muoi triéu dong). Tong sé tién anh Nguyén Viét X da giao cho anh
Nguyén Vian C sé tién 1a: 1.150.000.000 dong (M6t ty mot trim lim muoi triéu
d6ng) so tién nay sau khi nhan anh Nguyén Vin C da sir dung riéng khong dua vao
tai san chung cua gia dinh, cling khong noi cho chi Pham Thi T biét anh c6 sé tién
trén.

Pén nay anh Nguyén Viét X di 1am don khoi kién yéu cau Toa &n nhan dan
huyén B, tinh Lao Cai giai quyét tuyén bd vin ban thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat 1ap ngay 29/08/2022 giita bén anh
Nguyén Vin C va anh Nguyén Viét X 1a vd hiéu. Budc anh Nguyén Vian C va ba
Pham Thi T phai c6 trach nhiém lién d6i hoan tra lai cho anh Nguyén Viét X sé
tién 1.150.000.000d0ng (Mot ty mot tram 1am muoi triéu déng). Anh Nguyén Vin
C khdng nhat tri véi yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Viét X vi anh Nguyén Vin
C cho rang viéc mua ban va ky van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat khong lién quan dén chi Pham Thi T va anh Nguyén Vin C cho rang
anh Nguyén Vin C di cung cap day du thong tin va hd so ciing nhu xin xac nhan
cua céac ho gidp ranh va giao cho anh Nguyén Viét X. Bén nay anh Nguyén Vin C
yéu cau anh Nguyén Viét X phai tiép tuc thuc hién theo van ban thoa thuan chuyén
nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat con phai thanh toan tiép cho
anh Nguyén Vin C s6 tién con thiéu 1a 450.000.000 déng (Bén trim nim muoi
triéu dong).

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh cap, tong dat, thong
bao cac van ban tb tung cua Toa an cho cac duong sy day du, dam bao theo quy
dinh cua phap luat ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi don di co
day du 1oi khai trong hd so.

Sau khi thu Iy vu 4n Toa 4n nhan dan huyén B di téng dat cac van ban tb tung
cho nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an chi Pham Thi T. Ngay
27/11/2024 chi Pham Thi T ndp don dé nghi va lam ban ty khai, tai don dé nghi dé va
ban ty khai chi Pham Thi T viét ¢4 noi dung: Anh Nguyén Viét X va anh Nguyén Vian
C ¢6 ky van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat va thoa thuan gia chuyén nhuong bao nhiéu chi Pham Thi T khong biét,
chi Pham Thi T khéng duoc ky vao bién ban théa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, sé tién anh Nguyén Vian C mua dét cia
6ng Thao A Chao va 6ng Sting A Chi Ia tai san riéng cua anh Nguyén Van C, s tién
anh Nguyén Van C nhan tir anh Nguyén Viét X 13 bao nhiéu chi Pham Thi T khdng
duoc biét. Vi vay anh Nguyén Viét X khoi kién dé nghi Toa an giai quyét buoc chi
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Pham Thi T phai lién d6i véi anh Nguyén Vian C thanh toan cho anh Nguy@n Viét X
s6 tién 1.150.000.000d0ng (M6t ty mot tram 1am muoi triéu déng) voi tu cach 1a
ngudi lién quan trong vu an. Chi Pham Thi T khéng nhat tri tir chéi tham gia t6
tung va dé nghi Toa an khong dwa vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu &n nay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Lao Cai phat
biéu quan diém: Pay 1a vu an “Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén si dung
ddt vo hiéu”, Toa an nhan dan huyén B, tinh Lao Cai thu 1y 1a ding tham quyén.
V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, thu ky toa an va Hoi dong xét xur. Viéc chap hanh phap luat caa ngudi tham
gia té tung dan sy da duoc thuc hién theo dung trinh ty thu tuc tb tung.

V¢ quan diém giai quyét vu an:

bé nghi HoO1 déng xét xr can ctt Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu 147; Biéu 157 cta B luat T4 tung
dan su; khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 cua Nghi Quyét
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Can cu khoan 1 Diéu 102; diém a khoan 1, khoan 2 Piéu 117; biéu 119; biéu
122; Piéu 129; Piéu 131; khoan 1 Piéu 212; Piéu 500; Piéu 501; Diéu 502; biéu
503 cua Bo luat Dan syu; khoan 10 Diéu 3 Luat it dai nam 2013.

Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Nguyén Viét X:
Tuyén bd Van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat chuyén nhuong
quyén st dung va tai san gin lién véi dat ngay 29/08/2022 giita anh Nguyén Viét
X va anh Nguyén Vin C v0 hiéu.

Buoc anh Nguyén Vin C phai tra cho anh Nguyén Viét X sb tién
1.150.000.000d6ng (Mot ty mot tram lam muoi triéu dong).
Tuyén an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va quyén khang céo cho cac
duong su theo quy dinh cua phap luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién

tod va can cir vao két qua tranh luan tai phién tda. Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don nop ddy du cac chung ctr theo quy dinh.
Tranh chap can giai quyét trong vu an 1a tranh chap lién quan dén tuyén bé hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat vo hiéu gitra
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Anh Nguyén Vian C va anh Nguyén Viét X thoa thuan chuyén nhuong 02 thira dat
tai thdn Ngai Thau Thuong, x4 A LU, huyén B, tinh Lao Cai. Vi vay thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén B theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su. Qua
trinh giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén B, tinh Lao Cai da tién hanh cap, téng
dat, thong bao cac van ban tb tung ciia Toa an cho cac duong su theo ding quy dinh
cua phap luat. Tai phién toa ngdy 02/04/2025 ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va bi don da dé nghj Toa an tam ngung phién toa dé ho tu hoa giai theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 259 cua Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir
thao luan nhat tri va ra quyét dinh tam ngung phién toa sé 01/2025/QDXXST- DS
ngay 02/04/2025 phién toa duoc tiép tuc xét xir vao ngay 25/04/2025 va di téng dat
cho cac duong dung quy dinh cta phap luat nhung tai phién toa ngay 25/04/2025 bi
don anh Nguyén Vian C khong tiép tuc tham gia phién toa, khong c6 vin ban hay y
kién gi vé viéc vang mat vi vay Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir vu &n vang mat bi don
anh Nguyén Van C theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat TH
tung déan su.

Ngay 27/11/204 c6 chi Pham Thi T 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
nop ¢6 ndp don nghi giri Toa an nhan dan huyén B véi ndi dung: Anh Nguyén Viét X
va anh Nguyén Vin C c¢6 ky vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat va thoa thuan gia chuyén nhuong bao nhiéu chi
Pham Thi T khong biét, chi Pham Thi T khong dugc Ky vao bién ban thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat, sé tién anh
Nguyén Vin C mua d4t cua 6ng Thao A Chao va dng Suing A Chi 12 tai san riéng cua
anh Nguyén Vin C, s tién anh Nguyén Vin C nhan tir anh Nguyén Viét X 1a bao
nhiéu chi Pham Thi T khong dugc biét. Vi vay anh Nguyén Viét X khai kién dé nghi
Toa an giai quyét buoc chi Pham Thi T phai lién doi véi anh Nguyén Van C thanh
toan cho anh Nguyén Viét X sé tién 1.150.000.000d6ng (M6t ty mot tram lam muoi
triéu dong) véi tu cach 1a nguoi lién quan trong vu an. Chi Pham Thi T khong nhat
tri tir chéi tham gia té tung va dé nghi Toa an khong dua vao tham gia t6 tung voi
tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu &n nay. Qua trinh giai
quyét vu &n anh Nguyén Viét X, anh Nguyén Van C déu xac dinh chi Pham Thi T
khong c6 mit, khong tham gia ky vao van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat, khong nhan tién tir anh Nguyén Viét X va anh
Nguyén Vian C, chi Pham Thi T khong lién quan dén viéc thoéa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra anh Nguyén Viét X va anh Nguyén Vian C. Vi vay
Toa an nhan dan huyén B khong triéu tap chi Pham Thi T 1a nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an nay la ding quy dinh cua phap luat.
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Qua trinh giai quyét vy &n, tod an tién hanh thu thap chang cir bang bién phép
tham dinh. Tai phién toa hdm nay c6 su tham gia cua Vién kiém sat nhan dan huyén
B, tinh Lao Cai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 cta Bo luat T6 tung dan sy la phu
hop, dung vai quy dinh cua phép luat.

[2] Vé noi dung vu an: Ngay 29/08/2022 Anh Nguyén Viét X c6 nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cia anh Nguyén Vin C 02 thira dat gom: Thua
1 khoang 350 m? dét, trén dat c6 01 ngdi nha cap IV (dat chua c6 gidy chitng nhan
quyén sir dung dat) dia chi tai thén Ngai Thau Thuong, xa A LU, huyén B, tinh Lao
Cai, ngudn gdc thira dat anh Nguy@n Vin C nhan chuyén nhuong cua ho gia dinh
6ng Thao A Chao. Thira thir 2 khoang 1250,0m? (dit chua c6 gidy chung nhan
quyén sir dung dat) dia chi tai thén Ngai Thau Thuong, xa A LU, huyén B, tinh Lao
Cai, ngudn goc thira dat anh Nguyén Van C nhan chuyén nhugng caa ho gia dinh
Sung A Chi, (C6 hop dong chuyén nhuong dat giira bén A va ho 6ng Thao A
Chao, Sting A Chi kém theo, c6 anh chup két qua do dac dat), hai bén thoa thuan
quyén va nghia vu cua anh Nguyén Vin C (bén A) “ Bén A cam két va dam bdo sé
c6 nghia vu cung cdp cho bén B (Nguyén Viét X) cac gidy to can thiét lién quan
dén 02 hg dng Thao A Chao va Sung A Chi va dam bdo viéc cac thanh vién lién
quan dén hai hg gia dinh néu trén ciing nhir cdc hé giap ranh ky hodc diém chi vao
cac gidy to ¢é lién quan dé bén B (anh Nguyén Viét X) lam céc thu tuc do vé ,
thdm dinh, xin cdp gidy chitng nhdn quyén si¢ dung dat mang tén 02 hé gia dinh
néu trén” « Sau khi hé éng Thao A Chao va Sing A Chi dwoc cap gidy chiing nhdn
quyén si dung dat, bén A (anh Nguyén Vin C)cam Két va dam bao sé ¢é nghia vu
yéu cau cac thanh vién trong hai hé gia dinh néu trén cung cdp gidy to can thiét va
ky tén diém chi vao hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt cho bén B (anh
Nguyén Viét X). Gia chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién vai dat
cua hai thira dat trén 1a 1.600.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong), hinh thirc
thanh toan bang tién mat VND va chuyén khoan chia lam 2 dot, dot 1 tinh dén
ngay 28/8/2022 bén B (Anh Nguyén Viét X) da giao cho bén A (Anh Nguyén Vin
C) bang hinh thirc chuyén khoan va tién mat sé tién 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty
d6ng), dot 2 s6 tién con lai s& thanh toan cho bén A (Anh Nguyén Van C) khi hoan
thanh dang ky trich luc huyén. Bén ngay 09/09/2022 anh Nguyén Viét X da giao
cho anh Nguyén Vian C s tién 150.000.000 d¢ong (Mt trim 1dm muoi triéu dong).
Tong sb tién anh Nguyén Viét X di giao cho anh Nguyén Vin C sé tién Ia:
1.150.000.000 dong (Mt ty mot tram 1am muoi triéu ddng). Tai ban ty khai nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don va bi don déu xac dinh vao ngay
29/08/2022 ¢ ky Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién vai dat cho anh Nguyén Viét X 02 thira dat trén (Dat chua c6 gidy ching
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nhan quyén st dung dat) va anh Nguyén Vian C di nhan duoc sé tién
1.150.000.000 ddng (Mot ty mot tram lam muoi tridu dng).

[3] Xét tinh hop phép ctia Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 29/08/2022.

[3.1] Vé hinh thtc cua hop dong: Tai van ban thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat anh Nguyén Van C va anh Nguyén
Viét X déu c6 day du ning luc hanh vi dan sy, anh Nguyén Vian C xac dinh viéc
thoa thuan chuyén nhwong quyén sir dung dat 02 thira dat gom: Thira 1 khoang 350
m? dat, trén dat c6 01 ngdi nha cap IV c6 dia chi tai thén Ngai Thau Thuong, xa A
Lu, huyén B, tinh Lao Cai, ngudn gdc thira dat anh Nguyén Vian C nhan chuyén
nhuong cua ho gia dinh dng Thao A Chao. Thtra thir 2 khoang 1250,0m?tai dia chi
tai thdn Ngai Thau Thuong, x4 A LU, huyén B, tinh Lao Cai, ngudn goc thira dat
anh Nguyén Van C nhan chuyén nhuong cua ho gia dinh Sung A Chi, (C6 hop
d6ng chuyén nhuong dat giita bén A va ho dng Thao A Chao, Suing A Chi kém
theo, ¢ anh chup két qua do dac dat) chua dugc cap gidy chung nhan quyén su
dung dat. Anh Nguyén Viét X va anh Nguyén Vian C théa thuan trong van ban thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat « Bén A cam
két va dam bao sé c6 nghia vu cung cap cho bén B (Nguyén Viét X) cac gidy to can
thiét lién quan dén 02 hg 6ng Thao A Chao va Sung A Chi va dam bdo viéc céc
thanh vién lién quan dén hai hg gia dinh néu trén ciing nhw cdc hé giap ranh ky
hodc diém chi vao cac gidy to ¢6 lién quan dé bén B (anh Nguyén Viét X) lam cac
thii tuc do vé , tham dinh, xin cdp gidy ching nhdn quyén sir dung dat mang tén 02
hé gia dinh néu trén” “ Sau khi hé 6ng Thao A Chao va Sing A Chi dwroC cap gidy
chitng nhdn quyén si dung dat, bén A (anh Nguyén Van C)cam Két va dam bdo sé
c6 nghia vu yéu cau c&c thanh vién trong hai hg gia dinh néu trén cung cdp giay to
can thiét va ky tén diém chi vao hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cho
bén B (anh Nguyén Viét X). Nhung anh Nguyén Vin C khong thyc hién ding theo
muc 3.1 Diéu 3 vé quyén va nghia vu cua cac bén sy trong vin ban thoéa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat. Nhu vay co co so dé
khang dinh hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 29/08/2022 vé hiéu
vé mit hinh thirc theo quy dinh tai 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015,

[3.2] Vé noi dung cta hop dong: Cin cir vao van ban thoéa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gira anh Nguyén Van C va
anh Nguyén Viét X Thira 1 khoang 350 m? dét, trén dat c6 01 ngdi nha cap IV co
dia chi tai thdn Ngai Thau Thuong, X4 A Lu, huyén B, tinh Lao Cai, hgudn géc
thira dat anh Nguyén Van C nhan chuyén nhuong cta ho gia dinh 6ng Thao A
Chao. Thira thir 2 khoang 1250,0m?tai dia chi tai thén Ngai Thau Thuong, x& A
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Lu, huyén B, tinh Lao Cai, ngudn gdc thira dat anh Nguyén Van C nhan chuyén
nhuong cta ho gia dinh Sting A Chi va két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
15/01/2025 thi dién tich dat thi dién tich dat chuyén nhuwong trong van ban thoa
thuan chuyén nhwong quyén sir dung dat ¢é su chénh léch vé thia dat cu thé:

V& hién trang thuc té:

+ P6i véi thira dat dién tich khoang 350.0m? sau khi do dac theo hién trang
thuc té va théng nhat vé ranh gidi thira dat c6 dién tich 1a 395,7m? dang st dung
vao muc dich trdng cay hang nim.

V& tai san trén dat: gom c6 01 ngbi nha cap IV c6 dién tich 45.8m?, 01 gian
bép gd cd dién tich 30,8m?, 01 chudng lon co dién tich 1a 6,3m? (dit chua co gidy
chang nhan quyén st dung dat) tai dia chi thén Ngai Thau Thuong, x4 A LU,
huyén B, tinh Lao Cai.

V& tir can:

Phia Pong giap dat ho dng Sung A Sung, Sung A Dé, Stung A Du chiéu dai
canh: 28.51m

Phia Tay giap dat duong lién thdn chiéu dai canh 10.39m

Phia Nam giap dat ho dng Thao A P4o, Thao A Hir chiéu dai canh 39.28m

Phia Bic giap ranh thoat nuéc chiéu dai 24.36m

+ Dbi véi thira dat cd dién tich khoang 1250.0m?, sau khi do dac theo hién
trang thuc té va thong nhat vé ranh gidi, thira dat c6 tong dién tich 1a 1192.9m?,
trong d6 co:

01 Thira dét trong cay hang nam c6 dién tich 12 904.7 m?

04 Thira dat rudng bén nguyén don va bi don xac nhan l1a nam trong ranh giéi
mua ban cé dién tich 191.6m?

01 Thura dat rudng bén nguyén don va bi don chua théng nhat dugc dién tich
mua ban, vi cé dién tich 96.6m? dang quy chu la hg 6ng Vang A Si.

Hién trang sir dung trén dién tich dat khong c6 cong trinh xay dung, c6 02 cay
1é va 03 cay tong quan su.

V& tir can:
Phia Pong giap dat ho 6ng Hau A Séang, Sting A Dé, Thao A Chinh
Phia Tay giap dat duong lién thon

Phia Nam giap dét ranh thoat nuéc
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Phia Bic giap dat ho éng Vang A Qua, Vang A Tinh

+ V& phap ly thira dat: Boi chiéu két qua kiém tra hién trang 02 thira dat nhan
thay:

- Khoang 395,7m?, trén dit cd 01 ngdi nha xay cip IV (Pat chua cé gidy
ching nhan quyén s dung dat) tai dia chi thdn Ngai Thau Thuong, x4 A LU,
huyén B, tinh Lao Cai.

- Khoang 1192,9m? (Pt chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat) tai
dia chi thon Ngai Thau Thuong, X4 A L0, huyén B, tinh Lao Cai.

Déi véi viec xem xét tham dinh tai chd vé dién tich dat mua ban trong hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi vai dién tich dat do dac thuc té c6 su
chénh léch vé thira dt ca nguyén don va bi don déu dong y va khong co kién gi.
Vi vay nguyén don anh Nguyén Viét X dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 29/08/2022 vo hiéu 1a c6 cin cir can chap nhan
y&u cau khoi kién cua nguyén don.

[4] Vé giai quyét hau qua phap ly cua viéc tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 29/08/2022 14 v hiéu.

Nguyén don anh Nguyén Viét X di thanh toan tién chuyén nhuong quyén st
dung dat cho anh Nguyén Vin C s tién 1a: 1.150.000.000 dong (Mot ty mot tram
lam muoi triéu dong). Cac bén dd xac nhan Vin ban thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat va bién ban giao nhan tién 1a di nhan duoc so tién trén. Hoi
ddng xét xtr can ct vao khoan 1, khoan 2 Diéu 131 cua Bo luat Dan sy nam 2015
quy dinh “Giao dich dan sy vd hiéu khong lam phdt sinh, thay déi, cham dit
quyén, nghia vu dan s cia cac bén ké tir thoi diém giao dich dwoc Xac ldp . “Khi
giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai
cho nhau nhitng gi da nhdn. Trwong hop khdng thé hoan tra dwrgc bang hién vat
thi tr; gia thanh tién dé hoan tra”. Hién nay dién tich dat mua ban nhu trong hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat anh Nguyén Vian C van dang 13 nguoi
quan ly sir dung. Budc bi don anh Nguyén Vin C phai co trach nhiém tra cho anh
Nguyén Viét X sé tién 1.150.000.000 dong (M6t ty mot trim ldm muoi triéu dong)
ngoai ra khdng yéu cau khoan bdi thudng ndo khac 1a phi hop véi quy dinh cua
phap luat can chap nhan.

[5] Vé ching ct: Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da ra quyét dinh yéu cau bi
don cung cap chiing cir nhung bi don khong cung cip duoc ching cir gi. Cac duong
su khéng cung cap bo sung tai lidu, chang ctr gi mai, do d6 Hoi ddng xét xir can cir
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tai liéu, chiing cr ma duong su da giao ndp va Toa an di thu thap theo khoan 1 Biéu
96 cua Bo luat T6 tung dan sy c6 trong hd so dé giai quyét vu én.

[6] V& an phi: Nghia vu chiu 4n phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do
yéu cau khoi kién caa nguyén don dugc chap nhan, bi don phai chiu tién &n phi
dan su so tham va phai chiu toan bé tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; khoan 1 Diéu 227; Diéu 228 cua Bo luat TH
tung dan su; khoan 2 DPiéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh v& muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Can ctr diém a khoan 1, khoan 2 Biéu 117; Piéu 118; DPiéu 119; Diéu 122;
Diéu 129; biéu 131; biéu 400; biéu 500; Piéu 501; Diéu 502; Diéu 503 cua Bo luat
Dan su; khoan 10 Diéu 3 Luat Dat dai nam 2013.

1.Tuyén xa: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Anh Nguyén Viét X:
Tuyén b giao dich dan sy Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién véi dat ngay 29/08/2022 giira anh Nguyén Vin C va anh
Nguyén Viét X vo hiéu.

Buoc anh Nguyén Vian C phai tra cho anh Nguyén Viét X sb tién
1.150.000.000 dong (M6t ty mot traim nam muoi tridu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va tir ngay nguoi duoc thi hanh
an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an phai chiu khoan tién Idi caa sé tién cham thi hanh
an twong ¢ng vai thoi gian cham thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua Bo Luat Dan su.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc bi don anh Nguyén Vin C
phai chiu 27.763.000d6ng (Hai muoi bay triéu by trim sau muoi ba nghin dong)
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Xac nhan anh Nguyén Viét X di nop tam
g s6 tién nay. Do vay anh Nguyén Vin C phai c6 nghia vu hoan tra lai cho anh
Nguyén Viét X sd tién 27.763.000ddng (Hai muoi bay triéu bay traim sau muoi ba
nghin d6ng) chi phi xem xét,tham dinh tai chd.

3.Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don anh Nguyén Viét X khong phai chiu
&n phi dan su so tham. Hoan tra lai cho anh Nguyén Viét X sé tién tam ang an phi
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d3 nop 13 27.800.000 ddng (Hai muoi bay triéu tam trim nghin dong) theo bién lai
thu tién tam Gng an phi sé6 0002872 ngay 25/10/2024 cua Chi cuc thi hanh an
huyén B, tinh Lao Cai. Anh Nguyén Vin C phai chiu 46.500.000 (Bén muoi sau
triéu ndm tram nghin ddng) tién &4n phi dan sy so tham.

Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién toda c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét ban an.

"Trong truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy: thoi hiéu thi hanh 4n dwgc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an déan su".

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa
Noi nhgn:
- TAND tinh (1);
- VKSND Tinh(1);
- VKS huyén BX (2)
- Puong su (2);
- THA DS (1);

- Luu Van phong (1) X .
Luu HS (1), Po Thi Thanh Hwong
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