TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 101/2025/DS-ST
Ngay 25-4-2025
Vv tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Qubc Trang

Cdc Hgi tham nhén dén:

Ba Nguyén Kim Két

Ong H6 Thanh Phong

- Thuw ky phién toa: Ong Ha Chi B¢ 12 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pam
Doi.
- Dgi dién Vién kiém sit nhan dan huyén Dam Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dén huyén Pam Doi xét
xu so' tham cong khai vu an dan sy thy 1y s0: 557/2023/TLST-DS ngay 05 thang 10
nam 2023 veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 24/2025/QbXXST-DS ngay 03 thang 02 nam
2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi L, sinh nam 1968; dia chi cu tra: Ap TT, x&
TD, huyén DD, tinh Ca Mau. (c6 mat) o

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Chi Nguyén T6 N, sinh ndm
1995; dia chi cu tra: S6 83, DTH, khdm A, phuong B, thanh pho CM, tinh Ca Mau
la nguoi dai dién theo uy quyen (van ban Gy quyén ngay 30/10/2023) (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyen Thi T, sinh ndm 1940; dia chi cu tri: Ap TT, xa TD,
huyén BD, tinh Ca Mau. (Vang mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Tran Hoang H —
Trg gitip vién phap ly thudc Trung tdm trg gitip phap 1y nha nude tinh Ca Mau. (c6
mat) ‘

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lien quan:

, 1. Ong Dang Viét T; dia chi cu tra: Ap TT, xa TD, huyén PD, tinh Ca Mau.

(vang mat) ’

2. Ong D@ Vin S, sinh ndm 1960; dia chi cu tri: Ap TT, X TD, huyén DD,
tinh Ca Mau. (vang mat)
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3. Ong bang Long H; dia chi cu tru: Ap TT, x& TD, huyén DD, tinh Ca
Mau. (ving mit)

4. Ong Piang Long H, sinh nim 1963; dia chi cu tra: Puong NT, khom C,
phudng B, thanh phd CM, tinh Ca Mau. (c6 mit)

5. C)ng Dang Phi b, sinh nam 1965; dia chi cu trt: Ap TT, xa TD, huyén
PD, tinh Ca Mau. (ving mit)

6. Ong Pang Phi L; dia chi cu trd: Ap TT, x4 TD, huyén PD, tinh Ca Mau.
(vang mit) ’

7. Ba bang Lé H, sinh nam 1967; dia chi cu tra: Ap TT, xa TD, huyén DD,
tinh Ca Mau. (c6 mat) ’

8. Ba Pang Huyén N; dia chi cu tra: Ap TT, Xa TD, huyén DD, tinh Ca Mau.
(ving mit)

9. Ba Pang Huyén T, sinh ndm 1973; dia chi cu trd: Puong NT, khém C,
phuong B, thanh phé CM, tinh Ca Mau. (c6 mit)

10. Ba Bang Tuong L; dia chi cu tru: Ap TT, xa TD, huyén BD, tinh Ca
Mau. (vang mat) ’

11. Ong Nguyén Trudng H, sinh nim 1966; dia chi cu tra: Ap TT, x& TD,
huyén BD, tinh Ca Mau. (c6 mat)

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng H: Ba Tran Kim X — Tro
giup vién phap ly thudc Trung tdm trg gitp phap 1y nha nudc tinh Ca Mau. (cO
mat)

12. Ba L& Anh N; dia chi cu tra: Ap TT, xa& TD, huyén BD, tinh Ca Mau.
(vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Chi Nguyén Té N, ba Hupnh Thi L va éng D6 Vin S thong nhdt trinh bay:

Ngay 10/9/2014 ba L chuyén nhuong cua 6ng T phan dat dién tich 972m?
(ngang 17m, dai 57,2m) toa lac 4p TT, x& TD, huyén DD, tinh Ca Mau, gia 10 chi
vang 24k. Phan dat c¢6 tir can: Hudng bong giap dat ba L, hudng Tay giap dat ong
T, huéng Nam giap 16 xe va hudng Bic giap dat 6ng Pham Van H. Pén ngay
13/12/2015 ba L tiép tuc chuyén nhuong cua ong T phan dat dién tich 4.590m? toa
lac 4p TT, x4 TD, huyén PD, tinh Ca Mau, gia 25 chi vang 24k. Phan dat c6 tr
can: Hudng Pong gidp dat ong S, hudng Tay giap dat ong T, hudng Nam giap 16
xe va huéng Bac giap dat 6ng Pham Vin H. Nam 2016, phia nguyén don di xay
dung 01 cin nha. Sau d6, ba L da lam thu tuc cap quyén sir dung dat nhung ba T
khong ddng v dan dén phat sinh tranh chép.

Ba L yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ba voi ong T d6i véi phan dat dién tich theo do dac thuc té 5.077,9m? toa lac ap
TT,xaTD, huyen bD, tinh Ca Mau.

Ba Nguyen Thi T, ong Dang Long H, ong Dang Phi D, ba Dang L¢ Hva ba
Pang Huyén T thong nhdt trinh bay: Cac 6ng ba khong dong y voi yeu cau khoi
kién ctia ba L véi cac 1y do: Trude khi ba L khai kién dén Toa an, phia gia dinh da
c6 thién chi cing phia nguyén don lam thu tuc chuyén tén nhung do phia nguyén
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don khong cung cap duoc ban chinh Gidy chuyén nhuwong dat ngay 10/9/2014 va
chua tra du sb vang theo thda thuan, da tra duogc 2,5 cay vang 24k, con ng 10 chi
vang 24k nén khong dong y yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa.

Chi Nguyén Té N trinh bay: Chi yéu cau cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ong T véiba L dbi vé6i tong dién dat dién tich
5.077,9m?. Bai 1&: Di v6i hop dong chuyen nhuong lap ngay 13/12/2015, phia bi
don thdng nhit céng nhan hop dong. Pdi véi hop dong chuyén nhuong lap ngay
10/9/2014 mac du bi don khong théng nhat cong nhan hiéu luc hop dong do
nguyén don khong cung cap dugc ban chinh, nhung trén thyc té nguyen don quan
1y, str dung dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, da dau tu, cai tao va trong cac
cay lau nam trén dat nhung bi don khong 6 ¥ kién phan dbi, khi 6ng Tao con sdng
khong dit ra yéu cau tra lai dat va vang.

Ong Tran Hoang H xac dinh bi don thong nhat yéu cau nguyén don cong
nhan hop dong chuyen nhuong 1ap ngay 13/12/2015 d6i voi phan dat dién tich
4.590m?. Khong chip nhan cong nhan hop doéng chuyén nhuong 1ap ngay
10/9/2014 do nguyén don khong cung cap duoc ban chinh hop dong, hop dong lap
ngay 10/9/2014 nhung sd chimg minh nhan dan cip cho ba L niam 2015, ba L
khong c6 ky tén, khdng co chir ky cua ba T trong hop ddng va ciing khong chimg
minh duoc 6ng T d3 nhan di vang chuyén nhuong dat chua.

Ong Piang Long H, ba Tran Lé H va ba Tran Lé T thong nhét trinh bay cua
ong H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu quan diém: Dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cta ba L, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T véi ba L d6i véi phan dat dién tich
5.077,9m? toa lac 4p TT, x& TD, huyén DD, tinh Ca Mau. V& an phi din su so
tham va chi phi t6 tung: Ba T phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Doi voiong S, 6ng T, 6ng H, ng L, ba N, ba L va ba N da dugc Toa 4n tong
dat hop 1& Thong bao thu 1y vu an va cac van ban td tung nhung van vang mat
khong ¢6 1y do, khong c6 ¥ kién giai trinh lién quan dén yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Ba T, 6ng T, dng S, 6ng H, ong B, dng L, ba N, ba L
va ba N di dugc Toa an triéu tip hop 1& tham gia phién toa 1an tha hai nhung van
vang mat khong c6 1y do. Hoi dong xét xir cin cir diém b khoan 2 Diéu 227 cia Bo
luat t6 tung dan sy tién hanh xét xtr vang mit ddi véi cac duong sy trén 13 phu hop.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, thiy ring:

Tai phién tda, bi don thira nhan ngay 13/12/2015 éng T ¢6 chuyén nhuong
cho ba L phan dat dién tich 4.590m?, khong dat ra tranh chap va thong nhat cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T voi ba L 14p ngay
13/12/2015. Loi thira nhan cta bi don phu hop don xin chuyén nhuong dat ngay
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13/12/2015, phu hop véi qua trinh quan 1y, st dung dat ctia nguyén don va céc tai
liéu chimg ctr trong vu 4n. Do d6, can cong nhan hiéu luc cua hop ddng chuyén
nhuong 1ap ngay 13/12/2015.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T voi ba L 1ap
ngay 10/9/2014. Nguyén don cho rang trén thuc té c6 chuyén nhuong va da giao
du vang nhung phia bi don khong thira nhan do khdng cung cap duoc ban chinh
hop ddng va chimg cir chimg minh ba L di giao du 10 chi vang 24k cho ong T. Xét
thay, trén thuc té, nguyén don da quan 1y, st dung phan dat tranh chdp dién tich
5.077,9m? tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, trong qué trinh canh tac d dau tu,
cai tao, xay dung nha kién cb va trong ciy an trai trén dat chuyén nhuong, nhung
phia bi don khong c6 ¥ kién phan doi. Ong T 1a ngudi truc tiép chuyén nhugng dat
cho ba L khi con song ciing khong dit ra yéu cau ba L tra dat va 10 chi vang 24Kk.

Mat khac, bi don xac dinh truéc khi ba L khéi kién da yéu cau co quan
chuyén mon tién hanh do dac dién tich dt nhan chuyén nhuong, nhung do cac bén
khong khong théng nhat dugc ranh dat dan dén tranh chap, khong dat ra van dé
nguyén don con no vang. Viéc bi don cho rang ba T 1a dong s¢ hiru nhung khi ky
két hop dong chuyén nhugng, ba T khong ky tén 1a khong hop phap 1a chua phu
hop. Béi 18, ba L 1a ngudi truc tiép quan 1y dat chuyén nhuong, ba T van sinh sdng
ngay cdp ranh dat nhung khong c6 ¥ kién phan ddi, diéu nay ching t6 ba T hoan
toan biét viéc ong T dd chuyén nhuong dat cho ba Luong.

Pbi v6i ong H, ba H va ba T déu x4c dinh, 6ng T va ba T song riéng va thira
nhan c¢6 chuyén nhuong dat cho ba L nhung khong biét rd dién tich 1a bao nhiéu va
6ng T khi con song cling khong c6 néi ba L con no 10 chi vang 24k va cac duong
su xac dinh néu ba L cung cip duoc ban chinh hop dong chuyén nhuong 1ap ngay
10/9/2014 thi dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua ba L.

Tai cac gidy chuyén nhuong dat ngay 10/9/2014 va ngay 13/12/2015 thé hién
phan dat 6ng T chuyén nhuong cho ba L tong dién tich 5.562m?, két qua do dac
ngay 01/3/2024 xac dinh phan dat ba L sir dung do 6ng T dimg tén quyén st dung
c6 tong dién tich 5.077,9m2 1a nhé hon theo dién tich chuyén nhuong. Nhu vay,
mic du nguyén don khong cung cap duoc ban chinh gidy chuyén nhuong dat ngay
10/9/2014 nhung trén co s& dién tich nguyén don dang st dung trén thyuc té co du
co s& xac dinh ngay 10/9/2014 ba L c6 chuyén nhuong ciia 6ng T phan dat dién
tich 972m? va da giao du vang cho ong T.

Xét hop dong chuyén nhuong giita 6ng T véi ba L thay rang: Vé hinh thic
hop déng chuyén nhugng khong dugce céng ching, ching thuc tai co quan Nha
nuéc c¢6 tham quyén nén vi pham vé hinh thtrc ciia hop dong theo quy dinh tai
Diéu 124 va khoan 2 Diéu 689 cua B luat dan sy nam 2005, nhung vé ndi dung
viéc chuyén nhuong dat giita hai bén 1a hoan toan ty nguyén, pht hop quy dinh cta
phap luat, bén chuyén nhuong di nhan da vang va bén nhan chuyén nhuong da
nhan dét tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay. Tai Diéu 129 cta B6 luat dan sy
nam 2015 quy dinh “Giao dich déin sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang
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van ban nhwng van bdan khéng ding quy dinh hodc hop dong khéng dwoc cong
chung, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phd\n ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdic bén, Toa dn ra
quyét dinh céng nhdn hiéu e ciia giao dich d6” theo quy dinh trén thi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 10/9/2014 va ngay 13/12/2015 dugc
phap luat cong nhéan va bao vé.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 du co s& chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba L. Cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 10/9/2014 va ngay 13/12/2015 giita éng T véi ba L ddi v6i phan dat c6
tong dién tich 5.077,9m2.

[3] V& 4n phi dan sy so tham: Ba L va ba T khong phai chiu do c¢6 don xin
mién an phi thudc dién ngudi cao tudi dang luat dinh.

[4] V& chi phi t6 tung: Ba T phai chiu 11.919.000d do yéu cau khoi kién
ctia ba L dugc chdp nhan. Ba L ¢4 ndp 11.919.000d dugc nhan lai tir ba T. Budc
ba T c6 nghia vu thanh toan cho ba L s tién trén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 91; khodn 2 Diéu 92; Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227;
Diéu 273 cta Bo luat té tung dan su;

Can ctr vao Diu 124; khoan 2 Diéu 689 B¢ luat dan sy 2005; Diéu 688 va
Piéu 129 cua BO luat Dan sy nim 2015; Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén x1:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba Huynh Thi L. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Ping Van T véi ba Huynh Thi L
lap ngay 10/9/2014 va ngay 13/12/2015 d6i véi dién tich dat theo do dac thuc té
5.077,9m? thudc thira 899, 900 t& ban dd so 3, toa lac ap TT, xa TD, huyén PD,
tinh Ca Mau. Phan dt c¢6 vi tri, tir can nhu sau: Huéng Dong giap dat ba Huynh
Thi L, 6ng D6 Vin S dang quan 1y, st dung; huong Tay giap dat 6ng Pang Van T;
huong Nam giap kénh 10 xe, 10 bé tong va phan dat 6ng Ping Vin T; huong Bic
giap phan dat ba Huynh Thi L, 6ng D3 Vin S dang quan 1y, str dung.

(Kém theo mdnh do dac chinh Iy thira dat ngay 01/3/2024 ciia Chi nhdnh
Van phong ding ky dat dai huyén Pam Do)

2. Vé an phi dan sy so tham: Ba Huynh Thi L va ba Nguyén Thi T khong
phai chiu. Ba L da nop tam ung an phi 300.000d (ba traim nghin déng) theo bién
lai thu s6 0000441 ngay 05/10/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pam
Doi dugc nhan lai.
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3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T phai chju s tién 11.919.000d (mudi
mot triéu chin trim muoi chin nghin dong). Budc ba T ¢6 nghia vu thanh toan cho
ba Huynh Thi L sb tién 11.919.000d (mudi mot triéu chin trim muoi chin nghin
dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
pha1 thi hanh an cham thi hanh khoan tién trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh
an con phai chiu thém khoan 13i suat cham thi hanh theo muc 14i suat cham thuc
hién nghia vu dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy tuong ung
s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguot duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

buong sy c6 mat quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen

an. Puong su vang mit dugc quyén khang cdo trong thot han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yet

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;
- Chi cuc Thi‘ hanh an dan sy huyén Pam Doi;
- Luu: VT, ho so vu an. (Dﬁ ky)

Ping Quoc Trang









