TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRIEU PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG TRI

Ban &n sb: 15/2025/DS-ST
Ngay: 25-4-2025
VIV “Tranh chip quyén st dung dét”
, 'NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRIEU PHONG, TINH QUANG TRI

- Thanh phian Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Diang Khoa.

Cdc Hpi thdm nhdn dan: Ong Hoang Quang Dudng va 6ng Mai Van Anh.

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Ngoc Thay - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tri¢u Phong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Triéu Phong tham gia phién toa:
Ba Ngd Thi Lién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan huyén Triéu Phong,
tinh Quang Tri xét xtr so tham céng khai vu an dan sy thu ly so: 81/2024/TLST-
DS ngay 12 thang 11 ndm 2024 vé viéc: “Tranh chdp quyén si dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xt sb: 12/2025/QDXXST-DS ngay 11 thang 3 nim
2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 14/2025/QDST-DS ngay 28 thang 3 nim
2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Van A, sinh nam 1954 va ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1957; déu cu tra: Thon A, x4 B (xa Trigu C), huyén P, tinh Quang Tri, ba N
c6 mit, dng A c6 don dé nghi giai quyét vang mit.

Bi don: Ong Tran Khanh B, sinh nam 1968; noi cu tra: Thon A, xa B (xa
Triéu C), huyén P, tinh Quang Tri, c6 mat.

Ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi S, sinh nam 1967; Noi cu tra: Thon A, xa B (x& Triéu C),
huyén P, tinh Quang Tri, (vo 6ng B), c6 mat.

- Ba Hoang Thi H, sinh nam 1988; Noi cu tra: Thén A, xa B (x& Triéu C),
huyén P, tinh Quang Tri, (con 6ng A ba N), c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

- Ba Hoang Thi L, sinh nam 1993; Noi cu tri: Thon A, xa B (xa Triéu C),
huyén P, tinh Quang Tri, (con 6ng A ba N), co don dé nghi giai quyét ving mit.

- Ong Hoang Quéc V, sinh nim 1992; Noi cu trai: Thon A, x4 B (xa Triéu
C), huyén P, tinh Quang Tri, (con dng A ba N), c6 don dé nghi giai quyét vang
mat.

- Ong Hoang Cong T, sinh ndm 1999; Pon vi cdng tac: sé 2, phuong T, quan
P, thanh phb Ba Ning, (con 6ng A ba N), c6 mit.
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NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 25/10/2024, loi trinh bay cia nguyén don trong
qué trinh gidi quyét vu &n va tgi phién toda thi ngi dung vu dn nhw sau: Nam 1998,
gia dinh 6ng A, ba N c6 mua lai thira dat caa ba Tran Thi M, sau d6 da do dac va
dugc UBND huyén Triéu Phong cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD
59222, ngay 23/8/2006, thira dat s6 34, to ban d6 sb 15, vai dién tich sir dung la
3331 m?, trong 46 dat ¢ 1a 400m? va dat tréng cay lau nam khac 1a 2931 m?. Trén
manh dat nay, gia dinh 6ng A, ba N ¢ xay dung 01 can nha c6 dién tich khoang
200 m2. Bén nay gia dinh 6ng, ba c6 nhu cau cap ddi tir Gidy chting nhan quyén su
dung dat sang Gidy chang nhan quyén sé hiru nha & va tai san khéac gan lién véi
dat. Tuy nhién, vao nim 2023 can bo cua Vian phong dang ky dat dai tinh Quang
Tri - Chi nhanh Triéu Phong do dac lai hién trang thira dat dé lam cin ca cap doi
sang Giay chung nhan quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thi phat
hién ho 6ng Tran Khanh B da 1an chiém dat cua gia dinh 6ng A, ba N vé phia Tay
Bic, ¢6 chiéu rong khoang 01m, chiéu dai 62,5m, dién tich phan dat lan chiém la
62,5m2. Trén phan dat lan chiém nay 6ng B cd trong mot s6 cdy tram hoa vang,
hién nay cay khoang dugc 10 nam tudi. Phan dat tranh chap d6 theo Gidy ching
nhan quyen sir dung dét thi thudc phan dét cua dng A, ba N, phia Tay Bic kéo ra
sat duong bé tong (duong quéc phong, rong 03m). Ong B cho ring tr duong bé
tong kéo ra mot mét la dat cua dng B, tuy nhién 6ng B khong cung cap va khong
c6 bat cir gidy to gi chitng minh duoc phan dat 01 mét tinh tir dudng bé tong dé 1a
cua ong B. Ong B khong ky vao ban mé ta ranh giéi, mbc gigi thira dat nén gia
dinh 6ng A, ba N khong thé 1am thu tuc cap doi tir Giay chirng nhan quyén st dung
dat sang Giay chung nhan quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
duoc. Sau khi ba N 1am don dé nghi UBND x& Triéu B to chtc hoa giai cho hai
gia dinh, nhung hoa giai khéng thanh. Vi vay, ong A, ba N dé nghi Toa an giai
quyét buoc dng Tran Khanh B va ba Hoang Thi S phai thu hoach cy tram trong
trén d4t va tra lai cho 6ng A va ba N phan dién tich dat 1an chiém la 62,5m2.

Tai van ban trinh bay y kién ngdy 07/12/2024, trong qud trinh hoa gidi va
tai phién toa, bi don, ng B trinh bay: Vé ngudn gbc dat, thira dat hién tai v chong
6ng B dang str dung l1a do bd me dng B (6ng Tran Thai T va ba Tran Thi C) khai
hoang, phuc héa ma c6. Nam 1988, bd 6ng B chét thi dng sinh séng cling me cua
ong trén thira dat nay, khong tranh chap véi ai. Nam 1990, 6ng B lap gia dinh vi
ba Hoang Thi S. Nam 1999, me 6ng B qua doi. Tir d6 cho dén nay, vo chong 6ng
B van sinh séng on dinh trén thira dat nay. Boi véi thira dat caa 6ng Hoang Vian A
va ba Nguyén Thi N c¢6 ngudn goc caa chi gai 6ng B 1a ba Tran Thi M ban lai. Qua
trinh sir dung dét, gitra hai thira dat nha 6ng B va nha cua ba N c6 ranh gisi la cay
duong do 6ng B trdng. Sau d6 thu hoach dwong thi chuyen sang trong tram. Vao
nam 2004, nha nudc lam duong bé téng lién thén vi mudn duong thang nén gia
dinh ong B da hién dat cho thén lam duong. Ngoai dét hién 1am duong thi con mot
phan dat phia trong dudng bé tdng nha dng A, ba N c6 dién tich rong khoang 3m,
dai trén 60m doc theo duong bé tdng. Phan dat nay gia dinh 6ng B trong duong,
sau d6 thu hoach duong trong tram, da thu hoach tram nhiéu lan. Hién tai, phan dat
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nay gia dinh 0 ong B van dang tréng tram trén 10 nam tudi, ¢6 hai Cay trén 15 tuoi
va nhiéu géc cay trén 15 tudi da thu hoach nhung phan goc cay van con nam doc
theo dudng bé téng giap dat cua 6ng A, ba N. Vi vay, dng A, ba N khai kién yéu
cau gia dinh 6ng B phai thu hoach cay tram va tra lai dat cho éng A, ba N phan dat
1an chiém 14 62,5m? thi 6ng B khong dong . Ong B dé& nghi Toa 4n xem xét khong
chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng A, ba N vi tir truéc téi nay gia dinh 6ng B
ludn sur dung dung phan dat caa minh, khéng tranh chap véi ai.

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan, 6ng T trinh bay: 6ng dong y véi yéu
cau khoi kién ba N (1a me cua 6ng T) da trinh bay.

Ngwm co quyen loi, nghia vu lién quan, ba S trinh bay: Ba S dong y vai y
kién cua 6ng Tran Khanh B (1a chong cua ba S) d trinh bay.

Nguoi ¢o quyen loi va nghla vu lién quan: ba Hoang Thi H, ba Hoang Thi
L, Hoang Quéc V dong y veiy kién caa 6ng A va ba N di khai kién va co don dé
nghi Toa &n giai quyét vang mat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Triéu Phong tai phién
toa:

Vé viéc tuan theo phap luat: Qua trinh thy ly, giai quyét vu an Tham phan
da thuc hién ding quy dinh cta Bo luat té tung dan sy. Tai phién toa Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa thyc hién ding quy dinh cua phap luat t tung dan su.

Cac duong sy: Nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vuy lién quan
da chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luét t6 tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét
xta: Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém akhoan 1 Didu 35, diém a khoan 1 Didu
39, khoan 1 Diéu 277 B luat T6 tung dan sy; Diéu 175, 176 B luat Dan sy 2015;
Diéu 203 Luat Dat dai: D& nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng A va ba N ddi véi viéc yéu cau budc 6ng Tran Khanh B va ba Hoang
Thi S phai thu hoach cy tram trong trén dat va tra lai cho dng Hoang Vin A va ba
Nguyén Thi N phan dién tich dat lan chiém 14 62,5m2.

Vé &n phi, va chi phi té tung: buoc 6ng Hoang Van A va ba Nguyén Thi N
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai ch6 va an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thua tuc té tung: Ngay 05/11/2024, Toa an nhan dan huyén Triéu
Phong nhan duoc don khoi kién ctia 6ng Hoang Vian A va ba Nguyén Thi N vé
viéc tranh chap quyén st dung dat. Ngay 12/11/2024, Toa 4n thy 1y vu an. Bj don
la 6ng Tran Khanh B c¢6 ho khau ciing nhu chd & tai Thon A, x4 B (xa Triéu C),
huyén P, tinh Quang Tri; ddi tugng tranh chap 13 bat dong san c6 dia chi tai Thon
A, xa B (xa Trieu C), huyén P, tinh Quang Tri. Do vay Toa an nhan dan huyén
Triéu Phong thy 1y vu an giai quyét 12 ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, dlem a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan
su. Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén Toa 4n
d3 tién hanh céc thi tuc can thiét khac va dén ngay 11/3/2025 Toa an quyét dinh
dua vu an ra xét xur.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
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[2] Vé noi dung: Can cwr tai liéu ching ¢ ¢6 tai ho so da duoc tham tra xem
Xét tai phién toa, can cur 10i khai ciia duong sy, két qua tranh luan va dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat. Hoi ddng xét xir nhan dinh: Nguyén don 1a 6ng Hoang Vin
A va ba Nguyén Thi N va bi don dng Tran Khéanh B 1a hai chu sir dung dat lién ké,
hai bén duong sy tranh chap vé ranh gigi, mdc gidi sir dung dét, theo d6 mdi bén
déu xac dinh dién tich dat dang tranh chap thudc quyén quan ly, sir dung cia minh.
Nguyén don yéu cau Toa an budc dng B va ba S phai thu hoach toan b cay tram
trén dat khoang 10 nim tudi va tra lai cho 6ng A va ba N phan dién tich dat c6
chiéu rong khoang 01 mét, chiéu dai 62,5m, tong dién tich phan dat Ian chiém la
62,5m2. Vi ly do, vao nam 2023, can bo ctia Van phong diang ky dét dai tinh Quang
Tri - Chi nhanh Tri¢u Phong den do dac lai hién trang thua dat dé cap doi sang
Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thi phat hién
ho 6ng B da 1an chiém & phia Tay Bac, ¢ chiéu rong 01 mét, chiéu dai 62,5m.
Phan dit nay gia dinh ba N d3 duoc UBND huyén Triéu Phong cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cé dién tich 1a 3.331m?.

Hoi dong xét xir thay rang: Vao ngay 17/01/2025, Toa an tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd thi trén phan dat tranh chap cé trong tram va cac goc tram
da khai thac nhung gdc cdy van con. Tai bién ban tham dinh tai cho ngay
17/01/2025, cac duong sy déu thira nhan trén dat tranh chap c6 02 cay tram trén 15
nam tudi va mot s6 goc cay tram da khai thac dugc trong doc theo duong bé tong
déu la cua gia dinh dng Tran Khéanh B trong. Ngoai ra, vao ngay 17/01/2025, khi
Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd, ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Khanh
B da thong nhat vé ranh gigi s dung dat giira hai gia dinh 1a dudng ranh gidi chay
doc theo dudng bé tdng cach hang cay tram cua dng B di trong khoang 10 cm dén
20 cm 14 ranh gigi st dung dat cua hai gia dinh. Céc bén dwong su da dong coc &
hai dau ranh gigi dé nghi Toa an xac dinh ranh gigi d6 lam ranh gi6i st dung dat
cua hai gia dinh, tuy nhién ba N van dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Vé dién tich dat, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 AD 59222
ngay 23/8/2006, UBND huyén Triéu Phong cap cho ho ba N c6 dién tich 3.331m?
nhung két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 17/01/2025 thi dién tich dat ho ba
N dang sir dung bao gom ca phan dat tranh chap 1a 3.622,7m? (70m? + 92,1m? +
3.363,9m?), trong d6 phan dat cac bén tranh chap duoc xac dinh 1a 162,1m? (70 m?
+92,1m?) . Con dién tich dat ho ba N dang sir dung ma khodng tinh phan dat cac
bén dang tranh chép 1a 3.460,6m? (3.622,7m? - 162,1m2). Nhu vay, 6ng A va ba N
da stir dung dién tich dat thyc té Ion hon dién tich dat dugc cip gidy chung nhan
quyen str dung dat 12 129,6m? (3.460,6m? - 3.331m?). Do do, nguyén don ba N cho
rang bi don Ong B lan chiém dat caa ba N dé trong tram 1a khong dtng v6i thuc té.
Toa &n tién hanh x&c minh nhiing nguoi dan séng gan nha cac duong su, hang ngay
ho di qua con dudng bé tong lién thén giap véi phan dat cac bén tranh chap, ho déu
cho biét: phan dat hai bén dang tranh chap 1a dat cta 6ng B va ba S str dung tir
trude khi ba N dén sinh song. Sau khi 6ng B va ba S hién dat 1am duong, phan dat
con lai doc theo duong bé tong tiép giap v4i dat caa ba N thi 6ng B va ba S trong
tram. Hién tai trén dat van con tram cta dng B va ba S trong. Diéu nay cho thay
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phan dat dang tranh chép, duoc gia dinh 6ng B sir dung c6 ngudn gdoc do cha, me
6ng B d¢ lai, vo chong 6ng B sir dung cong khai, lién tuc, ngay tinh tir nim 1990
cho dén nay. Mit khéc, hién tai ba N va éng A str dung dién tich dat I6n hon dién
tich dat dwgc UBND huyén Triéu Phong cap gidy ching nhan nhu d3 néu o trén 13
129,6m?. Ong A va ba N ciing khong dua ra dugc ching cur nao ching minh phan
dat dang tranh chip thudc quyén quan ly, st dung cua minh nhu trong cay, xay
dung cong trinh trén dat tir khi dugc cap gidy chung nhan vao nim 2006 cho dén
nay. Can ct két qua do dac, 16i khai ciia nguyén don, bi don va két qua xac minh
cua Toa an, cac tai liéu, chirng ci khac ¢ trong hd so vu &n va thuc té st dung dat
ctia nguyén don va bi don, Hoi ddng xét xtr nhan thay du co s dé xac dinh phan
dat dang tranh chap khdng thudc quyén quan ly, sir dung caa ho dng A va ba N.
Phan dt ndy dng B, ba S str dung cong khai, lién tuc tir nam 1990 dén nay. Vi vay,
khong chap nhan yéu cau khai kién cua dng A, ba N vé viéc buoc 6ng B va ba S
phai thu hoach cay tram trong trén dat khoang 10 nam tudi va tra lai cho 6ng A va
ba N phan dién tich dat 1an chiém 1a 62,5m? nhu dé nghi cua Kiém sat vién tai
phién toa la co co sd, dting quy dinh cua phap luat.

[3] Vé chi phi tham dinh tai chd: Yéu cau khoi kién cua nguyén don khong
dugc Toa an chap nhan nén nguyén don ba N, dng A phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd theo quy dinh tai khoan 1 DBiéu 157 B6 luat té tung dan sy. Ong
Hoang Vin A va ba Nguyén Thi N da ndp va chi phi hét s6 tién 4.874.000 dong.

[4] Vé an phi: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong dugc chap nén 6ng
Hoang Vin A va ba Nguyén Thi N phai chiu an phi dan su so tham la 300.000
déng theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 147 B6 luat té tung dan su va diém a khoan
1Piéu 24, khoan 1 DPiéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, Bo luat T tung dan su; Piéu 175, 176
Bo luat Dan sy 2015; Diéu 203 Luat Dat dai; diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 1
Picu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1& phi Toa 4n caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Hoang Vian A va ba Nguyén
Thi N vé viéc budc dng Tran Khanh B va ba Hoang Thi S phai thu hoach cay tram
trong trén dat va tra lai cho 6ng Hoang Vin A va ba Nguyén Thi N phan dién tich
dat 1an chiém 12 62,5m2. Vi tri phan dat tranh chap nam ¢ phia Tay Bac cua thira
dat hién tai 6ng Hoang Vin A va ba Nguyén Thi N dang st dung, doc theo dudng
bé tong lién thon. (Kém theo so d6 hién trang ranh gisi sir dung dat ciia Van phong
dang ky dat dai - Chi nhanh huyén Triéu Phong lap ngay 11/3/2025).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
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2. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 6ng Hoang Vin A va ba Nguyén Thi
N phai chiu 4.874.000 dong (6ng Hoang Vian A va ba Nguyén Thi N di nop va da
chi hét s tién nay).

3. V& an phi: Ong Hoang Vin A va ba Nguyén Thi N phai chju 300.000
ddng &n phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi N, ong Tran Khanh B, 6ng Hoang Cong T, ba Hoang Thi S
c6 mat tai phién toa c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyen an. Ong Hoang Vin A, ba Hoang Thi H, ba Hoang Thi L, 6ng Hoang Quoc
V vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Tri;
- VKS huyén Triéu Phong;
- Chi cuc THADS h. Triéu Phong;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Phan Pang Khoa



