TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 169/2025/DS-PT
Ngay: 25/4/2025

Viv: “Tranh chdp quyén si dung dat; yéu
cau thyc hi¢n nghia vu va huy Giay chimg
nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién toa: 6ng Tran Puc Kién
Céc thdm phan: 6ng Pham Ton

6ng Nguyén Tién Diing

- Thu ky phién toa: dng Trwong Quoc Lap, Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Pa Nang tham gia
phién toa: 6ng Tran Viet Tuan, Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 4 ndm 2925 , tai Tru s&, Toa an nhan dan cép cao tai Pa Néng
mo phién toa xet xir phuic tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 21/2025/TLPT-

DS ngay 20 thang 01 nam 2025 vé “Tranh chap quyén st dung dt, yéu cau thuc
hién nghia vu va huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 76/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2024 cta
Toa an nhan dan tinh Pht Yén b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 1028/2025/QDPT-DS
ngay 08 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng H6 Xuan D, sinh nim 1959
Dia chi: thén P, xa H, huyén T, tinh Phu Yén.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: 6ng H6 Xuan M; dia chi:
thon P, xa H, huyén T, tinh Pht Yén; c6 mat.

- Bi don: 6ng H6 Xuan K, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi L, sinh nim
1971.

Dia chi: thon P, x4 H, huyén T, tinh Phu Yén; dng K ¢6 mat, ba L vang mit.
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Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cho bi don: ong Nguyén Van H - Luat
su thudc Cong ty L1 - Boan Luat su Thanh ph6 H; dia chi: C Bong Nai, phuong
B, quan T, thanh ph6 H6 Chi Minh; ¢6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Truong Thi Kim T, sinh nam 1961
2. Ong Ho Puc D1, sinh nam 1985
3. Ong Ho Thé D2, sinh nam 1994

Cung dia chi: thon P, x& H, huyén T, tinh Pha Yén; ong D1, 6ng D2 c6 mat;
ba T vang mat.

~ 4.BaHoO Thi H1, sinh ndm 1991; dia chi: t6 C, khu phd P, phuong T, thanh
pho B, tinh Binh Phudc; vang mat.

5. UBND xa H, huyén T, tinh Pha Yén

Pai dién theo phap luat: ong Pinh Ngoc S - Chirc vu: Chu tich; ving mit va
c6 don xin xUr vang mat.

6. UBND huyén T, tinh Phi Yén

Pai dién theo uy quyén: 6ng Mai N - Chirc vu: Pho Chu tich; ving mat va co
don xin x{r vang mat.

Nguoi khang cdo: bi don ong Ho Xuén K.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, cac 10i khai ¢6 tai hd so, nguyén don 6ng H6 Xuan D
trinh bay:

Nguép gdc dién tich dat dang tranh chap 1a cta cha me ong la ong Ho Cong
H2 (da chét) va ba Luong Thi T1 d€ lai. Nam 1993, 6ng H6 Xuan K xay dung
nha ¢ trén dién tich dat ma cha me da chi, khong noi rd 1a dién tich bao nhiéu.

Khi Nha nuéc thuc hién viée can doi dat theo Nghi dinh 64/CP thi ho gia
dinh ong dugc Nha nude can dbi giao dat cho 03 khau gom: H6 Xuan D, HO Puc
D1 va Ho Thé A (d3 chét ltc nho). Trong céc thira dat dugc can di cho ho cua
ong co thira dat s6 150 (3), to ban dd 35-B, dién tich 200m2 (do dac thyc té 1a
203,06m2), loai d4t HNK tai thon P Ngoai, xa H, huyén T, tinh Phu Yén, dugc
UBND huyén T cidp GCNQSDD s6 BX239683 ngay 25/9/2014 cho ho cua 6ng.
Trén dat c6 mot chubng heo, chiéu rong 5,3m x chiéu dai 26m, mot phém dién tich
can nha bép do vo chong 6ng K xay dung va hang rao ludi B40. Vé s6 lidu, két
qua do dac dat, cong trinh tai san trén dat va két qua dinh gia tai san, 6ng thong
nhat khong c6 yéu cau gi. Péi voi dién tich dét ting thém 3,06m2, éng D khong
c6 y kién gi vi day 1 sai sb trong qua trinh do dac. Ong D nhiéu lén doi lai dat,
vo chong 6ng K, ba L khong chiu tra nén 6ng D khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét: budc vo chéng bi don phai c6 trach nhiém thao do chuéng trai, nha bép va
cac tai san trén dat dé tra lai dién tich dat 1an chiém cho ong D. Péi vdi yéu cau
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phan td cua bi don, ong D khong chép nhan, vi GCNQSD dat cép cho hd cua ho
ong 1a hop phap.

T}leo don phan td, cé~c 161 khai c6 tai ho so va tai phién toa bi don vo chéng
ong Ho Xuan K, ba Nguyén Thi L trinh bay:

Nguon gbe dién tich dat dang tranh chip va viéc 6ng xay dung cong trinh
trén dat nhu nguyén don trinh bay la dung. Khi Nha nudc thuc hién viéc can ddi
dét theo Nghi dinh 64/CP thi ho gia dinh 6ng dugc Nha nudc can ddi giao d4t cho
04 nhan khau gébm: Hd Xuan K, Nguyén Thi L, H6 Thi H1 va H6 Thé D2.

Theo Ban d6 va S6 dia chinh cta xd H thé hién, khi Nha nuéc thyc hién can
d6i dat theo Nghi dinh 64/CP thi ho gia dinh 6ng dugc can d6i dién tich dat tai
thira s6 150, to ban dd s6 35, dién tich 13 600m2, dién tich trén bao gém ca phﬁn
dién tich chudng heo va phan dién tich c6 mot phan ngdi nha cii cia vo chong ong
da xay dyng tir nam 1993. Ngay 21/5/2004, ho gia dinh 6ng dugc Nha nudc cap
200m2 dit tho tai thira s6 150, to ban d6 35B. Ngay 20/02/2014, duoc chinh 1y lai
1a 250m2 dat ONT va 150m2 dat HNK, tong cong 1a 400m2, con lai phan dién
tich ¢at 200m2 gia dinh 6ng chua dugc cap s6 do nhung ong D loi dung sy thiéu
hiéu biét, it hoc ciia gia dinh ong da 1am s6 do ddi voi dién tich 200m2 dat néu
trén va bay gio khoi kién yéu cau gia dinh ong phai thdo d& chudng trai, mot phan
nha dé tra lai dat. Vo chong ong da xdy dung nha, chudng trai & trén phan dién
tich dat trén tir ndm 1993 cho dén nay, ddy 1a dién tich dat ma khi Nha nudc cip
dat theo Nghi dinh 64/CP cho gia dinh 6ng duoc hudng nhung chua duoc cap s6
d6. Do d6, ong khang dinh s6 do s6 BX239683 ngay 25/9/2014 cap cho ho cia
6ng D bj trung 1én phan dat Nha nudc da can doi cho gia dinh ong theo NP 64/CP.
Vé sb liéu, két qua do dac dat, cong trinh tai san trén dat va két qua dinh gia tai
san, ong thong nhat khong c6 yéu cau gi. P6i véi dién tich dat tong thé la
617,42m2 (tang thém 17,42m?2 theo nhu két qua do dac) ong khong co y kién gi
vi day la sai s6 cho phep trong qua trinh do dac. Do d6, vo chong ong K, ba L
khong dong y vo1 yéu cau khoi kién cua 6ng D. Bi don ¢6 yéu cau phan t6: hity
mot phan GCNQSDDb sO BX239683 do UBND huyén T cap ngay 25/9/2014 cho
hé ong HO Xuan D tai thira s6 150 (3), to ban dd s 35-B, tai xa H, huyén T, tinh
Ph( Yén; cong nhan quyén st dung d6i v6i phan dién tich ¢at 200m2 tai thira 150
(3), to ban dd 35B tai xa H, huyén T, tinh Pht Yén cho bi don.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- UBND x&a H, huyén T: cung cap tai liéu, chtng ct theo yéu cau ctia Toa an
va dé nghi HDXX giai quyét vu an theo quy dinh phép lut.

- UBND huyén T: cung cap tai lidu, chimg cr va khang dinh viéc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét cho ho nguyén don Dang doi véi dién tich dat dang
tranh chap 1a dung dat, dang dbi twong va ding quy dinh phap luat.

- Ba Truong Thi Kim T trinh bay: théng nhat nhu noi dung va yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

- Céc 6ng ba: Ho Puc D1, HO Thi H1 va Ho Thé D2 da dwoc Toa 4n triéu
tap nhung khong tham gia t6 tung, khong c6 161 khai trinh bay ¥ kién.
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Tai Ban an dan sy so thim sb 76/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2024 cia
Tda an nhan dan tinh Phu Yén da quyét dinh: cin ¢t vao cac Diéu 100, 101 cia
Ludt dat dai, Dicu 26, 37, 147, 157, 165, 227, 228 ciia BLTTDS ndm 2015, Diéu
274, 275, 281 BLDS nam 2015; Ngh1 quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/ 12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: chdp nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng H6 Xuan D;

1. Budc bi don, v chong 6ng H6 Xuan K, ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu thdo
do toan bo tai san gém: Mot phﬁn nha bép, chuéng trai chan nuoi, chai nha, hang
rao ludi sat B40, nén giéng nudc... (co ban v& kém theo) dang ton tai trén dién
tich dat 203,06m2 tai thira dat 150 (3), to ban do 35B tai thon P Ngoai, xa H,
huyén T, tinh Pha Yén, dugc UBND huyén T cap GCNQSDD s6 BX239683 ngay
25/9/2014 cho ho nguyén don ong HO Xuan D gin lién gioi can: Dong giap dat
cong ich do UBND xa quan ly; Tay giap duong bé tong; Bic giap dat H6 Manh
N1 va Nam giap dat bi don Ho Xuan K dé tra lai dat cho nguyén don H6 Xuan D.

Ghi nhan su tu nguygn cuq nguyen don vé viéc hd tro thao da, di doi cac tai
san néu trén cho bi don tong so6 tién 17.775.000d (muoi bay tri¢u bay tram bay
muoi lam nghin dong).

2. Khong chip nhan toan bd yéu cau phan td cta bi don 6ng H6 Xuéan K vé
viéc: huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BX239683 ngay
25/9/2014 do UBND huyén T cap cho hd nguyén don HO Xuan D tai thira dat s6
150 (3), to ban do 35-B, dién tich 200m2, loai dat HNK (do dac thuc té 203,06m2)
tai thon P, xa H, huyén T, tinh Pha Yén dé cong nhan dién tich dat néu trén 1a cla
bi don.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quy dinh
vé cham thi hanh 4n va thong bado quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 01/10/2024, bi don 6ng Ho Xuan K khang cao ban an so tham, yéu cau
cap phuc tham stra ban an so tham, bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don
va chap nhan toan b yéu cau phan t6 ctua bi don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién, bi don khong
rat don khang cdo; cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai
quyét tranh chap va yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

Kiém sat vién tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu
308 ctia Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan khang cdo ctua bi don 6ng HO
Xuan K; gitt nguyén Ban an dan su so thim sé 76/2024/DS-ST ngay 25/9/2024
cua Toa an nhan dan tinh Phu Yén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru céc tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an; y kién trinh
bay, tranh ludn cta cac duong sy, cta luat su va y kién cua dai di¢n Vién ki€m sat
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
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[1]. V& tb tung: ngay 01/10/2024, bi don 6ng Hd Xuédn K khang cdo Ban an
so tham, Pon khang cdo ctia duong su 13 trong thoi han quy dinh tai Pidu 273 cia
Bo luat T tung dan sy, do d6 Hoi déng xét XU quyét dinh dua vu an ra xét xur
phuc tham.

[2]. V& noi dung xet khang cao cua bi don, Hoi dong xét xtr xem xét cac van
dé lién quan dén viéc giai quyét vu an nhu sau:

[2.1]. V& ngudn gdc tai san tranh chép:

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don, bi don déu thira nhan ngudn
gbc dién tich dit cac bén tranh chip thudc thira dat s6 150 (3), to ban do 35-B,
dién tich 200m2, loai dat HNK (do dac thuc té 203,06m2), c6 8161 can: Dong giap
dat cong ich do UBND x3 quan ly, Tay giap duong bé tong, Bic giap dat H6 Manh
N1, Nam giap dat bi don Hd Xuan K 1a ctia cu Hd Cong H2 (d3 chét) va cu Luong
Thi T2 (1 cha me 6ng D, dng K) d¢ lai tai thon P Ngoai, x4 H, huyén T, tinh Phu
Yeén. Sau d6 ong H6 Xuan D duoc Nha nudc can d6i dién tich dat nay theo Nghi
dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu vé viéc giao dat nong nghiép cho
h¢ gia dinh, ca nhan. Pén ngay 25/9/2014 ho ong D dugc UBND huyén T cép
GCNQSDD s6 BX239683.

Theo cac Bién ban hoa giai ngay 14/6/2011 (BL 03) va Bién ban hoa giai
ngay 14/01/2019 (BL 08) cac bén déu thira nhan vao nam 1993, 6ng K xdy dung
nha & va cong trinh trén thira dat dang tranh chép nhung khong xac dinh dién tich
xdy dung la bao nhiu; nguyén don, bi don tranh chap vé quyén sir dung dat ma
khong yéu cau chia di san thira ké theo quy dinh.

[2.2]. Xét yéu cau khoi kién ctiia nguyén don, yéu cau phan tb ctia bi don:

Nguyén don 6ng H6 Xuan D cho rang dién tich dét 200m?2 tai thua 150(3)
hién dang tranh chap di duoc Nha nudc cong nhén quyén sir dung dat hop phap
cho gia dinh 6ng, do do, 6ng khoi kién yéu cau budce bi don 6ng Ho6 Xuan K, ba
Nguyén Thi L thao d& cac tai san trén dat dé tra lai dién tich dat 14n chiém. Phia
bi don phan 6 cho rang dién tich dat nguyén don duoc cip sb do bi trung 1én phan
dat da duoc Nha nude can ddi cho gia dinh ong theo NP 64/CP nén yéu cau hity
GCNQSDP mang tén ho ong Ho Xuan D va cong nhan dién tich dat tranh chap
noi trén thudc sé hiru hop phap cua bi don.

Tai Bién ban xac minh ngay 23/3/2023 (BL 34) cua Toa an nhan dan huy¢n
Tay Hoa, Cong van sb 207/UBND ngay 10/9/2024 (BL 108) cia UBND x4 H,
Cong vin s6 1546/CNVPPKDD ngay 06/9/2024 (BL 131) ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T va Cong van s6 1742/UBND-TNMT ngay
19/9/2024 (BL 147) ctia UBND huyén T thé hién noi dung: sau khi dugc Nha
nuéc can dbi theo Nghi dinh 64/CP ddi voi thira dat do cha me dé lai thi ho ong
Hb6 Xuéan D dugc cap dién tich 200m2 (do dac thuc té 203,06m2), loai dat HNK,
con ho 6ng H6 Xuan K duoc cap 200m2 dat & va 200m2 dat QHTC cung thira dat
s6 704, to ban d6 2B. Pén nam 1996, dién tich ong D duogc cép can ddi thanh thira
dat s6 150 (3) to ban d6 35B; dién tich 6ng K dugc cap can ddi thanh 02 thira 150
(1) va 150 (2). Nam 2014, thira dat s6 150 (3), to ban d6 35-B, dién tich 200m2
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(do dac thuc té 203,06m2) hién dang tranh chap dugc UBND huyén T (nay 12 T)
cap GCNQSDD s0 BX239683 ngay 25/9/2014 cho h¢ ong Ho Xuén D; cling nam,
hé 6ng Ho Xuan K ciing duoc cip glay ching nhan quyen str dung dat ddi véi
thira 150(1), con thira 150(2) chua cap gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Uy ban nhan dan huyén T cling khang dinh viéc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat cho ho 6ng H6 Xuan D va ho ong HO Xuan K 1a ding quy dinh tai
Piéu 101 Luat dat dai 2013, Piéu 20 Nghi dinh 43/2024/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phii va theo dién tich dat duoc can dbi theo Nghi dinh 64/CP.

Mit khéac, ban than bi don 6ng H6 Xuan K va ba Nguyén Thi L déu thira
nhén tai Bién ban hoa giai ngay 14/01/2019 tai UBND x& H (BL 08) rang: Dién
tich dat tranh chap néu trén 1a cua nguyén don D va chip nhan thdo g& cong trinh
xay dung lan chiém trén dat cua nguyén don, yéu cdu nguyén don hd tro
15.000.000d dé thao g& cong trinh phu va tra lai hién trang ban dau dén hét ngay
04/4/2019, nhung sau d6 bi don khong thuc hién. Bi don ong H6 Xuén K ciing ky
tén tai Bién ban hoa giai ngay 14/6/2011 tai UBND x&@ H (BL 03) ¢6 ndi dung:
“... Con phan dat lién k& anh em déu thong nhét cho vo chong ong K tam thoi st
dung trong thoi han 24 thang, ké tir ngay 14/6/2011. Qua thoi han trén yéu cau
ong K phai thao go cong trinh xay dung trén dét d6 dé tra lai cho cha me. Néu
ong K khong thao g& thi cha me, anh em ¢6 quyen thao g&, ong khong khiéu nai
gl.”. Ca nguyén don 6ng D va bi don ong K déu thong nhat xac nhan: “... Lo dat
200m2, to ban do 35B, s thtra 150(3) giap ranh véi dat ciia ong HO Xuan K. Nay
chung t6i dong ¥ ranh giéi nhu di thoa thuan cim méc nhu hién nay. Vay ching
t6i 1am gidy nay dé 1am chung tir cho dng D dugc quyén tach thira cho con chau
theo phap luat” (Gidy x4c nhan ranh gii ngay 06/9/2018 (BL 02).

Nhu vy, dién tich 200m2 (do dac thuc té 203,06m2) thudc thira dat s6 150
(3), to ban d6 35-B dugc UBND huyén T (nay 1a T) cap cho ho 6ng H6 Xuan D
theo GCNQSDD s6 BX239683 ngay 25/9/2014 1a dung quy dinh cua phap luat,
phu hop voi qua trinh can d6i, quan 1y, sir dung thua dat ma cac bén dang tranh
chap. Toa an cip so tham chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cia nguyen don;
khong chap nhan toan bd yéu cau phan tb cua bi don 6ng Hb Xuan K vé viéc huy
mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX239683 ngay 25/9/2014 cap
cho ho nguyén don H6 Xuan D va yéu cau cong nhan dién tich dat néu trén 14 cua
bi don 14 hoan toan c6 cin cir, phu hop véi tinh tiét khach quan cua vy an va céac
tai liéu, chimg cr da vién dan nhu trén. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cdo cua bi don ong H6 Xuéan K, giit nguyén Ban 4n so tham nhu dé nghi
ctia Kiém sat vién tai phién toa.

[3]. Cac phan quyet dinh khac cia ban an so tham vé chi phi t6 tung, 4n phi
dan su so tham, Hoi dong xét xir phiic tham khong xét.

[4]. V& an phi dan su phic thim: do khang cdo khong dugc chap nhan nén
bi don 6ng H6 Xuan K phai chiu theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
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1. Can ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

Khéng chip nhan khang cdo cta bi don ong Ho Xuan K; giir nguyén Ban an
dan su so tham sb 76/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cta Toa an nhan dan tinh Phua
Yén.

2. V& an phi dan su phtc tham: can cir khoan 1 Diéu 148 ctia Bo luat T4 tung
dan sy; ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Bi don 6ng H6 Xuan K phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan
su phuc thim nhung dugc khau trir vao s tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam
mg an phi phuc tham d3 ndp theo Bién lai thu s6 0006864 ngay 05/11/2024 cua
Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Phu Yén. Ong K d ndp du an phi dan sy phuc tham.

3. Cac phan quyét dinh khac ctia ban 4n so tham vé chi phi t6 tung, an phi so
tham; vé thi hanh 4n, cham thi hanh 4n dugc thi hanh theo Ban 4n dan sy so thim
s6 76/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pht Yén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ba Nang;

- TAND tinh Phi Yén;

- VKSND tinh Pht Yén;

- Cuc THADS tinh Ph( Yén;

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung; PA KY
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Tran Puc Kién
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