TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPéc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 33/2025/DS-PT
Ngay: 25/4/2025
“V/v tranh chap kién doi tai san
1a quyén st dung dat”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba L& Thi Hiéu

Cdc Tham phén: 1. Ba Lé Thi Phuong Thanh

2. Ong Lé Ngoc Lam

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Thanh
Hoa.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Nguyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 25 thang 4 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoéa, xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 93/2024/TLPT-DS
ngay 14 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap ki¢n doi tai san la quyén sir dung dat”.
Do Ban an dan su so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2024 ctua Toa
an nhan dan huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoéa bi khang céo. Theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr phic tham s6 101/2024/QD-PT ngay 05 thang 11 nam 2024, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi M, sinh nam 1955; ¢6 mat.

Dia chi: T dan phé B, Thi trin Q, huyén Y, tinh Thanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba M: C)ng Luu Binh H, sinh nam 1947,
cO mat.

Dia chi: Thon C, xa Y, huyén Y, tinh Thanh Hoéa.

- Bi don: Ba Lé Thi H1, sinh nim 1950; ving mit.

Pia chi: T dan phé C, Thi trin Q, huyén Y, tinh Thanh Hoéa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H1: Ba Lé Thi Thanh H2, sinh nim
1975; c6 mat.

Dia chi: S6 I H, phuong A, quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
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- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Kiéu Thi H3, sinh nim 1985; viang mit.

Dia chi: T6 dan phé B, Thi trin Q, huyén Y, tinh Thanh Héa.
2. Anh Nguyén Trong T, sinh nim 1977; vang mit.

DPia chi: Ap B, xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba H1, anh T, chi H3: Ba Lé Thi Thanh
H2, sinh nam 1975; c6 mat.

Pia chi: S6 I H, phuong A, quan H, Tp H6 Chi Minh.
- Nhitng nguoi lam chung:
1. Ong Nguyén Vin H4;
2. Ong Trinh Dinh O;
3. Ong Lé Minh T1;
Péu tra tai: T6 dan phd B, Thi tran Q, huyén Y, Thanh Hoa.
4. Ong Trinh Pang Q, sinh nim 1961;
Dia chi: T6 dan phé C, Thi tran Q, huyén Y, tinh Thanh Héa.
5.0ng Lé Van P, sinh nam 1954;
6. Ong Pham Hong K, sinh nam 1954;
7. Ong Nguyén Vin T2,
8.0ng Lé Vin S;
9. Ba Trinh Thi B, sinh ndm 1965;
10. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1960.
11. Ong Nguyén Vin b;
12. Ong Nguyén Vin Q1;
Péu c6 dia chi: T6 dan phd B, thi trdn Q, huyén Y
13. UBND thi trin Q, huyén Yén Dinh
Dia chi: Thj trdn Quy Ldc, huyén Yén Dinh
14. UBND huyén Y, tinh Thanh Hoa.
Dia chi: Thi tran Q, huyén Y
Ong Nguyén Van D c6 mit; nhitng ngudi lam ching khac déu vang mit.
Nguoi khang cao: Bi don ba Lé Thi HS.
NOI DUNG VU AN
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* Theo Pon khoi kién dé ngay 04/7/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Lé Thi M va nguoi dai dién theo uy quyén ciua ba M trinh bay:

Nam 1992 ba M duge UBND x4 Q cip cho gan 50m? dat dich vu tai thén B,
nay la t6 dan phé B, thi trin Q, huyén Y. Sau d6 do c6 nhu cau va duoc su déng v
ctia co quan cd thim quyén, ba da mua lai phan dét dich vu nay thanh dit ¢. Dén
nam 1995 ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat phia sau dat dich vu néi trén,
ctia ba Lé Thi H1 véi dién tich 400m?. Viéc chuyén nhuong da lap hop dong mua
ban c¢6 x4c nhan ciia nguyén Trudng thon 1a 6ng Trinh DPinh O va ctia chinh quyén
x4 Q. Gidy to mua ban ba d3 ndp cho UBND x4 Q dé duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba nim 2003, hién nay khéng con luu giit.

Ba H1 ban dat cho ba xong thi di dung tién d6 dé mua lai nha dit cia éng
Tinh V ¢ thon C Q. Sau d6 ba yéu cau d& nha dé ba quay vuon thi ba di ban nép
nha g cho 6ng Thai D. Sau khi dugc ba H1 giao lai dat, ba M d tién hanh xay
tuong rao, d6 dat va trong rau mau.

Sau khi mua toan bo dat cua ba H1, dén thang 12/1996 ba da ban lai mot
phan quyén str dung dat véi dién tich 130m? cho 6ng Nguyén Vin H4. Dién tich
con lai ndm 1997 ba di xay tuong rao bao quanh bang da hoc (hién nay van con),
cai tao dit, xay chuéng lon va canh tac trén dat, dén nim 2003 ba dugec UBND
huyén Y cip gidy chung nhan sir dung dit, khong ai thic mac va UBND x4 khong
c6 ¥ kién gi.

Theo ban d6 do dac nim 2000 dat cua gia dinh ba tai thtra 919 to ban dd s
03, dién tich 290 m% Nam 2003 thta dat ctiia ba dugc UBND huyén Y cap Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat sd6 W 870052 ngay 24/4/2003, chu st dung dat Lé
Thi M, dién tich 290 m?.

Niam 2004 ba di lam #n & M, thoi gian ba & xa anh Nguyén Trong T con trai
ctia ba Lé Thi H1 (ba da nhan nudi anh T tir ndm 1990 dén thang 7/2003) ty y dén
coi n6i chudng lon cta ba 1én thanh nha & va dua vo con dén ¢. Nam 2006 ba vé
d3 yéu cau anh T doi di noi khac ¢ tra lai khu chin nudi cho ba, sau d6 ba tiép tuc
di 1am an. Nha va dat ba s dung o6n dinh, khong tranh chap, hang nim 1am nghia
vu v6i nha nudce day du.

Nim 2014 anh Nguyén Trong V1 em trai anh T lai tu y dén lam thém mot
gian bép bén canh nha anh T coi ndi rdi dua vo con dén ¢. Khi vé ba di c6 y kién,
anh V1 hira thang 10/2014 chuyén di. Nhung dén nay gia dinh anh V1, chi H3 van
khong chuyén di. Ba di nhiéu lan bao cao UBND xa nhung UBND xa chua giai
quyét dit diém.

Sau 20 nam ban dat cho ba, dén ndm 2015 ba H1 lai 1am don dé nghi UBND
huyén Y huy Gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba duoc cip nim 2003.
UBND huyén Y di thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba cAp nim
2003.



4

Thuc té ba mua 400m? dat caa ba H1, ¢6 hop dong mua ban va duoc UBND
x4 duyét cho phép. Toan bd gidy t& mua ban ba da ndp cho UBND x4 Q nam 2003
dé 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan QSDD nén khong con luu gitr. Ba khang dinh
viéc mua ban dét gitra ba v6i ba H1 1a dung thyc té. Hai bén ky hop dong mua ban
dugc UBND xa Q cho phép.

Véi nhimg bang ching, nhan chimg va cac quy dinh ctia phéap lut, ba M dé
nghi Toa an tuyén ba duoc quyén st dung hop phap thira dat dang tranh chap. Ba
M yéu cau ba H1 phai tra lai dat cho ba, yéu cau gia dinh ba H1 va chi H3 chuyén
di noi khac, tra lai dat khu chudng lon ba di xay trudc day cho ba. (BL01-04, 83-
86)

Trén co sé ndi1 dung vu an, ba M dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Yén Dinh
xem xét ap dung an 1& s6 40/2021/AL theo Quyét dinh sé 42/QD-CA ngay
12/3/2021 ctia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tdi cao dé cong nhan thuc té
ba L& Thi H1 ¢ ban dat cho ba M nim 1995. D& nghi ap dung an 1¢ s6 33/2020/AL
vé truong hop ca nhan dugc nha nudc giao dat nhung khong thu tién sir dung dat
ma dé nguoi khac quan 1y, sir dung on dinh, 1au dai dé khong cong nhan ba H1 doi
lai dat da ban cho ba M nam 1995. (BL 296).

* Tai ban tw khai, Bién bdn ldy 1oi khai ngay 31/8/2021 bi don ba Lé Thi HI
trinh bay:

Ba va ba M trudc day 1a hang xom, c¢6 quan hé than thiét, thoi diém ba kho
khin thi ba M ¢6 nhan con trai ba 1a anh Nguyén Trong T, sinh nim 1977 lam con
nudi va nudi dudng anh T cho dén khi anh T 25 tudi.

Ba c6 mot manh dat dién tich 500m? (bang 1 sao Trung bd) duoc Hop tac xa
N giao nim 1976. Dén khoang nam 1979 xa c6 cit ra mot it dat, khoang 4 m chay
doc theo cac nha ria duong dé lam muong, nén dién tich con lai cta gia dinh ba 1a
400 m2 Sau d6 xi khong lam muong nita ma chi dong chuyén thanh dat dich vy,
phan 16 1am Ki-6t ban hang, giao cho nhiing ai ¢6 nhu cau. Ba Lé Thi M khi do6
dugc giao 01 K-6t bén canh dat nha ba dé ban hang.

Niam 1993 do nha dat thuong hay lut 16i nén mudn ban mot phan dat lay tién
mua chd khéac &, hoi ba M thi ba M dong ¥ mua. Ba dong ¥ ban cho ba M 6m mat
dudng, chidu sdu 20m sat v6i phan dat nha ba M dang st dung véi gia 5 triéu dong.
Khoang 1 thang sau ba M lai ban phan dt nay cho 6ng Nguyén Vin H4 (goi 1a
Hoa B1) canh d6 vdéi gia 6 triéu déng. Sau khi nhan duoc tién mua dat ciia ba M
tra, ba H1 vay muon va gom gop thém duoc tong cong 10 tridu dong va da mua
manh dat kém theo nha cua ong V ¢ thon C x4 Q.

Do vay, ba khing dinh ba va ba M c6 giao dich ban dit, nhung ba chi ban
6m mat duong, chiéu siu 20m. Khi ban cac bén khong lap thanh vin ban gi.

Ba da nhiéu lan ¢én UBND x4 hoi va yéu cau cap Gidy chimg nhan quyén
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str dung dat nhung dén nay UBND xa van khong c6 gidy td gi giao cho ba. Nén ba
khong co gidy to gi chimg minh quyén st dung ctia minh d6i véi dat dang tranh
chép. Qua trinh sinh sdng, ngoai viéc ba M tranh chép dat véi ba thi khong ¢ tranh
chép véi ai.

Ba sinh séng trén dit mua méi tir ndm 1996 dén nay. Qua trinh sinh sdng ba
cling c6 thoi gian vao N sdng véi con.

Trude khi chuyén dén dat méi sinh séng, trén dat cii ba c6 nha nhung ba da
ban dé phu tién mua dat méi nén sau do6 trén dat khong con gi. Sau khi anh T lay
vo thi vo chong anh T méi 1én & trén dét, dong gach, mua gd 1am nha lop ngdi trén
dat. Hién nay ngdi nha ndy van con.

Niam 2011 vo chong anh T vao M 1am an thi nha ctra dé khong. Nam 2013
vo chdng anh V1, chi Kiéu Thi H3 1a em ctia anh T tir M vé, anh T cho vo chdng
anh V1 ¢ tai ngdi nha nay, sinh sdng cho dén nay. Vo chong anh V1 ¢6 1am thém
01 ban binh dé chan nudi. Thang 10/2020 anh V1 bi tai nan chét nén hién nay chi
con chi Kiéu Thi H3 13 vo anh V1 dang sinh song trén dat.

Ba H1 xac dinh ba chi ban cho ba M 1 phan dat nhu ba da trinh bay, phan
dat nay ba M da da ban cho 6ng H4. Nay ba M khoi kién doi toan bo dat nay ba
khong dong y.

Tai don dé nghi ciia ba H1 dé ngay 29/4/2024 ba H1 va nguoi dai dién theo
1y quyén ciia ba H1 trinh bay: Gia dinh ba 1a hd nghéo nén duoc mién dong tién
thué str dung dat, nhitng nim khong phai ho nghéo ba van dong thué day du, tham
chi khi UBND x4 yéu cau ba lam duong dién tich 20m twong Gmg véi chiéu dai dat
ma gia dinh ba dang sir dung, con ba M chi dong twong tng 4m dét ctia ba. Nam
2003 sau khi Nha nuéc do dac va ké khai dé cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat gia dinh ba dugc UBND huyén céap gidy s6 W870095 mang tén Lé Thi H1. Tuy
nhién 6ng L& Minh T1, can bo dia chinh néi 14 phai stra lai vi tri s thira va dién
tich, stra xong s& giao lai sau, gia dinh ba hoi ong T1 nhiéu 1an nhung dén bay gio
van chua nhan duoc s do.

UBND x& Q va UBND huyén Y déu co6 van ban xac minh viéc cac viée trén
va da giai quyét hiy s6 d6 ctia ba M va cong nhan dién tich dat caa ba H1.

Dé nghi HDXX bac don khoi kién ctia ba M va yéu cau ba M théo d& chudng
ga sat nha ba M va 6ng H4, do ba M xay dung trai phép trén dét cta gia dinh ba
H1 dé tra lai dat cho gia dinh ba duoc toan quyén sir dung va dé nghi UBND huyén
Y cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba H1 dién tich dat hién trang 259,4
m? tai thira 809 to ban d6 sb 36, dia chi T6 dan phd B Thi tran Q, huyén Y, tinh
Thanh Hoa.

* Tai ban twong trinh ngay 08/3/2022 (BL 218) anh Nguyén Trong T trinh
bay:
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Anh 13 con trai thr 3 cia ba Lé Thi H1 tai T6 dan phé B, thi tran Q, huyén
Y, tinh Thanh Héa. Nam 1991 lic anh 14 tudi, khi d6 ba Lé Thi M khong chong
ma c6 con nhod, neo don vat va nén me anh thwong tinh cho anh 1én & trong nom
gitip d& ba M. Pén nam 2003 anh lap gia dinh lic d6 anh 27 tudi. Vay anh & voi
ba M 12 ndm khong cong khong Iuong.

Pbi v6i dam dat cua ba Lé Thi H1, ndm 1977 nha nudc di dan 1én doi, cap
dat cho dan va ba H1 dugc cap 1 sdo giap ranh dat ba M (trudc d6 dat ba M 1a dat
dich vu 1a mét cai muong cii). Luc d6, 6ng Lé Minh T1 Ia can b dia chinh xa lam
trich luc cap phat cho dan nhung mdi 1an ba H1 1én doi thi déu dugc cau tra 16 1a
sai s6 dang chinh stra va gia dinh anh duoc tra 16i 1 da 1am réi ma khong dua.

Ba H1 c6 ban bing miéng cho ba M 5,8m dat véi s tién 13 5 triéu dong.
Nhung 1 thang sau ba M ban cho anh H4 6 triéu dong. Tat ca sd dat con lai 12 cua
ba Lé Thi H1. Ba H1 c6 hira bang miéng cho anh dién tich dat con lai, va vo chong
anh d3 1am 3 gian nha ngdi nam 2004. Hién nay dat dai thudc quyén quan 1y st
dung hop phép ciia ba H1, dé nghi Toa an giai quyét dé ba H1 va gia dinh yén tam
str dung dat, khong dé ba M chiém doat.

Tai Ban twong trinh ciia anh T dé ngay 23/4/2024, dwoc giri dén Toa an ngay
271412024, anh T trinh bay:

Phan dt dang tranh chép 1a dat ciia me anh, ba H1 chi ban mét phﬁn dién
tich 1a 130 m? cho ba M, gia dinh anh van sinh séng va lién tuc st dung tir nim
1976 dén nay. Gia dinh anh 1a ho ngheo nén duoc mién dong tién thué str dung dat,
nhiing nam khong phai hg nghéo ba van dong thué day da. Tham chi khi UBND
x3 yéu cau cac ho c6 nghia vy 1am duong phan dién tich ma minh sir dung, gia dinh
anh d3 1am duong dién tich 20m tuong tng véi chidu dai dat ma gia dinh anh dang
str dung. Viéc nay co6 chinh quyén va rat nhiéu nguoi dan trong xom, thén déu biét
va chimg kién. Viéc ba M néi rang anh 1a con nudi ba M nén ba H1 me anh cho ba
M quan 1y va dimg tén s6 do dat ctia me anh 1 hoan toan khong dung va vo 1y. Boi
vi thuong hoan canh cta ba M khong chong ma c6 con nho nén me anh méi cho
anh sang gitip viéc cho ba M va bé con cho ba M. Anh ¢ v6i ba M lic d6 khoang
15 tudi, dén nam 2003 anh 25 tudi thi anh khong & voi ba M nita. Sudt 10 ndm anh
& voi ba M gitip viéc cho ba M khong nhan dugc mot ddng tién cong nao. Anh va
ba M khong co gidy to nhan con nudi, & véi ba M nhu mot ngudi gitp viéc. Me
anh chua bao gid cho anh 1am con nuéi ba M va chua bao gio cho ba M dat dung
tén s6 do dat ciia me anh. Ba M ciing khong hé bé dong nao dé lo cudi cho anh, tat
ca la do me anh lo cudi cho anh vi luc d6 gia dinh anh va gia dinh ba H1 dang mau
thuan, tranh chip v6i nhau nén anh khéng con gitip viéc cho ba M nira.

Nha dat ¢ thén B 1a ciia me anh 1a do vo chdng anh bo tién va cong strc ra
xdy. Gia dinh anh d sinh sdng va quan 1y, st dung dat sudt tir nim 1976 dén nay.
Gia dinh anh d3 dong thué va thuc hién cac nghia vy d6i véi Nha nuéc. UBND x4
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va UBND huyén Y déu c6 vin ban xac minh viéc nay va da giai quyét huy s6 do
cua ba M dé cap lai s6 do cho me anh.

Viéc ba M khéi kién tranh chap dét voi gia dinh anh 13 hoan toan khéng c6
cin ct. D& nghi HDXX bac don khai kién ctiia ba M va yéu cau ba M thao d&
chudng ga sat nha ba M va dng H4, do ba M xay dung trai phép trén dit cua gia
dinh anh dé tra lai dat cho gia dinh anh duoc toan quyén sir dung va dé nghi UBND
huyén Y cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho me anh dién tich 259,4 m?
tai thira 809 to ban dd sb 36, dia chi T6 dan phd B thi tran Q, huyén Y, tinh Thanh
Hoa.

- Y kién ciia 6ng L& Minh T1 - Nguyén la dia chinh X Q giai doan 1995 dén
2004 (BL 274, 282): Thoi diém hai bén thoa thuan ban dét thi ong chua lam dia
chinh x4, dén khi 6ng lam dia chinh xa thi ba M c6 mang gidy thoa thuan mua ban
dat (hay Hop dong chuyén nhuong) c6 chir ky ciia ba M, ba H1, c6 xac nhan cta
trudng thon 1a 6ng Trinh Pinh O, xac nhan cua Chu tich UBND xa lac do 1a 6 ong
Trinh ‘Dang Q va dau cua chinh quyén dia phuong. Trén co s& d6 lam cin cir dé
vao s muc ké mang tén ba Lé Thi M ddi vé6i thira dat da chuyén nhuong.

No6i dung thoa thuéan cu thé 1a ba H1 ban toan bo dién tich dat cia minh dang
& tai thon B x4 Q cho ba M dé 1ay tién mua dat va nha cta ho éng Trinh Pinh T3
& thon C Thi trin Q, hién nay ba H1 van dang sinh sdng tai dat va nha da mua. Gia
dinh 6ng T3 d3 vao M 1am #n sinh séng, cu thé dia chi ra sao 6ng khong biét. Nam
2001 ba M va ba H1 c¢6 méu thuin, gia dinh ba H1 c6 dén chiém lai va xay dung
nha & cudi dat sau khi da pha chuong lon va khu chin nudi ctia ba M ¢6 trude do,
& trén d6 cho dén nay. Trong thoi ky 6ng 1am thi ba M 13 ngudi ndp toan bod thué
dat, ba H1 khong bao gio ndp thué. Viéc chuyén nhuong dat sang tén tir ba H1 cho
ba M va chuyén mot phan dat cho ong Nguyén Vian H4 6ng 12 nguoi truc tiép thuc
hién nén 6ng biét noi dung su viéc.

- Y kién ciia 6ng Trinh Dinh O - Nguyén truong thén 2 xa Q giai doan 1980
- 2003 (BL 273, 280-281): Trong thoi gian 6ng lam truong thon 6ng la nguoi thu
thué dat caa ba M véi dién tich 290m? dat. Ba H1 luc d6 dong con, kinh té kho
khin nén khéng c6 tién dé nop thué, chwa bao gio ndp thué dat trong thoi gian ong
lam truong thon.

Dbi v6i phan dat ban cho 6ng H4, do ba H1 khong biét chit, nén ba H1 nho
ba M ban % thira dt ciia minh cho dng H4 d¢é lay tién mua nha tai Thon C xa Q.
Nhung khi ba M ban cho 6ng H4 thi hai bén thoa thuan cat thang mép nha dat dich
vu ciia ba M dén hét dat.

Péi voi phan dién tich con lai ba M va ba H1 c6 dén gip ong dé thoa thuan
chuyén phan dat cua ba H1 cho ba M déng thué vi ba H1 khong du diéu kién dé
dong thué, giao cho ba M quan 1y s dat d6 va dong thué, dong thoi ba M c6 trach
nhiém nudi dudng anh T thanh nguoi. Ba M viét gidy chuyén nhuong, ba H1 ky
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nghéch ngodc. Ong khong nhd ong ¢ xac nhan vao gidy chuyén nhuong hay
khong, nhung tir d6 6ng thu thé tir ba M ma khong phai ba H1.

- Y kién ciia 6ng Neuyén Vin H4 (BL 133): Nam 1996 ong c6 mua dét cua
ba H1 béan cho ba M, dién tich chiéu ngang 6m, chay dai hét dit véi gia 6.000.000
ddng. Trong d6 c6 3 tridu ddéng bang lua va 3 triéu déng bang tién mat. Khi nhan
chuyén nhuong 6ng tién hanh xay bo rao va may nam sau thi xdy nha. Dat nay ba
M bao d& mua cta ba H1 véi gia 5 triéu dong, sau d6 do ba M gap khé khan phai
tra 14i ngan hang nhung khéng co tién dé tra nén sau khi mua dat ciia ba H1 1 nam,
ba M d3 ban lai dit cho éng véi gid 6 triéu dong.

Khi ba M ban dat cho 6ng thi ba H1 van ¢ ding sau, khoang miy nim sau
thi ba H1 moi mua dat noi khac va sinh sdng & noi khac, nhung anh T 13 con cua
ba H1 vn & trén dét cting véi ba M.

Hién nay dat cta 6ng da dugc cip Gidy ching nhan quyén str dung dét va
dang sinh séng 6n dinh, lau dai. Ong x4c dinh khong lién quan dén tranh chap gitra
ba M va ba H1 nén dé nghi giai quyét vang mat ong tai Toa an.

- Xé4c minh tai UBND Thi trdn Q, Phong dang ky dat dai huyén Y va Phong
dang ky dét dai tinh Thanh Hoé déu khong cung cap duoc hd so cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cta cac thira 809, 810, 811 qua cac thoi ky; khong cung
cap duoc tai liéu nao lién quan dén viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dau tién cho ba M va cho 6ng H4 nén khong cé co so thu thap hop ddng chuyén
nhuong QSD dét giita cac bén.

* Tai Ban an s6 07/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 cia Toa an nhan dan huyén
Yén Dinh, tinh Thanh Hoa;

Can cir: Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, Biéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat T tung dan su 2015. Khoan 3 Piéu
155, khoan 2 Piéu 164, khoan 1 Piéu 166 Bo luat dan sy 2015. Piém k khoan 4
Piéu 95, Piém d khoan 1 Piéu 99, khoan 3 Diéu 100, diém k khoan 1 Diéu 169
Luat dit dai nim 2013. Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xtr: Chap nhdn toan bd yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi M.

1. Budc ba Lé Thi H1 phai tra lai quyén st dung thtra dat s6 809, to ban d6
sO 36, ban d6 dia chinh xa Q (nay la Thi tran Q) do dac ndm 2013, dién tich
259,4m?, tai T6 dan pho B, Thi tran Q, huyén Y, tinh Thanh Ho6a cho ba Lé Thi M.

Cong nhan cho ba Lé Thi M duoc quyén quan ly, st dung ddi vai thira dat
s0 809, to ban do so 36, ban do dia chinh xa Q (nay la Thi tran Q) do dac nam
2013, dién tich 259,4 m? tai T6 dan phd B, Thi tran Q, huyén Y, tinh Thanh Héa.
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Ba M c6 quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dang ky quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va thyc hién cac nghia vu theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

Budc chi Kiéu Thi H3 dang & trén dit phai di doi ra khoi thira dét sb 809, tra
lai quyén st dung dat cho ba Lé Thi M.

Ba Lé Thi M phai thanh toan cho ba Lé Thi H1 gia tri cac tai san da duogc
anh T va chi H3 d3 xay dung trén dat gdbm: 01 ngdi nha cip 4 ba gian gia tri con
lai 21.000.000 déng, 01 chuéng trai chan nudi phia sau nha 350.000 déng, 01 san
bé tong gach v& tri gia 350.000 déng. Téng cong ba M phai thanh toén cho ba H1
s6 tién 21.700.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén nghia vu an phi, quyén thi hanh an va
quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

* Ngay 22/8/2024 bi don ba L& Thi H1 khang céo Ban an sb 07/2024/DS-
ST ngay 09/8/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa, dé nghi:

- Huy Ban an s6 07/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Yén Dinh;

- Bac don khoi kién cia ba Lé Thi M,
- Cong nhan dién tich dat 259,4m? tai thira s6 809 t& ban d6 s6 36 ban db dia

chinh x& Q nam 2013 (nay 12 thi trin Q) thudc quyén sir dung hop phap cia ba Lé
Thij H1.

- Budc ba M thao d& chudng ga do ba M xay dung trai phep trén thira dat s6
809 cta ba H1 d¢ trd lai thira dat cho ba H1.

- Ba M ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nudc c¢6 thAm quyén ding ky va
dugc cap Giay chung nhan quyén str dung dat, s¢ hiru nha va tai san trén dat doi
voi thira dat s6 809.

* Tai phién toa phuc thim: Nguyén don khong rat don khoi kién, dé nghi
Hoi dong xét xir bac don khang céo cta bi don, giit nguyén ban an so tham. Pai
dién theo Gy quyén ctia bj don khong rat don khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir
chép nhan toan bo ndi dung khang cdo cia bi don; nguyén don va bi don khong
thoa thuan dugc voi nhau viée giai quyét tranh chap.

* Y kién cua nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Toa an cap so tham
vi pham nghi€m trong thu tuc tb tung, cd tinh 1am sai 1éch hd so vu an, chua thu
thap day du chung ctr, chua triéu tdp ddy du nhig ngudi lam ching, ngudi co
quyén loi lién quan dé léy 101 khai lam 1o su that khach quan cua vu an la con thiéu
sot va khong theo ding quy dinh tai Chuong VII Bo luét T tung dan sy ndm 2015
ma tai phién toa phuic tham khong thé thuc hién bo sung dugc; da lam anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cua ba Lé Thi H1. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir



10

chap nhan noi dung khang céo ctia ba Lé Thi H1, tuyén hity Ban 4n s6 07/2024/DS-
ST ngay 09/8/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

* Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Qua trinh giai quyét vu 4n tai cdp phuc tham, Thim phan, Hoi dong xét
xtr va Thu ky déu tuan theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. BPuong su thuc
hién day du quyén va nghia vu.

- Quan diém giai quyét vu an: Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan
su, bac don khang cdo ctiia bi don ba Lé Thi H1; gitt nguyén Ban an s6 07/2024/DS-
ST ngay 09/8/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Yén Pinh, tinh Thanh Héa. Ba H1
la ngudi cao tudi nén thude trudng hop mién an phi dan sy phuc tham.

Can ctr cac tai liéu cé trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa va y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoéa; ¥ kién ctia duong sy tai
phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung.

Nguyén don ba Lé Thi M khéi kién bi don ba Lé Thi H1, tranh chép doi lai
tai san la quyén st dung dat; bi don co dia chi tai thi tran Q, huyén Y, tinh Thanh
Hoa; Toa an nhan dan huyén Yén Dinh thu 1y giai quyét 1a ding tham quyén theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; di€ém a khoan 1 Diéu 35; di€ém a khoan 1 Diéu 39 Bg
luat To tung dan su.

Don khang céo cua bi don ba Lé Thi HI 1am theo ding trinh ty, thoi han quy
dinh tai cac Diéu 272, 273, 278 B0 luat TH tung dan su, nén dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham.

[2] Xét nd1 dung khang c4o cua bi don ba LL.é Thi HI.

[2.1] Hb so dia chinh qua céc thoi ky ddi véi thira dat dang tranh chap.

Ho so 299: Thira 248 t& ban d6 s6 02, dién tich 400m? loai dat "T", s6 myc
ké: Lé Thi H1 ;

Hb so dia chinh nim 2000: Mot phan thtra 919, to ban d6 s6 03 dién tich
290; s6 muc ké ghi thira 919 (1) Lé Thi M 200m? dat &; Lé Thi H1 90m? dat 6.

Ho so ndm 2013: Thira 809 t& ban d6 s 36, dién tich 259,4m?; s6 muc ké
dimg tén ba Lé Thi HI1.

[2.2] Ba Lé Thi M va ba Lé Thi HI déu thong nhét trinh bay:

- Thira dat dang tranh chap c6 ngudn gbc ciia ba Lé Thi H1 dugc nha nuéc
giao trudc nam 1980, ba H1 c6 tén trong ho s 299. Nam 1992 ba M dugc UBND
xa Q, huyén Y giao khoang 50m? dat dich vu phia trude dat ba H1, sau do duoc
nha nudce chuyén sang di¢n tich dat ¢.
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- Thira dat ctia ba H1 giap phia sau thira dat ciia ba M. Hai ba 1a hang xém,
c6 quan hé than thiét, thoi diém d6 ba H1 kho khan, con dong nén c6 cho anh
Nguyén Trong T (con dé ba H1) 1am con nudi ba M, anh T & véi ba M dén nam
2003, thi anh T 14y vo va vé ¢ véi ba H1 trén thira d¢at ba H1 mua cta 6ng Tinh V
& thén C xa Q.

- Nam 1995 ba H1 ¢6 chuyén nhuong thira dat 248 ban d6 299 cho ba M. Ba
M va ba H1 trinh bay khong théng nhét vé dién tich dat chuyén nhuong. Ba H1 thi
cho rang chi ban cho ba M 6m mit duong, chiéu sdu 20m sat véi phan dat nha ba
M dang sir dung véi gia 5 triéu dong, dién tich nay ciing chinh 1a dién tich 130m?
ba M ban lai cho 6ng H4. Dién tich con lai cta thira 248 ho so 299 1a cta ba H1;
hai bén khong 1ap gidy t&, chi ndi bang miéng. Ba M thi khing dinh ba mua toan
b thira dat 400m? cua ba H1 véi gia 10.000.000d; chia 1am 2 1an mua: Lan 1 vao
nam 1995 ba M mua cuia ba H1 % thira dat 248 gia 5.000.000d; sau khoang 1 thang
thi ba M mua nét % thira dat ciia ba H1, ba H1 ban dat 1a dé mua nha dat cia ong
Tinh V tai thén C, xa Q; dén 18/12/1996 ba M chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vin H4 dién tich 130m?. Viéc mua ban dét gitta ba M véi ba H1 c6 viét gidy to
mua ban, hgp dong, nhung da ndp cho co co ¢ tham quyén khi dé nghi cap Gidy
CNQSD dét.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong sy déu khong cung cap duoc
hop ddng, Toa 4n tién hanh thu thap chimg cr tir cac co quan lién quan, nhung
cling khong thu thap dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H1
voi ba M.

Can ctr 101 khai cia ba H1, nam 1995 chi ban cho ba M 6m méat duong, chiéu
sdu 20m sat v6i phan dat nha ba M dang st dung, véi gia 5 triéu dong, dién tich
nay ciing chinh 13 dién tich 130m? ba M ban lai cho 6ng H4 nam 1996. Hoi dong
xét xtr thay rang, thira dat ctia ba H1 c6 mot canh gidp véi duong thon, néu ban 6m
mit dudng thi phai 1a duong thon, sdu 20m 1 gidp phia sau dat dich vu cta 6ng
H4 va ba M; néu 1a 6m phia sau dat dich vu cta ong H4 thi khong phai 1a mat
duong. Nhu vy, 10i khai ctia ba H1 khong phu hop véi thuc té thira dat.

Ba M khai mua toan b thira dat cua ba H1, mua 1am 2 1an, 1an mot 1a % thira
dat phia trong gia 5.000.000d, 1an hai 14 ¥ thira dat phia ngoai giap dudng thon cia
ba H1 gia 5.000.000d, 2 1an mua déu ndm 1995 va cach nhau khoang 1 thang, voi
ly do ba H1 khong du tién tra tién nha dat cho 6ng Tinh V. Pén 18/12/1996 ba M
ban cho 6ng H4 mot phan dat di mua cua ba H1, theo gidy to mua ban 14 6,5m x
20m = 130m? dé 6ng H4 ndi véi phan dat dich vu cia 6ng H4.

Chinh ba H1 ciing khang dinh tai thoi diém ndm 1995 gia dinh ba kho khan,
thira dat cuia ba bi triing thap, hay lut 16i nén ba ban dé mua dat ctua ong T3 vong &
trong d6i, thudc thdn C. Hon nita ba M nhan anh T & con va nudi anh T tir nhitng
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nam 1992. Nén viéc ba H1 ban thira dat cho ba M dé 1ay tién mua dét ctia ong Tinh
V 14 phu hop véi thyc té khach quan va di€u kién kinh té ctia ba H1 luc bay gio.

Vi hai bén ¢6 mdi quan h¢ than thiét, va viéc mua béan dién ra tir nam 1995,
nén khong c6 gidy to, hop dong ciing 14 chuyén dé hiéu. Chinh ba H1 va nguoi dai
dién theo ty quyén cuia ba H1 ciing trinh bay ba H1 mua dat ctua 6ng T3 Vong nim
1995, 1996 ciing khong viét gidy to, cho dén thoi diém hién tai ba H1 van chua
dugc cap Gidy CNQSD dét ddi véi thira mua ciia 6ng Tinh V.

Sau khi ban dat cho ba M thi ba H1 d3 ban can nha trén dat cho 6ng T4 Giao
gi4 2.500.000d va gia dinh ba H1 chuyén vao nha dit mua ctia 6ng Tinh V dé sinh
sé)ng, chi c6 anh T & lai trén thia dit véi ba M, vi anh T dugc ba M nhén 1a con
nudi va da ¢ véi ba M tir nam 1992.

Sau khi mua dét cta ba H1 thi ngay 18/12/1996 ba M da chuyén nhuong
quyén st dung dit v6i 6ng H4 dién tich dat 130m?; duoc chinh quyén dia phuong
x&c nhan, va duogc sir dung dé cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phap
cho 6ng H4. Ba H1 & gan nha ba M, anh T & ciing ba M biét rd, nhung khong phan
dbi gi, chimg to viéc ba H1 ban toan b thira dit cho ba M 1a c6 tht.

Qua trinh st dung dat, ba M da xay tuong bao quanh dat, xdy chudng chin
nudi, ké khai dja chinh dé duoc cap gidy CNQSD dét cho ba M tir nim 1995 dén
2003 thi khong c6 ai thic mac gi. Chi tir thang 7 nam 2003 giita anh T va ba M ¢6
mau thudn, anh T vé nha ba H1 dé & va cudi vo thi bat dau phat sinh mau thuin va
sau d6 xay ra tranh chép.

UBND x& Q thuc hién viéc ra soat dé cac ho ké khai dé nghi cap gidy
CNQSD dt tai ho so dia chinh ndm 2000, thi do chung phan dat ctia ba M va phan
d4t ba M mua ctia ba H1 thanh thira 919 dién tich 290m?, nhung trong muc ké lai
ghi thira 919(1) Lé Thi M, dién tich 200m?; thira 919(2) Lé Thi H1 90m?. Tuy nhién
trong s dia chinh thi lai ghi ba Lé Thi H1 sir dung thira 918(2) dién tich 258m?
(200m? dat & va 58m? dat vuon) va trong so danh sach cac ho du da diéu kién xin
cap gidy CNQSD dit tho cu thi ghi ba H1 duoc cip Gidy s6 W870095. Nhung tai
van ban s6 210/CNVPPKPD - TTLT ngay 27/5/2024 cta Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Y xac nhan khong thay thong tin ba Lé Thi H1 da duoc cap
Gidy CNQSD dat dbi voi thira dat 809 to ban dd s6 36 dién tich 259,4m2. Nhu viy,
c6 cin khang dinh viéc thong ké, ghi s6 sach ctia chinh quyén dia phuong 1a khong
chinh xac, dan dén ho so dia chinh mau thuln.

Viéc ba H1 khiéu nai, UBND huyén Y va UBND tinh T giai quyét thu hoi
va hily bo Gidy CNQSD dat di cap cho ba M 1a khong c6 thu tuc hop ddng chuyén
nhuong, nén viéc tranh chap giai quyét ai 1a nguoi cd quyén sir dung dat 1a linh
vuc dan su.

[2.4] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur thy rang, cip so thim chap
nhéan don khai kién cua ba Lé Thi M, xac dinh thira dat s6 809 t& ban d6 sb 36 ban
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d6 nam 2013 xa Q thudc quyén sir dung ctia ba M 1a phu hop. Vién kiém sét tinh
Thanh Hoéa dé nghi bac don khang c4o ctia ba Lé Thi H1 1a ¢6 can ctr.

[3] V& an phi: B don ba Lé Thi H1 thudc trudng hop ngudi cao tudi nén
duoc mién 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac [€ trén;
QUYET PINH

1. Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy. Piém d khoan 1 Piéu
12 Nghi Quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi
va I¢ phi Toa &an cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu nd0p quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2. Xtr: Khong chap nhan ndi khang céo ctia bi don ba Lé Thi H1; Giir nguyén
Bén an s6 07/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Yén Dinh,
tinh Thanh Hoa;

3. Vé an phi: Ba Lé Thi H1 duoc mién an phi dan su phtc tham.

4. Cac quyét dinh khac khong c6 khang céo, khong bi khang céo khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND, VKSND Cép cao tai Ha Noi; Tham phan - Chu t()a phlen toa
- VKSND tinh Thanh Hoba;
- VKS,TA,THADS huyén Yén Dinh;
- Puong su;
- T6 HC-TP; (da ky)

- Luu ho so.

Lé Thi Hiéu



