TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban én s6: 374/2025/DS-PT
Ngay 25 thang 4 nam 2025
VIiv: “T ranh chdp quyén s¢ hitu tai
sdan; hiy gidy chirng nhan quyen SO
hitu nha va quyén sir dung dat J; hiy
hop dong mua bdn nha va doi tién
thué nha”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Ping Van Y
Ong Vuong Minh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhin déan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.
_ Ngay 25 thang 4 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dép cép cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh xét xu phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6: 1000/2024/TLPT-DS
ngay 09 thang 12 nam 2024 vé viéc tranh chép ‘Tranh chdp quyen SO hitu tai san,

hiy gidy chitng nhdn quyen s6 hitu nha va quyén sir dung dat ¢; hiy hop dong
mua ban nha va doi tién thué nha”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 246/2023/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt phuc tham s6: 332/2025/QD-PT ngay
27 thang 02 nam 2025; Quyét dinh hoén phién toa s6: 116/2025/QD-PT ngay 31
thang 3 nam 2025; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so6: 757/2025/QD-
PT ngay 31 thang 3 ndm 2025; gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vu Michelle K, sinh nim 1958 (ving mat);

Dia chi: S6 A W Santa Clara CA95050 USA.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Vu Michelle K: Ong Pham Hitu P, sinh
nam 1952 (c6 mat);



Pia chi: S6 D duong C, Phuong A, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Bi don: Ba Nguyén Bich T4, sinh nim 1994 (c6 don xin xét xir ving mat);
Dia chi: S6 A duong P, Phuong E, Quan H, Thanh phé) HO Chi Minh

Nguoi bao vé quyén loi, loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Bich T4: Ong Bui
Th{:lnh V, sinh nam 1981 la Luat su cua Van phong L, thuoc Poan Luat su Thanh
pho H (c6 mat);

Pia chi: S6 D duong H, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Bich T, sinh nam 1986 (c6 don xin xét xir ving mat);

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Bich T: Ba Lé Thi Kim H, sinh
nam 1989; Pia chi: SO DN, Ap A, xi P, huyén N Thanh phd Ho Chi Minh (Gidy
iy quyén s6 0021800 quyén sb 03/2022 TP/CC-SCC/HNGD ngay 31/3/2022 cua
Vin phong C1) (ving mat);

2. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1986 (c6 don xin xét xir vang mat);
3. Tré Nguyén Binh Phuong N, sinh nim 2009;
4. Tré Nguyén Ngoc An V1, sinh nim 2019;

Nguweoi dai dién theo phap ludt cua tre N va tré V1: Ba Nguyén Bich T, sinh
nam 1986 va dng Nguyén Thanh T1, sinh nam 1986 (c6 don xin xét xur vang mat);

5. Ba Pham Thi H1, sinh ndm 1956 (c6 don xin xét Xt ving mat);

Cung dia chi: S6 A, duong P, Phuong E, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
6. Ong H6 Hoang H2, sinh ndm 1976 (ving mat);

7. Ba V3 Thi Thu T2, sinh nim 1979 (vang mit);

8. Ong Bui Trung K1, sinh ndm 1972 (c6 don xin xét xtr vang mit);

Dja chi: S6 B dudng L, Phuong A, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

9. Uy ban nhan dan Quan H4, Thanh phd HO Chi Minh;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Luu Quang Huy Q - Churc vy Pho Truong
phong Tai nguyén va Moi truong Quan H (c6 don xin xét xtir vang mat);

Pia chi: S6 D duong D, Phuong E, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh.
10. Vin phong C2 (c6 don xin xét xir vang mat);
Pia chi: S6 A Quéc 16 E, Ap A, x4 B, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh.
11. Ba Bao Thi Thu V2, sinh nam 1963 (c6 don xin xét xur Véng mat);
Pia chi: S6 B duong B, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi khdang cdo: Bi don 1a ba Nguyén Bich T4.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, noi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:
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Theo don khoi kién, ban ti khai va tai cdc budi hoa giai nguyén don ba Vu
Michelle K ¢6 6ng Pham Hitu P dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 24/01/2015, ba Vu Michelle K ¢c6 muon cta ba Dao Thi Thu V2 sb
tién 1.178.650.000 dong (twong duwong 55.000 USD) nho 6ng BUi Trung K1 tim
cho mét cdn nha dé khi ba V3 Michelle Kim vé lai Viét Nam c¢6 nha dé & vi ba
Vu Michelle K d3 16n tudi, mudn vé lai qué huong sinh séng. Sau khi 6ng BUi
Trung K1 tim dugc nha, ngay 23/7/2015, vo chong ong Hd Hoang H2, ba V3 Thi
Thu T2 tién hanh 1ap thu tuc chuyén nhuong nha dat sé A duong P, Phuong E,
Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh véi chau rudt cua ba Vu Michelle K 1a ba
Nguyén Bich T4 dtng tén sé hitu chu quyén gitm ba Vu Michelle K. Moi viéc
giao dich va tra tién mua nha 1a 6 ong Bui Trung K1 tra tryc tiép cho 6ng H2 va ba
T2 véi s6 tién 1a 1.178.650.000 ddong (Mot ty, mét tram bay muoi tam triéu, sau
trdm ndm muoi ngan dong) Sau khi chuyén nhugng xong, ba T4 thué lai nha cua
ba V3 Michelle Kim dé ¢ mdi thang 3.000.000 dong va tra duoc tién thué nha tir
ngay 02/7/2015 dén thang 3/2016, tong cong 1 26.600.000 dong. Tir d6 dén nay
khong tra tiép. Ngay 10/4/2018 ba Vu Michelle K vé Viét Nam tim ba T4 d¢ yéu
cau tra nha va thanh toan tién thué nha nhung ba T4 khong chiu gap mét va cling
khong co thién chi giai quyét su viéc. Vi vay, ba Vu Michelle K khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan quyén so hitu nha ¢ s6: A P, Phuong E, Quan H, Thanh phd Ho
Chi Minh cho ba Vu Michelle K.

- Huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6: CA129199 vao s cap gidy chimg nhan s6: CH04638 do
H4 chimg nhan ngdy 26/6/2015. Cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Bich
T4 ngay 18/8/2015.

- Huy hgp dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san gan lién voi dat s6: 009806 do Vian phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh
chtng nhan ngay 23/7/2015 giita ong H6 Hoang H2, ba V4 Thi Thu T2 va ba
Nguyén Bich T4,

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6: CE 010748 vao 5O cap gidy chung nhan s6: 05161 do S&
Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H cap ngay 27/12/2016 cap cho ba Nguyén
Bich T.

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s htru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6: CE 010749 vao 5O cap chtng nhan so CS05161 do So
Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H cip ngay 27/12/2016 cap cho ba Nguyén
Bich T4.

- Yéu cau ba Nguyén Bich T4 thanh toan tién thué nha cho ba V3 Michelle
Kim tir 02/7/2016 dén thoi diém xét xtit moi thang 3.000.000 dong.

Trong don khoi kién b6 sung ngay 23/3/2020, 6ng Pham Hiru P 1a nguoi dai
dién theo uy_ quyén cho ba V3 Michelle Kim yéu cau Toa an huy Hop dong tang
cho (mdt phan) quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
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v6i dat s6: 005272/2016/CTBH, quyén s6 04/TP-CC-SCC-CCBH tai Vin phong
C2, Thanh pho H6 Chi Minh giira ba Nguyén Bich T4 va Nguyén Bich T.

Tai ban ty khai ngay 16/5/2019, bién ban lam viéc ngay 16/5/2018 va ngay
21/12/2020, bi don la ba Nguyen Bich T4 trinh bay:

Ngudn goc nha, dat A P, Phuong E, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh do ba
mua cta vo chong ong Hd Hoang H2 vao nim 2015 véi gia tién 1a 1.160.000.000
ddng. Toan bo tién mua nha 1a cua ba Vu Michelle K 14 ¢6 rudt ctia ba giri vé cho
ba T4 do ba T4 tir tinh méi 1én chua c6 nha ¢. Luc di dat coc mua nha c¢6 6ng Bui
Trung K1 1a ban cta ba Vu Michelle Kim giao D. Nha nay do ba T4 tu tim, 6ng
K1 14 ngudi giup thoéa thuan gia do ba T4 con nho tudi. Nhiing lan giao dich sau
ba truc tiép giao dich véi vo chong 6ng H2. Gidy to nha, dat hién tai do ba va ba
Nguyén Bich T (1a chi gai rudt dimg tén). Gidy to nha ban chinh cing s6 CS05161
va khac sb bén ngoai, cu thé 01 sé6 CE 010749 do ba T4 dung tén va 01 s6 CE sb
010748 do ba T dung tén) ca hai s6 déu do ba T4 giit.

Nha, dat hién tai khong cam cb, thé chép 0 dau. Ba T4 xac nhan cac dia chi
email bichtramnguyen09@gmail.com va nguyenbichtram6@gmail.comla ctia ba
dang st dung va xac nhan toan b cac ndi dung ndi dung mail qua lai véi ba Vu
Michelle K. Ba T4 dong ¥ tra lai cho ba V3 Michelle Kim sé tién 1.500.000.000
déng dé hoa gidi chidm dit vu kién. Thoi han thanh toan tién 1a 4 - 5 thang ké tur
ngay c6 quyét dinh hoa giai thanh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng BUi Trung K1 trinh bay:

Nguyén don ba Vu Michelle K nhd 6ng K1 mua giup mot can nha va dé chau
rudt 1a ba Nguyén Bich T4 dimg tén so hiru. Vao thang 01/2015, 6ng K1 tim duogc
cin nha tai A P, Phuong E, Quan H va bao cho nguyén don biét, nguyén don co
nhd ong K1 dén nha ba Pao Thi Thu V2 ¢ B dé lay tién vi giita ba Vu Michelle
K va ba V2 c6 théa thuan vé viéc cho muon tién dé mua nha véi sb tién 1a
1.178.650.000 dong. SO tién nay ba V2 da chuyén vao tai khoan ong K1 1am 3 1an
vao ngdy 27/01/2015 tai Ngan hang V4 cu thé: Lan 1: 378.650.000 dong; lan 2:
400.000.000 dong; 1an 3: 400.000.000 dong. Sau khi dng K1 nhan dugc tién tir ba
V2, 6ng K1 va ba T4 dén xem nha va lam tha tuc mua ban cin nha cia vo chong
6ng ba HO Hoang H2 va V& Thi Thu T2. Ong K1 1a nguoi truc tiép dua tién cho
6ng H2 véi cac dot cu thé sau:

Dot 1 vao ngay 29/1/2015: 100.000.000 dong;
Dot 2 vao ngay 16/3/2015: 500.000.000 dong;
Dot 3 vao ngay 28/5/2015: 50.000.000 dong;
Dot 4 vao ngay 26/6/2015: 50.000.000 dong;
Dot 5 vao ngay 23/7/2015: 478.650.000 dong.

Ngay 23/7/2015, cac bén tién hanh lap thu tuc chuyén nhuong nha dat, bén
mua dé cho ba T4 ding tén hop dong mua ban cong ching s6 009806 do Van
phong C1 chirng nhan.



Sau khi hop déng chuyén nhuong duoc ky tai Van phong Cong ching, ba
T4 da dang bo hoan tat ngay 16/8/2015 va vg chong 0ng Q1, ba T2 da giao day
du toan gidy to lién quan dén can nha cho ba T4.

Sau khi lam thi tuc ban nha, ba Vu Michelle K cho ba T4 thué lai nha va ba
T4 phai tra tién thué nha 3.000.000 doéng/thang. Tur thang 07/2015 dén thang
12/2016, ba T4 da chuyén tra tién thué nha 1a 29.600.000d cho ong K1. Ong K1
d3 giao lai ddy du sd tién nay cho ba Vu Michelle K.

Ong K1 khong c6 yéu cau doc lap trong vu an va c6 Pon dé ngay 04/01/2019
xin dugc vang mat tai cac budi 1am viéc va xét xir cia Toa, dong thoi tir chdi nhan
tat ca cac van ban td tung cia Toa lién quan dén vy an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhédn déin Qudn H4 ¢6 6ng
Luu Quang Huy Q dai dién theo uy quyén trinh bay:

Theo co so dir liéu sO luu trit va qua ra soat tai Chi nhanh Vian phong C1,
nha dat s6 A Pham The Hién P, Quan H, Thanh phb H6 Chi Minh duoc Uy ban
nhan dan Quén H4 cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyen su dung
dat & sé 1258/2009/GCN ngay 31/03/2009 véi dién tich 43,7m?, dién tich san
68,6m2 thudc thira dat s6 109, to ban d6 27 (BPC) Phuong E, Quan H cho 6ng
(ba) Ngb Hoang T3 - Nguyén Thi Kim C. Ngay 04/12/2012, ong (ba) Ngb Hoang
T3 - Nguyén Thi Kim C da chuyén nhuong nha dit néu trén cho ong (ba) Ho
Hoang H2 - V& Thi Thu T2 sir dung (theo Hop dong mua ban céng chimg Nha
nuéc s6 037676 do Phong C3 ching nhan) da duge Van phong Pang ky quyén sir
dung dat Quan H cap nhat bién dong ngay 19/12/2012. Ngay 26/6/2015, 6ng (ba)
H6 Hoang H2 - V6 Thi Thu T2 duogc Uy ban nhan dan Quan H4 cap d6i Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan hen \(!
dat s6 CH04638, dién tich 43,7m?, dién tich san 115,2m?, thudc thira dat sé 109,
to ban d6 27 (BDC) Phuong E, Quefm H. Ngay 04/12/2012, 6ng (ba) HO6 Hoang
H2 - V& Thi Thu T2 di chuyén nhugng nha dat néu trén cho ba Nguyén Bich T4
str dung (theo Hop déng mua ban céng chirmng Nha nude sé 009806 do Van phong
C1 chtng nhén) da dugc Chi nhanh Vin phong C1 cap nhan bién dong ngay 18
thang 08 nam 2015. Ngay 03/10/2016, ba Nguyén Bich T4 1ap Hop dong ting cho
quyén st dung dat va quyén sé hiru nha ¢ (mot phan) nha dat néu trén cho chi 1a
ba Nguyén Bich T sir dung theo Hop dong mua ban coéng ching Nha nudc sd
005272/2016/CCBH do Van phong C2 ching nhén; da dugc S¢ Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phd H cép d01 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CS05161 ngay 27/12/2016 cho
ba T4 vaba T cung st dung va so hitu tai san gin lién v6i dat. Can ctr cac quy
dinh cta phép lut vé trinh tu, thu tuc cap glay ching nhén tai thoi diém Uy ban
nhan dan Quan H4 xem xét, cap d6i gidy dbi véi nha, dat s A P, Phuong E, Quéin
H 1a dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 21/02/2020, 6ng Luu Quang Huy Q ¢6 don xin vang mit trong sudt
qua trinh t0 tung cua Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la ba Pao Thi Thu V2 ¢6 don trinh
bay dé ngay 12/01/2020:



Ngay 24/01/2015, ba V2 c6 cho ba V3 Michelle Kim muon s tién 1a
1.178.650.000 dong, tuong dwong 55.000 USD. Ba Vu Michelle K ¢6 yéu cau ba
chuyén vao tai khoan cua 6ng Bui Trung K1 sé 0071002472638 tai Ngan hang
Vietcombank Thanh phd V4. Ngay 27/01/2015, ba ¢6 chuyén vao tai khoan cua
6ng K1 03 lan: Lan 1: 378.650.000 dong; lan 2: 400.000.000 dong va lan 3:
400.000.000 dong. SH tién nay da duoc ba V3 Michelle Kim tra lai cho ba. Hién
nay ba khong c6 lién quan gi dén cin nha A P, Phuong E, Quan H, Thanh phd Ho
Chi Minh va khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Ngay 12/11/2020, ba V2 c¢6 don xin ving mit trong sudt qua trinh t6 tung
cia Toa an nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh va Toa an nhén déan cac cap, dong
thoi tir chdi nhén tt ca cac van ban td tung cua Toa lién quan dén vu an.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan 1a dng Ho Hoang H2 va ba Vo Thi
Thu T2 trinh bay:

Ong ba da dugc Uy ban nhan dan Quan H4 cap Glay ching nhan quyén sir
dung nha ¢ va quyen st dung dat & va tai san khac gan lién véi dat s6 CA 129199
vao s6 cap Giay ching nhan s6 CH 04638 ngay 26/6/2015. Thang 01/2015, vo
chdong ong ba c6 tiép xtic voi 6ng BUi Trung K1 dé thoa thuin vé viéc mua ban
cin nha s6 A P, Phuong E, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia
1.178.000.000 dong.

Moi giao dich va tién mua nha déu do 6ng BUi Trung K1 thuc hién va chi
tra, cu thé: Lan 1: Ngay 29/1/2015 dat coc 100.000.000 ddng; Lan 2: Ngay
16/3/2015 giao tlep 500.000.000 dong; Lan 3: Ngay 28/5/2015 giao tiép
50.000.000 dong; Lan 4: Ngay 26/6/2015 giao tiép 50.000.000 déng; Lan 5: Ngay
28/5/2015 giao tiép 478.000.000 dong. Ngay 23/7/2015, hai bén tién hanh 1ap tha
tuc chuyén nhuong cin nha A P, Phuong E, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.
Bén mua dé cho ba Nguyén Thi Bich T4 dimg tén hop dong mua ban tai cong
chtng. Theo Hop dong cong chimg s6 009806 do Vian phong C1 chimg nhan ngay
23/7/2015. Sau khi hop déng mua ban duogc ky tai van phong cong chung, bén
mua d dang bo hoan tat ngay 16/8/2015, vo chong 6ng ba di giao day du gidy to
ban chinh c6 lién quan dén cin nha néu trén cho ba Nguyén Bich T4.

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan géom ba Nguyén Bich T ¢6
nguoi dai dién theo 1ty quyén la ba Lé Thi Kim H, dng Nguyén Thanh T1, tré
Nguyén Binh Phwong N va tré Nguyén Ngoc An V1 (c6 dng Nguyén Thanh T1 va
ba Nguyén Bich T dai dién theo phdp luat), ba Pham Thi H1, Van phong C2: Ving
mat va khong c6 ¥ kién trong qua trinh t6 tung cta vu an.

Tai phién toa so tham,

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khéi kién yéu cau cong nhan quyen s& hitu
nha dt toa lac tai dia chi s6 A P, Phuong E, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh
cho ba Vu Michelle K.

_Nguyén don rut mot phan cac yéu cau khoi kién gdom: Huy Glay ching nhan
quyén st dung dat ‘quyén sO httu nha 6 va tai san khac gan lién véi dat so:
CA129199 vao s cap Gidy ching nhan s6: CH04638 do Uy ban nhan dan Quan
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H4 ching nhan ngay 26/6/2015; cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Bich T4
ngay 18/8/2015 theo Hb so sb 039684; huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat sb: 009806 do Vian phong
C1, Thanh phb H6 Chi Minh ching nhan ngay 23/7/2015 gitra 6ng Hb Hoang H2,

ba V6 Thi Thu T2 va ba Nguyén Bich T4; huy Gidy chimg nhén quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dét s6: CE 010748 vao sb cap
Gidy chtng nhan sé: 05161 do S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh pho H cap
ngay 27/12/2016 cho ba Nguyén Bich T; huy Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CE 010749 vao so cap
chtng nhan sé: CS05161 do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh pho H cap ngay
27/12/2016 cho ba Nguyén Bich T4; hity hop ddng ting cho (mot phan) quyén sur
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so:

005272/2016/CTBH, quyen s6 04/TP-CC-SCC-CCBH ngay 03/10/2016 tai Van
phong C2, Thanh ph6 Ho Chi Minh gitta ba Nguyen Bich T va Nguyén Bich T4
va rat yéu cau ba Nguyen Bich T4 thanh toan tién thué nha cho ba V3 Michelle
Kim tir 02/7/2016 dén thoi diém xét xir.

Bi don ba Nguyén Bich T4 vang mit. Ba Nguyén Bich T4 ¢ gui don trinh
bay y kién vé viéc giai quyet vu an dé ngay 02/3/2023 va giao cho Luat su BUi
Thanh V ndp cho Hoi dong xét xir tai phién toa.

Nhitng nguoi ¢6 quyén nghia vu lién quan ba Nguyén Bich T ¢6 nguoi dai
dién theo Uy quyén 1a ba Lé Thi Kim H, 6ng Nguyén Thanh T1, tré Nguyén Binh
Phuong N va tré Nguyén Ngoc An V1 ¢6 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén
Bich T dai dién theo phap luat, ba Pham Thi H1 Véng mat.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau ve vigée giai quyét vu an.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba V3 Michelle Kim P1 1a dng
Pham Hiru P trinh bay: Ong van giir nguyén yéu cau cong nhan quyén sé hitu nha
& s6: A P, Phuong E, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Vu Michelle K.
Pong ¥ giao nha dat trén cho ba T4 va ba T s& hitu. Yéu ciu ba T4 va ba T lién
d6i tra lai cho ba V3 Michelle Kim s6 tién mua nha 1.178.000.000 dong. Pong y
cho ba T4 va ba T dugc hudng % s6 tién chénh l1éch theo gia thuc té nha, dét trén
theo gia theo ching thu tham dinh gia ctia Cong ty C6 phan B s 2020032.IVC-
CT ngay 30/12/2020.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba Nguyén Bich T4 1a
6ng Bui Thanh V trinh bay: Can ctt vao vi bang c6 tinh tiét 1a viéc mua ban nha
giita ba Nguyén Bich T4 va dng H6 Hoang H2. Do d6, viéc mua ban nha 14 do ba
T4 thuc hién d6i véi bén ban 1a vo chong dng H2 va ba T2, dong thoi xac dinh ba
Vu Michelle K da cho ba T4 tién dé mua nha. Can ctr vao viéc ba Nguyén Bich
T4 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén s& hitu nha va nhiing
ching ctr néu trén, dé nghi khong chap nhdn yéu cau khai kién cua nguyén don.
Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr luu ¥ dé nghi caa ba T4 theo don guri tai phién
tda so tham, dé nghi phat mai tai san thi hanh 4n, khong nhan nha dat.

Noi dung ban trinh bay ctia ba Nguyén Bich T4 ngay 02/3/2023 giri cho Toa
an:



Vé thu tyc: T ngay 1am viéc gan nhét tir nim 2021 dén nay, ba T4 khong
nhan duoc cic van ban to tung cua Toa an va cling khong nhan dugrc tin tlrc gi cia
ba Vu Michelle K nén d& nghi Toa 1am rd uy quyén cta ba Vu Michelle K va éng
P ¢6 chdm dut theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 140 B luat Dan sy nim
2015 hay khong.

Vé noi dung: Ba T4 khéng dinh nha dat s6 A Pham Thé Hién P, Quan H,
Thanh phd H6 Chi Minh 1 thudc quyén s hitu ctia ba. Ngudn tién mua nha 1a tir
c6 rudt 1a ba Vu Michelle K cho. Nhu véy, tién c6 cho di hoan thanh, tai san ba
mua tlr tién cila ba thi thudc quyén sé hiru, sir dung ctia ba. Tuy nhién, de gin giir
tinh cam gia dinh va khong phu cong on cia cd, ba T4 ddng y tra lai tién ma ba
Vu Michelle K cho ba. Phan gia tri nha dat tang thém thi chia cho ba va ba Vu
Michelle K mdi nguoi 4 dé c6 thé hoa giai thanh, cham dut kién tung 1am mat
hoa khi trong gia dinh nhung do ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba Vu Michelle
K khong c6 thién chi hoa giai nén su viéc di vao bé tic. Dé nghi Ho1 déng x&t xur
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Trudng hop nguyén don cd
tai liéu chtng ctr thé hién ba dimg tén giim ba Vu Michelle K thi dé nghi Toa 4n
phat mai nha, dat A Pham Thé Hién P, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh va giai
quyét theo An 1¢ 02/2016/AL ngay 06/4/2016 ciia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dén t6i cao. Ba khong dong ¥ nhan nha, dat dang tranh chép.

Tqi Ban dn ddn sy so ‘thd?m s6 246/2023/DS-ST ngay 06/3/2023 ciia Toa
d@n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhén yéu ciu khoi kién cua ba Vu Michelle K: Budc ba Nguyén
Bich T4 va ba Nguyén Bich T cung lién déi chiu trach nhiém thanh toan cho ba
V3 Michelle Kim 0 tién 1a: 2.081.072.000 dong (Bang chir: Hai ty khong tram
tam muoi mdt triéu khong trim bay muoi hai ngan dong). Cac bén thi hanh ngay
sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat tai co quan Thi hanh 4n c¢6 tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh 4n (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan su.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu ba
Nguyén Bich T4 va ba Nguyén Bich T khong thanh toan sb tién cho ba V3
Michelle Kim thi budc ba Nguyén Bich T4, ba Nguyén Bich T va nhiing ngudi
thuc té cu tril tai can nha sé A P, Phuong E, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh
ban giao nha dit cho Co quan Thi hanh 4n dén sy tién hanh phat mai nha dit nha
sO AP, Phuong E, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh. S6 tién thu duoc sau khi trir
cac chi phi thi hanh 4n va cac khoén chi phi khéc theo quy dinh cua phap luét thi
thanh toan cho ba V3 Michelle Kim sé tién 1.178.650.000 dong (Béing chir: Mot
ty mot trim bay muoi tAm triéu sau trim nam muoi dong), sd tién chénh léch con
lai s& chia déu cho ba V3 Michelle Kim Y% sb tién, ba Nguyén Bich T va ba Nguyén
Bich T4 % s6 tién nay.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i cac yéu cau sau ciia ba Vu Michelle K gom:
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- Huy gidy chung nhén quyén si dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6: CA129199 vao s cap gidy chung nhan s6: CH04638 do
H4 chimg nhéan ngay 26/6/2015. Cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Bich
T4 ngay 18/8/2015 theo hd so s6 039684,

- Huy hgp dong chuyen nhuong quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat s6: 009806 do Vian phong Cl1, Thanh phé H6 Chi Minh
ching nhan ngay 23/7/2015 giira ong H6 Hoang H2, ba V& Thi Thu T2 va ba
Nguyén Bich T4.

- Huy gidy ching nhén quyén st dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6: CE 010748 vao s6 cap gidy chtng nhan s6: 05161 do S&
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cip ngay 27/12/2016 cho ba Nguyén
Bich T.

- Huy ‘giéy ching nhan quyén sir dung d,ét, quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6: CE 010749 vao s6 cap ching nhén s6: CS05161 do S¢
Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H cap ngay 27/12/2016 cho ba Nguyén
Bich T4.

- Huy hop dong tang cho (mot phan) quyén str dung dat, quyen s0 hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat so: 005272/2016/CTBH, quyén sd 04/TP-CC-
SCC-CCBH ngay 03/10/2016 tai Van phong C2, thanh phd Ho Chi Minh gitra ba
Nguyén Bich T va Nguyén Bich T4,

- Yéu cau ba Nguyén Bich T4 thanh toan tién thué nha cho ba V3 Michelle
Kim tir 02/7/2016 dén thoi diém xét xir

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sO
180/2019/Qb-BPKCTT ngay 30/5/2019 Ap dung bién phap khan cap tam thoi
theo qui dinh tai khoan 7 Diéu 114 ctua B luat T tung dan su 201 “Cam chuyen
dich quyén vé tai san ddi voi tai san dang tranh chip”, cu thé cAm ba Nguyén Bich
T4 va Nguyén Bich T dich chuyén vé tai san doi voi tai san dang tranh chap 13
nha, dat sd A duong P, Phuong E, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh theo GCN
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
CE010748; s6 CE010748 sb vao so6 CS05161 ngay 27/12/2016 tén ba Nguyén
Bich T4 va Nguyén Bich T cho dén khi thi hanh an xong.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap bao dam theo Cong van sd
1112/NHNoBT-KTNQ ctia Ngén hang N1-CN B “V/v phong toa tai khoan” ngay
30/5/2019 d4 tién hanh phong toa tai khoan thong tin: Ho tén Pham Hiru P. CMND
56 020805975 6 tai khodn 638060417236.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan su so tham,
trach nhi€m thi hanh an va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 21/3/2023, bi don }a‘l ba Nguyf:n Bich T4 c6 don khéang cdo toan bo ban
an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo huong khong

chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, néu co can cu thi phat mai tai san,
ba khong dong y nhan tai san tra tién.



Tai phién toa phiic tham,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Bich T4 van giit
nguyén yéu cau khang cdo. Ngudi khai kién van gitr nguyén yéu cau khoi kién,
cac duong su khong tu théa thuan dugc véi nhau vé viéc gidi quyét vu an.

Ba Nguyén Bich T va ba Nguyén Bich T4 ¢é don trinh bay: Céc ba khong
déng ¥ nhan tai san va tra lai gia tri, dé nghi Ho1 déng xét XU stra 4n so tham vi
hop dong ting cho hoan thanh. Néu c6 tai liéu chimg minh tai san dimg gitp thi
ba dé nghi Hoi dong xét xir phat mai tai san,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T4 1a 6ng Bli Thanh V trinh
bay: Ba Vu Michelle Kim muon tién cua ba V2 nhung khong c6 tai liéu, ching
clr muon tién. Xac nhan cta ba K, 6ng Q1 mua ban nha, khong co tai liéu. Gidy
xac nhan sau khi khoi kién ra Toa méi thuc hién. Qua trinh mua ban, ba T4, dng
Q1 thoa thuén mua gia 1.160.000.000 dong, theo Vi bang (BL 227), giao nhén
tién coc tién cua ba T4, 6ng Q1 (BL 230-232), hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ba T4, 6ng Q1. Ngudn tién 1a ctia nguyén don nhung nguyén don
da cho bi don nén viéc mua ban 1a do ba T4 truc tlep thuc hién. Néu ¢6 ching cu
chtng minh 1 tién ctia nguyén don thi ong dé nghi Hoi dong xét xtr phat mai tai
san ludn.

Ong Pham Hitu P la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:
Khong nhén tai san va dong y phat mai tai san. 02 ngudi khong xac dinh ding tén
gitm. Chtng ctr va cic tai lidu trong ho so thé hién ngudi xac nhan di giao dich
chtrng minh nén ong dé nghi Hoi déng xét xr gilt nguyén ban an so tham.

Ong BUi Thanh V trinh bay: Trudc khi xét xir so tham, ba T4 khong dong y
nhan nha néu c¢6 ching cr chimg minh viéc ding tén gium.

Ong Pham Hiru P trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so
tham.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé viéc
tudn theo phap luat trong qua trinh gidai quyét vu an o giai doan phiic tham:

Vé t6 tung: Tham phén - Chii toa phién toa va Hoi dong xét xir da thue hién

dung theo quy dinh cta B¢ luat Té tung dan sy, cac duong su tham gia to tung
chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: ‘Duong su khang cdo khong cung cap dugc cac tai liéu, chung
ctr méi. Tod 4n cip so tham da thu thap duoc chimg cir 1a email trao ddi gitta
nguyén don va bi don. Theo d6, ba Vu Michelle K da nho bi don ding tén gium.
Toa an giao nha cho bi don. Bi don tra géc, chia lgi nhuan tang thém. Trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Co quan Thi hanh an dan su
tién hanh phat mai nha dat nha sé A P, Phuong E, Quan H, Thanh phé Ho Chi
Minh. Khang cdo cua bi don khong khac gi an so thim tuyén. Khang cao cua bi
don khong c6 co sé. Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chp nhan khang cao, gir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Toa an cap so tham da xac dinh ding quan h¢ phap ludt tranh chap, thu
ly va giai quyét vu 4n dung thAm quyén theo quy dinh ctia BO luat T tung dan
Su.

Céc duong su da duoc triéu tp hop 1& tham gia phién tda nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir theo quy dinh phép luat.

[2] Xét khang céo ctia ba bi don 1a ba Nguyén Bich T4, Hoi ddng xét xtr nhan
thay:

[2.1] Nha, dat sb A duong P, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh duoc Uy ban
nhan dan Quéan H4 cdp Gidy ching nhin quyén s hiru nha ¢ va quyén sur dung
dat ¢ s6 1258/2009/GCN ngay 31/03/2009 voi dién tich 43,7m?, dién tich san
68,6m?, thudc thira dat s6 109, to ban d6 27 (BPC) Phudng E, Quan H cho dng
(ba) Ngd Hoang T3 - Nguyén Thj Kim C.

Ngay 04/12/2012, dng (ba) Ngb Hoang T3 - Nguyén Thi Kim C d3 chuyén
nhuong nha dat néu trén cho 6ng (ba) H6 Hoang H2 - V5 Thi Thu T2 sir dung
(theo Hop dong mua ban cong ching Nha nudc sd 037676 do Phong C3 ching
nhan) da duoc Vin phong Dang ky quyén sir dung dat Quan H cap nhat bién dong
ngay 19/12/2012. Ngay 26/6/2015, 6ng (ba) Ho6 Hoang H2 - V4 Thi Thu T2 duoc
Uy ban nhan dan Quéan H4 cap doi Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CH04638, dién tich 43,7m? dién tich
san 115,2m?, thudc thira dat s6 109, to ban d¢6 27 (BDPC) Phuong E, Quan H.

Ngay 04/12/2012, 6ng (ba) Hb Hoang H2 - V& Thi Thu T2 da chuyén
nhuong nha dét néu trén cho ba Nguyén Bich T4 str dung (theo Hop dong mua
ban cong chimg Nha nude s6 009806 do Vin phong C1 ching nhan) da duoc Chi
nhanh Van phong C1 cip nhat bién dong ngay 18/08/2015.

Ngay 03/10/2016, ba Nguyén Bich T4 ky Hop déng tang cho quyen sir dung
dat va quyén so hitu nha ¢ (mot phan) nha dit néu trén cho ba Nguyén Bich T sir
dung (theo Hop déng mua ban céng chimg Nha nuéde s6 005272/2016/CCBH do
Vin phong C2 chtng nhan) di dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phdé H
cap doi 02 Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sé CS05161 ngay 27/12/2016 cho ba T4 va ba T cung su
dung, cung s hiru tai san gan lién véi dat.

[2.2] Tod n cap so tham xac dinh nha dat sd A duong P, Phuong E, Quén
H, Thanh phé Hb Chi Minh dugc Uy ban nhan dan Quan H4 duoc mua béng tién
ciia ba Vu Michelle K. Ba nho chau rudt 1a ba Nguyén Bich T4 dimg tén s& hiru
nha, dat trén. Sau d6, ba T4 tu ¥ lam hop ddng ting cho mot phan nha dat cho chi
rudt 12 ba Nguyén Bich T. Hién nay, ba T4 va ba T ciing dung tén s& hiru nha, dat
nay. Ba Vu Michelle K khai kién tranh chap quyén sé hitu va yéu cau Toa an cong
nhan quyén so hitu nha & sé: A P, Phuong E, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh
cho ba 1a ¢6 can ctr béi cac 1y do sau:

- Theo trinh bay ctua nguyén don thi ngay 24/01/2015 ba Vu Michelle K c6
muon no ctia ba Pao Thi Thu V2 sé tién 1.178.650.000 dong (twong duong 55.000
USD) va c6 nhd ong Bui Trung K1 tim cho mét cin nha dé khi ba V3 Michelle
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Kim vé lai Viét Nam c¢6 nha dé &. Vi hién tai ba Vu Michelle K ciing d 16n tudi
mudn vé lai qué huong sinh séng. Sau khi ong BUi Trung K1 tim duoc nha, ngay
23/7/2015 tién hanh 1ap thu tuc chuyén nhuong nha s A duong P, Phuong E,
Quéan H, Thanh phd H6 Chi Minh giira vo chong dng H6 Hoang H2 va ba V5 Thi
Thu T2 véi chau rudt cua ba Vu Michelle K 1a Nguyén Bich T4 dtng tén s& hitu
cht quyén gitm ba Vu Michelle K. Moi viéc giao dich va tra tién mua nha 1a éng
Bui Trung K1 thanh toan truc tiép cho ong H2 va ba T2 véi sb tién la
1.178.650.000 ddng (M6t ty, mot trim bay muoi tam triéu, sdu trim nim muoi
ngan dong). Sau khi chuyén xong ba T4 da thué lai nha cua ba V3 Michelle Kim
dé & mdi thang 3.000.000 ddng va tra duoc tat ca tir ngay 02/7/2015 dén 3/2016
tong cong 1a 26.600.000 dong. Thoi gian tir 46 dén nay khong tra tiép. Viéc trinh
bay cua nguyén don phu hop voi Gidy muon ng ngay 24/01/2015 ky két giira ba
Pao Thi Thu V2 va ba Vu Michelle K ¢6 ndi dung ba Pao Thi Thu V2 cho ba Vu
Michelle K vay s6 tién 1.178.650.000 dong (twong duong 55.000 USD). Ba V2
da chuyén khoan 1am 02 1an s tién nay vao tai khoan cia 6ng BUi Trung K1 theo
yéu cau ctia ba Vu Michelle K vao ciing ngay 27/01/2018 va phu hop 16i khai xac
nhén ctia ba T4 1a toan b tién mua nha 1a do ba Vu Michelle K giri vé cho ba T4
do ba T4 tir tinh méi 1én chua c6 nha ¢, luc di dat coc ¢o6 ong Bui Trung K1 (6ng
K1 la ban ctia ba Vu Michelle K). Nha nay do ba T4 tu tim, 6ng K1 1a nguoi giap
thoa thuan gia do ba T4 con nhé tudi. Nhitng 1an giao dich sau ba T4 truc tiép
giao dich véi vo chong ong H2. Gidy td nha, dat hién tai do ba va ba Nguyén Bich
T (1a chi gai rudt dimg tén). Gidy to nha ban chinh (02 s6 GCN cing s6 CS05161
khac sd bén ngoai, 01 s6 CE 010749 do ba T4 dtng tén va 01 sb s6 010748 do ba
T dtng tén) déu do ba T4 giir.

- Trong qué trinh Toa an giai quyét vu an, ba T4 va ba Vu Michelle K ¢6
trao d6i phuong 4n giai quyét vu an. Cu thé, tai budi lam viéc ngay 21/12/2020,
ba Nguyén Bich T4 x4c nhan dia chi email 1 bichtramnguyen1009@gmail.com
la ctia ba va xac nhan ndi dung mail qua lai vdi ba Vu Michelle K. Theo thong tin
dia chi email ngay 03/5/2008 cua ba Nguyén Bich T4 gui cho ba K theo dia chi
thienkim.vu@aol.com ¢6 néi dung: ° ‘. .Vé chuyén nha cira, con that sw khong biét
gi ca..Con khong nghi gianh ldy can nha cia riéng minh, con khéng nghi né thugc
vé con hay thé nao cd...Con mong co hiéu dwoc va khong nght oan cho con rang
con ¢6 ¥ dinh hay am mwu chiém doat can nha nay...Gidy to nha con ciing khéng
dinh cham hay cam ndm gi cd, con san sang néi chi T gdi lai cho chii K1 (vi con
khéng giir va ciing khong dé y dén)” va theo ndi dung email ngay 09/01/2021 thé
hién: “...Hém nay con viét email ndy, trudc tién la tham héi sirc khée cé. Sau dé
la con muén xin co vé phdn tién hoa gidi trén Toa. Nhie chii P ¢6 dwa ra mikc dé
nghi mong muon cia cé la hon 1,7 1y, nay con xin co vi thuwong con con mong co
dong ¥ mirc hoa gidi 1,6 ty bang tdt cd kha ndng ciia con, con co gang hét sirc
minh.”

[2.3] Can clr két qua tham dinh gia theo chimg thu tham dinh gia cia Cong
ty C6 phan P s6 2020032.IVC-CT ngay 30/12/2020 thi: Gia tri quyén sir dung dat
14 2.444.934.074 dong va gia tri cong trinh x4y dung 1a 538.560.000 dong; tong
cong 2.983.494.000 dong. Trir sd tién 1.178.650.000 ddng mua nha thi phan chénh
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léch gia thi truong 1a 1.804.844.000 dong. Can ct An 1& 02/2016/AL ngay
06/4/2016 cua Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan téi cao thi mdi bén huong
902.422.000 dong. Toa an cip so thim budc ba T4 va ba T cung lién d6i thanh
toan cho ba V3 Michelle Kim sé tién 1a: 2.081.072.000 ddng 1a c6 can ci.

An so thdm giao nha cho ba T4, ba T va c6 trach nhiém tra tién cho nguyén
don. Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba
Nguyén Bich T4 va ba Nguyén Bich T khong thanh toan sd tién cho ba V3
Michelle Kim thi bugc ba T4, ba T va nhimg nguoi thyc té cu tra trong can nha
s6 A duong P, Phuong E, Quan H, Thanh pho Ho Chi Minh glao nha dat trén cho
Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén tién hanh phat mai thi hanh an. S6
tién thu dugc sau khi trir cac chi phi thi hanh 4n va cac khoan chi phi khac theo
quy dinh cta phap luat thi thanh toan cho ba V3 Michelle Kim sb tién
1.178.650.000 déng (Bang chir: Mot ty mot tram bay muoi tam triéu sau trim nim
muoi dong), s6 tién chénh léch con lai s& chia déu cho ba V3 Michelle Kim % s6
tién, ba Nguyén Bich T va ba Nguyén Bich T4 % s tién nay 1a phu hop.

[2.4] Nguyén don rat lai mot s6 yéu cau 1a huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6: CA129199 vao
sO cap Glay chtng nhan s6: CH04638 do H4 chtng nhan ngay 26/6/2015, cap
nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Bich T4 ngay 18/8/2015 theo h6 so sd
039684; huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyen s hiru nha &
va tai san gan lién v&i dat s6: 009806 do Vian phong C1, Thanh phdé HO Chi Minh
ching nhén ngay 23/7/2015 gitra 6ng Ho Hoang H2, ba V6 Thi Thu T2 va ba
Nguyén Bich T4; “huy Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s0 hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6: CE 010748 vao so cap gidy ching nhan so:
05161 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cap ngay 27/12/2016 cho
ba Nguyén Bich T; huy Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s0 hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6: CE 010749 vao s6 cap ching nhan s6: CS05161
do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cap ngay 27/12/2016 cho ba
Nguyén Bich T4; huy hop dong tang cho (mot phan) quyén str dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb6: 005272/2016/CTBH, quyén sO
04/TP-CC-SCC-CCBH ngay 03/10/2016 tai Van phong C2, Thanh phé H6 Chi
Minh giita ba Nguyén Bich T va Nguyén Bich T4 va yéu Céu vé viéc ba Nguyén
Bich T4 thanh toan tién thué nha cho ba V3 Michelle Kim tir 02/7/2016 dén thoi
diém xét xir. Toa an cdp so tham dinh chi 1a ¢6 can ct.

[3] Tt nhig phan tich trén, Toa an cap so tham xét xr c6 cdn ct, dung phap
luat. Toa an cap phuc tham khéng chap nhén khang cao cua ba T4, gitr y an so
tham nhu y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Hb
Chi Minh tham gia phién toa dé nghi. Ngoai ra, Toa an cap phtc tham co diéu
chinh lai théng tin va s liéu ddi v6i phan quyét dinh ctia ban 4n so tham.

o [4] Vé an phi déan sy phuc tham: Ba Nguyén Bich T4 phai chiu 4n phi do yéu
cau khang cao khong duogc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
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Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015;

‘Cz'm cu khoan 2‘, khoan 3 Piéu 26, Diéu 34, khoan 3, Diéu 35, diém a khoan
1 bicu 37 va cac biéu 147, 165, 227, 228, 280 Bo luat T6 tung dan su;

_ Can ctr khoan 2 Piéu 357, khoan 1 Diéu 623 va céc Diéu 625, 627, khodn 1
Piéu 630, cac Picu 631, 635, 636, 644, 649, 651, 658, 659, 660 BY luat Dan su
nam 2015;

Can cir Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Ap dung ,An 16 s6 02/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan to1 cao;

Khong qchépr nhan khang céo cta ba Nguyén Bich T4. Giir nguyén Ban 4n
dan sy so tham s6 246/2023/DS-ST ngay 06/3/2023 cua Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Vu Michelle K: Budc ba Nguyén
Bich T4 va ba Nguyén Bich T cung lién d6i chiu trich nhiém thanh toan cho ba
V3 Michelle Kim s6 tién 1a: 2.081.072.000 dong (Béng chir: Hai ty khong tram
tam muoi mot triéu khong trim bay muoi hai ngan dong). Cac bén thi hanh ngay
sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat tai co quan Thi hanh an c¢6 tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh 4n (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia 86 tién con phai thi hanh 4n theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba
Nguyén Bich T4 va ba Nguyén Bich T khong thanh toan sd tién cho ba V3
Michelle Kim thi buoc ba Nguyén Bich T4, ba Nguyén Bich T va nhiing ngudi
thuc té cu trh tai can nha sb A P, Phuong E, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh
ban giao nha dat cho Co quan Thi hanh 4n dén sy tién hanh phat mai nha dat nha
s6 A P, Phuong E, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh. S6 tién thu duoc sau khi trir
cac chi phi thi hanh 4n va cac khoan chi phi khéc theo quy dinh cta phép luat thi
thanh toan cho ba V3 Michelle Kim sé tién 1.178.650.000 dong (Bang chit: Mot
ty mot tram bay muoi tam triéu sau trim ndm muoi ngan déng), so tién chénh léch
con lai s& chia déu cho ba V3 Michelle Kim % sé tién, ba Nguyén Bich T va ba
Nguyén Bich T4 % s tién nay.

2. Pinh chi xét xtr d6i véi cac yéu cau sau cua ba Vu Michelle K gom:

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6: CA 129199 do Uy ban nhan dan Quan H4 ching nhan
ngay 26/6/2015. Cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Bich T4 ngay 18/8/2015
theo hd so 0 039684.
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- Huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va
tai san gan lién voi dat sb: 009806 do Vian phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh
ching nhan ngay 23/7/2015 gitra ong H6 Hoang H2, ba V& Thi Thu T2 va ba
Nguyén Bich T4.

- Huy G1ay ching nhan quyén s dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6: CE 010748 vao s6 cap gidy chimg nhan s6: CS05161 do
S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H cip ngay 27/12/2016 cho ba Nguyén
Bich T.

- Huy ‘Giay ching nhan quyén str dung qét, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6: CE 010749 vao s6 cap chung nhén s6: CS05161 do So
Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H cap ngay 27/12/2016 cho ba Nguyén
Bich T4.

- Huy Hop dong tang cho (mot phan) quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6: 005272/2016/CCBH, quyén s6 04.TP/CC-
SCC/CCBH ngay 03/10/2016 tai Van phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh giira ba
Nguyén Bich T va Nguyén Bich T4,

- Yéu cau ba Nguyén Bich T4 thanh toan tién thué nha cho ba V3 Michelle
Kim tir 02/7/2016 dén thoi diém xét xir.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung Bién phap khan cap tam thoi sO
180/2019/Qb-BPKCTT ngay 30/5/2019 Ap dung bién phap khan cip tam thoi
theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 114 ctia B luat T tung dan sy nim 2015 “Cam
chuyen dich quyen vé tai san dbi voi tai san dang tranh chap cu thé cam ba
Nguyén Bich T4 va Nguyen Bich T dich chuyén vé tai san dbi véi tai san dang
tranh chap 1a nha, dat sé A duong P, Phuong E, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CE010749; s CE010748 sb vao sd CS05161 ngay 27/12/2016 tén
ba Nguyén Bich T4 va Nguyén Bich T cho dén khi thi hanh 4n xong.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap bao dam theo Cong van sb
1112/NHNoBT-KTNQ cua Ngan hang N1-CN B “V/v phong toa tai khoan” ngay
30/5/2019 da tién hanh phong toa tai khoan thong tin: Ho tén Pham Htu P; CMND
s0 020805975; s6 tai khoan 6380604017236.

4. V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so thim:

Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi tham dinh gia
nguyén don tu nguyén chiu.

, Vé an phi dan su so tham: H3 lai cho ba V5 aq phj tam nop theo‘cac bién lai
s0: AA/2017/0049890 ngay 11/10/2018 tén Vu M s6 tién 1.875.000 dong ctia Cuc
Thi hanh an Dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh va Bién lai so: AA/2019/0091563

ngay 18/5/2020 tén Vu M sb tién 300.000 dong ctia Cuc Thi hanh 4n Dan sy
Thanh pho H6 Chi Minh.
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Ba Nguyén Bich T4 va ba Nguyén Bich T cling lién déi chiu an phi la:
73.621.440 dong (Bang chit: Bay muoi ba triéu sau trim hai mwoi mdt ngan bon
trim bén muoi dong).

5. V& an phi dan sy phtic thim:

Ba Nguyén Bich T4 phai chiu 1a 300.000 ddng, duogc trir vao sb tién tam Gmg
an phi da nop 300.000 dong theo Bién lai s6: AA/2021/0004639 ngay 17/5/2023
cua Cuc Thi hanh an Dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nim 2014) thi nguoi duoc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét Thi hanh 4n dan sy nadm 2008 (stra
d6i, bo sung nam 2014).

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
A At THAMPHAN - CHO TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Ho Chi Minh; (Da ky tén va dong dau)
- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. Hb Chi Minh;

- Puong sy;

- Luu HSVA (NTCL)(25).

Dinh Ngoc Thu Hwong
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