TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 377/2025/DS-PT
Ngay 25-4-2025.
VIV “Tranh chdp boi thieong thiét hai”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan.

Céc Tham phan: Ba Tran Thi Thay Hong.

Ong Lé Hoang Tan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién — Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Po Xuan Lugng — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd

HO Chi Minh xét xur phic tham cong khai vu 4n dan sy thy Iy s 120/2025/TLPT-
DS ngay 14 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap boi thuong thiét hai”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 65/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cia Toa 4n
nhan dan tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thim sb 940/2025/QDPT-DS ngay
10 thang 4 nam 2025 gifra cac duong sy:

- Nguyén don: Nguyén Thi B, sinh nim 1966; dia chi: A ap E, xa T, thanh phé
M, tinh Tién Giang. (vang mat)

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua nguyen don: Ong Lé Vian N, sinh nim
1968; dia chi: 6 D, Phuong B, thanh pho M, tinh Tién Giang (c6 mat)

- Bi don: Van phong C; dia chi: B Ap B, Phuong E, thanh phé M, tinh Tién
Giang.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Bach Van H, Truéng Van phong. (cO
mat)

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Phan Thi L, sinh nam 1944; dia chi: A Ap E, xa T, thanh phé M, tinh Tién
Giang. (xin vang mat)

ot Nguyén Thi Nl, sinh ndm 1964; dia chi: E T, ép C, xa T, huyén B, Thanh
pho H6 Chi Minh. (vang mat)



+ Nguyén Vin HI, sinh nam 1971; dia chi: D duong sO A, khu phd A, phuong
T, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

+‘Nguyén Thi Bé’M, sinh nam 1966; dija chi: to H, ép B, xa b, thanh phé M,
tinh Tién Giang. (xin vang mat)

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd M, tinh Tién Giang;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Nguyén Thi H(:A)ng L1, Giam déc; dia chi: s6 C
H, Phuong G, thanh phd M, tinh Tién Giang. (xin vang mat)

_+Bach Van H, sinh ndm 1964; dia chi: s6 C H, Phudng C, thanh phd M, tinh

Tién Giang. (c6 mat)

+ Nguyén Hitu T, sinh nim 1958. (xin vang mt)

+ Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1967. (ving mit)

Cung dia chi: A T, Phuong A, thanh ph6 M, tinh Tién Giang.

+ Nguyén Thi Thanh V, sinh nim 1988; dia chi: F B, H, Q, Australia. (Véng mat)

- Nguoi khdang cdo: Van phong C, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi B trinh bay:

~ Nha va dat tai s6 G L, Phudng D, thanh phd M, tinh Tién Giang (goi tit 1a nha
dat s0 G) la tai san chung cua cha me ba la cu Nguyen Van N2 va cu Phan Thi L¢ .

Ngay 19/4/2015, cu N2 chét. Ngay 13/11/2015, cu L va cac chi em ba tu y lap
van ban thoa thuan phan chia di san do cha ba chét dé lai 1a ' gia tri nha dét s6 G,
tai Van phong C, cho cu L duoc thira ké toan bo nha dat néu trén. Viéc thoa thuan
phén chia nay ba hoan toan khong biét, cling khong dugc ai thong bao. Sau khi
khoi kién tai Toa an, ba mdi biét viéc cu L chuyén quyen sit dung dat cho ong
Nguyén Hitu T, r6i ong T chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Thanh V.

Do Vin phong C cong ching hé so thira ké khong dung quy dinh vi thiéu su
thoa thuan cta ba, 1a mot trong nhitng nguoi duoc hudng di san thira ké cua cu N2,
nhung lai c6 chir ky, dau van tay cta ba trong vin ban thoa thuan néu trén nén ba
yéu cau Toa an budc Vin phong C boi thuong thiét hai cho ba ky phan thira ké theo
phap luat ma ba dugc hudng 13 1/5 gia tri phan di san thira ké ma cu N2 dé lai (%
gi4 tri nha dét s6 G).

Bi don Van phong C trinh bay:

Ngay 02/10/2015, Van phong C c¢o tlep nhan va thu 1y hd so cliia nguoi yéu
cau cong ching 1a cy ba Phan Thi L, yéu cau cong chirng Van ban thoa thuén phan
chia phan di san thira ké cuia cu Nguyén Vin N2 (chong cua cu L) chet dé lai 1a mot
phan nha dat s6 75 theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen s hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat s6 BA 151267, s6 vao so cap gidy ching nhén
CH00232 do Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd M, tinh Tién Giang cdp ngay



24/11/2010. Van phong C thyc hién dung trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh nén
khong chap nhén yéu cau khéi kién cia Nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu T trinh bay:

Niam 2017, ong ¢6 mua ciia cu Phan Thi L nha dat s6 G véi gia khoang hon
2.000.000.000 dong. Hop dong mua ban duoc cong chimg theo quy dinh cta phap
luat. Nam 2020, 6ng da ting cho chi Nguyén Thi Thanh V nha va dat nay. Trong
giao dich nay, 6ng 1a nguo1 thir ba ngay tinh nén dugc phap luat bao vé.

Ba Nguyen Thi B yéu cau Van phong C boi thuong thiét hai, khong lién quan
dén quyén loi ctia 6ng nén 6ng khong co v kién gi ddi véi vu an nay.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cy Phan Thi L trinh bay:

Cu 12 me rudt ctia ba Nguyén Thi Bach .1 Nguen gbc nha dat s6 75 do ba mua
ctia UBND Tinh. Nam 2017, ba 1ap hop dong chuyen nhuong nha dat nay cho ong
Nguyen Hitu T v6i gia hon 2.000.000.000 dong nén yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi B 13 khong c6 co s¢ dé chap nhén.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van HI trinh bay:

~ Ngay 13/11/2015, 6ng c6 dén Vian phong C ky van ban phan chia di san thua

ké cua cu Nguyén Van N2 giao nha dat s6 G cho cu Phan Thi L ma khong co diéu
kién gi. Tai day, chi co mat cy Phan Thi L, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi Bé
M va 6ng vi ba Nguyén Thi B bi bénh nén khong c6 mat. Ba Nguyen Thi N1 va
nhan vién cua Van phong cong chirng dén nha ba Nguyén Thi B dé ba ky tén.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Bé M trinh bay

Ngay 13/11/2015, ba c6 dén Van phong C ky van ban phén chia di san thura ké
cua cu Nguyen Van N2 giao nha dat s6 75 cho cu Phan Thi L¢ . Khi 1ap van ban
phan chia di san, ba khong nhé rd nhiing ai ¢ mat do thoi gian da lau.

Tai Ban dn dan sw so tham s6 65/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cia Toa dn
nhdan dan tinh Tién Giang da quyét dinh (tom tat):

Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Bach .1 Budc Vin phong C
bdi thuong cho ba Nguyén Thi B sb tién 1.275.998.600 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé quyén, nghia vy thi hanh én,
an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang cdo.

Ngay 09/10/2024, Vén phong C khang céo yéu cau sira ban an so thim theo
hudng bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, Bi don giiv nguyén yéu cau khang cdo va phat biéu
tranh ludn:

Van phong C thue hién ding trinh ty, thu tuc phap luat quy dinh, tién hanh
niém yet tai U, thanh pho M, tinh Tién Giang (noi thuong tra cudi cung cua cu
Nguyen Vin N2) cho dén khi két thic thoi gian niém yét khong co xay ra tranh
chap khiéu nai. Pén ngay 13/11/2015, tit ca nhiing nguoi thira ké hang thir nhat
theo quy dinh phap luét cua cu Nguyen Vén N2 con lai gom: cu ba Phan Thi L va
tat ca cac con clia cu 6ng Nguyén Van N2 gom: ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi
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B, 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi B¢ M thoa thuan va dong y ky tén vao Van
ban théa thuin phan chia tai san thira ké s6 cong chung 1981, quyén sd
01/2015TP/CC-SCC/HPGDS. Theo d6, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyen Thi B, 6ng
Nguyen Van H1, ba Nguyen Thi Bé M d6ng y nhuong lai toan bo phan di san thira
ké cua cu ong Nguyén Vin N2 cho cu ba Phan Thi Lé .

Toan bd qua trinh cong chimg Vin ban thoa thuan phan chia tai san thira ké s6
cong chimg 1981, quyén s6 01/2015TP/CC-SCC/HPGD5 néu trén Vin phong C ¢6
dam bao thyc hién day du, dang trinh t, thi tuc phap luat quy dinh. T4t ca nmhiing
ngudi thira ké cua cu ong Nguyén Vin N2 gdm: cu ba Phan Thi L, b Nguyén Thi
N1, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi Bé M tryc tiép c6 mit
cung ky tén, diém chi vao Vin ban thoa thuén phan chia tai san thira ké néu trén
trudc mat Cong chung vién.

Ba Nguyén Thi B cho rang Vin phong C gay thiét hai cho ba va yéu cau boi
thuong, nhung hién tai tai san la do cac hang thura ke ctia cu Nguyén Vin N2 quan
ly, sir dung, Van phong C khong nhan bat ky quyén loi gi trong khéi tai san nay
nén viéc yéu cau Van phong C bdi thuong 1a khong hop 1y.

Ngoai ra, Vin phong C dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu ddi véi yéu cau khoi
kién ctia ba B, cy thé: Ngay 26/10/2020, Toa an nhan dan thanh phd My Tho, tinh
Tién Giang da thy ly yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Bach .1 Bién nhén 6ng
Nguyén Hiru T hoan tra cho cu Phan Thi L s tién ndp thué con du ngay 16/8/2017
thi ba Nguyén Thi B ¢6 ky tén nén ba Nguyén Thi B di biét quyén loi ctia minh bi
anh huong tir ngay 16/8/2017. Nhu vy, dén ngay 26/10/2020 thi da hét thoi hiéu
khoi kién yéu cau bdi thuong thiét hai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cd'p cao tai Thanh phé' Hé Chi Minh phat
biéu y kién:

- V& tb tung: Tur khi Toa an cap phiic tham thu 1y vu an cho dén khi xét x,
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va duong su da thyc hién dung va day du cac
quy dinh cia B9 luat T tung dan su.

- V& ndi dung: Toa an cép so thim da xem xét dﬁy du, toan dién tai liéu,
chung ct, xét xir chap nhan yéu cau ciia Nguyén don dbi véi Bi don 1a ¢ can cir
phap luat. Bi don khang cédo nhung khong cung cép dugc tai liéu, ching ctt méi
lam thay d6i ban chit vu 4n nén khong c6 co s& chép nhan khang cdo cua Bi don,
dé nghi gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac tai li¢u, chimg ctr da dugc xem x¢ét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1] Pon khang cao ctia Van phong C lam trong han luat dinh, du diéu kién dé
thu ly giai quyét theo thu tuc phuc tham.
Cac duong su c6 yéu cau xét xtr vang mat (ba Nguyén Thi Hong L1, cu Phan
Thi L, ba Nguyén Thi Bé M) va cac duong su khac khong lién quan dén khang cao



(ba Nguyén Thi H2 va chi Nguyen Thi Thanh V) nén can ct Piéu 228 ctia Bo luét
T tung dan su, Hoi dong xét xir vang mit cac duong su.

Vé yéu cau 4p dung thoi hiéu khoi kién: Vian phong C cong ching Vin ban
phan chia tai san thira ké ngay 13/11/2015. Nam 2020, ba Nguyén Thi B méi biét
duoc quyén, loi ich ctia minh bi xam pham va khai kién vu an dan sy nén theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 588 cua B luat Dan sy, thoi hiéu khoi kién van con.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua Bi don, thiy rang: Vo chong cu Nguyén Vin
N2 Va cu Phan Thi L ¢6 quyén sir dung thua dat s6 370, to ban dd sé 10, dién tich
87m? va can nha gin lién vé6i dét tai sb G duong L, Phuong D, thanh phé M, tinh
Tién Giang dugc UBND thanh phd M, tinh Tién Giang cap Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CH00232 ngay
24/11/2010.

Ngay 19/4/2015, cu Nguyén Van N2 chét, dén ngay 02/10/2015, cu Phan Thi
L ¢6 vin ban yéu cau Vian phong C cong ching khi nhan di san cia cu Nguyén Vian
N2.

[3] Ngay 05/10/2015, Van phong C ban hanh Théng bao sb 245/2015/TB-
NYTSTK vé viéc khai nhan di san thira ké cua cu Nguyén Vin N2, déng thoi ban
hanh Vin ban s6 245/2015/CV-NYTSTK giri U, thanh ph M, niém yét Thong bao
néu trén va dugc U, thanh phé M, tinh Tién Giang Xac nhan ngay 21/10/2015 co
noi dung: “Qua kzem tra s6 luu trong khoan thoi gian ong Nguyén Van N2, sinh
nam 1942 con song cho dén ngay 19/4/2015, éng Nguyen Van N2 khong co ldp di
chuc tai U, khong c6 nhdn don khiéu nai, tranh chdp vé viéc khai nhén di san thira
ké, khong cé thém nguwoi thira ké nao khdc”. Noi dung xac nhan nay khong phai 1a
thi tuc niém yét Thong bao s6 245 néu trén.

Ngay 13/11/2015, Vin phong C cong ching vin ban phan chia tai san thira ké
ciia cu Nguyén Vian N2. Ho so cong chung thé hién, ba Nguyén Thi N1, éng
Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Bé M tu nguyén nhuong ky
phﬁn thira ké ciia minh cho cu Phan Thi L, ¢6 chit ky tén, viét ho tén va lan tay cua
tng nguol.

[4] Theo Vin phong C, thi ba Nguyén Thi B ciing co6 ky tén, ghi ho tén va lin
tay vao van ban phan chia di san thira ké cia cu N2 tai vin phong cong chimg,
nhung ba B khong thira nhan. Loi khai ciia 6ng Nguyén Vin HI tai Bién ban ghi
101 khai ngay 13/6/2024 xac dinh khi lap van ban phan chia tai san thira ké cta cuy
Nguyén Vin N2 (cong ching ngay 13/11/2015), thi ba Nguyén Thi B khdng c6
mat, va 6ng khong biét sau d6 ba B c6 ky tén, diém chi hay khong, con ba Nguyén
Thi Bé M khai (tai Bién ban ghi 161 khai ngay 03/7/2024), ba khong nhé nhiing ai
c6 mit khi lap tha tuc cong ching vin ban phan chia tai san thira ké cua cu N2,

[5] Theo Két luan giam dinh s6 70/KHHS/D2 ngay 02/02/2021, Phong K
Cong an tinh T két luan: “khéng dii co sé két ludn chiv ky mang tén Nguyén Thi B
trén tdi liéu cdn gidm dinh ky hiéu A so véi chit ky mang tén Nguyén Thi B trén tai
liéu mau ky hiéu tir M1 dén M9 c6 phdi do mét nguoi ky ra khong; chit viét ho tén
“Nguyé~n Thi B” trén tdi lidu trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so voi chir viét
ho tén “Nguyén Thi B” trén tai liéu mdu ky hiéu M2, M3, M6, M9 khéng phdi do
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mot nguwoi viét ra; ddu van tay in dudi chiv ky va chiv viét ho tén “Nguyén Thi B”
trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi diém chi van tay mwoi ngén in trén tdi
liéu mau ky hiéu M10, M11 khéng phdi la ddu vin tay do cting mot ngueoi in ra.”
Nhu vay, c6 co so xac dinh ba B khong tham gia vao van ban phan chia tai san thira
ké cta cu N2.

[6] Mit khac, khoan 3, 4 Diéu 57 Luat Cong ching quy dinh: (3)...76 6 chirc
hanh nghé céng chitng c6 trach nhiém niém yét viéc thu Iy c¢éng chimg vin ban
thoa thudn phdn chia di san truoc khi thuc hién viéc cong chirng; (4) Van ban thoa
thudn phan chia di san da dwoc cong chitng la mgt trong cdc can cir dé co quan
nha nede cé tham quyén dang ky viée chuyén quyen sir dung dat, quyen so hitu tai
san cho nguwoi dirge hwong di san”. Va khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh s6 29/2015/ND-
CP ngay 15/3/2015 cua Chinh phu quy dinh: “Viéc thu ly cong chirng van ban thoa
thugn phan chia di san, van ban khai nhdn di san phai dwoc niém yét trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay niém yét. Viéc niem yet do t6 chirc hanh nghé cong chiing
thwe hién tai try s¢ Uy ban nhdn déan cdp xd...”. Khi cong chu’ng van ban phan chia
tai san thira ké ciia cu N2, Van phong C da khong thuc hién viéc niém yét viéc thu
1y cong chiing van ban nay la khong dang vdi quy dinh trén.

[7] Van phong C thyuc hién tha tuc cong ching Van ban phan chia tai san thira
ké ctia 6ng Nguyén Van N2 khéng dung quy dinh ctia phap luat, dan dén hau qua
ba Nguyén Thi B bi thiét hai vé tai san 13 ky phan thira ké ma ba B duoc hudng tir
cu Nguyén Vin N2 trong khdi tai san chung cua cu N2 va cu L. Do d6, theo quy
dinh tai Diéu 584, Diéu 589 cia Bo luat Dan sy nam 2015, Vin phong C phai boi
thuong cho ba B.

[8] Thiét hai ctia ba B dugc xac dinh: Di san cua cy N2 13 % gia tri nha dét s
75, dugc chia thanh 05 ky phan cho: cu L, ba N1, ba B, 6ng H1 va ba M. Theo
Chumng thu Tham dinh gia ngay 07/8/2023 cua Cong ty TNHH T1 thi gia tri nha dat
s0 75 la 12.759.986.000 dong. Nhu vay, gia tri di san ba B dugc huong la
1.275.998.600 dong (12.759.986.000d6ng : 10). Véan phong C phai boi thuong cho
ba Thi B s0 tién trén.

~ [9] Toa an cap so tham xét xtr chap nhan yéu ciu khai kién cia Nguyén don

doi véi Bi don 1a c6 can ctr, dung phap luét.

[10] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hicu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[11] Y kién cua dai dién Vién kiém st tai phién toa phd hop v6i nhan dinh
trén nén chap nhan.

[12] V& an phi phtic thim: Vin phong C phai chiu an phiic phtic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy,



~ Khong chap nhan khang céo ctia Vian phong C. Giit nguyén Ban an dan sy so
tham s0 65/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

Ap d}_mg Diéu 584 va Di’éu §89 ctia BO luat Dan su; Diéu 57 cua Luat Cépg
Chimg; Di€u 29 cua Nghi quy¢t s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé An phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xur:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi B voi bi don
Vién phong C.

Budc Vin phong C bdi thuong cho ba Nguyén Thi B sb tién 1.275.998.600
(mot ti hai tram bay muoi 1am tri¢u chin tram chin muoi tdm ngan sau tram) dong.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4an, neu bén phai thi
hanh an cham thyc hién nghia vu tra tién thi phai chiu 1i d6i v6i sb tién cham tra
theo mutrc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015
tuong tmg voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cio, khang nghi
da co hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

3. An phi phuc tham: Vin phong C phai chju 300.000 (ba trim ngan) dong an
phi phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su, thi
nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi "hﬁ"ﬂ’ i 14 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN _ ’ [ e

- VKSND cép cao tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND tinh Tién Giang;

- Cuc THADS tinh Tién Giang;

- Cac duong su;

- Luu VP, HSVA, NTK.

Tran Ngoc Tuan



