TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENTT Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n so: 38/2025/DS-ST.
Ngay: 25-3-2025
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN, TT, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Ninh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Mién.

2. Ong Nguyén Vin Chién

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén TT,
Thanh phd Ha Nbi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén TT tham gia phién toa: Ba Bui
Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén TT xét xir so
tham cong khai so thAm vu an dan sy thu 1y sb: 142/2024/TLST-DS ngay 21 thang
10 nam 2024 vé Tranh chip “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s0: 12/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 3 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién
toa s0 16/2025/QDST-DS ngay 19/3/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP BV (goi tit 1a BVBank).

Dia chi: Toa nha HM Town 412 NTMK, phudng 5, quan 3, thanh phé Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Quang T - Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Binh An — Giam dbc, theo van
ban Gy quyén s 846/23/BVBank/UQ-QL&THN ngay 14/12/2023.

Uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Pham Tuén T va 6ng Pham Vin N, theo Gidy ty
quyén ngay 13/8/2024; c6 mit.



- Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1985 va ba Nguyén Thi Xun T, sinh
nim 1989. Péu ving mit.

Cung dia chi: Thon 3, xa CS (cii), nay la thon 2, xa TX, huyén TT, thanh phé Ha
Noi.
- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Chau Nguyén Minh P, sinh nim 2015; chau Nguyén Hitu P2, sinh nim 2018 va
chau Nguyén Minh C, sinh ndm 2021.

Ngudi dai dién theo phap luat cho chau P, chau P2 va chau C: Ong Nguyén Vin
T, sinh ndm 1985 va ba Nguyén Thi Xuan T, sinh ndm 1989 (13 bd me dé).

Cung dia chi: Thon 3, x CS (cil), nay la thon 2, xa TX, huyén TT, thanh ph Ha
Noi.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién dé ngay 13/8/2024, Bién bin hoa gidi ngay 21/02/2025 v
ngay 27/02/2025, nguyén don Ia Ngian hang TMCP BV trinh bay:

Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Xuan T di ky v6i BVBank Hop dong
tin dung ting lan KHCN s6 0202100007000 ngay 21/12/2021: Sb tién vay:
1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong chan). Muc dich vay: Mua bat
dong san. Thoi han vay: 240 thang. Li suat vay : Puoc ghi cy thé trén gidy nhan
ng. Thuc hién Hop dong tin dung néu trén, BVBank da giai ngan cho 6ng Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi Xuan T 01 (mét) Gidy nhan ng, véi tong sb tién la
1.500.000.000 déng (Mot ty ndm tram triéu déng chin).

Khoan ng trén dugc dam bao bang cac bién phap bao dam sau:

Thé chap toan bd quyén st dung dat, nha, cong trinh xdy dung khéc, ring
trong, vuon cdy, cac tai san khac gan lién véi dat (ké ca truong hop tai san nay hinh
thanh trong twong lai) tai thira dat s6 271, t& ban d6 sd 29, dia chi: thon 3, xi CS,
huyén TT Tp. Ha Noi thudc quyén sé hitu, quyén str dung ctia dng Nguyén Vin T
va ba Nguyén Thi Xudn T theo Gidy chimg nhiy quyén sit dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat s phat hanh BB 503697, s6 vao sb cap GCN: CH
00221/QSDD/306/Ttr-TN&MT do UBND huyén TT, TP. Ha Noi cdp ngay
18/6/2013, diang ky sang tén cho dng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Xuan T
ngay 17/5/2021 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén TT.

Tai san trén dugc thé chip cho BVBank theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat ngay 21/12/2021, duoc cong ching tai Van phong cong ching Phan
Xuan, sd cong chimg: 6554.2021/HPTC; diang ky thé chip tai Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai Quan TX, TP. Ha Noi.



Trong qué trinh thuc hién hop déng, 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi
Xuan T khong tra ng dﬁy du, dung han cho BVBank. BVBank da nhiéu 1an lién hé,
déc thuc khach hang thanh toan nhung dén nay 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi Xuan T van khong thanh toan ng vay cho BVBank. Vi vy, ong Nguyén Vin T
va ba Nguyén Thi Xuan T da vi pham nghia vu tra no theo théa thuan trong céc
Hop ddng tin dung d3 ky véi BVBank.

Tam tinh dén ngay 21/02/2025, tong nghia vu no cua 6ng Nguyén Van T va
ba Nguyén Thi Xuan T tai BVBank 1a 1.726.976.783 dong, trong do6 tién gbc 1a
1.386.339.859 ddng; tién lai trong han 1a 296.446.227 dong; tién phat 1a 25.600.247
dé)ng; phat cham von 1 18.590.450 déng.

Nay ngan hang yéu cau:

Buoc ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Xuin T phai trd ngay cho
BVBank tong sé no con thiéu tam tinh dén ngay 21/02/2025 14 1.726.976.783 dong.
Thoi han tra no chdm nhat dén ngay 21/5/2025.

Buoc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Xuan T phai tiép tyc tra tién 14
phét sinh theo mic 14i suat quy dinh tai Hop dong cap tin dung va Giay nhan no, da
ky véi BVBank, tinh ké tir ngay 22/02/2025 dén ngay tra dut no.

Néu 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Xuan T khong thuc hién hoic thuc
hién khong ding nghia vy tra no thi BVBank ¢ quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén xu ly Tai san bao dam dé thu hdi no 1a: Toan bo quyén sir dung dat, nha,
cdng trinh xay dung khéc, rirng trong, vuon cay, cc tai san khac gan lién véi dat
(ké ca trudong hop tai san nay hinh thanh trong twong lai) tai thira dat s6 271, to ban
d6 so 29, dia chi: thdn 3, xd CS, huyén TT, TP. Ha Noi thuoc quyén so hitu, quyén
st dung caa 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Xuan T. Truong hop s6 tién thu
duoc tir viéc xu |y tai san bao dam trén khong du thanh toan hét no tai BVBank thi
6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Xuan T van phai tiép tuc nghia vu tra hét s6
tién ng con thiéu cho BVBank.

* Bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Xuan T trinh bay:

Nim 2021 vo chdng dng ba ¢ vay ngan hang BV s tién 1.500.000.000 dong dé
lam an. Thoi han vay, 13i suat vay 6ng ba khong nhé. Tai san dam bao cho khoan vay 1a
thira d4t s6 271 to ban do s6 19 dién tich 66,5m? tai xa CS, huyén TT. Thira dat nay 1a
dat cha ong dé lai. Hién dang sinh song trén dét c6 vo chong 6ng ba va cac con.

Qua trinh vay tién ong ba khong nhé cy thé di tra duge bao nhiéu tién, chi nhé 13
tra duoc khoang 2 nam ca gbe va 13i. Sau d6 do 1am an thua 16 nén khong thé thanh toan
cho ngan hang nhu da thoa thuan. Nay ngan hang yéu cau vo chong 6ng ba tra so tién
g 14 1.386.339.859 dong tién gbc, tién 14i trong han 13 296.446.227 dong; tién phat 14
25.600.247 dong; phat chdm von 1a 18.590.450 dong. Tong cong 1a 1.726.976.783 dong.
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To1 cong nhan tién goc 1a ding, con tién 1ai thi khong biét tinh todn thé nao, 6ng ba
mong Ngan hang tao diéu kién cho ong ba tra dan tién goc,con tién i thi xin mién toan
bd vi hién tai hoan canh kinh t€ gia dinh qué kho khan.

Tai phién toa nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, bi don va nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan déu vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén TT phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr,
viéc chdp hanh phap luat ciia ngudi tham gia té tung dan su. Viéc Toa an nhan dan
huyén TT thu 1y giai quyét vu 4n 13 dung thim quyén, dung phap luat. Viéc xac
dinh quan hé phap luat va tu cach nguoi tham gia t6 tung 1a dang phap luat. Thoi
han chuén bi xét xtr dam bao, viéc chuyén ho so, cép téng dat, niém yét van ban t6
tung dang phap luat.

Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi déng xét xr &p dung cac biéu 280, 281, 298,
299, 302, 305, 351, 385, 398, 463, 466, 468, 470, BO luat dan sy nam 2015. Diéu
91, Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung: Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Sau khi nhién ctlru céc tai liéu c6 trong ho so vu an, cin ctr vao két qua tranh
luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir ¢6 du can ctr nhan dinh nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé té tung: Vu an phat sinh 14 tranh chap hop dong tin dung giita nguyén
don 1a BVbank va bi don 1a 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Xuén T. Bi don c6
dia chi tai huyén TT, thanh phé Ha NoOi nén Toa an nhan dan huyén TT thu 1y giai
quyét 1 ding thadm quyén theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 cta B luat td tung dan su. Bi don da dugc triéu tap dén phién toa
theo quy dinh tai Diéu 177 va Diéu 179 B¢ luat td tung dan su, nhung déu ving mit,
khong c6 1y do chinh dang 1a vi pham vé nghia vu cua duong sy duoc quy dinh tai
Diéu 70, 72, 73 Bo luat td tung dan sy. Vi vay Hoi dong xét xtr can ctr diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo ludt T tung dan sur dé xét xtr ving mit bi don.

[2] Vé ndi dung:

2.1. Xét Hop dong tin dung timg lan khach hang ca nhan sé 0202100007000
ngay 21/12/2021 va Gidy nhan ng s6 0202100007000001 ngay 21/12/2021 dugc
ky két giira cac bén c6 hinh thirc va ndi dung théa thuan phu hop véi cac Dicu 385,
398 clia Bo Luat Dan sy nam 2015, cac Diéu 90,91,95 va diém a, khoan 3 Diéu 98
cta Luét cac T chire tin dung, nén hop ddng da ky két gitra cac bén 1a hop phap, co
hiéu Iuc lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén va cac bén phai co trach nhiém
thyc hién cac thoa thuan dd cam két trong hop dong. Qua trinh thyc hién hop dong,



BVbank di thuc hién dung cac thoa thuan trong hop dong, tién hanh giai ngan sd
tién gbe 1a 1.500.000.000 dong cho 6ng Toan, ba Thu. Bén ngay 25/3/2025 6ng Toan,
ba Thu méi thanh toan tra cho ngén hang sd tién no goc 1a 113.660.141 dong, tién ng
1ai 14 256.638512 ddng.

Sau d6 khong thuc hién nghia vu tra ng géc va lai theo dung ky han, nén da vi
pham vé& thoi han tra no vao ngay 16/01/2022. BVbank di thong bao yéu cau ong
Toan, ba Thu thuc hién nghia vu tra ng va ngay 13/8/2024 lam don khoi kién tai
Toa an.

Tinh dén ngay 25/3/2025, dng Toan, ba Thu con ng BVbank tong sb tién 1a;
1.744.819.249 dodng. Trong do, no gbc 1a 1.386.339.859 dong; no 1ai trong han 13
309.698.874 dong; no lai qua han la 20.570.834 dong; lai phat cham lai Ia
28.209.682 dong.

Nguyén don yéu cau bi don phai tra toan bd sd no trén va tién 13i phat sinh sau
ngay 25/3/2025 cho dén khi tra hét no 1a ¢6 can cir nén duge Hoi dong xét xir chap nhan.

Ké tir ngay 25/3/2025 cho dén khi thanh toan xong, phia bi don con phai chiu
khoan tién 1ai ctia sb tién con phai thanh toan theo murc 13i suat cac bén thoa thuin
trong hop dong tin dung va Gidy nhan no da ky két néu trén. (tién lai duoc tinh theo
cac Quyét dinh diéu chinh 1di sudt ciia BVbank).

2.2. Xét yéu cau xur ly tai san thé chap dé thu héi no:

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong ching 6554.2021/HPTD ngay
21/12/2021 tai van phong cong ching Phan Xuén, TP Ha Noi; dang ky thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat ngy 22/12/2021 tai Van phong diang ky
dat dai Ha Noi — Chi nhanh TT gitta BVbank (bén nhdn thé chdp) va dng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi Xuan T (bén thé chap) da bao dam cac diéu kién co hiéu luc
cua giao dich bao dam, phd hop véi cac quy dinh tai Biéu 298, 335, 342 B6 luat dan
su nam 2015; khoan 1 Diéu 12; Piéu 41 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé sta
ddi bd sung mét sé diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 caa Chinh
phu vé giao dich bao dam; Piéu 188 Luat Dat dai ndm 2013.

Qua két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 18/02/2025 thi: Trén thira dét so
271, to ban dd s6 29, dia chi: thon 3, xd CS (cii), nay 13 thon 2, xa TX, huyén TT
TP. Ha Noi, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién voi dat sb phat hanh BB 503697, sb vao s6 cdp GCN:
CH00221/QSDDB/306/TTr-TN&MT do UBND huyén TT, TP. Ha Noi cap ngay
18/6/2013 cho ong Nguyén Vin Tuan. Ngay 17/5/2021 tang cho 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi Xuan T theo ho so s6 000221.TA.002, c6 01 nha 3 tang va san
gach duoc thé hién trong ndi dung hop dong thé chip thi, tai san thé chap 1a quyén
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sir dung dat va tai san gan lién voi dat 13 tai san cua 6ng Toan, ba Thu. Hién nay c6
6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Xuan T, chdu Nguyén Minh P, chau Nguyén
Hitu P va chau Nguyén Minh C dang sinh song trén thira dat nay.

Do vay truong hop 6ng Toan, ba Thu khéng thuc hién hoac thuc hién khéng
dung nghia vu tra no thi BVbank cd quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng theo thoa thuan cua cac bén quy dinh tai
Diéu 5 Hop dong thé chap quyén st dung dét sb cong chimg 6554.2021/HDTD ngay
21/12/2021 tai van phong cong chirng Phan Xuén, TP Ha Noi.

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duge chip nhan nén dng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Xudn T phai chiu toan bd an phi dan sy so tham theo
quy dinh tai Diéu 143, 144, 147 cta B luat t6 tung dan su va khoan 2 Piéu 26; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi la 64.344.000 dong
(Sdu muoi tu triéu ba trdm bon muwoi bon nghin dong).

Tra lai VPbank s tién tam Gmg an phi da nop.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu cac Diéu 26, 35, 39, khoan 4 Diéu 91, 143, 144, 147, 175, 177, 227,
271, 273 cta B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ct cac Diéu 81, 117, 280, 293, 295, 296, 298, 317, 318, 319, 385, 398
B0 luat Dan sy nam 2015;

Cin cr cac Piéu 90, 91, 95 va khoan 3 DPiéu 98 Luat Cac t6 chic tin dung
nam 2010;

Can cu nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap
luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham;

Can ctr khoan 1 Diéu 8, Piéu 22 Nghi dinh s 21/2021/NDP-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam thuc hién
nghia vuy;

Cian ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

1. Tuyén xir:

1.1 Chap nhén toan bd yéu cau khdi kién ctia Ngan hang TMCP BV
(BVbank).

Budc 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi Xuan T thanh toan tra BVBank s6
tién tinh dén ngay 25/3/2025 1 1.744.819.249 dong. Trong d6, no goc la
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1.386.339.859 ddng; no lii trong han 1a 309.698.874 dong; no 13i qua han la
20.570.834 dong; 14i phat cham 14i 14 28.209.682 dong.

Ké tir ngdy 26/3/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng, dng Toan, ba
Thu con phai chiu khoan tién 13i caa sé tién con phai thanh toan theo muc 13i suat
cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung ting lan khach hang c4 nhan s
0202100007000 ngay 21/12/2021 da ky véi BVbank.

Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i suét thi 13i suat ma 6ng Toan, ba Thu phai chiu theo quyét dinh ctia Toa 4n
cling s& duoc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 13i suat cia BVbank.

1.2. Ké tir khi 6ng Toan, ba Thu thyc hién xong nghia vu tra ng thi BVBank phai
giai chip tai san thé chp, tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BB 503697,
sO vao sb cadp GCN: CH00221/QSDB/306/TTr-TN&MT cho 6ng Toan, ba Thu.

1.3. Truong hop 6ng Toan, ba Thu khdng thuc hién hoac thuc hién khéng ding
nghia vu tra no thi BVbank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén st dung dat, va tai san gan lién véi dat thira
s6 271, to ban d6 sb 29, dia chi: thdn 3, x& CS (cil), nay 1a thon 2, xa TX, huyén TT
TP. Ha Noi, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
gan lien voi dat sb6 phat hanh BB 503697, s6 vao s6 cap GCN:
CH00221/QSDD/306/TTr-TN&MT do UBND huyén TT, Tp. Ha Noi cap ngay
18/6/2013 cho dng Nguyén Vin Tuan. Ngay 17/5/2021 tang cho dng Nguyén Vian T
va ba Nguyén Thi Xuan T theo hd so s6 000221.TA.002. Theo Hop ddng thé chap
quyén str dung dat s6 cong chiung 6554.2021/HDTD ngay 21/12/2021 tai vin phong
cdng chizng Phan Xuan, TP Ha Nbi, dé thu hdi n.

Truong hop phai xir 1y tai san thé chap thi ngoai cac duong su co tén trén, néu
cac ca nhén, to chirc ndo dang thuc té sir dung, sinh song tai thira dat néu trén ciing
phai thyc hién nghia vu doi di chd khac dé thi hanh an.

1.4. Sau khi phat mai tai sdn bdo dam ma khong du trd n¢ cho khoan vay thi
6ng Toan, ba Thu van phai tiép tuc chiu trach nhiém tra no cho BVbank dén khi
hoan thanh diy du nghia vu tra ng theo hop dong tin dung va khé wdc nhan ng da
ky véi BVbank

1.5. Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh &n duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.



2. Vé an phi: Ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Xuan T phai chiu toan bo an
phi dan su so tham 1a: 64.344.000 dong (Sdu muoi tu triéu ba tram bon muwoi bon nghin
dong).

Hoan tra BVBank s tién 30.284.000 (Ba muoi triéu hai tram tém tw nghin dong)
tam g an phi d4 ndp, theo bién lai thu s6: 0017950 ngdy 21/10/2024 Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén TT, thanh phd Ha Noi.

3. Vé quyén khang co:

Nguyén don c¢6 quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén &n. Bi don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay keé tir ngdy ban
an duoc téng dat hop 1€.

Noi nh4n: TM. Hoi dong xét xir so' tham
- Cac duong su; ) 2 .

- TAND thanh ph6 Ha Noi; Tham phan - chu tga phién toa
- VKSND huyén TT;

- Chi cuc THADS huyén TT;
- Luu HSVA.

Ta Thi Ninh



