TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BEN CAT Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4an s6: 52/2025/DS-ST
Ngay: 25/4/2025
V/¥ tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thim goém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kiéu Oanh.
Cdac Hoi tham nhéan dan:

Ba Nguyén Thi Tham.

Ba Nguyén Kim Ly.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tham — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Bén Cdt, tinh Binh
Diwong tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Trung — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nim 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Cat
tinh Binh Duong xét xur so tham coéng khai vu an dan sy thu 1y so
11/2025/TLST-DS ngay 08/01/2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 73/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 3
nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 42/2025/QDST-DS ngay 16 thang 4
nam 2025, gifrta cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang TMCP QI (vict tat: V1); dia chi: Tang A (tang
trét) va tang 2, Toa nha S - SO0 A P, Phuong B, Quan A, Thanh pho HO Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Dinh T hodc ba Nguyén Thi
Thanh V hodc 6ng Cao Thanh T1 - Chtre vu: Can b Ngan hang TMCP QI: dia
chi lién hé: Tang F Toa nha L, s6 G T, Phuong I, Quan E, thanh pho Ho Chi
Minh. La dai dién theo uy quyén theo Giay uy quyén ngay 04/12/2024. Ba V va
ong T1 co mit.

- Bi don: Ong Tran Vin Q, sinh ndm 1961 va ba Dao Thi Ngoc H, sinh
nim 1967; cung dia chi thuong tri: S6 A duong C, khu phé C, phuong C, thanh
pho B, tinh Binh Duong. Ving mit.



- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Minh T2, sinh nim
1989; dia chi thuong tri: S6 A duong C, khu phd C, phuong C, thanh phd B,
tinh Binh Duong. Vang miit.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién de ngay 04/12/2024 va loi khai trong quad trinh tham
gia to tung, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Gitta Ngan hang TMCP Q1 (viét tat [a V1) va 6ng Tran Vin Q va ba Dao
Thi Ngoc H ¢6 ky két cac Hop dong tin dung/Thé tin dung nhu sau:

» Hop dong tin dung s6 8309678.21 ngay 14/01/2021 vé1 no1 dung: VIB
cho ong Q va ba H vay s6 tién 1.200.000.000 dong; muc dich giai ngan: Bo sung
von kinh doanh; thoi han vay: 12 thang 1ai suat tai thoi diém glal ngan:
8.8%/nam. Ngay 15/01/2021, V1 da giai ngan cho ong Q va ba H vdi so tlen
1.200.000.000 dong, theo BO’II dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhian no so
8309678(1).21 theo dung yéu cau cua 6ng Q va ba H va phu hop véi quy dinh
tai hop dong tin dung.

» Hop dong tin dung s6 5357993.21 ngay 14/01/2021 véi noi dung: VIB
cho dng Q va ba H vay s6 tién 800.000.000 dong; muc dich giai ngan: Stra chira,
mua sam trang thiét bi nha; thoi han vay: 12 thang; 1ai suat tai thoi diem giai
ngan: 10.1%/nam. Ngay 15/01/2021, V1 da giai ngan cho 6ng Q va ba H véi so
tien 800.000.000 dong theo Don dé nghi giai ngan kiém Khé ude nhan no so
5357993(1).21 theo dung yéu cau cua d6ng Q va ba H va phu hop véi quy dinh
tai hop dong tin dung.

« Hop dong tin dung s6 1122594.23 ngay 11/01/2023 véi noi dung: VIB
cho dng Q va ba H vay so tién 400.000.000 dong; Muc dich giai ngan: Stra chira,
mua sam trang thiét bi nha; thoi han vay: 36 thang; 1ai suat tai thoi diém giai
ngan: 16.4%/mam. Ngay 13/01/2023, V1 da giai ngan cho 6ng Q va ba H véi so
tien 400.000.000 dong, theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan no so
1122594(1).23 theo dung yéu cau cua 6ng Q va ba H va phu hop véi quy dinh
tai hop dong tin dung.

« Thé tin dung: Can ¢t Dé nghi phat hanh thé ngay 11/02/2022, V1 dong
¥y cap thé tin dung cho 6ng Q chi tiét nhu sau: S6 hop dong thé: 100001343882;
han murc: 120.000.000 dong; 1ai suat, phi: Theo Ban chap thuan vé diéu khoan
va diéu kién sur dung the tin dung VIB.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Q va ba H da nhiéu lan vi pham nghia
vu thanh toan. Dén ngay 25/4/2025, 6ng Q va ba H chi tra duoc 257.481.000
dong tién goc va tién 1i 1a 409.724.682 dong. Mic du, V1 di nhiéu lan don doc,
tao diéu kién tra no, nhung ong Q va ba H van khong tra ng. Khoan no cua ong
Q va ba H di chuyén sang qua han tir ngay 25/11/2023.

Tai san bao dam cho cac khoan vay cta 6ng Q va ba H 1a: Quyén st dung
dat va ta1 san gan lién véi dat tai thua dat so 258, to ban do so 7, toa lac: phuong
C, thanh pho B, tinh Binh Duong theo Giay chirng nhan quyén st dung dat,



quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé1 dat s6: CS 880827, s vao so
cap GCN: CS13353 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 01/10/2019, dung tén Ong Tran Vian Q. Tai san nay duoc thé chap tai VIB
theo Hop dong thé chap s6 cong chimg: 8845, quyén s6: 10 TP/CC-SCC/HDGD
do Van phong C, tinh Binh Duong cong chirng ngay 22/10/2019 va toan b¢ vat
phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu
xdy dung thém gin lién vé6i dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho
V1.

Nay Ngan hang TMCP Q1 yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

1. Budc 6ng Tran Van Q va ba Dao Thi1 Ngoc H phai thanh toan ngay cho
Ngan hang TMCP QI s tién tam tinh dén ngay 25/4/2025 1a: 2.940599.151
dong, bao gom: No goc 2.238.506.358; No lai trong han 174.287.865 dong; No
131 qua han 490.993.465 dong; phi 36.811.463 dong.

Hop dong tin dung so 8309678.21 ngay 14/01/2021, tong s6 tién
1.545.948.006 dong; trong dé: No goc 1.200.000.000 dong; no 1ai trong han
34.375.403 dong; no 141 qua han 311.572.603 dong.

Hop dong tin dung so 535799321 ngay 14/01/2021, tong so tien
747.893.165 dong; trong do: No goc 580.022.000 dong; no¢ lai trong han
88.805.426 dong; no 1ai qua han 79.065.739 dong.

Hop dong tin dung s6 1122594.23 ngay 11/01/2023, tong so tién
462.699.041 dong; trong d6: No goc 362.497.000 dong; no 1ii trong han
51.107.036 dong; no 1ai qua han 49.095.005 dong.

Thé tin dung: 100001343882, tong so tién 184.058.939 dong; trong do:
No gbc 95.987.358 dong; no 1di qua han 51.260.118 dong; phi 36.811.463 dong.

Ong Tran Vin Q va ba Dao Thi Ngoc H con phai tiép tuc tra 13i trén sb
tién no goc, no 1ai cham tra theo muc 141 suat quy dinh tai hop dong tin dung ké
tr ngay 26/4/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bod cac khoan tién phai tra
VIB theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung va hop dong thé chap.

2. Ké tir ngay Ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat ma 6ng Tran Vin
Q va ba Dao Thi Ngoc H khong tra dugc toan bd khoan no thi VIB ¢6 quyé“:n dé
nghi co quan thi hanh an ké bién, phat mai toan bo tai san thé chap 1a Quyén su
dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 258; to ban d6 so 7, dién tich
307,8m?> theo Glay chu*ng nhan quyén si dung dat quyen so htru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat so CS880827, s0 vao s6 cap GCN: CS 13353 do S¢&
Tai nguyén va Mot trudong tinh B cap cho 6ng Tran Vin Q ngay 01/10/2019.

3. Toan bo sb tién thu duoc tir viée x@ ly tai san thé ché‘ip duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra khoan ng cua ong Tran Vin Q va ba Pao Thi Ngoc H
vo1 V1. Truong hop néu so tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du
dé thanh toan hét Khoan no thi éng Tran Vin Q va ba Dao Thi Ngoc H van phai
cO nghia vu tra hét khoan no ¢on lai cho V1.



Bi don éng Tran Van O va ba Pao Thi Ngoc H trinh bay: Bi don dng Tran
Vin Q va ba Dao Thi Ngoc H khong c6 mit ¢ dia phuong, di dau khong 15. Dé
bao dam quyén loi, nghia vu cia cac dwong su va giai quyét vu an ding phap
luat, cin ctt Diéu 180 Bo luat TH tung dan sy, Toa an nhan dan thanh phé Bén
Cat, tinh Binh Duong thong b4o 6ng Tran Vin Q va ba Dao Thi Ngoc H duoc
biét va tién hanh lién hé co quan ding tin, thong béo trén cac phwong tién thong
tin dai chung, cu thé: B trong 03 s6 74, 75, 76 ra cac ngay 15, 16, 17/3/2025; Co
quan thuong tri Dai Tiéng néi Viét Nam tai Thanh pho Ho Chi Minh trong 03
ngay 17, 18, 19/3/2025 va Cong thong tin dién tir cia Toa an vé ndi dung yéu
cau khoi kién cua nguyén don; thoi gian tham gia buoi xem xét tham dinh tai
chd, trinh bay ¥ kién, cung cap chtimg ctr va tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai; thoi gian tham gia phién toa
lan thtr nhat va phién toa lan tht 2 (trong truong hop ong Tran Vin Q va ba Pao
Thi Ngoc H ving mit phién toa lan thir nhat). Tuy nhién, ong Tran Vian Q va ba
DPao Thi Ngoc H khong ¢ mit, vang mit khong c6 ly d0 Ong Tran Van Q va ba
Dao Thi Ngoc H khong c¢6 vin ban trinh bay v kién vé yéu cau khéi kién cua
nguyén don va khong cung cap tai liéu, ching cr nao cho Toa an.

Nguwoi ¢é quvén loi, nghia vu lién quan éng Tran Minh T2: Ong T2 da
dugce Toa an tong dat hop 1€ cac van ban to tung: Thong bao vé viée thu 1y vu
an; thong bao bo sung nguo1 tham gia to tung; thong bao vé phién hop kiém tra
viée glao ndp, tiep can, cong khai chirng cir va hoa giai; quyet dinh dua vu an ra
xét xu, quyet dinh hoan phién toa, thong bao tho1 gian mé phién toa va giay
tricu tap hop 1€. Tuy nhién, 6ng T2 khong c6 mat theo giay tri¢u tap cua Toa an,
vang mat khong ¢6 1y do. Ong T2 khong ¢6 van ban trinh bay y kién vé yéu cau
khot kién cua nguyén don va khong cung cap tai licu, chting ctr nao cho Toa an.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Bén Cat tham gia
phién toa:

- Vé tb tung: Viéc thu 1y vu 4n, thu thap chtng ¢t 1a ding theo quy dinh,
nguyén don va nhting nguot tien hanh to tung da tuan thu dung quy dinh cua Bo
luat To tung dan su. B1 don va nguo1 ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat
vi pham quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

- Vé noi dung: Yéu cau cua nguyén don la co co so, dé nghi Hoi dong xét
xu chap nhan.

Nhimng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham t6 tung: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s6 nd1 dung vu an, cdn ¢t vao cac tai li¢u trong ho so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don khéi
kién b1 don 6ng Tran Van Q va ba Dao Thi Ngoc H yéu cau thanh toan tién no
phat sinh trt Hop dong tin dung s6 5357993.21 ngay 14/01/2021, Hop dong tin



dung s6 8309678.21 ngay 14/01/2021, Hop dong tin dung s6 1122594.23 ngay
11/01/2023 va Dé nghi phat hanh thé s6 100001343882 ngay 11/02/2022. Bi don
c6 diang ky thuong tra tai khu pho C, phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong.
Do d6, cin ctt khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu
39 cta Bo luat T6 tung dan sw 2015, Toa an x4c dinh day 1a tranh chap hop dong
tin dung va vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phd
Bén Cat, tinh Binh Duong.

[1.2] Vé thanh phan nhirng nguoi tham gia to tung: Trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa an nhan thay viée giai quyét vu an lién quan dén quyén loi va
nghia vu cta 6ng Tran Minh T2, sinh nim 1989; dia chi thuong trii: S6 A duong
C, khu pho C, phuong C, thanh pho B, tinh Binh Duong la con rudt cia 6ng Q,
ba H c6 ding ky thuong trd va hién dang sinh séng trén phan dat thé chap. Do
d6, Toa an dua 6ng Tran Minh T2 tham gia vao vu an véi tu cach nguoi co
quyén va nghia vu lién quan. Doi véi nhitng nguoi & tro theo Bién ban xac minh
ngay 26/3/2025 thi dia phuong khong tiép nhan thong tin diang ky tam tra cua
nhitng nguoi & tro song tai phan dat thé chap nén Toa an khong dua nhimg
ngudi nay vao tham gia to tung va khong triéu tap dén tham gia phién toa.

[1.3] Vé su vang mit cua cac duong su: Bi don ong Q va ba H va nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng T2 di dugc Toa an triéu tap hop 1é lan thu
hai tham gia phién toa nhung vang mit khong co6 1y do. Can ctit Diéu 227, 228
cia Bo luat T6 tung dan su, HO1 dé“mg xét xUr tién hanh xét xir Vz'ing mat cac
duong su néu trén.

[1.4] Vé chimg ctr: Qua trinh to tung, bi don 6ng Q va ba H va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T2 vang mit khong co Iy do, khong cung cap
chimg ctr, khong gut y kién trinh bay do1i vo1 yéu cau khai kién cua nguyén don
nén coi nhu tir chdi quyén tu bao vé ciia minh va chiu hau qua phap 1y theo quy
dinh cua phap luat. Toa an di to chite phién hop cong khai giao ndp va tlep can
chimg ctr ngay 28/3/2025, gui két qua cho cac duwong su nhung khong ai ¢d
kién thic mic, khong yéu cau Toa an thu thap thém ching ctr nao khac, ngoai
chimg ctr ¢6 trong ho so. Do do, Toa an cin cir vao loi trinh bay cua nguyén
don, ching cir do nguyén don cung cap va chimg ¢t do Toa an thu thap duoc
lam can cr giai quyét vu an.

[2] V& noi dung:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n budc bi don 6ng Tran Vin Q va ba
Dao Thi Ngoc H thanh toan so tién no goc 1a 2.238.506.358 dong va tién lii
phat sinh theo murc 131 suat quy dinh tai Hop dong tin dung s6 5357993.21 ngay
14/01/2021, Hop dong tin dung s6 8309678.21 ngay 14/01/2021, Hop dong tin
dung s6 1122594.23 ngay 11/01/2023, Dé nghi phat hanh thé s6 100001343882
ngay 11/02/2022, Don dé nghi giai ngan kiém Khé uwdc nhian no
s6 8309678(1).21 ngay 15/01/2021, Don dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan
no s6 5357993(1).21 ngay 15/01/2021, Don dé nghi giai ngan kiém Khé udc
nhan no s6 1122594(1).23 ngay 13/01/2023 dong thoi VIB yéu cau xur 1y tai san
bao dam.



Bi don 6ng Tran Vin Q, ba Dao Thi Ngoc H va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ong Tran Minh T2 khong ¢6 yéu cau phan to (yéu cau doc lap),
khong gur1 van ban trinh bay ¥ kién do1 véi1 yéu cau khot kién cua nguyén don,
khong cung cap tai li¢u, chung ¢t vé vu viée cho Toa an.

[3] Xét tai liéu, chimg ¢t do nguyén don cung cap thi thay:

Gitra V1 va o6ng Tran Vin Q va ba Dao Thi Ngoc H ¢6 ky két, thuc hién
cac hop dong tin dung/thé tin dung nhu sau: Hop dong tin dung s6 5357993.21
ngay 14/01/2021, Hop dong tin dung s6 8309678.21 ngay 14/01/2021 kém phu
luc hop dong, Hop dong tin dung s6 1122594.23 ngay 11/01/2023; Dé nghi phat
hanh thé s6 100001343882 ngay 11/02/2022.

Thue hién hop dong tin dung da ky Ngan hang di giai ngan cho éng Q va
ba H vay tong so tién 2.400.000.000 dong theo cac don dé nghi giai ngan kiém
khé uée nhan no. Ngoai ra, theo dé nghi phat hanh thé thi Ngan hang da cap cho
ong Q the tin dung vdi s6 thé: 100001343882, loai thé: V1, han muc theé:
120.000.000 dong. P61 véi dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 11/02/2022 cé
chir ky cua 6ng Q, viéc dé nghi phat hanh thé trong thoi ky hon nhan va ba H
khong c6 v kién gi vé viée nguyén don yéu cau ong Q va ba H lién déi tra no thé
tin dung. Xét thay, bi don khong tra no cho Ngan hang theo ding thoa thuan la
vi pham thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két gitta cdc bén, vi pham
Diéu 95 cua Luat cac to chire tin dung. Cac hop dong tin dung, cic khé wée
nhan nhan no va dé nghi phat hanh thé tin dung duoc Ngan hang va b1 don ky
két, thé hién ¥ chi tw nguyén thda thuin cia cac bén, khong trai phap luat, khong
vi pham dao dirc xa ho1 nén c6 hic¢u luc budc cac bén thuc hién. B1 don ¢c6 vi
pham nghia vu cia nguoi vay nén phai cé trach nhiém thanh toan tién goc va
tién 141 phat sinh theo hop dong da ky ket.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Q va ba H vi pham
nghia vu tra no v61 V1. Cin ctr thoa thuan giita hai bén vé viée c,hém duat cho
vay, thu hoi no truée han va chuyén no qua han, Vi khoi kién yéu cau Toa an
budc 6ng Q va ba H thanh toan toan bo so tién no gbée néu trén 1a co co so chap
nhan.

Tién 1ai phat sinh V1 yéu cau 6ng Q va ba H c¢6 nghia vu thanh toan bao
gom lii trong han, 131 qua han va phi. Xét thay, tai hop dong tin dung va khé wéc
nhan no da ky két gitra hai bén c¢6 théa thuan vé 1ai suat, 13i qua han va phi. Dén
nay di qua thoi han thanh toan nén VIB khéi kién yéu cau Toa an budc dng Q
va ba H phai tra 1ai trong han, 131 qua han va phi 1a phu hop véi cac diéu khoan
thoa thuan gitta hai bén va quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 cua Luat céac tO chire tin
dung nam 2010 (da duoc sta doi, bo sung nam 2017).

D61 chiéu cac diéu khoan cta hop ddng cap tin dung, khé udc nhan no va
dé nghi phat hanh thé di ky két gitra hai bén, bang tinh 131 va sao ké giao dich
d61 voi khoan vay, ¢ co so xac dinh dén thoi diém xét xir so tham (ngay
25/4/2025), ong Tran Vin Q va ba Dao Thi Ngoc H con ng VIB s tién
2.940599.151 dong, bao gom: No goc 2.238.507.358; No lii trong han
174.287.865 dong; No 141 qua han 490.993.465 dong; phi 36.811.463 dong. Xét,



can budc ong Tran Vin Q va ba Pao Thi Ngoc H thanh toan cac khoan tién trén
cho V1.

[4] Vé viéc xtr 1y tai san thé chap: VIB yéu cau Toa 4n xem xét: Truong
hop 6ng Tran Vin Q va ba Dao Thi Ngoc H khi‘)ng thue hien hoac thuc hién
khong ding nghia vu tra no thi ngan hang duogc quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén xu Iy tai san bao dam dé thu hoi no.

Tai san bao dam cho khoan vay cta 6ng Q va ba H tai V1 la: Quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thtra dat so6 258, to ban d6 sb 7, dién tich
307,8m? theo Glay Chlmg nhan quyén st dung dat quyen so httu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat so CS880827, sO vao sO cap GCN: CS 13353 do So
Tar nguyén va Mo1 truong tinh B cap cho 6ng Tran Van Q ngay 01/10/2019.
Day la tai san bao dam theo Hop dong thé chap s6 cong ching: 8845, quyén so:
10 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C, tinh Binh Duong cong chimg ngay
22/10/2019.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 26/3/2025 thi xac dinh tai
san thé chap la quyén str dung dat thudc thira dat s6 258, to ban do s6 7, ranh
thtra dat duoc bao quanh c6 tudng gach xay to, toa lac phuong C, thanh pho B,
tinh Binh Duwong va cac tai san gin lién véi dat thé chap 1a ¢o 01 cin nha cap 04
két cau tran do bé tong, mai do bé tong, tuong O6p gach, nén lat gach bong; nén
san bé tong lat gach bong; nha mat két cau mai lop ngodi, nén lat gach bong,
tuong xay gach khong to; tuong xay gach to cao 1.5m; tudng rao bang sit, chan
bang gach; 06 phong tro két cau mai lop ton, nén gach bong, tudong gach xay; 161
di gitra day tro mai 16p ton, nén gach bong. Tai san thé chap khong co su thay
doi so voi thot diém thé chap.

Tai Diéu 2 cua Hop dong thé chiap quy dinh: Tai san thé chap 1a quyén st
dung dat néu trén. Ngoai ra, “Tdi san thé chap theo Hop dong nay bao gom
nhung khong gioi han cac vat phu, hoa loi, loi tirc, cac quyén phat sinh tir tai
san thé chap...”. Tai Thong bao két qua dinh gia tai san s6 06-221230-009/AMC
ngay 09/01/2023 thi tai san dinh gia bao gdm quyén st dung dat va cac tai san
gan lién vé6i dat co6 dinh kém so d6 vi tri va hinh anh tai san dinh gia. Qua trinh
tham gia t6 tung, bi don va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan khong co ¥
kién két qua Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/3/2025. Vi vay, Toa an
xét thay can xac dinh toan bo tai san bao gom quyén str dung dat va tai san gian
lien véi dat déu la tai san thé chap. Xét thay, hop dong thé chap noéi trén duoc
cac bén tu nguyén ky két, hop dong duwoc cong ching, ding ky giao dich bao
dam, noi dung hop dong khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc
xa hoi, ding quy dinh cua phap luat nén 1a co sé phap 1y lam phap sinh quyén,
nghia vu cua cac bén. Do d6, yéu cau cua V1 vé viéc xur Iy tai san thé chap dé
thuc hién nghia vu bao dam cho cac khoan no cua 6ng Q va ba H ta1 V1 1a ¢6 co
s& chap nhan.

[5] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Bén Cat la
coO can cu va phu hop nén Ho1 dong xét xuir chap nhan.



[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don phai chiu toan bo sO tién
1a 8.000.000 dong (tam triéu dong) do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc
Toa an chap nhan. S6 tién nay nguyén don di nop tam tmg tai Toa 4n nén cac bi
don ong Q va ba H ¢6 nghia vu lién dé1 thanh toan lai cho nguyén don theo quy
dinh cua phap luat.

[7] Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu toan bé do yéu cau khoi
kién cua nguyén don duoc Toa an chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur cac Diéu 26, 35, 39, 147, 165, 180, 227, 228, 235, 266, 271 va
273 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Can cu cac Piéu 292, 293, 296, 299, 317, 320, 321, 322 va 323 cua B
luat Dan sy nam 2015;

nCEinﬂ ¢t cac Diéu 91 va 95 Luat cac to chue tin dung nam 2010 (da duoc
stra d01, bo sung ndm 2017);

Can ctt Thong Tu s6 39/2016/TTNH-NN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang
N;

Can ctr Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh phu quy
dinh thi hanh B6 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu;

Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phéap luat vé 1ai, 1ai suat
va phat vi pham;

Can cu Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Q1
d61 v6i bi don dng Tran Van Q va ba Dao Thi Ngoc H vé viée: “Tranh chap hop
dong tin dung”.

1.1. Budc ong Trf:‘u; Van Q va ba Dao Thi Ngoc H c¢6 trach nhiém tra cho
Ngan hang TMCP Q1 tong so tién tinh dén ngay 25/4/2025 1a 2.940.599.151
dong (hai ty chin tram bon muo1 triéu ndm tram chin muo1 chin nghin mot tram
nim muoi mot dong); bao gom:

No goc 2.238.506.358 (hai ty hai trim ba muoi tam triéu nam tram 1é sau
nghin ba tram ndm muo1 tam dong);

No la1 trong han 174.287.865 déng (mot tram bay muot1 bon triéu hai tram
tam muo1 bay nghin tam tram sau mwo1 lam dong);

No lai qua han 490.993.465 déng (bon tram chin muoi triéu chin tram
chin muo1 ba nghin bon tram sau muo1 lam dong);



Phi 36.811.463 dong (ba muoi sau triéu tdm trim muodi mot nghin bon
tram sau muo1 ba dong).

K¢ tir ngay 26/4/2025 cho dén khi thanh toan hét khoan no, 6ng Tran Vin
Q va ba Dao Thi Ngoc H con phai tra cho Ngan hang TMCP Q1 tién 1ai phat
sinh trén du no theo 14i suat thoa thuan tai Hop dé“mg tin dung sd 5357993.21
ngay 14/01/2021, Hop dong tin dung s6 8309678.21 ngay 14/01/2021 kém phu
luc hop doéng, Hop dong tin dung s6 1122594.23 ngay 11/01/2023; Dé nghi phat
hanh the s6 100001343882 ngay 11/02/2022; Don dé nghi giai ngan kiém Khe
uéc nhan no so 8309678(1).21 ngay 15/01/2021 Don dé nghi giai ngin
kiém Khé uéc nhan no so 5357993(1).21 ngay 15/01/2021 Don dé nghi giai
ngan kiém Khé ude nhan no s6 1122594(1).23 ngay 13/01/2023 gitta Ngan hang
TMCP Q1 véi dng Tran Vin Q va ba Dao Thi Ngoc H.

1.2. Truong hop ong Tran Vin Q va ba Dao Thi Ngoc H khong thanh toan
toan bo cac khoan no trén cho Ngan hang TMCP Q1 thi Ngan hang TMCP Q1
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap dé thu hoi no la:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét tai thira dat s6 258, to ban do s6 7,
dién tich 307,8m? theo G1ay chimg nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat so CS880827, s6 vao so cap GCN: CS 13353 do
So Tai nguyen va Moéi truong tinh B cap cho 6ng Tran Van Q ngay 01/ 10/2019
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat cong chimg so 8845, quyén so: 10
TP/CC-SCC/HDGD do Vin phong C, tinh Binh Duong cong ching ngay
22/10/2019 va dang ky giao dich bao dam ngay 23/10/2019 tai Chi nhanh Van
phong D (nay 1a thanh pho) B.

1.3. Toan bd sd tién thu duoce tir viée xu 1y ta1 san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra khoan n¢ cua ong Tran Vin Q va ba Dao Thi1 Ngoc H
vé1 Ngan hang TMCP Q1. Truong hop néu s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san
dam bao khong du dé thanh toan hét khoan no thi éng Tran Van Q va ba Dao
Thi Ngoc H van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP
QI.

2. Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran Vin Q va ba Pao Thi Ngoc H phai chiu s6 tién 90.811.983 dong
(chin muoi triéu tam trim muoi mot nghin chin trim tAm muoi ba dong).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q1 so tién 43.007.175 dong (bon muoi ba
triéu khong tram 1é bay nghin mot trim bay muoi lam dong) tam ung an phi da
nop tai Bién lai thu tién tam tmg an phi, 1é phi toa 4n ky hiéu: BLTU/24 so:
0009853 ngay 02/01/2025 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho Bén Cat,
tinh Binh Duong.

3. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Ong Tran Vian Q va ba PDao Thi
Ngoc H ¢6 nghia vu lién d6i thanh toan cho Ngan hang TMCP Q1 s6 tién
8.000.000 dong (tam triéu dong).

4. Vé quyén khang cao:



Duong su c6 mit c6 quyén khang ciao Ban an trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

DPuong su ving mit ¢6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay, ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc Ban an dugc niém yet theo quy
dinh cua phap luat.

5. Vé quyén yéu cau thi hanh 4n dan su: Truong hop Ban 4n duoc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc tht hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su: thoi hiéu thi
hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Bén Cat;

- Chi cuc THADS thanh pho Bén Cat;
- Nguo1 tham gia to tung;
- Luu: HSVA, VT

Nguyén Kiéu Oanh
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