TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so6: 59/2025/DS- PT
Ngay: 25-4-2025
V/v Tranh chap hop doéng chuyén

nhuwong quyén stt dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

-Thanh phén héi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phan- chii toa phién toa: Ba Triéu Thi Luyén.

Céc tham phan: Ong Nguyén Ha Giang, 6ng Nguyén Viét Hung

-Thir ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién— Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Bac Giang.

-Dai dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Bic Giang: Ba Ngd Thi Van Anh
— Kiém sat vién.

Trong ngay 25/4/2025 tai tru s Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xur
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 07/2025/TLPT-DS ngay 10/02/2025
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4an dan su so tham so 78/2024/DS-ST ngay 24 thang 10 nim 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bac Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so 22/2025/QD-PT ngay
06/3/2025, cac Quyét dinh hodn phién toa so 35/2025/QD-PT ngay 18/3/2025,
s0 62/2025/QD-PT ngay 04/4/2025 giira:

Nguyén don: Anh Nguyén Vin T, sinh nam 1981 (c6 mat).

Dia chi: Thon B, x3 B, huyén L, tinh Bic Giang.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdap cho nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin P - Luat su thuéc Cong ty L1 - Chi nhanh B - Poan
Luat su thanh pho H.

Dia chi: Tang C, s6 C dudng L, phuong H, TP B, tinh Bac Giang (c6 mit).

2. Ong Duong Van Q- Luat su Cong ty L2, Poan Luat su tinh B, dia chi:
L6 A,LK37, phuong T, thanh pho B, tinh Bac Giang (c6 mat)

Bi don:

1. Anh Vii Tién M, sinh nim 1976 (vang mat).

2. Ba Vii Thi V, sinh nim 1981 (vang mat).

3. Chi Vii Thi M1, sinh nam 2003 (c6 mat).

Péu co dia chi: Théon D, xa Y, L, Bac Giang.



Dai dién theo 1y quyén cho 6ng M, ba V: Cong ty L3, dia chi: S6 C duong
N, phuong V, thanh pho B, tinh Bic Ninh

Ngueoi thuee hién céng viéc dai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung ciia 6ng
M, ba V: Anh Pao Ba T1, sinh nam 2000, dia chi: S6 C, duong N, phuong V,
thanh pho B, tinh Bac Ninh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdap cho éng Vii Tién M, ba Vii Thi V:
Ong Ping Hong D - Luat su thuoc Cong ty L3 - Poan Luat su thanh phd H, dia
chi: S6 B, dudong N, thanh pho B, tinh Bac Ninh (c6 mat).

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi M2, sinh nim 1984 (vang mat).

Dia chi: Thon B, xa B, huyén L, tinh Bac Giang.

2. Anh Vi Dinh N, sinh nam 1974 (c6 mat).

Dia chi: Thon Y, xa Y, huyén L, tinh Bic Giang.

3. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Bic Giang do 6ng Pao Quang D1 -
Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén L, tinh Bac Giang dai dién
theo Uy quyén (vang mit).

4. Van phong C1 do ong Nghiém Viét T2 - Cong chirng vién dai dién theo
phap luat (ving mat).

Dia chi: Pho D, thi tran D, huyén L, tinh Bac Giang.

Nguweoi lam chung:

1. Anh Nguyén Duy Q1, sinh ndm 1985 (ving mit).

Dia chi: Thon D, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

2. Anh Ha Van H, sinh nam 1981 (ving mat).

Dia chi: Thon H, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

Ngueoi khang cao: Nguyén don - anh Nguyén Vian T, sinh nam 1981

NOI DUNG VU AN:
Theo ban én déan sw so tham sé 78/2024/DS-ST ngay 24/10/2024 ciia Toa én

nhan dan huyén Luc Nam, tai liéu co trong hé so, vu an cé néi dung nhu sau:
Theo Pon khéi kién, qua trinh tham gia té tung tai Toa an, nguyén don anh
Nguyén Van T,nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Anh Nguyén Van T khoi kién budc gia dinh anh M, chi V di doi va ban giao
thira dat dién tich 300m?2, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat:
GCNQSDD) s6 AD 003911 do Uy ban nhan dan (viét tait: UBND) huyén L cap
ngay 30/12/2005 va thira dat dién tich 411m?2, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 Q420822 do UBND huyén L cap ngay 24/10/2001. Ca 02 thira dat
trén c6 dia chi: thon D, xa Y, huyén L, tinh Bic Giang va da duoc Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai (viét tat: CNVPDKDD) huyén L chinh 1y sang tén
ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi M2 ngay 23/5/2023.
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Ly do, can ct khoi kién:

-Ngay 30/12/2022 vo chong anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi M2 va vo
chong anh Vil Tién M, chi Vil Thi V ky hai hop dong mua ban nha dat véi noi
dung: Anh M, chi V chuyén nhuong cho anh T, chi M2 thtra dat s6 00 to ban d6
s6 00 dién tich 300m? va tai san gan lién véi dat, so vao so cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat so6 00968 s6 8769/QD-UB-H ngay 30/12/2005, tén ngudi st
dung dat ho ba Vii Thi V — chong 1a Vil Tién M va thira dat so thira dat s6 00 to
ban d6 s6 00 dién tich 411m?2 s vao so cap giay ching nhan quyén st dung dat
s6 01001 QSDDP/QD s6 663 QD-CT (H) ngay 24/10/2001, tén nguoi st dung
dat ba Vil Thi V. Ca hai thtra dat néu trén déu c6 dia chi thon D, xa Y, huyén L,
tinh Bac Giang. Hai hop dong chuyén nhuong ndy chwa dugc cong chimg,
chung thuc, c6 nguoi lam ching la anh Ha Van H. Do vay, ngay 04/01/2023 vo
chong anh Nguyén Van T va vo chong chi V da ky lai hai hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén, ca hai hop dong c6 cong ching tai Vin
phong cong chimg Nguyén Vian T3. Ngay 23/5/2023, hai thira dat nhan chuyén
nhuong di duoc chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L thuc hién tha tuc
sang tén cho vo chong anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi M2. Do vay, vo
chong anh T,chi M2 1a chu st dung hop phap d6i voi hai thira d¢at néu trén.

- Anh T da giao tién mit d6i véi viée nhan chuyén nhuong 02 thira dat, moi thira
gia 1a 400.000.000 dong, tong gia tri chuyén nhwong hai thira dat 1a 800.000.000
dong cho anh M, chi V. Viéc thanh toan tién nay khong lap gidy to gi, thoi gian
dia diém cu thé do dd lau nén anh T khong nhé.

- Khi ky hop dong xong, vo chong anh M c6 ¥ kién vé6i anh T cho & nho trén dat
nay nén anh T dong ¥ cho & tam trén hai thira dat trén. Hai bén chi thoa thuan
miéng, khong 1ap vin ban, khong thoa thuan cu thé vé thoi gian tra nha dat. Sau
d6 mot thoi gian, anh T di yéu cau anh M, chi V tra lai nha dat nhung khong tra.
Trong qua trinh giai quyét vu an, anh M, chi V ¢6 yéu cau phan to6 dé nghi:
Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay 04/01/2023, sd cong
chimg 22 quyéen so 01/2023TP/CC-SCC/HDGD (viét tat: HD so 22) va Hl
dongchuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2023, s6 cong chimg 23
quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD (viét tat: HD s6 22) vo hiéu do gia tao
theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan su 2015 thi anh T khong dong y. Anh T
cho ring di thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo thoa thuan cua hop
dong. Hai bén giao két hop dong nay 13 hoan toan tw nguyén, khong bi lira doi,
khong bi ép budec.

D6i voi trinh bay cia anh N vé viéc vay tién anh T khong lién quan dén viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai 02 Hop dong da
dugc cong chirng ngay 04/01/2023.
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Bi don, ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don thong nhat trinh bay:

Anh N la anh em ho hang véi vo chong anh chi. Khoang cudi nim 2022 anh N
c6 dén giap vo chong anh dé hoi muon hai s6 do, noéi 1a muon nira thang dé di
vay tién. Vo chong anh tin tuéng giap d& cho muon, nhung khong hoi cu thé
anh N vay muon tién & Ngan hang hay vay ai, cu thé thé nao anh khong nim
duoc. Chi biét mot thoi gian ngan sau do, khoang thang 01/2023 anh N ¢6 bao
vo chong anh va con ra Vian phong cong chimg ¢ thi tran D dé ky giay to cong
ching. Do tin tuéng va hiéu biét phap luat han ché nén anh va vo, con da ky tén
va diém chi (do anh khong biét chit da diém chi) vao Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 04/01/2023. Khi duoc Toa an moi dén lam viéc thi méi
biét s6 do da sang tén cho vo chf‘)ng anh T, chi M2. Khi cho anh N muon s6 dé
thi c6 1ap ban cam két ngay 29/12/2022. Sau @6 anh N khong tra theo cam két,
hai bén lai tiép tuc lap giay cam két ngay 29/10/2023, hen tra ngay 19/11/2023,
nhung dén nay van chua tra dugc. Vi né anh N ¢6 ho hang nén khong khéi kién
anh N ra Toa an.

Tt khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 04/01/2023 tai Vin
phong cong chimg dén nay, gia dinh anh chi van quan 1y, stt dung hai thira dat
cung tai san trén dat néu trén.

Anbh chi thira nhan chit ky trong hop dong chuyén nhuong la chit ky chir viét cua
chi V, chau M1 va diém chi cta anh. Tuy nhién, anh chi khong duoc Cong
chiing vién doc lai cho nghe toan bo noi dung cia hop dong, chi bao ky. Do hiéu
biét phap luat han ché nén vo chong anh chi va chau M1 c6 ky vao Hop dong
d6. Thuc chat khong c6 viéc mua ban chuyén nhuong hai thira dat néu trén va tai
san trén dat gitra gia dinh anh chi va vo chong anh T. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 04/01/2023 1a hop dong gia tao dé thuc hién hop dong
vay muon tién gitta anh VU Dinh N, sinh ndm 1974, cu tra: Thon Y, xa Y, huyén
L va anh Nguyén Van T. Thuc té vo chong anh khong duoc nhan tién chuyén
nhuong dat theo hai hop dong 1a 800.000.000dong.

Vé 02 Hop dong mua ban nha dat ghi ngay 30/12/2022 do bén nguyén don cung
cap cho Toa an, bi don c6 ¥ kién nhu sau:

- Thuc té vo chong anh chi va chau M1 chi ky hop dong tai Van phong cong
chitng vao ngay 30/12/2022, khoang 5 gid 10 phut, ngoai ra khong c6 budi nao
khac gia dinh anh chi dén Vin phong cong chimg nay dé ky két viéc gi. Hom d6
ky nhiéu giay to, vin ban nhung do hiéu biét phap luat han ché nén khong doc
van ban, cling khong c6 ai doc cho nghe, thic giuc ky nhanh khong hét gio nén
da ky vao cac giay to d6. Anh N c6 ndi 1én Vian phong cong chimg ky gitip Hop
dong dé anh N vay tién lam an, gia dinh anh khong héi cu thé, vi tin tuéng va
muon giip d& anh N, d3 dén Vin phong cong ching dé ky hop dong. Anh M
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khong biét chit, khong biét viét va doc chit, nhung ciing khong duwoc Cong
ching vién hay bat ky ai doc cho nghe nodi dung hop dong. Anh chi khing dinh
khong c6 viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat, khong ban giao tai san cho vo chong anh T, gia dinh anh chi van & trén dat
tir trude dén nay. Doi véi dién tich 300m? cé tai san trén dat 1a mot so cay coi,
1am 16c va moi xay 01 gian nha tam cho anh Vii Tién H2, sinh nim 1983 & nho
(em trai anh M), do anh H2 bi bénh ung thw, hoan canh rat kho khan, khong co
chd 6.

Anh M, chi V ¢6 yéu cau phan to:

- Bé nghi tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2023
gitta chi Vii Thi V véi anh Nguyén Vian T, chi Nguyén Thi M2 (HD s6 22) va
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2023 giita chi Vii Thi
V, anh Vii Tién M, chau Vii Thi M1 vé6i anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi M2
(Hb s 23) duoc 1ap tai Van phong C1 vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai DPiéu
124 B0 luat Dan su 2015.

- P& nghi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, yéu cau anh T va chi M2 trao tra
lai GCNQSDD s6 Q420822, s6 AD003911 cho anh Vii Tién M va chi Vii Thi V,
chau Vi Thi M1 theo quy dinh phap luat.

Anh M, chi V xé4c dinh hai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/01/2023 1a gia tao, dé che giau giao dich vay tién giita anh N va anh T. Anh
M, chi V khoéng duoc nhan soé tién chuyén nhuong 800.000.000d6ng theo 02
Hop d("‘)ng trén tor vo chE’Bng anh T. Khong c6 viéc thoa thuan viéc ¢ nho gilra vo
chong anh chi va anh T. T trude dén nay, gia dinh anh chi va cac con van & trén
hai thtra dat nay.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan éng Vii Dinh N trinh bay:

Anh va vo chong M, V 1a anh em ho hang (A 1a con ¢d rudt cia V). Do cong
viéc ca nhan can mot khoan chi phi 16n dé lam an, anh c6 dén gap hoi muon hai
s6 do dbi véi 02 thira dat c6 thong tin cu thé néu tréncuia gia dinh chi V. Khi dén
muon anh c6 néi muon so do dé di thé chap vay tién. Hai bén c6 lap Ban cam
ket dé ngay 29/12/2022 véindi dung anh muon s6 do sau d6 sé tra lai sau 30
ngay nhung dén hen khong tra duoc, hai bén tiép tuc lap Giay cam két ngay
29/10/2023 hen dén ngay 19/11/2023 thi tra s6 do nhung dén nay chua tra duoc.
Sau khi muon duge sO do, anh di lién hé hoi vay so tién 800.000.000 df“)ng cua
anh Nguyén Vian T, sinh nim 1981 & xa B. Khi vay hai bén khong lap gidy to
vay, 13i suat theo thoa thuan nhung anh khong nhé cu thé 1a bao nhiéu. Sau d6
anh va anh T c6 trao doi dén Vin phong cong chimg lap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dattir vo chong M, V sang vo chong T, M2. Ngay
04/01/2023 cac bén d3 co6 mit tai Van phong cong chimg dé gia dinh anh M
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cung vo chong anh T ky hop dong chuyén nhuong hai thtra dat néu trén, gia moi
thtra 1a 400.000.000 dong. Khi goi dién cho vo chong anh M, anh c¢6 néi “Cac
em, chau dén ky gidy to gitip anh dé anh lam thu tuc vay tién”. Khong noi cu thé
1a ky Hop dong chuyén nhuong dat. Ban than anh ciing chi duoc anh T néi lai 1a
Hop dong chuyén nhuong hai thira dat do6 1a thu tuc “Cong chirng treo” dé dam
bao vay tién giira anh va anh T.

Vao thoi diém cong chiung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, vo
chong anh M, chi V, chau M1 déu c6 mit cung vo chong anh T dé ky vao hop
dong; anh M khong biét chir thi Van phong cong ching c6 moi ngudi lam chimg
va cho lan tay diém chi. Sau nay anh T lam thu tuc sang tén tir vo chong anh M
sang tén anh T, chi M2 thi anh khong nam duoc, chi dén khoang thang 7-8/2023
anh T c6 dién thoai bao thi méi duoc biét.

Viéc anh vay tién anh T, c6 giao dich qua chuyén khoan. Truéc d6 anh c6 cam
cho anh T 01 6 t6 Innova mau bac tring, nén so tién con lai khoang 300.000.000
dong nay trir vao viéc vay tién 800.000.000 dong cia anh T. Cu thé theo sao ké
cua Ngan hang thi c6 cac khoan anh vay anh T nhu sau: Ngay 30/12/2022 vay
500.000.000 dong, Ngan hang M4 (FT22364827909320, TK 1550111989999);
ngay 04/01/2023 vay s6 tién 12.000.000 dong, Ngin hang M4 (TK
1550111989999; s6 but toan FT23004302566450); ngay 07/12/2022 vay so tién
200.000.000 déng, Ngan hang B1 (c6 ma 990CTLNH4, 431); ngay 20/12/2022
vay so tién 30.000.000 dong, Ngan hang B1 (c6 ma 990CTLNH4, 431).

Tat ca cac khoan vay nay déu thoa thuan vé 1ai 1a 3000 dong/1 triéu/1 ngay, thoa
thuan miéng gitra anh va anh T. Tién vay goc chua tra duoc, tién 13 thi tra duoc
vai lan, khoang hon 70.000.000 dong, cu thé cac lan tra anh khong nhé. Tat ca
cac khoan vay trén déu lién quan dén 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat da duoc cong chung ngay 04/01/2023, béi vi: Anh ¢6 nhd vo chong V,
M cho muon s6 d6 dé lam tin v6i anh T, thi anh T m&i cho vay cac khoan tién
trén. Anh c6 dén Vian phong cong ching Nguyén Vian T3 cung vo chong Van
M3, chau M1 ngay 30/12/2022 d¢ nho gia dinh anh M3 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi muc dich dé anh vay tién anh T. Pén khoang
thang 8 nam 2023 anh m&i biét 02 thira dat trén di sang tén cho vo chong anh T.
Anh N c¢6 dé nghi cho duoc thu xép tra tién da vay cta anh T, dé vo chong anh T
tra lai s0 do cho nha V, M3. Néu anh khong thu xép tra no duoc thi dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi M2 trinh bay: Thong
nhat véi trinh bay ciia chéng la anh Nguyén Vin T.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén L trinh bay:



Thira dat dién tich dat 300m?2, thira s6 00, to ban d6 s6 00, dia chi: Thon D, x3 Y,
huyén L, tinh Bic Giang; GCNQSDD s6 AD003911 do UBND huyén L, tinh
Bac Giang cap ngay 30/12/2005 cho ho ba Vii Thi V, chong 1a 6ng Vii Tién M,
da chinh 1y sang tén cho 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi M2 ngay
23/5/2023. Theo ban do6 dia chinh 1a thira s6 62, t& ban d6 s6 54, xa Y. Thira dat
nay nam trong chi gi6i thu hoi dat dé thuc hién du an: xay dung Khu dan cu L,
xa Y va L. Hién nay Nha nudc mdi tién hanh trién khai kiém ké phuc vu cong
tac boi thuong, GPMB thuc hién du an; chua phé duyét phuong 4n, chua co
Quyét dinh thu hoi dat, chuyén muc dich st dung dat.

Thira dat dién tich dat 411m? (trong d6 360m? dat ky hiéu “T” va 51m? dat
vuon), GCNQSDD s6 Q420822 do UBND huyén L, tinh Bac Giang cap ngay
24/10/2001 cho ho ong Vii Van P1 (dia chi dat: Thon D, xa Y, huyén L, tinh Bac
Giang). Ngay 28/6/2019 di chuyén quyen st dung dat tir ho ong Vii Van Pl
thanh cta riéng 6ng Vi Van P1 va ba Vii Thi C. Ngay 23/7/2019 ting cho quyén
sit dung dat cho ba Vil Thi V. Ngay 23/5/2023 chuyén quyén st dung dat cho
ong Nguyén Vian T va vo 1a ba Nguyén Thi M2. Theo ban do dia chinh la thira
s 63, to ban do s6 54, xa Y. Thira dat nay nim ngoai chi gi6i thu hoi dat dé
thuc hién du an: xay dung Khudancu L, xa Y va L.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong CI trinh bay:

Hop dong s6 22 va Hop dong so 23 ngay 014/01/2023 dwoc cong ching tai Vin
phong C1. Tai thoi diém giao két hop dong cac bén déu c6 ning luc hanh vi dan
su theo quy dinh, d3 tu nguyén giao két, tv nguyén ky tén va diém chi vao hop
dong va cam doan chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh chinh xac, tinh hop
phap cua cac gidy to lién quan dén viéc giao két hop dong. Vé muc dich, noi
dung cua hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Khi
giao két hop dong, cac bén da tw doc lai va nghe doc lai hop dong va dong v
toan bo ndi dung, tr nguyén ky tén, diém chi vao hop dong trudc mat Cong
chiing vién. Chir k¥, dau diém chi trong hop dong dung 1a chit ky hodc dau diém
chi cia cac bén giao két hop dong. Hai hop dong trén thuc hién theo dung quy
dinh cua Luat cong chiing.

Nguweoi lam chirng anh Nguyén Duy Q1 trinh bay: Ngay 04/01/2023, anh Q1 co
dén Vian phong cong chirg hoi thu tuc giay to ca nhan thi duoc Vian phong cong
ching Nguyén Vian T3 nho lam chirng vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat s6 00 to ban d6 00, dién tich 300m2
tai thon D, xa Y. Do c6 anh M khong biét chit 3 dugc Cong chirng vién va anh
Q1 doc lai toan bd hop dong cho nghe, anh M da diém chi vao hop dong. Anh
khong thay va khong duoc chitng kién viée hai bén thanh toan tién tai thoi diém
ky Hop d@ong & Vin phong cong chirng.
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Nguwroi lam chung anh Ha Van H trinh bay: Ngay 30/12/2022, anh H c6 di cung
anh T dén nha chi V, dai dién gia dinh chi V c6 nh¢ anh [am chiing vé viéc ky
két Hop dong mua ban nha dat ngay 30/12/2022, noi dung thoa thuan chuyén
quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat cia 2 thira dat néu trén. Anh T va
gia dinh chi V d3 giao nhan dua tién va hen 5 ngay sau dén Vin phong cong
chung ky két hop dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don - Ludt sw Nguyén Vin
P trinh bay:

* Yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Van T la hoan toan hop phap, cé day du
can ctr phap 1y, cu thé nhu sau:

- Viéc chuyén nhuong hai thira dat néu trén da duoc cong chimg tai Van phong
cong chirng ngay 04/01/2024. Trén co s& hai Hop dong s6 22 va so 23 nay, vo
chong anh T dathuc hién thu tuc ding ky sang tén ngudi st dung dat tai
CNVPDKDD huyén L va hoan thanh xong viéc sang tén ngudi str dung dat doi
v6i ca hai thira dat vao ngay 23/5/2023.

- Sau khi vo chong anh T da la chu s& hitu quyén sir dung 02 thira dat néu trén
thi ¢6 cho chi Vii Thi V, anh Vii Tién M va chi Vi Thi M1 muon dat dé & nho
mot thoi gian. Nay do c6 nhu cau nén muon lay lai d¢at nhung chi V, anh T4 va
chi M1 khong chiu giao, tra dat cho vo chong anh T, ¢3 xAm pham dén quyén loi
hop phap cta vo chong anh T duoc phap luat bao vé (Diéu 164, khoan 1 Diéu
166, khoan 1 Diéu 499 B luat Dan su 2015). Do d6, yéu cau khoi kién cua anh
Nguyén Vin T la ¢6 day du cian ci phép 1y.

* Poi voi yéu cau phan t cua bi don: Cac yéu cau phan to néu trén cua bi don
khong c6 cin ctr dé chap nhan, boi 1&: Hop dong s6 22 va hop dong s6 23 hop
phap c6 hi€u luc phap luat va c6 gia tri phap Iy do hinh thitc phu hop vdi luat
dinh, nd1 dung khong trai quy dinh phap luat, khong phai la gia tao. Hai hop
dong duoc xac 1ap trén co s nhu cau mua ban cia cac bén, khong c6 dau hiéu
gia tao nhu phia bi don trinh bay: Can ct vao 161 khai cua nguoi lam chitng: anh
H, anh QI, van ban trinh bay y kién Cong chiing vién 6ng T2, cin cir vao gia tri
phap 1y ciia van ban cong ching, khoan 3 Diéu 5 Luat Cong chimg 2014 quy
dinh: “3. Hop dong, giao dich dugc cong ching co gia tri ching cir; nhitng tinh
tiét, su kién trong hop dong, giao dich duoc cong chimg khong phai ching
minh, trir truong hop bi Toa an tuyén bo 1a vo hiéu”.

* Bi don va anh N cho riang hai giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat trén
la giao dich gia tao, che gidu cho giao dich vay tién cta éng N véi anh T; tuy
nhién bi don va anh N lai khong chitng minh hoéac xuat trinh duoc tai liéu, giéy
to thé hién moi lién quan nao giita 03 bén trong giao dich vay muon thé chap
quyén st dung dat nhu d3 trinh bay. Trudng hop néu anh N nhd vo chong chi V
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dirng ra cho muwon GCNQSDD vao giao dich vay muon nay dé dong vai tro bao
dam cho khoan vay cta anh N thi gitta vo chong chi V véi anh T di c6 nhing
théa thuan gi? Ngoai ra, giita anh N di c6 nhitng théa thuan gi véi anh T dé vay
tién va voi vo chong chi V da co nhitng thoéa thuin gi dé anh N co thé dua
GCNQSDD cua vo chong chi V sang tén cho vo chong anh T trong khi anh N
khong c6 bat ky quyén dinh doat hodc duoc nhan iy quyén d6i véi hai thira dat
trong vu an. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xt: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; khong chap nhan cac yéu cau phan to cua bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don - Ludt su Ddng Hong D
trinh bay:

Thtt nhat: C6 viée dng Vi Dinh N muon 02 GCNQSDD cuia anh M, chi V dé di
vay tién. Viée nay duoc thé hién tai 02 ban cam két cua anh N rﬁng sé tra la1 02
GCNQSDD cho vo chong 6ng M ba V. Cé thé thay rang anh M, chi V cho anh
N muon GCNQSD dat di vay tién 1a co that va di duoc hai bén l1ap thanh ban
cam két co day du chir ky va diém chi. Viéc nay la hoan toan phu hop véi su
trinh bay cua anh M, chi V chir khong hé c6 viéc chuyén nhuong hai thira dat
trén.

Thir hai: Viéc ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat tai Vin
phong cong chimg: Cudi gio lam viéc ngay 30/12/2022, anh N dua vo chong
anh M, chi V, chau M1 dén Vin phong cong chimg ky giay to ¢é anh N vay tién
anh T. Tai day Cong chting vién da soan san ho so va yéu cau vo chong chi V
anh M ky, diém chi ma khong doc cho ho nghe noi dung ciia céc vin ban. Do tin
teong anh N vi vay vo chong V, M di ky theo yéu cau cia cong ching vién.
Viéc ky két hop dong chuyén nhuwong la co, tuy nhién viéc giao két nay la gia
tao nham che dau giao dich vay tién gitta anh N va anh T. Pong thoi tai Van
phong cong ching thoi diém d6 khong co6 Cong ching vién, khong co ngudi lam
ching nhu vay 1a vi pham nguyén tac cong chiung hop dong duoc quy dinh tai
Luat Cong chung 2014.

Thtr ba: Bi don khong nhan duoc tién tir viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat:
Do khong c6 viéc mua ban quyén sir dung dat cho nén gia dinh Van M3 khong
nhan dwoc tién theo ding thoa thuan dugc néu tai Hop déng chuyén nhuong ma
ngudi nhan tién 1a anh N. Viéc nay dugc thé hién bang bang sao ké tai khoan
Ngan hang ngay sau khi ky hop dong vao ngay 30/12/2022 thi ngay t6i hom do
anh T da chuyén tién vao tai khoan ctia anh N, s6 tién ndy mot minh anh N vay
va st dung vao muc dich gi thi vo chéng Van M3 khong hé duoc biét. Viéc
chuyén tién nay la hoan toan phu hop véi cac 1oi khai, chimg ¢t ¢6 trong vu 4an.
DPong thoi phia anh T ciing khong dua ra duoc cin ¢t chig minh cé viée giao
nhan tién cho vo chong Van M3.Tur ngay gia dinh Van M3 cho anh N muon so6
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dén thoi diém hién tai vo chong anh M3 chi V van la ngudi quan 1y, sir dung
thira dat, khong c6 viéc ban giao tai san. Theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat
Dan su 2015 thi giao dich chuyén nhuong 02 thtra dat trén 1a vo hiéu. Do vay, de
nghi bac toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau cia bi
don.

* Trong qua trinh giai quyéz‘ vu én, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh, dinh
gia tai san doi véi hai thira dat tranh chcfp; ket qua xem Xxét, tham dinh tai ché
va dinh gia ngay 14/9/2024 nhu sau:

- Quyén st dung dat tai thira dat s6 00, to ban do sd 00, dién tich 300m2 (theo
ban d6 dia chinh la thira s6 62, t& ban do so 54) dia chi thira dat tai thon D, xa Y,
huyén L, tinh Bac Giang, dat da duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat
sO vao soO cap giay chirng nhan quyén sir dung dat: 00968, s6 8769/QD-UB-H do
UBND huyén L cap ngay 30/12/2005. Tén nguoi st dung: Ho ba Vil Thi V,
chong 1a Vii Tién M; ngay 23/5/2023 CNVPDKDD huyén Luc Nam chinh 1y
bién dong sang tén 6ng Nguyén Vian T va vo la ba Nguyén Thi M2.

Dat c6 tir can tiép giap nhu sau: Phia Pong giap dat nha ong Vi Van L; phia Tay
giap thtra dat c6 dién tich 411m2 cta ong T, ba M2; phia Bic giap rudng (dat
nong nghiép); phia Nam giap duong lién thon. Trén dat cé cac tai san: 15 cay
mit; 10 cAy buoi; 02 ciy hong xiém; 02 cay xoai; 01 cay xoai; 01 cAy na mdi
trong; 01 cay nhan; 01 cay quat hong bi; 01 cay 6i; 01 Kiot loai A; T5 vanh lao
xay kay 110 bo tru, doan thir nhat c¢6 dién tich 22,2m2, doan thit 2 ¢6 dién tich
26,6m2; 01 san bé tong (gach v&) cé dién tich 26,6m?2. Tong gia tri dat va tai san
trén dat nay la: 1.838.881.100 dong (thira 300m?2)

- Quyén stt dung dat tai thira dat so 00, to ban do s6 00 , dién tich 411m2 (theo
ban do dia chinh la thira s6 63, t& ban do so 54) dia chi thira dat tai thon D, xa Y,
huyén L, tinh Bac Giang, dat da duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 vao sO cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: 01001 QSDD/QD s6 663QD-CT
(H) do UBND huyén L cap ngay 24/10/2001. Tén ngudi sit dung: Ho éng Vi
Vin P1; ngay 28/6/2019 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L chinh Iy
bién dong tir 6ng 6ng Vil Van P1 thanh cia riéng 6ng Vi Van P1 va ba Vii Thi
C; Sau d6 tang cho quyén sir dung dat va chinh 1y sang tén cho ba Vii Thi V
ngay 23/7/2019; dén ngay 23/5/2023 sang tén cho 6ng Nguyén Van T va vo la
ba Nguyén Thi M2.

Dat co tir can tiép giap nhu sau: Phia Pong giap thira dat 300 m2 cua ong T, ba
M2; phia Tay giap dat ong Vi Vin VI1; phia Bac giap dat nong nghiép; phia
Nam giap duong lién thon. Trén dat co cac tai san: Nha cap 4 loai 1 xiy nim
2008 c6 dién tich 47,79m2; Nha cé‘ip 4 loai 2 ¢6 dién tich 49,91m2; Nha tam loai
B ¢6 dién tich 26,6m2; Nha tam (kiot loai B) c6 dién tich 26,27m2; San gach la
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nem; San bé tong ximang co6 dién tich 74,2m?2; Tru cong xay gach chi c6 khoi
lwong 0,813m3; Canh cong sit lam nim 2010 c6 dién tich 5,9m2; Tuong vanh
lao 220mm c6 dién tich 2,5m2; Tuong xay kaybetong 110 c6 dién tich 22,95m?2;
02 Cay nhan; 2 cay oi. Tong gia tri dat va tai san trén dat 1a: 2.495.214.123 dong
(thtra 411m?2).

Tong gia tri dat va tai san trén dat cua hai thtra 1a: 4.334.095.223 dong (trong d6
gia dat tai thoi diém dinh gia: Pat ¢: 6.000.000 dong/m?2; dat vuon: 3.000.000
dong/m?2).

Véi néi dung néu trén, Bin an dan sw so tham sé 78/2024/DS-ST ngay
24/10/2024 ciia Toa én nhén déan huyén Luc Nam dé quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 124, 131 Bo luat dan su va cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227,
228, 229, 271; 273 Bo luat t6 tung dan sw; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an,
XU:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia anh Nguyén Vian T doi v6i anh Vi
Tién M, chi Nguyén Thi V2, chau Vi Thi M1 vé viéc budc di doi va ban giao lai
quyén st dung dat va tai san gin lién vé6i dat d6i véi: Thira dat co dién tich
300m2, theo GCNQSDD s6 AD 003911 do UBND huyén L cap ngay
30/12/2005, da chinh Iy sang tén 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi M2 ngay
23/5/2023 (Theo ban do dia chinh 1a thtra s6 62, to ban d6 s6 54, x3 Y, huyén L)
va Thtra dat c6 dién tich 411m2, theo GCNQSDD s6 Q420822 do UBND huyén
L cap ngay 24/10/2001, d3 chinh Iy sang tén 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi
M2 ngay 23/5/2023. (Theo ban do dia chinh la thira so 63, to ban do s6 54, xa Y,
huyén L). Dia chi cac thtra dat: thon D, xa Y, huyén L, tinh Bac Giang.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia anh Vil Tién M, chi Vil Thi V dbi véi anh
Nguyén Vin T, cu thé:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong chimg 22 quyén
s6 1/2023TP/CC-HPGD ngay 04/01/2023 giita chi Vi Thi V va anh Nguyén
Van T, chi Nguyén Thi M2 va Hop dong chuyen nhuong quyeén st dung dat so
cong chung 23 quyen s6 1/2023TP/CC-HDGD ngay 04/01/2023 giita chi Vil Thi
V, anh Vi Tién M, chau Vii Thi M1 véi anh Nguyén Vian T, chi Nguyén Thi M2
vO hiéu.

- Buoc anh Nguyén Van T, ba Nguyén Thi M2 phai hoan tra cho anh Vi Tién
M, chi Vii Thi V Giay chiung nhan quyén st dung dat so6 Q420822, do UBND
huyén L cap ngay 24/10/2001, di chinh 1y sang tén anh Nguyén Vin T, chi
Nguyén Thi M2 ngay 23/5/2023.
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- Budc anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi M2 phai hoan tra cho anh Vii Tién
M, chi Vii Thi V Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 003911 do UBND
huyén L cap ngay 30/12/2005, di chinh 1y sang tén anh Nguyén Vin T, chi
Nguyén Thi M2 ngay 23/5/2023.

Khi ban an c6 hi€u luc phap luat, anh Vi Tién M, chi Vi Thi V, chau Vi Thi
M1 c6 quyén ké khai, dang ky véi Co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua
Luat dat dai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu chiu chi phi to tung, quyén khang
cao cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/11/2024, nguyén don anh Nguyén Van T
ndp don khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an phuc tham sira ban
an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khéi kién, yéu cau khang cao.
Nguyén don khang dinh nguyén don d3 mua hai thia dat ciia bi don véi tong so
tién 1a 3,2 ty dong (mdi thira la 1,6 ty dong). Nguyén don da tra hét so tién 3,2 ty
dong cho bi don vao ngay 30/12/2022, chimg ct 1a ban phd t6 Bién ban giao
nhan tién ngay 30/12/2022 - so tién 1a 1.600.000.000d6ng. Nguyén don khong
c6 ban goc cua bién ban giao nhan tién néu trén nén chi cung cap duoc ban pho
t6. Nguyén don di duoc bi don ban giao dat nhung khong co6 giay to gi dé cung
cap. Nguyén don nhiéu lan cho anh N vay tién, so tién vay khong phai la 742
triéu nhu anh N khai, anh N khai gian doi trong hop dong vay tién. Viéc vay
muon tién gitta nguyén don va anh N khong lién quan dén hop dong chuyén
nhuong dat gitra nguyén don va bi don. Nguyén don nhat tri véi ¥ kién cua
ngudi bao vé quyén loi ich hop phéap cia nguyén don.

Nguoi dai dién theo 0y quyén cho bi don trinh bay: Nguyén don cho ring
da tra cho bi don so tién 3,2 ty dong la khong dung, bi don khong nhan bat ctr
khoan tién nao cia nguyén don, bi don khong ban dat cho nguyén don,viéc ky
hop dong chuyén nhuong dat 1a dé che dau viéc vay tién gitta anh N va anh T.

Bi don chi Vi Thi M1 trinh bay: Dé nghi khong chap nhan khang céo cua
nguyén don,viéc cong chimg hop dong ciua Van phong C1 1a khong dung. Ong
N c6 muon hai giay ching nhan quyén sir dung dat cua gia dinh chi, chi c6 ky
vao hop dong chuyén nhuong dat ngay 04/01/2023.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Dé nghi
hiy ban an so tham do Toa an so tham thu thap chtimg cir khong ding. Viéc vo
chong anh M cho anh N muon giay ching nhan quyén st dung dat dé di vay tién
1a khong phu hop véi thuc té, véi phap luat, khong co tai lidu ching cr ching
minh gidy cam két muon so6 do 1a co that. Trong hop dong chuyén nhuong néu
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rd sau khi chuyén nhuong bén nguyén don cé nghia vu giao tién. Toa an so tham
yéu cau nguyén don chirng minh viéc di giao tién nhung khong yéu cau bi don
chiing minh &3 nhan tién cua nguyén don. Anh N khai gian doi trong hop dong
vay tién v&i anh T, cac giay vay tién thé hién anh N vay tién khong phai la 742
triéu nhu anh N khai. Viéc vay muon tién giita nguyén don va anh N khong lién
quan dén hop dong chuyén nhuwong dat gitra nguyén don va bi don. Cac duong
su déu thira nhan ky vao hop dong, déu 1a ngudi c6 nang luc hanh vi dan su, hop
df‘mg ¢6 hiéu luc. Ban an so thAim nhan dinh giao dich vo hiéu do gia tao nhung
khong 1am rd giao dich nao bi che dau,giao dich vay tién 1a bao nhiéu,thdi han
tra thé nao.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cia bi don trinh bay: Khong cé viée
bi don ban dat cho nguyén don, bi don khong nhan bat cir khoan tién nao cua
nguyén don, hop dong chuyén nhuong dat la gia tao dé che dau viéc vay tién
gitra anh N va anh T, viéc cong ching chimg thuc khong ding quy dinh, dé nghi
khong chap nhan khang cao cua nguyén don. Gidy bién nhan vay tién nguyén
don cung cap tai phién toa phiic tham la ban pho to, khong phai la tai liéu, chirng
ctr goc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- V& viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & Toa an cap
phtic tham: Thanh vién Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién day
di va ding céac thu tuc theo quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su. Nhitng nguoi
tham gia t6 tung chap hanh ndi quy phién toa va thuc hién day di quyén, nghia
vu cta minh khi tham gia t6 tung.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi HDXX ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo
luat to tung dan su, xtr: Khong chap nhan khang céo cua anh T, giir nguyén ban
an dan su so tham so 78/2024/DS-ST ngay 24/10/2024 ctia Toa an nhan dan
huyén Luc Nam. Anh T phai chiu 4n phi dan su phic tham theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa phtc tham, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé su Véng mat cua cac duong su tai phién toa: Bi don Véng mat tai
phién toa nhung c6 ngudi dai dién theo Uy quyén tham gia phién toa. Mot s6
ngudi co quyen loi nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 1é nhung vang mat
tai phién toa. Toa an tién hanh xét xur Véng mit ho 1a cé can ctt theo Piéu 296
Bo luat T6 tung dan su.

Xét khéng cao ciia nguyén don anh Nguyén Vin T, Hoi dong xét xir thay:
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[2] Theo tai liéu thu thap duoc cé trong ho so thé hién: Ngay 04/01/2023,
gitta anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi M2 va chi Vii Thi V, anh Vii Tién M
c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Hop dong s6 22) dién tich
411m? va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Hop dong s6 23) vé
viéc chuyén nhuong thira dat s6: 00, to ban d6 s6: 00, dién tich 300m2,ca hai
thira dat déu co dia chi thon D, xa Y, huyén L, tinh Bac Giang. Hop dong s6 22
va Hop ddng s6 23 déu duoc cong ching tai Van phong C1.

[3] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd (BL 280) thi trén hai thira dat
chuyén nhuong co tai san, cong trinh gan lién v&i dat 1a nha &, san, cay co6i lam
16¢ va mot sb tai san khéc. Tuy nhién, tai Piéu 1 cua Hop dSng s6 22 va Hop
dong so6 23 chi ghi d6i tuong cia hop dong 1a quyén st dung dat nén Hop dong
c6 doi tuong khong thé thuc hién duoc theo Piéu 408 B luat Dan sur. Hop d("‘)ﬂg
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chung 22 khong co chir ky, diém chi
cia anh Vi Tién M, chi Vii Thi M1 1a nguoi dang sir dung va sinh song trén
thtra dat c6 dién tich 411m?.

[4] Anh T cho ring anh M, chi V chuyén nhuong hai thira dat néu trén cho
anh T la c6 that nén sau khi ky hop dong anh T d3 tra hét tién cho anh M, chi V,
anh M chi V d3 ban giao dat cho anh T thi thay:

Tai Diéu 2 cia Hop dong s6 22 va Hop dong s6 23 déu ghi gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi moi thira dat 1a 400.000.000dong. Phuong
thirc thanh toan: Bang chuyén khoan, do hai bén tu giao nhan. Tai Pon khoi
kién, Pon khoi kién bo sung va qua trinh tham gia t0 tung tai Toa an so tham
anh T, ngudi dai dién theo uy quyén cho anh T déu trinh bay gia chuyén nhuong
hai thira dat 1a 800.000.000d6ng, sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat anh T da giao tién mat doi voi 02 thira dat, moi thira 400.000.000d0ng,
tong hai thira 1a 800.000.000 dong cho anh M, chi V nhung anh M,chi V khong
thira nhan. Anh T khong trinh bay duoc thoi gian tra tién, dia diém tra tién,
khong cung cap dugc gidy to chinmg cir gi dé chung minh di tra
800.000.000dong tién mua dat cho vo chong anh M chi V ngoai 1oi trinh bay.
Tai phién toa phic tham, anh T trinh bay gia chuyén nhuong hai thira dat la
3.200.000.000dong khong phai 800.000.000d6ng nhu ghi trong hop dong (anh T
giai thich 1y do ghi gia thap hon la dé trén nop thué), s6 tién 3.200.000.000dong
anh T d3 tra hét cho anh M chi V vao ngay 30/12/2022, chirng cir 1a ban pho to
bién ban giao nhan tién ngay 30/12/2022 ghi s6 tién anh T d3 tra chi V la
1.600.000.000d6ng. Phia bi don anh M chi V khong thtra nhan c6 viéc giao tra
tién nhu noi dung ghi trong ban phd t6 bién ban giao nhan tién ngay 30/12/2022
do anh T xuat trinh. Anh T khong cung cap duoc ban gbc bién ban giao nhan
tién ngay 30/12/2022. Theo quy dinh tai Diéu 95 Bo luat To tung dan su thi ban
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phd t6 “Bién ban giao nhan tién” ghi ngay 30/12/2022 do anh T xuat trinh khong
duogc col l1a chung ctr. Do vay, khong c6 cdn cr xac dinh anh T da thanh toan
tién mua dat 1a 800.000.000 dong hoac 3.200.000.000d6ng cho anh M, chi V.

[5] Anh T cho rang sau khi ky hop dong anh M, chi V d3 ban giao toan bo
hai thira dat va tai san gan lién véi dat cho vo chong anh T nhung do vo chong
anh M khong c6 chd & nén vo ch(:‘)ng anh T dd cho muon dé & nho. Anh M, chi
V khong thtra nhan 10i trinh bay cua anh T. Anh T khong cung cap duoc tai
liéu,chiig ctr gi dé chtirng minh da duoc vo chong anh M, chi V ban giao dat, tai
san trén dat cling nhu tai liéu ching cu vé viéc thoa thuan cho vo chf‘)ng anh M &
nho nha dat di chuyén nhuong. Ké tir ngay 30/12/2022 dén khi anh T ndp khéi
kién tai Toa an nhan dan huyén Luc Nam (ngay 19/01/2024) gia dinh anh M van
la nguoi truc tiép sinh song, quan 1y sir dung toan bo tai san trén dat, trong cay
cOi, hoa mau, thu hoach 1am 10c trén ca hai thira dat.

[6] Anh M, chi V cho rang muc dich ky vao hop dong chuyén nhuong dat
néu trén la dé cho anh N vay tién cta anh T do truéc d6 c6 cho anh N muon hai
giay ching nhan quyén st dung dat cia hai thira dat néu trén dé anh N di vay
tién. Anh N thira nhan c6 muon giay chimg nhan quyén st dung dat cua vo
chong anh M dé vay tién anh T. Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, anh
T, anh N déu thira nhan c6 viéc anh T cho anh N vay tién. Theo trinh bay va
giay to do anh N cung cép (sao ké cia Ngan hang Bl va Ngan hang M4) thé
hién trong khoang thoi gian tir ngay 07/12/2022 dén ngay 04/01/2023 anh N vay
cua anh T tong so tién la 742.000.000dong (trong d6 ngay 30/12/2022 vay so6
tién 500.000.000dong; ngay 04/01/2023 vay cua so tién 12.000.000d6ng).

[7] Ngay 30/12/2022, anh T va chi V ky hop dong mua ban ddi véi 2 thira
datnéu trén. Trong cung ngay 30/12/2023, anh T chuyén khoan cho anh Vii
Pinh N s6 tién 500.000.000 dong, ndi dung “cho anh nen vay non 10 ngay k 1ai”
(cho anh N vay néng 10 ngay khong 1ai). Theo tai liéu anh N cung cap thi trudc
d6 anh T dd cho anh N vay tong so tién la 232.000.000 dong. Pén ngay
04/01/2023 khi anh T va vo chong anh M ky hop dong so 22 va Hop dong s6 23
thi anh N vay cia anh T tiép so tién 12.000.000dong. Tong so tién anh T cho
anh N vay trong khoang thoi gian tir ngay 07/12/2022 dén ngay 04/01/2023 la
742.000.000d6ng twong dwong véi so tién chuyén nhuong hai thira dat ghi trong
hop dong. Nhu vay, 101 khai ctia anh M, chi V, anh N cho riang muc dich ky vao
hop dong chuyén nhuong dat néu trén 1a dé cho anh N vay tién ctia anh T 1a c6
cin ctr, phu hop véi gidy to chimg ctr cac bén cung cap (ban goc ban cam két
ngay 29/12/2022, va giay cam két ngay 29/10/2023) va dién bién thoi gian anh T
cho anh N vay tién.
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[8]Ttr nhitng phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xir thay viéc cac
bén lap hop dong s6 22 va Hop dong so 23 1a gia tao, che giau giao dich vay tién
gitta anh N va anh T nén sau khi ky hop dong cac bén déu khong thuc hién
quyén nghia vu theo hop dong (bén ban chua thuc hién nghia vu ban giao dat,
bén mua chua thuc hién nghia vu tra tién). Ngoai ra, hop dong cé ddi tuong
khong thé thwc hién duoc (trong hop dong cac bén chi théa thuin chuyén
nhuong dat, khong co tai san trén dat). Toa an so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cta bi don la cé can cur
theo Diéu 124, Biéu 408 Bo luat Dan su nén khong c6 cin ctr chap nhan khang
cdo cia nguyén don anh Nguyén Van T.

[9] Vo chong anh T thira nhan tir sau khi ky Hop dong s6 22 va Hop dong
s0 23 dén nay anh T,chi M2 van dang giir giay chitng nhan quyén st dung dat so
vao so cap giay chimg nhan quyeén st dung dat 01001QSDD/QP s6 663 QD-CT
(H) ngay 24/10/2001 va giay ching nhan quyén st dung dat s6 vao so cap giay
chiimmg nhan quyén st dung dat 00968 s6 8769/QD-UB (H) ngay 30/12/2005,
dén ngay 23/5/2023 anh T, chi M2 da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén L chinh 1y sang tén tai trang 4 cua hai gidy chtimg nhan quyén st dung
dat néu trén. Viéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L thuc hién ding
ky bién dong quyén st dung dat tir chi Vii Thi V sang tén anh Nguyén Vin T,
chi Nguyén Thi M2; tir ho chi Vi Thi V, anh Vil Tién M sang tén anh Nguyén
Van T,chi Nguyén Thi M2 1a thuc hién thu tuc hanh chinh dang ky bién dong ve
dat dai theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 95 cua Luat dat dai nam 2013 va
diém a khoan 1 Piéu 133 cua Luat dat dai 2024 trén co sé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky gitra cac bén.

[10] Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi V, anh M véi
anh T, chi M2 bi tuyén vd hiéu nén anh T chi M2 phai tra lai hai gidy chting
nhan quyén str dung dat néu trén cho anh M, chi V; Chi nhanh Van phong diang
ky dat dai huyén L can phai huy viéc dang ky bién dong quyén st dung dat tir
chi Vi Thi V sang tén anh Nguyén Van T - chi Nguyén Thi1 M2, ttr ho chi Vi
Thi V — anh Vii Tién M sang tén anh Nguyén Van T - chi Nguyén Thi M2 theo
quy dinh tai Diéu 47 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh vé dang ky, cap giay ching nhan quyén st dung datva Diéu 133;
khoan 2, khoan 3 Diéu 152 cua Luat dat dai nim 2024. Toa an so tham chi tuyén
budc vo chong anh T tra giay chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong anh
M ma khong nhan dinh, quyét dinh vé viéc ding k¥ bién dong quyén st dung
dat tir chi Vi Thi V sang tén anh Nguyén Van T - chi Nguyén Thi M2, ttr ho chi
Vil Thi V — anh Vii Tién M sang tén anh Nguyén Vin T - chi Nguyén Thi M2 la
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giai quyét vu an chua triét dé, chua dam bao quyén cua chu st dung dat hop
phap theo quy dinh phap luat. Do vay, can stra ban an so tham vé cach tuyén an.

[11] Toa 4n so tham gidi quyét vu 4n dam bao cac thu tuc to tung theo quy
dinh Bo luat t6 tung dan su nén ngudi bao vé quyén loi ich hop phéap ciia nguyén
don dé nghi hity ban an so tham 1a khong c6 can.

[12] Vé an phi dan su phic tham: Do khang cdo cua anh Nguyén Vian T
khong duoc chap nhan nén anh T phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat Td tung dan su; Piéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

[13] Hoi dong xét xuir phiic tham khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh
khac ctia ban an so tham ma khong c6 khang c4o.khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat T6 tung dan su, khong
chap nhan khang cdo ctia anh Nguyén Vin T, stra mot phan ban an dan su so
tham s6 78/2024/DS-ST ngay 24/10/2024 cta Toa an nhan dan huyén Luc Nam,
tinh Bac Giang vé cach tuyén an

2.Can ct Diéu 124, Piéu 131; Piéu 408; Diéu 500; Piéu 501; Diéu 502 cua
B0 luat Dan su 2015;

Can ctr Dieu 133; khoan 2, khoan 3 Dicu 152 cua Luat dat dai 2024;

Can ctr Diéu 147;Piéu 148; biéu 157; Piéu 165 Bo luat to tung dan su
2015;

Cin ct Dbiéu 26; Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

2.1.Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia anh Nguyén Van T vé viéc
budc anh Vii Tién M, chi Nguyén Thi V2, chi Vii Thi M1 di doi va ban giao
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi: Thira dat s6 00, to ban do
00,dién tich 300m2,dia chi thira dat: thon D, x3 Y, huyén L, tinh Bac Giang, giéy
chitng nhan quyén str dung dat s6 vao so cap giay chirng nhan quyén st dung dat
00968 s6 8769/QD-UB (H) ngay 30/12/2005, tén ngudi sit dung dat ho ba Vi
Thi V — chong Vii Tién M,da chinh Iy sang tén anh Nguyén Vin T, chi Nguyén
Thi M2 ngay 23/5/2023 va thira dat c6 dién tich 411m?2, dia chi thira dat: thon D,
xa Y, huyén L, tinh Bic Giang, giay ching nhan quyén st dung dat sd6 vao so
cap giay chimg nhan quyén st dung dat 01001 QSDD/QDP s6 663 QD-CT (H)
ngay 24/10/2001,tén nguoi st dung dat ho ong Vil Vin Pl (ngay 23/7/2019
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dugc chinh Iy tai trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dat ting cho ba Vii Thi
V) d3 chinh 1y sang tén anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi M2 ngay 23/5/2023.

2.2.Chap nhan yéu cau phan t6 cia anh Vii Tién M, chi Vii Thi V:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 cong chirng 22
quyén so 01/2023TP/CC-HDGD ngay 04/01/2023 gifta bén chuyén nhuong chi
Vil Thi V v6i bén nhan chuyén nhuong anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi M2
va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so cong ching 23 quyén so
01/2023TP/CC-HPGD ngay 04/01/2023 giita bén chuyén nhuong chi Vii Thi V,
anh Vi Tién M, chau Vii Thi M1 véi bén nhan chuyén nhuong anh Nguyén
Vian T, chi Nguyén Thi M2 v6 hiéu.

- Budc anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi M2 phai tra cho anh Vii Tién
M, chi Vii Thi V Giay chiing nhan quyén st dung dat dung dat so vao so cap
giay ching nhan quyén st dung dat 01001QSDDB/QD s6 663 QP-CT (H) ngay
24/10/2001,tén nguoi sir dung dat hd ba Vi Thi V — chong Vii Tién M di chinh
Iy sang tén anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi M2 ngay 23/5/2023 va Giay
chiing nhan quyén st dung dat s6 vao so cap giay ching nhan quyén st dung dat
00968 s6 8769/QD-UB (H) ngay 30/12/2005, tén nguoi st dung dat hd ong Vi
Vin P1 (ngay 23/7/2019 duoc chinh 1y tai trang 4 gidy chimg nhan quyén st
dung dat ting cho ba Vii Thi V), da chinh Iy sang tén anh Nguyén Vin T, chi
Nguyén Thi M2 ngay 23/5/2023.

Viéc dang ky bién dong quyén sir dung dat tir chi Vii Thi V sang tén anh
Nguyén Van T - chi Nguyén Thi M2, tir hd chi Vii Thi V — anh Vii Tién M sang
tén anh Nguyén Van T - chi Nguyén Thi M2 cua Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai huyén L ngay 23/5/2023 can phai bi huy bo theo quy dinh ctia phap
luat. Chi Vii Thi V, anh Vi Tién M c6 quyén lién h€ véi cac co quan hanh chinh
Nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién quyén dang ky lai quyén str dung dat cia
chu str dung dat hop phap theo quy dinh cia phap luat.

2.3.Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén Van T phai chiu 6.283.000 dong chi
phi xem xét tham dinh tai cho. Xac nhan anh Nguyén Van T da nop du so tién
trén.

2.4.Vé an phi dan su so tham:

- Anh Nguyén Vin T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

- Hoan tra anhVii Tién Mén, chi Vii Thi V s6 tién tam ung an phi dan su so
tham 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0008229 ngay 14 thang 5 nim 2024 tai
Chi Cuc Thi hanh an Dan sy huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

2.5.Vé an phi dan sy phtic tham: A nh Nguyén Vian T phai chiu
300.000dong an phi dan su phiic thAm nhung duoc trir vao so6 tién tam Gng 4n

18



phi phic tham theo bién lai thu tién s6 0004389 ngay 08/11/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan s huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2-
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tur nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7; 7a; 7b
va 9- Luat thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30- Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan huyén Lang Giang;

-Chi cuc THADS huyén Lang Giang;

-Céc duong su;

-Luu HS vu an; VP

Triéu Thi Luyén

19



