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Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Đặng Quỳnh C 
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                                         2. Ông Nguyễn Minh T 
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- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Quận B tham gia phiên toà: Bà Phong Thị L 

- Kiểm sát viên. 

 

          Ngày  25 tháng 4 năm 2024, Tòa án nhân dân Quận B,thành phố Hà Nội 

xét xử sơ thẩm công khai vụ án dân sự sơ thẩm thụ lý số 132/2024/DS-ST ngày 

01/10/2024 về việc “Yêu cầu chấm dứt hành vi cản trở trái pháp luật và huỷ 

hợp đồng thuê nhà” theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 158/2024/QĐXXST 

–DS  ngày 06/12/2024, giữa: 

 

*Nguyên đơn: - Bà Lương Thị Hải H, sinh năm: 1977; 

 Nơi cư trú: Lô đất số A KN ở CBCS cục B, phường N, quận C, thành phố 

Hà Nội. 

Do bà Lê Thị H – Sinh năm 1985 

Cư trú tại : Số nhà X ngách M A, T – T - Hà Nội 

 Đại diện theo ủy quyền 

(Có mặt). 

 * Bị đơn: - Ông Đặng Quang V, sinh năm: 1957; 

 Nơi cư trú: CH Đ, phường X, quận B, thành phố Hà Nội. 

(Có mặt). 

 * Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan: 

- Ông Nguyễn Công N, sinh năm: 1988;  

 Nơi cư trú: Số A ngõ B đường X, Tổ dân phố X, phường X, quận B, thành 

phố Hà Nội. 

(Vắng mặt). 

- Anh Đặng Quang H, sinh năm: 2003;  
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Nơi thường trú: Lô đất số X, khu nhà ở C, Cục B, phường N, quận C, thành 

phố Hà Nội. 

(Có mặt). 

  - Văn phòng công chứng QT; 

 Địa chỉ: Tổ A khu X, thị trấn X, C, Hà Nội. 

(Vắng mặt). 

  - Phòng Công chứng số X thành phố Hà Nội; 

Địa chỉ: Lô D, ô đất D (số X D), khu ĐTM C, phường D, quận C, thành phố 

Hà Nội. 

(Vắng mặt). 

         NỘI DUNG VỤ ÁN 

 

 Ngày 11 tháng 07 năm 2024 bà Lương Thị Hải H nộp đơn khởi kiện tại 

Tòa án nhân dân Quận B “Yêu cầu chấm dứt hành vi cản trở trái pháp luật và 

huỷ hợp đồng thuê nhà” đối với bị đơn là ông Đặng Quang V.  

 

Trong đơn khởi kiện và bản tự khai tại Tòa án, bà H trình bày: 

 

Bà Lương Thị Hải H là chủ sở hữu, sử dụng hợp pháp nhà đất tại địa chỉ: Lô 

đất số A, thửa đất số B, khu nhà ở cán bộ chiến sĩ Cục B. Tổng cục C, BCA 

phường N, quận C, Thành phố Hà Nội, GCN số DE 888xxx do Sở tài nguyên và 

Môi trường thành phố Hà Nội cấp ngày 04/04/2022.  

Do con bà H là cháu Đặng Quang H đang theo học tại thành phố H nên bà 

H đã vào cùng để lo cho con ăn học.  

Khoảng tháng 6/2024 khi bà H về lại Hà Nội, bà H rất bất ngờ khi thấy anh 

Nguyễn Công N đang sử dụng nhà của mình.  

Anh N cho biết đã ký hợp đồng thuê nhà với ông Đặng Quang V ngày 

17/4/2024, thời hạn thuê 03 năm và đưa ra bản hợp đồng hai bên đã ký kết.  

Ông V không phải chủ sở hữu, sử dụng nhà đất nhưng đã tự ý ký hợp đồng 

cho thuê nhà là trái pháp luật, bà H đã đề nghị anh N huỷ hợp đồng nhưng anh N 

nói chỉ giải quyết với ông V.  

Nhà đất tại Lô đất số A, thửa đất số B, khu nhà ở cán bộ chiến sĩ Cục B, 

Tổng cục C, BCA phường N, quận C, thành phố Hà Nội có nguồn gốc như sau:  

Bà H và ông Đặng Quang V đã chung sống cùng nhau từ năm 2003, có 01 

(một) con chung là cháu Đặng Quang H sinh ngày 19/12/2003. 

Khi cháu H được mười tuổi, ngày 05/09/2013 ông V đã lập hợp đồng tặng 

cho toàn bộ quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất tại diện tích đất do Cục 

B; Tổng cục C thuộc BCA cấp cho ông Đặng Quang V từ năm 1992 ở lô đất số A 

(Tên lô cũ) tập thể B, BCA có địa chỉ tại: Ngõ A đường H, N, quận C, thành phố 

Hà Nội cho bà H và cháu H, mục đích động viên bà H yên tâm ở vậy chăm sóc và 

dạy dỗ cháu H trưởng thành khi mẹ con bà H có nơi ăn chốn ở ổn định mà không 

cần kết hôn. Lô đất vào thời điểm này đã có căn nhà ở nhưng ông V chưa đăng ký 

biến động nhà đất. Văn bản tặng cho do chính tay ông Đặng Quang V viết có chữ 

ký của các thành viên gia đình hai bên làm chứng gồm:  
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1. Mẹ đẻ của ông V cụ Nguyễn Thị Q (Bà nội cháu H);  

2. Mẹ đẻ bà H cụ Lữ Thị L (Bà ngoại cháu H);  

3. Em ruột ông V, ông Đặng Hồng S (Chú ruột cháu H)  

4. Anh trai bà Hà ông Lương Đại H (Bác ruột cháu H).  

Ông V cam kết khi được cấp GCN sẽ làm thủ tục tặng cho theo quy định 

của pháp luật.  

Ngày 08/4/2015, ông Đặng Quang V được cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất quyền sở hữu nhà và tài sản gắn liền với thửa đất nêu trên.  

Ngày 22/5/2015, ông V đã lập hợp đồng tặng cho cháu Đặng Quang H toàn 

bộ nhà đất theo cam kết. Hợp đồng tặng cho được lập tại Văn phòng công chứng 

QT có trụ sở: Tổ A khu X, X, huyện C, Thành phố Hà Nội; Số công chứng 

1062.2015/HDTCHO, Quyền số 01 TP/CC-SCC/HĐGD. Do cháu H chưa thành 

niên nên bà H là người đại diện hợp pháp của cháu ký nhận. Hợp đồng tặng cho 

này không có điều kiện tặng cho nào cả.  

Năm 2021, khi cháu H đủ 18 tuổi và nhập học tại thành phố H, để thuận 

tiện trong các giao dịch về nhà đất nên cháu H tự nguyện lập Hợp đồng Công 

chứng tặng cho bà H là mẹ cháu nhà đất nêu trên, để bà H có điều kiện giúp con 

chủ động trong việc giao dịch, cho thuê lấy tiền lo trang trải các chi phí trong việc 

ăn học cho con. Căn cứ Hợp đồng công chứng tặng cho được lập tại Văn phòng 

công chứng số 3 thành phố Hà Nội, Số công chứng 4398, Quyền số 

03/2021TP/CC-SCC/HĐGD ngày 24/12/2021, Sở tài nguyên và Môi trường 

thành phố Hà Nội đã cấp Giấy chứng nhận nhà đất nêu trên cho bà H từ ngày 

04/04/2022.  

Ngày 09/7/2022, bà H đã ký hợp đồng cho Công ty cổ phần đầu tư và Công 

nghệ Y học Đ thuê nhà trong thời hạn ba năm (Hạn thuê đến ngày 15/7/2025, giá 

thuê một tháng là 15.000.000 (Mười lăm triệu) đồng.  

Tháng 9/2023, ông V tự ý làm thông báo gửi Công ty cổ phần đầu tư và 

Công nghệ Y học Đ sẽ thu hồi nhà vào tháng 10/2023. Ngày 02/10/2023, ông V 

đã tự phá khoá cửa và thay khoá cửa khác.  

Vì bị ông V gây khó khăn, cản trở việc sử dụng nhà thuê, Công ty đã thông 

báo yêu cầu bà H phải chịu trách nhiệm giải quyết bồi thường thiệt hại. 

Kể từ ngày ông V tự ý phá cửa nhà để cho anh Nguyễn Công N thuê nhà, 

rất nhiều lần ông V đã có hành vi đe doạ hai mẹ con bà H, làm cho bà H và cháu 

H bị hoảng loạn về tâm lý, tinh thần, gây xáo trộn rất nhiều đến cuộc sống bình 

thường của hai mẹ con bà H, ảnh hưởng đến việc học tập của cháu H do bất bình 

với cách ứng xử của người cha đã sinh thành ra mình. 

Bà H đã trình báo chính quyền và Cơ quan Công an xin giúp đỡ, giải quyết. 

Ngày 24/01/2024, phó Thủ trưởng cơ quan CSĐT công an quận C ra Thông 

báo số 810/TB-CQĐT-DTTH không khởi tố vụ án hình sự vì cho rằng không có 

dấu hiệu tội phạm. 

Thực tế, hành vi của ông V và anh N đã cản trở hai mẹ con bà H thực hiện 

quyền sở hữu, quyền khác đối với tài sản là nhà đất tại: Lô đất số A, thửa đất số 

A, khu nhà ở cán bộ chiến sĩ Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, Thành 

phố Hà Nội đã được cấp Giấy chứng nhận hợp pháp.  

Bà H đề nghị Toà án nhân dân quận B giải quyết buộc ông V:  
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- Chấm dứt hành vi cản trở trái pháp luật đối với việc thực hiện quyền sở 

hữu, định đoạt, các quyền khác đối với tài sản là: Quyền sử dụng đất, quyền sở 

hữu nhà và tài sản gắn liền với đất của bà H tại địa chỉ Lô đất số A, thửa đất số A, 

khu nhà ở cán bộ chiến sĩ Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, thành 

phố Hà Nội đã được Sở tài nguyên và Môi trường thành phố Hà Nội cấp GCN số 

DE 888xxx ngày 04/04/2022.  

- Huỷ bỏ hợp đồng cho thuê nhà ngày 17/4/2024 được giao kết giữa ông 

Đặng Quang V và anh Nguyễn Công N, buộc anh N bàn giao lại nhà đất cho bà 

H.  

- Buộc ông V bồi thường cho bà H số tiền kể từ khi ông V phá khoá cửa 

vào nhà từ tháng 10/2023 đến nay, cụ thể là 265.000.000 (Hai trăm sáu mươi lăm 

triệu) đồng là số tiền bà Hà phải bồi thường cho Công ty Y học Đ khi bà H phải 

hủy bỏ Hợp đồng thuê nhà vì ông V đã có hành vi cản trở.  

* Bị đơn – ông Đặng Quang V trình bày: 

Ông V nguyên là sỹ quan Công an được Tổng cục B – BCA cấp giao 39 

m2 đất tại Lô đất số X, khu tập thể cán bộ chiến sĩ B, Tổng cục C BCA, phường 

N, quận C, Hà Nội. Sau đó ông V mua thêm 3,5 m2 đất của đồng nghiệp ông V 

để thành lô đất 42,5 m2 đất tại lô đất số A, khu nhà ở cán bộ chiến sỹ Cục B, Tổng 

cục C, BCA, phường N, quận C, Hà Nội vào năm 1992.  

Năm 2008, ông V và vợ cũ của ông V là Ngô Thúy H xây nhà 05 tầng trên 

lô đất được phân Ngôi nhà 5 tầng trên diện tích đất này là tài sản ông V được phân 

chia trong vụ án chia tài sản sau ly hôn số 55/2014/HNGĐ-PT ngày 23/7/2014 

của Tòa án nhân dân quận B, TP Hà Nội.  

Đến năm 2015, ông V được Sở Tài nguyên và Môi trường thành phố Hà 

Nội cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BX 888xxx.  

Năm 2003, ông V có quan hệ tình cảm với bà Lương Thị Hải H và sinh ra 

cháu Đặng Quang H ngày 19/12/2003.  

Ngày 22/5/2015, tại Văn phòng công chứng QT, ông V ký Hợp đồng tặng 

cho quyền sử dụng đất tại lô đất số A nói trên (42,5m2) cho con trai Đặng Quang 

H. Tuy nhiên, ông V chỉ tặng cho đất mà không tặng cho nhà vì thời điểm đó căn 

nhà chưa được đăng ký biến động tại Cơ quan nhà nước có thẩm quyền, hơn nữa 

mục đích của ông V chỉ cho đất không cho nhà để cha con ông V cùng sở hữu, sử 

dụng nhà đất nói trên. Trong Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất có điều kiện 

với những nội dung như sau:  

"Người giám hộ (bà Lương Thị Hải H) cho người được nhận tặng cho 

không được quyền thay mặt người được tặng cho (chủ sử dụng đất) cho thuê, cho 

mượn, thế chấp, cầm cố, đặt cọc,... và các giao dịch khác đối với tài sản trên;  

Nếu cháu Đặng Quang H có hành vi bất hiếu với người tặng cho, với dòng 

họ thì người tặng cho Đặng Quang V có quyền đòi lại tài sản tặng cho."  

Năm 2021, bà Lương Thị Hải H đã dụ dỗ con ông V là Đặng Quang H lén 

lút, không thông báo cho ông V để sang tên Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

tại lô đất số A nói trên từ Đặng Quang H sang Lương Thị Hải H. Như vậy là bà H 

đã làm sai các điều kiện mà mình đã ký trong Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng 

đất ngày 22/5/2015 và dựa vào hành vì trái pháp luật này từ năm 2022 đến nay bà 

H đã nhiều lần quấy nhiễu, đe dọa cuộc sống của ông V tại nhà thuộc quyền sở 
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hữu, sử dụng hợp pháp của ông V ở khu tập thể BCA, phường N, quận C, TP Hà 

Nội. Ngoài ra, bà H đã dạy dỗ con ông V những điều sai trái, vi phạm pháp luật, 

vi phạm đạo đức.  

Nay, ông V yêu cầu Tòa án quận B không chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi 

kiện của bà H.  

* Về Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất 

ngày 05/9/2013, ông V có ý kiến như sau: 

- Đây là Hợp đồng tặng cho bất động sản nên phải thực hiện chứng thực tại 

Cơ quan nhà nước có thẩm quyền.  

- Vào thời điểm 05/9/2013, đây là tài sản chung giữa ông V và vợ cũ Ngô 

Thị H nên việc ông V một mình quyết định cho cháu Đặng Quang H là không 

đúng theo quy định pháp luật 

Do vậy, Hợp đồng tặng cho ngày 05/9/2013 không có hiệu lực pháp luật. 

 Đối với văn bản thỏa thuận ngày 12/12/2012, giữa ông V và bà H như 

nguyên đơn trình bày thì ông V đề nghị nguyên đơn cung cấp bản chính hoặc bản 

sao chứng thực của Cơ quan nhà nước có thẩm quyền. 

 

*Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan: 

 - Ông Nguyễn Công N trình bày:  

Ông Nguyễn Công N vắng mặt và có đơn xin vắng mặt trong quá trình tố 

tụng.  

- Anh Đặng Quang H trình bày: 

- Anh H đồng ý với toàn bộ nội dung yêu cầu khởi kiện của mẹ anh H là bà 

Lương Thị Hải H. 

- Không đồng ý với toàn bộ yêu cầu phản tố của bố anh H là ông Đặng 

Quang V bởi những lý do sau:  

- Thứ nhất, ngày 22/5/2015 ông V ( bố anh H ) đã lập hợp đồng tặng cho 

anh Đặng Quang H toàn bộ nhà đất theo cam kết Hợp đồng tặng cho được lập tại 

văn phòng công chứng QT có trụ sở Tổ A khu X X, C, Hà Nội, số công chứng 

1062.2016./HĐTCHO, Quyển số 01 TP/CC-SCC/HĐGD. Thời điểm nhận tặng 

cho anh H chưa đủ tuổi để ký tên trên hợp đồng theo quy định nên mẹ anh H (bà 

Lương Thị Hả H) là người giám hộ anh H ký nhận.  

- Thứ hai, trước khi ký hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất ông V đã soạn 

và ký Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đối và tài sản gắn liền với đất trong hợp 

đồng mô tả rất rõ ràng về nhà đất tặng cho anh Đặng Quang H tại mục 2  “ Mô tả 

về căn nhà” ,Văn bản cho chính tay ông Đặng Quang V viết có chữ ký của các 

thành viên gia đình 2 hai bên làm chứng và có chữ ký của các thành viên gia đình 

hai bên gồm: 

1. Mẹ đẻ của ông V cụ Nguyễn Thị Q. ( Bà nội của anh H ) 

2. Bà ngoại anh H cụ Lữ Thị L.  

3. Em ruột ông V, ông Đặng Hồng S. (Chú ruột anh H)  

4. Bác trai anh H ông Lương Đại H (Bác ruột anh H) 

Ông V cam kết khi được cấp GCN sẽ làm thủ tục tặng cho theo quy định 

của pháp luật.  
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- Thời điểm mẹ anh H ( bà Lương Thị Hải H) là đại diện giám hộ cho anh 

H khi chưa thành niên và anh H người được nhận tặng cho không vi phạm bất kỳ 

giao kết nào về việc tặng cho có điều kiện tại mục 1.3. Điều 2 Hợp đồng tặng cho 

mà ông V đề ra. 

 

- Văn phòng chông chứng QT trình bày: 

1. Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất số công chứng 

1062.2015/HĐTCHO, quyển số 01 TP/CC-SCC/HĐGD lập ngày 22/05/2015 do 

Văn phòng công chứng QT (nay là Văn phòng công chứng N) thực hiện công 

chứng.  

2. Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất số công chứng 

1062/2015/HĐTCHO, quyển số 01 TP/CC-SCC/HĐGD lập ngày 22/05/2015 

được thực hiện theo đúng trình tự mà pháp luật quy định. Do đó, đề nghị Tòa án 

giải quyết vụ việc theo quy định của pháp luật. Văn phòng công chứng N đề nghị 

xét xử vắng mặt trong toàn bộ quá trình giải quyết vụ án. 

 

- Phòng công chứng số X – TP Hà Nội trình bày: 

Phòng công chứng số X thành phố Hà Nội đã nhận được Giấy triệu tập ngày 

19/03/2025 của Tòa án nhân dân quận B, thành phố Hà Nội do thẩm phán Đặng 

Quỳnh C ký về việc đề nghị Phòng công chứng số X thành phố Hà Nội giao nộp 

toàn bộ hồ sơ liên quan đến hợp đồng tặng cho số công chứng 4398; quyển số 

03/2021 TP/CC-SCC/HĐGD ngày 24/12/2021 của Phòng công chứng số X thành 

phố Hà Nội.  

Phòng công chứng số X thành phố Hà Nội xin được cung cấp bản sao văn 

bản công chứng và hồ sơ công chứng của Hợp đồng tặng cho số công chứng 4398; 

quyển số 03/2021 TP/CC-SCC/HĐGD do Công chứng viên Phòng công chứng số 

X thành phố Hà Nội chứng nhận ngày 24/12/2021 hiện đang được lưu trữ tại 

Phòng.  

Đề nghị Quý tòa giải quyết vụ án nêu trên đúng theo quy định của pháp luật 

và thông báo cho chúng tôi được biết kết quả giải quyết vụ án. 

 

* Ngày 17/10/2024, ông Đặng Quang V có đơn phản tố gửi Tòa án nhân 

dân quận B. Theo đó, ông V yêu cầu: 

 

 - Tuyên hủy Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất ngày 22/05/2015 tại 

Phòng công chứng QT (địa chỉ: Tổ X, khu X, X, C, thành phố Hà Nội) về việc 

ông Đặng Quang V tặng cho con trai Đặng Quang H diện tích 42,5m² đất tại thửa 

đất số A, tờ bản đồ số A, phường N, quận C, Hà Nội. Lý do hủy Hợp đồng: bà 

Lương Thị Hải H và anh Đặng Quang H đã làm trái với các điều kiện nêu trong 

Hợp đồng ngày 22/05/2015 và bà Lương Thị Hải H không thực hiện các thỏa 

thuận giữa ông Đặng Quang V và bà H liên quan đến nhà, đất tại lô đất số A nói 

trên trong Bản thỏa thuận được ký cùng ngày 22/05/2015.  

- Vô hiệu Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất ngày 24/01/2022 tại phòng 

công chứng số X thành phố Hà Nội về việc anh Đặng Quang H tặng cho bà Lương 
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Thị Hải H diện tích 42,5m² đất tại thửa đất số A, tờ bản đồ số A, phường N, quận 

C, Hà Nội 

- Yêu cầu cơ quan chức năng có thẩm quyền hoàn thiện thủ tục trả lại tên ông 

Đặng Quang V  trong Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và quyền sở hữu tài 

sản khác gắn liền với đất như ban đầu số BX 888xxx do Sở Tài nguyên và Môi 

trường Hà Nội cấp ngày 08/4/2015. 

 

* Đối với yêu cầu phản tố của bị đơn, Nguyên đơn có ý kiến như sau: 

- Hai Hợp đồng tặng cho giữa ông V với cháu H và cháu H với chị H đều 

được thực hiện theo đúng quy định pháp luật. 

- Việc ông V nói chưa tặng cho cháu H nhà là không đúng. Vì theo Hợp 

đồng tặng cho quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất ngày 05/9/2013 do tự 

tay ông V viết đã khẳng định tặng cho cháu H cả nhà và đất, đồng thời ông V cam 

kết không cư trú và không can thiệp vào việc sử dụng căn nhà. Văn bản ngày 

05/9/2013 là văn bản viết tay có ký xác nhận của các bên. 

Tại văn bản ngày 12/12/2012, ông V và bà Ngô Thúy H ( vợ cũ ông V) đã 

có thỏa thuận về tài sản là nhà đất tại Tập thể Tổng cục C, BCA, phường N, quận 

C, Hà Nội (là nhà đất đang tranh chấp) theo đó ông V và bà H đã thống nhất nhà 

đất này cho con riêng của ông V là cháu Đặng Quang H. Bởi vậy, việc ông V viết 

tay Hợp đồng tặng cho thể hiện ý chí chủ quan của ông V là tặng cho toàn bộ nhà 

và đất cho con riêng là Đặng Quang H. 

Vì vậy, các yêu cầu phản tố của bị đơn là không có căn cứ nên bà H đề nghị 

Tòa án không chấp nhận toàn bộ yêu cầu phản tố của bị đơn. 

 

* Đối với yêu cầu phản tố của bị đơn, anh H có ý kiến như sau: 

Năm 2021, anh H nhập học tại thành phố H, để thuận tiện trong các giao 

dịch về nhà đất nên anh H tự nguyện lập Hợp đồng Công chứng tặng cho mẹ anh 

H ( bà Lương Thị Hải H) nhà đã nêu trên, để mẹ anh H chủ động trong việc giao 

dịch, cho thuê lấy tiền lo trang trải các chi phí trong việc ăn học cho anh H. Thời 

điểm ký hợp đồng tặng cho anh H đủ 18 tuổi, đủ quyền định đoạt của chủ sở hữu 

được quy định tại Điều 194 Bộ luật Dân sự 2015 mà anh H được nhận tặng cho 

từ bố anh H ( ông Đặng Quang V).Tất cả các hợp đồng tặng cho mà ông V đã lập 

qua công chứng và viết tay đều thể hiện đã tặng cho anh toàn bộ Quyền sử dụng 

đất và tài sản gắn liền với đất. 

Vì vậy bố anh H ( ông Đặng Quang V) có những yêu cầu phản tố: Vô hiệu 

hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất giữa bố anh H ( ông Đặng Quang V) tặng 

cho anh Đặng Quang H là không có căn cứ.  

Khi anh H đủ 18 tuổi, anh H có đủ quyền để giao dịch với tư cách là chủ sở 

hữu, sử dụng anh H tặng cho mẹ anh H để mẹ H có thể thay mặt anh H các giao 

dịch cho thuê nhà để lấy tiền cho anh H ăn học và bố anh H không có quyền can 

thiệp về việc này nhưng từ thời điểm bố anh H là ông V tự ý cho người khác thuê 

lấy nhà và trực tiếp thu tiền của họ không có ý kiến của mẹ con anh H trong khi 

mẹ con anh H phải đi thuê nhà, tiền ăn học của anh H một mình mẹ anh H gánh 

vác, ông V đã cản trở trái pháp luật về việc thực hiện quyền sở hữu, sử dụng với 

tài sản của mẹ con anh H.  
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Việc bố anh H ( ông Đặng Quang V) yêu cầu hủy các hợp đồng trả lại trạng 

thái như ban đầu là không có căn cứ. 

Bởi những lý do trên đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận yêu cầu khởi kiện 

của mẹ anh H là bà H. Không chấp nhận yêu cầu phản tố của ông Đặng Quang V 

(bố anh H). 

Nhà đất tại địa chỉ Lô đất số A KN Ở CBCS Cục B, N, C, Hà Nội hiện 

thuộc quyền sở hữu và sử dụng của mẹ anh H là bà Lương Thị Hải H do đó việc 

bố anh H là ông Đặng Quang V yêu cầu hủy hợp đồng tặng cho giữa anh H và mẹ 

anh H để sang tên nhà đất cho anh H và ông V thì anh H không có quyền quyết 

định điều này.  

Từ năm 2015 cho đến năm 2021 và cho đến nay anh H luôn luôn tôn trọng 

ông V cũng như tôn trọng họ hàng bên nội từ năm 2015 năm nào anh H cũng thăm 

hỏi bà nội, bố anh H là ông V cùng các cô bác bên nội anh H không bao giờ có 

thái độ hỗn hào hay bất hiếu với ông V cùng như họ hàng bên nội.  

Trong hợp đồng tặng cho tài sản giữa ông V và anh H không có điều khoản 

về việc anh H không được tặng cho lại tài sản đối với người thứ 3 nên việc anh H 

tặng cho bà H tài sản khi anh H đủ 18 tuổi tròn là không vi phạm thỏa thuận trong 

hợp đồng tặng cho giữa ông V và anh H cũng như không vi phạm các quy định 

của pháp luật. 

Nay bà H mẹ của anh H khởi kiện về hành vi của bố anh H là ông V cản 

trở trái pháp luật quyền sở hữu, sử dụng và định đoạt đối với nhà đất tại N là đúng 

vì từ khi anh H được ông V tặng cho tài sản, mẹ con anh H đã thực hiện quyền sở 

hữu sử dụng và khai thác tài sản đó cụ thể mẹ con anh H đã cho thuê nhà và sử 

dụng tiền thuê nhà trang trải sinh hoạt và học tập cho anh H nên việc ông V cho 

rằng chỉ cho anh H đất không cho anh H nhà là không đúng. 

Anh H đề nghị Tòa án giải quyết vụ án theo đúng quy định của pháp luật. 

 

TẠI PHIÊN TÒA 

 

Tại phiên tòa hôm nay, bà Lê Thị H – người đại diện theo ủy quyền của 

Nguyên đơn - vẫn giữ nguyên yêu cầu đã trình bày, yêu cầu Tòa án : 

+ Buộc ông Đặng Quang V chấm dứt hành vi cản trở trái pháp luật đối với 

việc thực hiện quyền sở hữu, quyền sử dụng, quyền định đoạt và các quyền khác 

đối với tài sản của bà Lương Thị Hải H là toàn bộ nhà đất tại địa chỉ Lô đất số A, 

thửa đất số A, khu nhà ở cán bộ chiến sĩ Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, 

quận C, thành phố Hà Nội. 

+ Huỷ hợp đồng cho thuê nhà ngày 17/4/2024 được giao kết giữa ông Đặng 

Quang V và anh Nguyễn Công N, buộc anh N bàn giao lại nhà đất cho bà H.  

+ Nguyên đơn xin rút một phần yêu cầu khởi kiện : Buộc ông V phải bồi 

thường cho bà H số tiền 265.000.000 ( Hai trăm sáu mươi lăm triệu) đồng là số 

tiền bà H phải bồi thường cho Công ty Y học Đ khi ông Vinh có hành vi cản trở.  

 

* Ông Đặng Quang V vẫn giữ nguyên yêu cầu đã trình bày đối với yêu cầu 

khởi kiện của Nguyên đơn.  

Đối với yêu cầu phản tố, ông V giữ nguyên yêu cầu :    
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+ Tuyên hủy Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất ngày 22/05/2015 tại 

Phòng công chứng QT (địa chỉ: Tổ X, khu X, X, C, thành phố Hà Nội) về việc 

ông Đặng Quang V tặng cho con trai Đặng Quang H diện tích 42,5m² đất tại thửa 

đất số A, tờ bản đồ số A, phường N, quận C, Hà Nội. Lý do hủy Hợp đồng: bà 

Lương Thị Hải H và anh Đặng Quang H đã làm trái với các điều kiện nêu trong 

Hợp đồng ngày 22/05/2015 và bà Lương Thị Hải H không thực hiện các thỏa 

thuận giữa ông Đặng Quang V và bà H liên quan đến nhà, đất tại lô đất số A nói 

trên trong Bản thỏa thuận được ký cùng ngày 22/05/2015.  

+ Vô hiệu Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất ngày 24/01/2022 tại phòng 

công chứng X thành phố Hà Nội về việc anh Đặng Quang H tặng cho bà Lương 

Thị Hải H diện tích 42,5m² đất tại thửa đất số A, tờ bản đồ số A, phường N, quận 

C, Hà Nội 

+ Ông Vinh rút một phần yêu cầu phản tố :  Yêu cầu cơ quan chức năng có 

thẩm quyền hoàn thiện thủ tục trả lại tên ông Đặng Quang V  trong Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất và quyền sở hữu tài sản khác gắn liền với đất như ban 

đầu số BX 888xxx do Sở Tài nguyên và Môi trường TP Hà Nội cấp ngày 

08/4/2015. 

 

• Những người có quyền và nghĩa vụ liên quan vắng mặt và có đơn xin vắng 

mặt nên Tòa án xét xử theo thủ tục chung. 

 

 - Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân Quận B có quan điểm:  

  

+ Về việc tuân theo pháp luật: 

- Về quyền khởi kiện,về thẩm quyền giải quyết vụ án, về xác định người 

tham gia tố tụng, về việc lập hồ sơ vụ án, về tiến hành thu thập chứng cứ, tống 

đạt… về việc thực hiện nhiệm vụ, quyền hạn của thẩm phán trong quá trình giải 

quyết vụ án: Tòa án nhân Quận B đã tuân thủ đúng các quy định của pháp luật. 

Tuy nhiên trong hồ sơ chưa có Quyết định gia hạn thời gian chuẩn bị xét 

xử. 

- Tại phiên tòa hôm nay, Hội đồng xét xử  đã tuân thủ đầy đủ các quy định 

của Bộ luật Tố tụng dân sự. 

Nguyên đơn, bị đơn  đã tuân thủ đầy đủ các quy định của Bộ luật Tố tụng 

dân sự. 

+ Về đường lối giải quyết vụ án: 

 

Đề nghị hội đồng xét xử:  

 

- Đình chỉ một phần yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn đối với việc đề nghị 

Tòa án buộc ông Đặng Quang V phải bồi thường số tiền  265.000.000 ( Hai trăm 

sáu mươi lăm triệu) đồng là số tiền bà H phải bồi thường cho Công ty Y học Đ 

khi ông V có hành vi cản trở.  

- Đình chỉ một phần yêu cầu phản tố của ông Đặng Quang V về việc yêu cầu  

cơ quan chức năng có thẩm quyền hoàn thiện thủ tục trả lại tên ông Đặng Quang 
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V trong Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và quyền sở hữu tài sản khác gắn 

liền với đất như ban đầu số BX 888xxx do Sở Tài nguyên và Môi trường Hà Nội 

cấp ngày 08/4/2015. 

- Hủy hợp đồng thuê nhà ngày 17/04/2023 giữa ông Đặng Quang Vinh và 

anh Nguyễn Công N. 

- Buộc ông V và anh N chấm dứt hành vi cản trở thực hiện quyền sở hữu, 

quyền khác đối với tài sản là: Quyền sử dụng đất của bà H tại Lô đất số 53, 

thửa đất số A, khu nhà ở cán bộ chiến sĩ Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, 

quận C, thành phố Hà Nội. 

- Không chấp nhận yêu cầu phản tố của ông Đặng Quang V đối với bà 

Lương Thị Hải H. 

 Bác các yêu cầu khác của các đương sự 

      Bị đơn được miễn án phí Dân sự sơ thẩm. 

     Các đương sự có quyền kháng cáo đối với bản án 

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 

[1] Về thẩm quyền giải quyết vụ án : 

Ngày 11 tháng 07 năm 2024 bà Lương Thị Hải H nộp đơn khởi kiện tại Tòa 

án nhân dân Quận B “Yêu cầu chấm dứt hành vi cản trở trái pháp luật và huỷ hợp 

đồng thuê nhà” đối với bị đơn là ông Đặng Quang V - Nơi cư trú: CH Đ, phường 

X, quận B, thành phố Hà Nội. 

 Như vậy, việc Tòa án nhân dân Quận B giải quyết vụ án là đúng quy định 

tại khoản 3 Điều 26; điểm a khoản 1 Điều 35; điểm a khoản 1 Điều 39 của Bộ luật 

Tố tụng dân sự, là đúng thẩm quyền giải quyết vụ án theo lãnh thổ và loại việc. 

[2] Về quan hệ pháp luật : 

 

 - Ngày 04/04/2022, Sở tài nguyên và Môi trường thành phố Hà Nội đã cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà và các tài sản khác gắn 

liền với đất  số DE 888xxx cho bà Lương Thị Hải H tại địa chỉ Lô đất số A, thửa 

đất số A, Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, thành phố Hà Nội. 

Ngày 09/7/2022, bà H ký hợp đồng cho Công ty cổ phần đầu tư và Công 

nghệ Y học Đ thuê nhà trong thời hạn ba năm (Hạn thuê đến ngày 15/7/2025) , 

giá thuê một tháng là 15.000.000 (Mười lăm triệu) đồng.  

Tháng 9/2023, ông V tự ý làm thông báo gửi Công ty cổ phần đầu tư và 

Công nghệ Y học Đ sẽ thu hồi nhà vào tháng 10/2023. Ngày 02/10/2023, ông V 

đã tự phá khoá cửa và thay khoá cửa khác.  

Bà H đã phải bồi thường cho Công ty cổ phần đầu tư và Công nghệ Y học 

Đ số tiền 265.000.000 ( Hai trăm sáu mươi lăm triệu) đồng 

Bà Lương Thị Hải H cho rằng ông V đã có hành vi trái pháp luật cản trở bà 

thực hiện chủ quyền của bà đối với nhà đất tại Lô đất số A, thửa đất số A, Cục B, 

Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, thành phố Hà Nội nên làm đơn khởi kiện. 
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Như vậy,quan hệ pháp luật này là “Yêu cầu chấm dứt hành vi cản trở trái pháp 

luật”theo quy định tại điều 169-  Bộ luật Dân sự. 

 

- Sau khi tự ý khóa cửa nhà đất tại Lô đất số A, thửa đất số A, khu nhà ở Cục 

B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, thành phố Hà Nội, ông Đặng Quang V 

đã ký Hợp đồng thuê nhà với anh Nguyễn Công N. 

Bà H cho rằng việc ký kết hợp đồng thuê nhà là vi phạm pháp luật nên yêu 

cầu Tòa án “ Hủy hợp đồng thuê nhà “ giữa ông Đặng Quang V và anh Nguyễn 

Công N. 

Xét, ông Đặng Quang V không phải là chủ sở hữu , sử dụng nhà đất tuy nhiên 

vẫn ký Hợp đồng thuê nhà với anh Nguyễn Công N, như vậy giao dịch này đã vi 

phạm điều kiện có hiệu lực của giao dịch dân sự nên giao dịch dân sự này bị vô 

hiệu theo quy định tại điều 122 -  Bộ luật Dân sự. 

 

Đối với yêu cầu phản tố của ông Đặng Quang V: Ông V yêu cầu Toà án tuyên 

huỷ  Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất ngày 22/05/2015 tại Phòng công chứng 

Quang Trung theo quy định tại điều 457; 459; 462 – Bộ luật Dân sự và tuyên Vô 

hiệu Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất ngày 24/01/2022 tại phòng công chứng 

X thành phố Hà Nội theo quy định tại chương VIII – Bộ luật Dân sự. 

 

[3] Về nội dung vụ án: 

 

[3.1] Đối với yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn 

[3.1.1] Yêu cầu ông Đặng Quang V chấm dứt hành vi cản trở trái pháp luật 

đối với việc thực hiện quyền sở hữu,định đoạt, các quyền khác đối với tài sản của 

bà Lương Thị Hải H tại địa chỉ Lô đất số A, thửa đất số A, khu nhà ở cán bộ chiến 

sĩ Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, thành phố Hà Nội. 

[3.1.1.1] Về nguồn gốc nhà đất tại địa chỉ : Lô đất số 53, thửa đất số 53, Cục 

B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, thành phố Hà Nội. 

Ông Đặng Quang V nguyên là sỹ quan Công an, năm 1992, ông Vinh được 

Tổng cục C – BCA cấp giao 39 m2 đất tại Lô đất số X, khu tập thể cán bộ chiến 

sĩ B, Tổng cục C BCA, phường N, quận C, Hà Nội. Sau đó ông V mua thêm 3,5 

m2 đất để thành lô đất 42,5 m2 đất tại địa chỉ: Lô đất số A, Cục B, Tổng cục C, 

BCA, phường N, quận C, Hà Nội như hiện nay.  

Năm 2008, ông V và vợ cũ là bà Ngô Thúy H xây nhà 04 tầng 01 tum trên 

lô đất được giao. 

Năm 2014, ngôi nhà 04 tầng 01 tum trên diện tích đất này là tài sản ông V 

được phân chia trong vụ án chia tài sản sau ly hôn số 55/2014/HNGĐ-PT ngày 

23/7/2014 của Tòa án nhân dân TP Hà Nội.  

 

[3.1.1.2] Về “Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với 

đất” ngày 05/9/2013 và Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất số 

1062.2015/HĐTCHO ; quyển số 01TP/CC -SCC/HĐGD ngày 22/5/2015 của Văn 

phòng công chứng QT 
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Năm 2003, ông V có quan hệ tình cảm với bà Lương Thị Hải H và sinh ra 

anh Đặng Quang H ngày 19/12/2003.  

Ngày 05/9/2013, ông Đặng Quang Vviết tay “ Hợp đồng tặng cho tài sản” 

là toàn bộ 42,5m2 đất và nhà 04 tầng 01 tum tại Lô đất số A, khu nhà ở cán bộ 

chiến sỹ Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, Hà Nội cho anh Đặng 

Quang H. 

Năm 2015, ông V được Sở Tài nguyên và Môi trường thành phố Hà Nội 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BX 888xxx. Lúc đó trên đất đã có nhà 

04 tầng – 01 tum xong ông Vinh  chưa đăng ký biến động để xin cấp chứng nhận 

“ Quyền sở hữu nhà và các tài sản khác gắn liền với đất “ được vì chưa đủ điều 

kiện. 

Ngày 22/5/2015, tại Văn phòng công chứng QT, ông V ký “ Hợp đồng tặng 

cho quyền sử dụng đất” số 1062.2015/HĐTCHO ; quyển số 01TP/CC -

SCC/HĐGD tặng cho con trai Đặng Quang H toàn bộ 42,5m2 đất tại Lô đất số A, 

Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, Hà Nội.  

 

Xét, lô đất số A Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, thành phố Hà 

Nội do Tổng cục C – BCA cấp giao cho ông Đặng Quang V 39 m2 ; ông V mua 

thêm 3,5 m2 đất và thành lô đất 42,5 m2 như hiện nay. 

Năm 2008 ông V xây nhà 4 tầng 01 tum trên toàn bộ diện tích 42,5m2 đất. 

Thời điểm này ông V chưa ly hôn với bà Ngô Thúy H, tuy nhiên ông V khẳng 

định bà H đã biết ông có con riêng là anh Đặng Quang H.  

Ngày 12/12/2012 ông V và bà H đã ký “ Biên bản thỏa thuận”, tại mục 2 của 

Biên bản ghi nhận “ Căn nhà 43m2, 05 tầng tại Tập thể Tổng cục B – BCA, ngõ 

X đường H , phường N, C, Hà Nội. Đất được cơ quan phân cho ông V năm 1992, 

nhà xây năm 2009, được ông Đặng Quang V và bà Ngô Thúy H cho cháu Đặng 

Quang H là con trai riêng của ông V”. 

Ngày 05/9/2013, sau khi thỏa thuận với bà Ngô Thúy H, ông V đã tự tay soạn 

thảo “Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất”, theo đó 

ông V đã tặng cho anh Đặng Quang H toàn bộ quyền sở hữu và sử dụng “ ngôi 

nhà 04 tầng 1 tum trên diện tích đất 42 m2 tại Lô đất số X, khu tập thể B, Tổng 

cục C BCA, phường N, quận C, Hà Nội”, ông V mô tả rất cụ thể về ngôi nhà cũng 

như nguồn gốc thửa đất, và kèm theo các điều kiện : 

- Không được bán nhà đất khi ông V còn sống 

- Được toàn quyền sử dụng và cho thuê 1 phần căn nhà 

- Ông V không cư trú, không can thiệp vào việc sử dụng và cho thuê 1 phần 

căn nhà 

- Khi được cấp Giấy chứng nhận và tài sản trên đất …thì ông V sẽ làm thủ 

tục sang tên,đổi chủ cho cháu Đặng Quang H theo quy định của pháp 

luật… 

Và một vài điều kiện khác. 

 

Tại phiên tòa hôm nay, ông V cũng khẳng định việc cho anh H nhà đất là 

mong muốn của cá nhân ông V cũng như dòng họ của ông V vì anh H là con trai 

trưởng của ông V, là đích tôn của dòng họ. Như vậy, ý chí chủ quan của ông V là 
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cho anh Đặng Quang H toàn bộ 42,5m2 đất và ngôi nhà 4 tầng 1 tum trên đất tại 

địa chỉ Lô đất số X, Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, Hà Nội.  

Ngày 08/4/ 2015, ông Vinh được Sở Tài nguyên và Môi trường thành phố 

Hà Nội cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BX 888xxx.  

Tại phiên tòa, ông Vinh khẳng định: Khi được cấp Giấy chứng nhận thì  

trên đất đã có nhà 04 tầng – 01 tum xong vì chưa đủ điều kiện ( chưa có bản vẽ 

hoàn công…)  nên ông V chưa đăng ký được biến động đối với ngôi nhà. 

Sau khi được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, ngày 22/5/2015, tại 

Văn phòng công chứng QT, ông V đã ký “Hợp đồng tặng cho”  quyền sử dụng 

42,5m2 đất tại lô đất số X nói trên cho anh Đặng Quang H.  

Như vậy, ông V đã thực hiện ngay cam kết của ông trong văn bản ngày 

05/9/2013 khi được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, càng khẳng định ý 

chí chủ quan của ông V với tâm niệm tặng cho anh H toàn bộ nhà và đất tại Lô 

đất số X, Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, Hà Nội. Hợp đồng tặng 

cho có kèm theo điều kiện : 

- “Người giám hộ cho người được nhận tặng cho không được quyền thay 

mặt người được tặng cho (chủ sử dụng đất) để thực hiện các giao dịch: 

Chuyển nhượng, cho thuê, cho mượn, thế chấp, cầm cố, đặt cọc… và các 

giao dịch khác đối với tài sản trên. 

- Người nhận tặng cho có nghĩa vụ phụng dưỡng cha, mẹ khi cha mẹ già 

yếu. Trường hợp người được nhận tặng cho (cháu Đặng Quang H) có 

hành vi bất hiếu với người tặng cho , với dòng họ thì người tặng cho 

cháu – Đặng Quang V – có quyền đòi lại tài sản tặng cho và Hợp đồng 

tặng cho này bị huỷ bỏ “ 

Khi ký Hợp đồng tặng cho, ông V có đủ năng lực trách nhiệm Dân sự, anh 

Hải chưa đủ 18 tuổi nhưng bà Lương Thị Hải H ( mẹ đẻ của anh H) đã đại diện 

theo pháp luật – ký Hợp đồng. Cho đến khi đủ 18 tuổi tròn, anh H không vi phạm 

bất cứ điều kiện nào trong “Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất và tài sản gắn 

liền với đất” ngày 05/9/2013 và “Hợp đồng tặng cho”  ngày 22/5/2015 nên Hợp 

đồng tặng cho ngày 22/5/2015 có hiệu lực pháp luật và tài sản ông Đặng Quang 

V tặng cho anh Đặng Quang H bao gồm 42,5m2 đất và nhà 04 tầng 01 tum xây 

trên toàn bộ 42,5m2 đất tại Lô đất số X, khu nhà ở cán bộ chiến sỹ Cục B, Tổng 

cục C, BCA, phường N, quận C, Hà Nội. 

 

Việc chứng thực Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất số 

1062.2015/HĐTCHO; quyển số 01TP/CC -SCC/HĐGD ngày 22/5/2015 của Văn 

phòng công chứng QT đúng các quy định của pháp luật. 

 

[3.1.2] Về Hợp đồng tặng cho số công chứng 4398, Quyền số 03/2021 

TP/CC-SCC/HĐGD ngày 24/12/2021 của Phòng công chứng số X thành phố Hà 

Nội. 
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Ngày 24/12/2021, anh Đặng Quang H ký “ Hợp đồng tặng cho quyền sử 

dụng đất”, số công chứng 4398, Quyền số 03/2021 TP/CC-SCC/HĐGD tại Phòng 

công chứng số X thành phố Hà Nội, theo đó , anh H đã tặng cho bà Lương Thị 

Hải H toàn bộ quyền sử dụng 42,5m2 đất tại Lô đất số X, khu nhà ở cán bộ chiến 

sỹ Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, Hà Nội,  anh H cũng tặng cho 

bà Lương Thị Hải H ngôi nhà 04 tầng 01 tum xây trên toàn bộ 42,5m2 đất tại Lô 

đất số X, Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, Hà Nội. 

 

Xét, anh Đặng Quang H là chủ sở hữu và sử dụng hợp pháp toàn bộ nhà và 

đất tại Lô đất số X, Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, Hà Nội. Khi 

anh H đủ 18 tuổi tròn, anh H có toàn quyền chiếm hữu, sử dụng, định đoạt toàn 

bộ nhà đất này, trong các Hợp đồng tặng cho giữa ông Đặng Quang V và anh H 

cũng không có điều kiện hạn chế là “ không được tặng cho người thứ 3” nên việc 

anh H tự nguyện tặng cho bà H ( là mẹ đẻ của anh H) toàn bộ nhà và đất tại Lô 

đất số X, Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, Hà Nội là đúng các quy 

định của pháp luật. 

Việc chứng thực “ Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất”, số công chứng 

4398, Quyền số 03/2021 TP/CC-SCC/HĐGD tại Phòng công chứng số X thành 

phố Hà Nội đúng các quy định của pháp luật. 

 

[ 3.1.4] Về yêu cầu khởi kiện “Yêu cầu chấm dứt hành vi cản trở trái pháp 

luật”: Sau khi nhận tặng cho tài sản bà Lương Thị Hải H đã được Sở Tài nguyên 

và Môi trường thành phố Hà Nội cấp Giấy chứng nhận quyền sử  dụng đất, quyền 

sở hữu nhà và các tài sản khác gắn liền với đất ngày 04/04/2022.  

Kể từ ngày 04/4/2022, bà Lương Thị Hải H là chủ sở hữu và sử dụng hợp 

pháp toàn bộ nhà đất tại Lô đất số X, Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận 

C, Hà Nội. 

Thực hiện quyền sở hữu, sử dụng của mình, ngày 09/7/2022, bà H đã ký 

hợp đồng cho Công ty cổ phần đầu tư và Công nghệ Y học Đ thuê nhà trong thời 

hạn ba năm (Hạn thuê đến ngày 15/7/2025) 

Tháng 9/2023, ông V tự ý thông báo cho Công ty cổ phần đầu tư và Công 

nghệ Y học Đ sẽ thu hồi nhà vào tháng 10/2023. Ngày 02/10/2023, ông V đã tự 

phá khoá cửa và thay khoá cửa khác.  

 

Xét, kể từ ngày 04/4/2022, bà Lương Thị Hải H là chủ sở hữu và sử dụng 

hợp pháp toàn bộ nhà đất tại Lô đất số X, Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, 

quận C, Hà Nội. 

Việc bà H ký Hợp đồng cho thuê tài sản của mình là hợp pháp, được Pháp 

luật bảo vệ. 

Kể từ ngày anh Đặng Quanh H đủ 18 tuổi tròn và không vi phạm điều kiện 

nào trong Hợp đồng tặng cho giữa ông V và anh H thì ông Đặng Quang V đã 

không còn quyền lợi và nghĩa vụ gì đối với nhà đất tại Lô đất số X, Cục B, Tổng 

cục C, BCA, phường N, quận C, Hà Nội. Việc ông V tự ý thông báo chấm dứt 

Hợp đồng thuê nhà đối với Công ty cổ phần đầu tư và Công nghệ Y học Đ, tự ý 
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thay khóa cửa là hành vi cản trở trái pháp luật quyền sở hữu tài sản của bà Lương 

Thị Hải H, cần chấm dứt. 

Do đó, có cơ sở để HĐXX chấp nhận yêu cầu khởi kiện của bà Lương Thị 

Hải H về “Yêu cầu chấm dứt hành vi cản trở trái pháp luật” đối với ông Đặng 

Quang V. 

 

[3.1.5] Về yêu cầu Huỷ hợp đồng cho thuê nhà ngày 17/4/2024 được giao 

kết giữa ông Đặng Quang V và anh Nguyễn Công N, buộc anh N bàn giao lại nhà 

đất cho bà H.  

 

Sau khi  tự ý thông báo cho Công ty cổ phần đầu tư và Công nghệ Y học Đ 

sẽ thu hồi nhà vào tháng 10/2023. Ngày 02/10/2023, ông V đã tự phá khoá cửa và 

thay khoá cửa khác.  

Sau đó, ông V đã ký Hợp đồng cho anh Nguyễn Công N thuê nhà đất của 

bà Lương Thị Hải H. 

 

Xét, ông Đặng Quang V không phải là chủ sở hữu và sử dụng hợp pháp nhà 

đất tại Lô đất số A, khu nhà ở cán bộ chiến sỹ Cục B, Tổng cục C, BCA, phường 

N, quận C, Hà Nội nên việc ông V ký Hợp đồng cho anh Nguyễn Công N thuê 

toàn bộ nhà đất tại Lô đất số A, khu nhà ở cán bộ chiến sỹ Cục B, Tổng cục C, 

BCA, phường N, quận C, Hà Nội là không đúng về chủ thể, vi phạm điểm a khoản 

1 – Điều 117 – Bộ luật Dân sự , vi phạm quyền và lợi ích hợp pháp của bà Lương 

Thị Hải H nên giao dịch giữa ông Đặng Quang V và anh Nguyễn Công N vô hiệu 

theo điều 122 – Bộ luật Dân sự. 

 

*Về hậu quả pháp lý của giao dịch dân sự vô hiệu: 

Xét về lỗi khi tham gia giao dịch :  

Ông Đặng Quang V biết và pháp luật buộc ông V phải biết ông không phải 

chủ sở hữu, sử dụng hợp pháp đối với nhà đất nhưng vẫn ký Hợp đồng cho anh 

Nguyễn Công N thuê nhà là hành vi cố ý.  

Khi ký Hợp đồng thuê nhà, anh Nguyễn Công N không tìm hiểu kỹ, không 

yêu cầu ông V xuất trình các tài liệu, chứng cứ chứng minh chủ sở hữu hợp pháp 

của ông đối với nhà đất cho thuê nhưng vẫn giao kết Hợp đồng. 

Như vậy, để giao dịch xảy ra vô hiệu là lỗi thuộc cả 2 bên. HĐXX xác định 

lỗi 50/50. Tuy nhiên, ông V và anh N đều không yêu cầu HĐXX xem xét và giải 

quyết hậu quả của giao dịch Dân sự vô hiệu nên dành quyền khởi kiện cho ông 

Đặng Quang V và anh Nguyễn Công N khi có yêu cầu và giao nộp các tài liệu, 

chứng cứ chứng minh cho yêu cầu khởi kiện của mình bằng một vụ kiện Dân sự 

khác. 

 

[3.1.6] Về yêu cầu :  Buộc ông V bồi thường cho bà H số tiền kể từ khi ông 

V phá khoá cửa vào nhà từ tháng 10/2023 đến nay, cụ thể là 265.000.000 (Hai 

trăm sáu mươi lăm triệu) đồng là số tiền bà H phải bồi thường cho Công ty Y học 

Đ khi bà H phải hủy bỏ Hợp đồng thuê nhà khi ông V đã có hành vi cản trở.  
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Tại phiên tòa, bà Lương Thị Hải H có nguyện vọng xin được rút một phận 

đơn khởi kiện đối với yêu cầu:  Buộc ông V bồi thường cho bà H số tiền 

265.000.000 (Hai trăm sáu mươi lăm triệu) đồng là khoản tiền bà H phải bồi 

thường cho Công ty Y học Đ khi bà H phải hủy bỏ Hợp đồng thuê nhà khi ông V 

đã có hành vi cản trở trái pháp luật.  

Xét, nguyện vọng của nguyên đơn là tự nguyện, phù hợp với các quy định 

của pháp luật. Đối với yêu cầu này, bị đơn không có phản tố nên cần chấp nhận 

 

 

[3.2]  Đối với yêu cầu phản tố của bị đơn: 

 

 [3.2.1] Tuyên hủy Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất ngày 22/05/2015 

tại Phòng công chứng QT vì bà Lương Thị Hải H và anh Đặng Quang H đã làm 

trái với các điều kiện nêu trong Hợp đồng ngày 22/05/2015 và bà Lương Thị Hải 

H không thực hiện các thỏa thuận giữa ông V và bà H liên quan đến nhà, đất tại 

lô đất số A trong Bản thỏa thuận được ký cùng ngày 22/05/2015.  

 Ngày 22/5/2015 tại Phòng công chứng QT, ông Đặng Quang V đã ký “Hợp 

đồng tặng cho quyền sử dụng đất” cho anh Đặng Quang H. Tuy nhiên vào thời 

điểm tặng cho anh H chưa đủ tuổi thành niên nên người đại diện cho anh H ký kết 

hợp đồng tặng cho là bà Lương Thị Hải H – mẹ đẻ của anh H. 

 

 Tại điều 1, mục 1.3 - Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất – có quy định 

về các điều kiện kèm theo, như sau: 

- “Người giám hộ cho người được nhận tặng cho không được quyền thay 

mặt người được tặng cho (chủ sử dụng đất) để thực hiện các giao dịch: 

Chuyển nhượng, cho thuê, cho mượn, thế chấp, cầm cố, đặt cọc… và các 

giao dịch khác đối với tài sản trên. 

- Người nhận tặng cho có nghĩa vụ phụng dưỡng cha, mẹ khi cha mẹ già 

yếu. Trường hợp người được nhận tặng cho (cháu Đặng Quang H) có 

hành vi bất hiếu với người tặng cho, với dòng họ thì người tặng cho cháu 

– Đặng Quang V – có quyền đòi lại tài sản tặng cho và Hợp đồng tặng 

cho này bị huỷ bỏ “ 

 Tại phiên tòa, ông V cho rằng anh Hải đã có hành vi bất hiếu với ông và 

gia đình ông như : Đuổi cháu của ông V ra khỏi nhà, không thăm hỏi ông V và 

mẹ ông V ( là bà nội của anh H). Tuy nhiên, ông V lại thừa nhận Tết năm 2025, 

anh H có về quê ăn Tết với ông và gia đình ông, cũng chưa bao giờ có hành vi 

hay lời nói nào hỗn hào với ông và gia đình ông… Hành vi “ đuổi cháu ruột của 

ông V ra khỏi nhà..” không phải hành vi bất hiếu nên HĐXX có cơ sở để khẳng 

định anh Đặng Quang H không vi phạm các điều kiện của “ Hợp đồng tặng cho 

quyền sử dụng đất”. 

 Đối với các điều kiện : Không mua bán, tặng cho nhà đất. các giao dịch đều 

phải được sự đồng ý của ông V, không cản trở ông V sinh sống tại nhà đất; ông 
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V có quyền yêu cầu chia đôi số tiền cho thuê nhà ; được hưởng 50% giá trị nhà 

đất khi bán trong tường hợp ông đau ốm, khó khăn …  

Trong thời gian giám hộ cho anh H từ ngày ký Hợp đồng tặng cho ( ngày 

22/5/2015) đến ngày anh H đủ 18 tuổi tròn ( ngày 19/12/2021) , ông Đặng Thế V 

không đưa ra được các tài liệu, chứng cứ chứng minh bà Lương Thị Hải H vi 

phạm các điều kiện kèm theo trong “ Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất” ngày 

22/5/2015 ký                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            

tại Phòng công chứng QT cũng như các điều khoản trong “Bản thỏa thuận” ký 

cùng ngày 22/5/2015 giữa ông Đặng Quang V và bà Lương Thị Hải H 

 Do đó, HĐXX không có cơ sở để chấp nhận yêu cầu phản tố này của ông 

Đặng Quang V. 

 

 [3.2.2] Đới với yêu cầu phản tố đề nghị Tòa án tuyên:  Vô hiệu Hợp đồng 

tặng cho quyền sử dụng đất ngày 24/01/2022 tại phòng công chứng X thành phố 

Hà Nội giữa anh Đặng Quang H và bà Lương Thị Hải H. 

 

 Anh Đặng Quang H, sinh ngày 19/12/2003 

 Ngày 19/12/2021, anh H đủ 18 tuổi tròn. 

 Ngày 24/01/2022, tại Phòng công chứng X, anh H ký “Hợp đồng tặng cho 

quyền sử dụng đất” đối với bà Lương Thị Hải H. 

 

 Xét, khi ký “Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất” các bên tham gia đều 

tự nguyện, không bị ép buộc, lừa dối, anh H và bà H đều có năng lực hành vi dân 

sự, trong bản “Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất” ký ngày 22/5/2015 tại Văn 

phòng công chứng QT không có điều kiện kèm theo là “ anh  Hải không được 

tặng cho lại tài sản cho bên thứ 3 ” nên việc anh Đặng Quang H tặng cho mẹ đẻ 

là bà Lương Thị Hải H nhà đất tại Lô đất số A, khu nhà ở cán bộ chiến sỹ Cục B, 

Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, Hà Nội là hoàn toàn đúng với các quy định 

của pháp luật nên HĐXX không có cơ sở để chấp nhận yêu cầu phản tố của bị 

đơn. 

 

[3.2.3] Đối với yêu cầu cơ quan chức năng có thẩm quyền hoàn thiện thủ tục 

trả lại tên ông Đặng Quang V trong Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và quyền 

sở hữu tài sản khác gắn liền với đất như ban đầu số BX 888xxx do Sở Tài nguyên 

và Môi trường Hà Nội cấp ngày 08/4/2015. 

Tại phiên tòa, ông V tự nguyện xin rút yêu cầu cơ quan chức năng có thẩm 

quyền hoàn thiện thủ tục trả lại tên ông Đặng Quang V trong Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất và quyền sở hữu tài sản khác gắn liền với đất như ban đầu số 

BX 888xxx do Sở Tài nguyên và Môi trường Hà Nội cấp ngày 08/4/2015. 

 

Xét, nguyện vọng của ông V là tự nguyện, không trái với đạo đức XH và các 

quy định của pháp luật nên HĐXX cần chấp nhận. 

 Về án phí: Ông Đặng Quang V không phải chịu án phí Dân sự sơ thẩm theo 

quy định của pháp luật. 

 Hoàn lại số tiền tạm ứng án phí đối với bà Lương Thị Hải H. 
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 Các đương sự có quyền kháng cáo bản án. 

     Bác các yêu cầu khác của các đương sự 

 

         Vì các lẽ trên, 

 

QUYẾT ĐỊNH: 

 

          Căn cứ các Điều 117; 122; 169; 457; 459; 462 ; 472  - Bộ luật Dân sự năm 

2015. 

          Căn cứ các Điều 5, 26, 36, 271, 273 - Bộ luật tố tụng Dân sự. 

 Căn cứ Luật Người Cao tuổi 

  Căn cứ các Điều 24, 27 - Pháp lệnh án phí, lệ phí Tòa án.  

  Căn cứ Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban 

Thường vụ Quốc Hội  quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử 

dụng án phí và lệ phí Tòa án. 

 

Xử : 

 

    1.Đình chỉ 1 phần yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn về việc : Buộc ông V 

bồi thường cho bà H số tiền 265.000.000 (Hai trăm sáu mươi lăm triệu) đồng là 

khoản tiền bà H phải bồi thường cho Công ty Y học Đ khi bả H phải hủy bỏ Hợp 

đồng thuê nhà khi ông V đã có hành vi cản trở trái pháp luật. 

 

   2. Đình chỉ 1 phần yêu cầu phản tố của bị đơn về việc yêu cầu cơ quan chức 

năng có thẩm quyền hoàn thiện thủ tục trả lại tên ông Đặng Quang V  trong Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất và quyền sở hữu tài sản khác gắn liền với đất như 

ban đầu số BX 888xxx do Sở Tài nguyên và Môi trường Hà Nội cấp ngày 

08/4/2015. 

 

 3. Chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện còn lại của bà Lương Thị Hải H. 

- Buộc ông Đặng Quang V chấm dứt mọi hành vi cản trở trái pháp luật đối với 

việc thực hiện quyền chiếm hữu, sử dụng và định đoạt toàn bộ nhà đất tại Lô đất 

số A, khu nhà ở cán bộ chiến sỹ Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận C, Hà 

Nội của bà Lương Thị Hải H. 

- Hợp đồng thuê nhà ngày 17/4/2024 ký giữa ông Đặng Quang V và anh 

Nguyễn Công N vô hiệu với lỗi 50/50. 

Giành quyền khởi kiện đối với ông Đặng Quang V và anh Nguyễn Công N về 

yêu cầu bồi thường thiệt hại do Hợp đồng thuê nhà vô hiệu khi các bên có Đơn 

yêu cầu và giao nộp các tài liệu chứng cứ có liên quan 

 

 4. Không chấp nhận toàn bộ yêu cầu phản tố còn lại của ông Đặng Quang 

V. Buộc ông Đặng Quang V và anh Nguyễn Công N phải bàn giao lại nhà đất tại 

Lô đất số A, khu nhà ở cán bộ chiến sỹ Cục B, Tổng cục C, BCA, phường N, quận 

C, Hà Nội cho bà Lương Thị Hải H. 

Bác các yêu cầu khác của các đương sự 
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         5. Về án phí: Ông Đặng Quang V không  phải chịu án phí Dân sự sơ thẩm 

theo quy định của luật Người Cao tuổi. 

Hoàn trả cho bà Lương Thị hải H số tiền 300.000 đồng (Ba trăm ngàn)  đồng 

tạm ứng án phí đã nộp tại biên lai thu tiền số 21941  ngày 01/10/2024 của Chi cục 

thi hành án dân sự quận B, thành phố Hà Nội.  

 

6.Về quyền kháng cáo: 

 Bà Lương Thị Hải H và ông Đặng Quang V có quyền kháng cáo bản án 

trong hạn 15 (mười lăm) ngày kể từ ngày tuyên án. 

Những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan vắng mặt, được quyền kháng 

cáo phần liên quan trong bản án trong hạn 15 ngày kể từ ngày nhận được tống đạt 

bản án 

 

 
Nơi nhận:                   T.M HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

- Các đương sự              THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
- VKSND Quận B 

- TAND TP Hà Nội     

- VKSND TP Hà Nội      

- THADS Quận B 

- Lưu hồ sơ                                                             Đặng Quỳnh C



20 

 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


