TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. QUANB Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 65/2025/DS-ST
Ngay: 25/04/2025
Viv: “Yéu cau cham dirt
hanh vi can tro trai PL va
huy hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN B

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Quynh C
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Dwong Minh T
2. Ong Nguyén Minh T
- Thur ky phién toa: Ong Doan Khic Huy H -Thu ky Toa 4n nhan dan Quan B.
- Paqi dién Vién kiém sat nhan ddan Qudn B tham gia phién toa: Ba Phong Thi L
- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2024, Toa 4n nhan dan Quén B,thanh phé Ha Noi
xét XU so tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6 132/2024/DS-ST ngay
01/10/2024 vé viéc “Yéu cau chdm diet hanh vi cdn tré trdi phdp ludt va huy
hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 158/2024/QDXXST
—DS ngay 06/12/2024, gitra:

*Nguyén don: - Ba Lwong Thi Hai H, sinh nam: 1977,
Noi cu trii: L6 dat s6 A KN & CBCS cuc B, phuong N, quan C, thanh phd
Ha Noi.
Do ba Lé Thi H — Sinh nam 1985
Cur trii tai : S6 nha X ngach M A, T—T - Ha Noi
Dai dién theo uy quyén
(Co mat).
* Bj don: - Ong Ping Quang V, sinh nim: 1957;
Noi cu trii: CH B, phuong X, quan B, thanh phd Ha Nbi.
(Co mat).
* Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ong Nguyen Cong N, sinh nam: 1988;
Noi cu trii: S& A ngd B duong X, T6 dan phé X, phuong X, quan B, thanh
phd Ha Noi.
(Viing mat).
- Anh Pang Quang H, sinh nam: 2003;



Noi thuong tru. Lo d4t s6 X, khu nha & C, Cuc B, phuong N, quan C, thanh
phd Ha Noi.
(Co mat).
- Van phong cong chirng QT;
Dia chi: T6 A khu X, thj tran X, C, Ha Ni.
(Viing mat).
- Phong Céng chirng s6 X thanh pho Ha Noi;
Pia chi: Lo D, 6 dat D (s6 X D), khu DPTM C, phuong D, quan C, thanh phd
Ha Noi.
(Viing mat).
NOI DUNG VU AN

Ngay 11 thang 07 nam 2024 ba Lwong Thi Hai H ndp don khoi kién tai
Toa an nhin dan Qudn B “Yéu ciu cham dvt hanh vi can tro trdi phap ludt va
huy hop dong thué nha” doi voi bi don la ong Dang Quang V.

Trong don khaoi kién va ban tw khai tai Toa dn, ba H trinh bay:

Ba Luong Thi Hai H 1a cha sé hitu, str dung hop phap nha dat tai dia chi: Lo
dat s A, thia dat s B, khu nha & can bd chién si Cuc B. Téng cuc C, BCA
phudng N, quan C, Thanh phd Ha No6i, GCN s6 DE 888xxx do S& tai nguyén va
Moi trudng thanh phd Ha Noi cip ngay 04/04/2022.

Do con ba H 1a chau Pang Quang H dang theo hoc tai thanh phd H nén ba
H di vao cung dé lo cho con dn hoc.

Khoang thang 6/2024 khi ba H vé lai Ha Noi, ba H rat bat ngd khi thay anh
Nguyén Cong N dang sir dung nha ctia minh.

Anh N cho biét da ky hop dong thué nha véi 6ng Pang Quang V ngiy
17/4/2024, thoi han thué 03 nam va dua ra ban hop dong hai bén da ky két.

Ong V khong phai chu s hitu, sit dung nha dat nhung da ty ¥ ky hop dong
cho thué nha 1 trai phap luat, ba H da dé nghi anh N huy hop dong nhung anh N
noi chi giai quyét véi ong V.

Nha dat tai Lo dat s6 A, thira dat sé B, khu nha & can b chién si Cuc B,
Téng cuc C, BCA phuong N, quan C, thanh phé Ha Noi c6 ngudn gbe nhu sau:

Ba H va 6ng Ding Quang V da chung sdng cung nhau tir ndm 2003, c¢6 01
(mdt) con chung la chau Bang Quang H sinh ngay 19/12/2003.

Khi chau H duge mudi tudi, ngay 05/09/2013 ong V di lap hop dong ting
cho toan bo quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai dién tich dat do Cuc
B; Tong cuc C thudc BCA cap cho dng Ping Quang V tir nam 1992 & 16 dat s A
(Tén 16 cil) tap thé B, BCA c6 dia chi tai: Ngd A dudng H, N, quan C, thanh phé
Ha Noi cho ba H va chdu H, muc dich dong vién ba H yén tdm & vay cham séc va
day db chau H trudng thanh khi me con ba H ¢6 noi dn chén ¢ 6n dinh ma khéng
can két hon. Lo dat vao thoi diém nay da c6 can nha ¢ nhung 6ng V chua dang ky
bién dong nha dat. Vian ban ting cho do chinh tay 6ng Pang Quang V viét co chir
ky ctia cac thanh vién gia dinh hai bén lam ching gom:
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1. Me dé ctia 6ng V cu Nguyén Thi Q (Ba noi chau H);
2.Me¢ dé ba H cu Lt Thi L (Ba ngoai chau H);

3. Em rudt ong V, ong Pang Hong S (Chu rudt chau H)
4. Anh trai ba Ha 6ng Luong Pai H (Béc rudt chau H).

Ong V cam két khi duogc cidp GCN s& lam thu tuc ting cho theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 08/4/2015, ong Dang Quang V dugc cap Glay chting nhan quyén st
dung dat quyén sé hitu nha va tai san gin lién véi thira dat néu trén.

Ngay 22/5/2015, 6ng V di lap hop ddng ting cho chau Pang Quang H toan
bd nha dat theo cam két. Hop dong ting cho duoc 1ap tai Van phong cong chimg
QT ¢6 tru so: Té6 A khu X, X, huyén C, Thanh phé Ha Noi; S6 cong ching
1062.2015/HDTCHO, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Do chau H chua thanh
nién nén ba H 13 ngudi dai dién hop phap cta chau ky nhan. Hop dong ting cho
nay khong c6 diéu kién tang cho nao ca.

Nam 2021, khi chau H du 18 tudi va nhap hoc tai thanh phé H, dé thuan
tién trong cac giao dich vé nha dat nén chau H ty nguyén lap Hop déng Cong
chtng tang cho ba H 1a me chau nha dat néu trén, dé ba H co diéu kién giup con
cht dong trong viée giao dich, cho thué 13y tién lo trang trai cac chi phi trong viéc
an hoc cho con. Can ctr Hop dong cong chimg tang cho dugc lap tai Van phong
cong chung s6 3 thanh phd Ha Noi, SO cong ching 4398, Quyén sd
03/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2021, S¢& tai nguyén va Moi truong
thanh phd Ha Noi di cap Gidy chimg nhan nhe‘t dat néu trén cho ba H tir ngay
04/04/2022.

Ngay 09/7/2022, ba H d3 ky hop dong cho Cong ty c6 phan dau tu va Cong
nghé Y hoc P thué nha trong thoi han ba nim (Han thué dén ngay 15/7/2025, gia
thué mot thang 13 15.000.000 (Muoi 1am triéu) dong.

Thang 9/2023, 6ng V tu ¥ 1am thong bao gui Cong ty cd phan dau tu va
Cong nghé Y hoc D sé& thu hoi nha vao thang 10/2023. Ngay 02/10/2023, ong V
da tu pha khoa ctra va thay khoa ctra khac.

Vibi 6ng V gay kho khan, can tr¢ viée sir dung nha thué, Cong ty dé thong
bao yéu cau ba H phai chiu trach nhiém giai quyet boi thuong thiét hai.

Ké tir ngay 6ng V tu y pha ctra nha dé cho anh Nguyén Cong N thué nha,
rat nhiéu 1an ong V da co6 hanh vi de doa hai me¢ con ba H, 1am cho ba H va chéau
H bi hoang loan vé tam 1y, tinh than, gy x4o tron rat nhiéu dén cudc sdng binh
thuong ctuia hai me¢ con ba H, anh hudéng dén viéc hoc tap cua chau H do bt binh
voi1 cach g xUr cia nguoi cha da sinh thanh ra minh.

Ba H d4 trinh bao chinh quyén va Co quan Cong an xin giup d&, giai quyét.

‘Ngay 24/01/2024, pho Thu truong co quan CSDT cong an quan C ra Thong
bao s6 810/TB-CQPT-DTTH khong khai té vu an hinh sy vi cho rang khong co
du hiéu t6i pham.

Thuc té, hanh vi cia ong V va anh N da can tr¢ hai me¢ con ba H thyuc hi¢n
quyén so hitu, quyén khac d6i véi tai san 1a nha dat tai: Lo dat sd A, thira dat s6
A, khu nha & can b chién si Cuc B, Téng cuc C, BCA, phuong N, quan C, Thanh
phé Ha Noi da dugc cap Gidy chimg nhan hop phép.

Ba H dé nghi Toa dn nhén déan qudn B gidi quyét bujc ong V:

3



- Cham dat hanh vi can tr¢ trai phap luat dbi véi viéc thuc hién quyén s&
hitu, dinh doat, céc quyen khac dbi véi tai san 13: Quyén sur dung dat, quyen so
hiru nha va tai san gan lién voi dat cua ba H tai dia chi Lo dat s6 A, thira dat s6 A,
khu nha & can bo chién si Cuc B, Tong cuc C, BCA, phuong N, quin C, thanh
phé Ha Noi di dugc So tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap GCN sb
DE 888xxx ngay 04/04/2022.

- Huy bo hop ddng cho thué nha ngay 17/4/2024 duoc giao két giita 6ng
Ping Quang V va anh Nguyén Cong N, budc anh N ban giao lai nha dat cho ba
H.

- Budc 6ng V bodi thuong cho ba H s tién ké tir khi 6ng V pha khoa cira
vao nha tir thang 10/2023 dén nay, cu thé 13 265.000.000 (Hai trim sau muoi lam
triéu) dong 1a s6 tién ba Ha phai boi thuong cho Cong ty Y hoc B khi ba H phai
huy bé Hop dong thué nha vi ong V d3 c6 hanh vi can tro.

* Bi don — ong Dang Quang V trinh bay:

Ong V nguyén 1a s§ quan Cong an duoc Tong cuc B — BCA cip giao 39
m2 dat tai L6 dat s6 X, khu tap thé can bd chién si B, Téng cuc C BCA, phuong
N, quan C, Ha Noi. Sau d6 ong V mua thém 3,5 m2 dat ciia dong nghiép éng V
dé thanh 16 dat 42,5 m2 dat tai 10 dat s6 A, khu nha & can bo chién s§ Cuc B, Tong
cuc C, BCA, phuong N, quan C, Ha N6i vao nam 1992.

Nam 2008, ong V va vg cti cua ong V 1a Ngo6 Thay H xay nha 05 tang trén
16 dat dugc phan Ngbi nha 5 tang trén dién tich dat nay 1a tai san ong V duoc phan
chia trong vu an chia tai san sau ly hén sd 55/2014/HNGD-PT ngay 23/7/2014
cua Toa 4n nhan dan quan B, TP Ha Noi.

Pén nim 2015, 6ng V dugc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Ha
Noi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd BX 888xxx.

Nam 2003, 6ng V c6 quan hé tinh cam véi ba Luong Thi Hai H va sinh ra
chau DPang Quang H ngay 19/12/2003.

Ngay 22/5/2015, tai Van phong cong chimg QT, ong V ky Hop dong ting
cho quyén sir dung dat tai 16 dat so A noi trén (42,5m2) cho con trai Pang Quang
H. Tuy nhién, 6ng V chi ting cho dat ma khong ting cho nha vi thoi diém d6 can
nha chua duoc ding ky bién dong tai Co quan nha nudc c6 thim quyén, hon nita
muc dich cta 6ng V chi cho dat khong cho nha dé cha con 6ng V cung sé hitu, sir
dung nha dat néi trén. Trong Hop dong ting cho quyén st dung dat co diéu kién
vo1 nhitng ndi dung nhu sau:

"Nguoi giam ho (ba Lwong Thi Hai H) cho nguoi dwoc nhdn tang cho
khong dwgc quyén thay mat nguoi dwoc tang cho (chu su dung dat) cho thué, cho
muron, thé chdp, cam cé, ddt coc,... va cdc giao dich khac doi véi tai san trén;

Néu chau Bang Quang H ¢6 hanh vi bt hiéu véi nguoi ting cho, véi dong
ho thi nguoi tang cho Pang Quang V co quyén doi lai tai san tang cho."

Nim 2021, ba Luong Thi Hai H da du do con 6ng V 1a béang Quang H Ién
lat, khong thong bao cho 6ng V dé sang tén Gidy chiig nhan quyén sir dung dat
tai 16 dat s A noi trén tir Pang Quang H sang Luong Thi Hai H. Nhu vay la ba H
d3 lam sai cac diéu kién ma minh di ky trong Hop dong ting cho quyén su dung
dat ngay 22/ 5/2015 va dya vao hanh vi trai phap luat nay tur nam 2022 dén nay ba
H d3 nhiéu 1an quiy nhidu, de doa cudc séng cia dng V tai nha thudc quyén so
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hitu, st dung hop phap ctia 6ng V & khu tap thé BCA, phuong N, quan C, TP Ha
Noi. Ngoai ra, ba H dé day dd con 6ng V nhitng diéu sai trai, vi pham phap lut,
vi pham dao dtrc.

Nay, 6ng V yéu cau Tda an quin B khong chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua ba H.

* V& Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai sin gin lién voi dat
ngay 05/9/2013, ong V ¢6 y kién nhw sau:

- Pay 1a Hop dong ting cho bat dong san nén phai thuc hién ching thuc tai
Co quan nha nuéc c¢6 tham quyén.

- Vao thoi diém 05/9/2013, day 1a tai san chung gitta 6ng V va vo cii Ngo
Thi H nén viéc 6ng V mot minh quyét dinh cho chau Pang Quang H 1a khong
ding theo quy dinh phap luat

Do vay, Hop dong ting cho ngay 05/9/2013 khong c6 hiéu lyc phap luat.

Pbi v4i van ban thoa thuan ngay 12/12/2012, gitra 6ng V va ba H nhu
nguyén don trinh bay thi ong V dé nghi nguyén don cung cap ban chinh hodc ban
sao chimg thuc cia Co quan nha nudc c6 tham quyén.

*Nguwoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyen Cong N trinh bay:

Ong Nguyén Cong N vang mit va co don xin vang mit trong qué trinh to
tung.

- Anh Dang Quang H trinh bay:

- Anh H ddng y v&i toan bo ndi dung yéu cau khai kién cia me anh H 13 ba
Luong Thi Hai H.

- Khéng dong ¥ v6i toan b yéu cau phan td cia bd anh H 13 6ng Diang
Quang V bai nhig 1y do sau:

- Thr nhit, ngay 22/5/2015 6ng V ( b anh H ) d4 1ap hop ddng ting cho
anh Ping Quang H toan bd nha dat theo cam két Hop dong ting cho duoc 1ap tai
van phong cong chimg QT c6 tru so To A khu X X, C, Ha Noi, s6 cong ching
1062.2016./HDTCHO, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Thoi diém nhén ting
cho anh H chua du tudi dé ky tén trén hop dong theo quy dinh nén me anh H (ba
Luong Thi Ha H) 1a nguoi gidam hd anh H ky nhén.

- Thu hai, trudce khi ky hop dong tang cho quyén st dung dat 6 ong V da soan
va ky Hop dong tang cho quyén st dung dbi va tai san gin lién véi dat trong hop
dong mo ta rat rd rang vé nha dat ting cho anh Pang Quang H tai myc 2 “ Mo ta
vé can nha” ,Vin ban cho chinh tay 6ng Ping Quang V viét ¢6 chit ky cua cac
thanh vién gia dinh 2 hai bén lam chirng va c6 chir ky cua cac thanh vién gia dinh
hai bén gom:

1. Me d¢ cua 6ng V cu Nguyén Thi Q. ( Ba ndi ctia anh H)

2. Bangoai anh H cu Lt Thi L.

3. Em rudt 6ng V, ong Pang Hong S. (Chd rudt anh H)

4. Bac trai anh H 6ng Luong Pai H (Béc rudt anh H)

Ong V cam két khi duogc cidp GCN s& lam thu tuc ting cho theo quy dinh
cua phap luat.



- Thoi diém me anh H ( ba Luong Thi Hai H) 13 dai dién giam ho cho anh
H khi chua thanh nién va anh H nguoi dugc nhén tang cho khong vi pham bat ky
giao két nao vé viée ting cho co didu kién tai muc 1.3. Piéu 2 Hop dong ting cho
ma ong V dé ra.

- Van phong chong chirng QT trinh bay:

1. Hop ddng ting cho quyén s dung dat sé cong ching
1062.2015/HDTCHO, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 22/05/2015 do
Van phong cong ching QT (nay la Van phong cong ching N) thuc hi¢n cong
chung.

2. Hop ddng ting cho quyén su dung dat sé cong chung
1062/2015/HDTCHO, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 22/05/2015
duogc thuc hién theo diing trinh tu ma phap luat quy dinh. Do d6, dé nghi Toa an
giai quyét vu viéc theo quy dinh cta phap luat. Vin phong cong chting N dé nghi
xét XU ving mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

- Phong cong chirng s6 X — TP Ha Ngi trinh bay:

Phong cong chimg s6 X thanh phd Ha N6i dd nhan duogc Glay tri¢u tap ngay
19/03/2025 cua Toa an nhan dan quan B, thanh pho Ha Noi do tham phan Pang
Quynh C ky vé viéc dé nghi Phong cong ching s6 X thanh phé Ha Noi giao nop
toan bo ho so lién quan dén hop dong tang cho sé cong chimg 4398; quyén sO
03/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/12/2021 cua Phong cong chiing s6 X thanh
phd Ha Noi.

Phong cong chimg s6 X thanh phd Ha Noi xin duoc cung cép ban sao vin
ban cong chimg va hé so cong ching ciia Hop dong ting cho s6 cong chimg 4398,
quyén s6 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Cong chtmg vién Phong cong ching sb
X thanh phé Ha Noi chimg nhan ngay 24/12/2021 hién dang duoc luu trit tai
Phong.

Pé nghi Quy toa giai quyét vu an néu trén dung theo quy dinh cua phap luat
va thong bao cho ching t6i duoc biét két qua giai quyét vu 4n.

* Ngay 17/10/2024, ong Dang Quang V c6 don phan 16 givi Toa dn nhén
din quan B. Theo do, ong V yéu cdu:

- Tuyén huay Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 22/05/2015 tai
Phong cong chimg QT (dia chi: T6é X, khu X, X, C, thanh phd Ha Noi) vé viée
ong bang Quang V tang cho con trai Bang Quang H dién tich 42,5m? dat tai thira
dat s6 A, to ban d6 s6 A, phuong N, quan C, Ha Noi. Ly do huy Hop dong: ba
Luong Thi Hai H va anh Pang Quang H d3 lam trai voi cac diéu kién néu trong
Hop dong ngay 22/05/2015 va ba Luong Thi Hai H khong thuc hién céac thoa
thuan giita ong Pang Quang V va ba H lién quan dén nha, dat tai 16 dat s6 A noi
trén trong Ban thoa thuén dugc ky cung ngay 22/05/2015.

- V6 hiéu Hop dong tang cho quyén su dung dat ngay 24/01/2022 tai phong
cong chimg sé X thanh phd Ha Noi vé viéc anh Ping Quang H ting cho ba Luong
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Thi Hai H dién tich 42,5m? dat tai thira dat sd A, t& ban do sb A, phuong N, quan
C, Ha Noi1

- Yéu cdu co quan chirc ning c6 thim quyén hoan thién thu tyc tra lai tén ong
bang Quang V trong Glay ching nhan quyén suir dung dat va quyén so hitu tai
san khac gan 11en v6i dat nhu ban dau s6 BX 888xxx do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Ha Noi cap ngay 08/4/2015.

* Péi v6i yéu cdu phdn t6 ciia bi don, Nguyén don cé y kién nhw sau:

- Hai Hop dong ting cho gilta 6ng V v&i chau H va chau H véi chi H déu
duoc thyc hién theo dung quy dinh phép luat.

- Vi¢c 6ng V ndi chua tang cho chau H nha 1a khong dung. Vi theo Hop
d6ng ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat ngay 05/9/2013 do tr
tay ong V viét da khang dinh tang cho chau H ca nha va dat, dong thoi ong V cam
két khong cu tri va khong can thiép vao viéc sir dung cin nha. Vin ban ngay
05/9/2013 1a van ban viét tay c6 ky xac nhan cta cac bén.

Tai van ban ngay 12/12/2012, 6ng V va ba Ng6 Thuy H ( vo cti ong V) da
c6 thoa thuan vé tai san 1a nha dat tai Tap thé Tong cuc C, BCA, phuong N, quan
C, Ha Noi (1a nha dat dang tranh chép) theo d6 6ng V va ba H di thong nhét nha
dat nay cho con riéng ctia 6ng V 1a chau Pang Quang H. Bai vy, viéc ong V viét
tay Hop d6ng tang cho thé hién ¥ chi chii quan ctia 6ng V 14 ting cho toan bd nha
va dét cho con riéng 13 bang Quang H.

Vi viy, cc yéu cau phan t6 cua bi don la khong co6 can cir nén ba H dé nghi
Tda 4n khong chip nhan toan bd yéu cau phan té cia bi don.

* Péi v6i yéu cau phdn t6 ciia bi don, anh H ¢6 ¥ kién nhw sau:

Nam 2021, anh H nhap hoc tai thanh phé H, dé thuan tién trong cac giao
dich vé nha dat nén anh H ty nguyén 1ap Hop dong Cong chimg ting cho me anh
H ( ba Luong Thi Hai H) nha da néu trén, dé me anh H chu dong trong viéc giao
dich, cho thué 14y tién lo trang trai cac chi phi trong viéc dn hoc cho anh H. Thoi
diém ky hop dong ting cho anh H du 18 tudi, dii quyén dinh doat ctia chi s¢ hitu
duogc quy dinh tai Diéu 194 Bo luat Dan sy 2015 ma anh H duge nhan tang cho
tir b anh H ( 6ng béng Quang V). Tt ca cac hop dong ting cho ma ong V da lap
qua cong chimg va viét tay déu thé hién di ting cho anh toan bd Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dit.

Vi vay bd anh H (‘6ng bang Quang V) c6 nhiing yéu cau phan t6: V6 hiéu
hop ddng ting cho quyén st dung dit giita bd anh H ( 6ng Ding Quang V) ting
cho anh DPang Quang H la khong c6 can cu.

Khi anh H du 18 tudi, anh H c6 di quyén dé giao dich voi tu cach 1a chi sé
hiru, sir dung anh H tdng cho me anh H dé me H c6 thé thay mat anh H céc giao
dich cho thué nha dé 1y tién cho anh H an hoc va bd anh H khong c6 quyén can
thiép vé viéc nay nhung tr thoi diém b anh H1a 6 ong V tu y cho nguoi khac thué
ldy nha va truc tiép thu tién cta ho khéng co y kién ciia me con anh H trong khi
me con anh H phai di thué nha, tién an hoc cua anh H mot minh me anh H ganh
vac, ong V da can tro trai phap luat vé viéc thuc hién quyén sO hiru, st dung véi
tal san cua me con anh H.
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Viéc bd anh H ( 6ng Dang Quang V) yéu cau huy cac hop dong tra lai trang
thai nhu ban dau 1a khong ¢6 cin ct.

Boi nhitng 1y do trén dé nghi Hoi dong xet xu chap nhén yéu cau khoi kién
ctia me anh H 13 ba H. Khong chap nhén yéu cau phan td cia 6ng Ding Quang V
(bb anh H).

Nha dét tai dia chi L6 dat s A KN O CBCS Cuc B, N, C, Ha Noi hién
thudc quyén sé hitu va sir dung cta me anh H la ba Lwong Thi Hai H do d6 viéc
bb anh H 13 6ng Ping Quang V yéu cau huy hop dong ting cho giita anh Hvame
anh H dé sang tén nha dat cho anh H va 6ng V thi anh H khong c6 quyén quyét
dinh diéu nay.

Tir nam 2015 cho dén nam 2021 va cho dén nay anh H lu6n ludn ton trong
ong V cling nhu ton trong ho hang bén ndi tir ndam 2015 nam nao anh H cling tham
hoi ba nodi, bd anh H 12 6ng V clng cac ¢d bac bén ndi anh H khong bao gid co
thai d6 hon hao hay bat hiéu v6i 6ng V ciing nhu ho hang bén noi.

Trong hop dong ting cho tai san gitta ong V va anh H khong c6 diéu khoan
vé viéc anh H khong duoc tang cho lai tai san dbi voi nguoi thir 3 nén viéc anh H
tang cho ba H tai san khi anh H du 18 tudi tron 1a khong vi pham thoa thuan trong
hop dong tang cho gitta ong V va anh H ciing nhu khong vi pham céc quy dinh
cua phap luat.

Nay ba H me cua anh H khéi kién vé hanh vi ctiia b6 anh H 1a ong V can
trd trai phap luat quyén so hiru, str dung va dinh doat d6i véi nha dat tai N 1a ding
vi tir khi anh H dugc 6ng V tang cho tai san, me con anh H da thuc hién quyén s&
hitu str dung va khai thac tai san dé cu thé me con anh H di cho thué nha va sir
dung tién thué nha trang trai sinh hoat va hoc tap cho anh H nén viéc 6ng V cho
rang chi cho anh H d4t khong cho anh H nha 1 khong dting.

Anh H dé nghi Toa an giai quyét vu an theo diing quy dinh cua phap luat.

TAI PHIEN TOA

Tqi phién toa hém nay, ba L& Thi H — ngudi dai dién theo uy quyén cua
Nguyén don - van giit nguyén yéu cau da trinh bay, yéu cau Toa 4n :

+ Bugc 6ng Bang Quang V. cham dat hanh vi can tro trai phap luat d01 Vol
viéc thuc hién quyén so hitu, quyén sir dung, quyén dinh doat va cac quyen khac
ddi véi tai san cua ba Luong Thi Hai H 1a toan bg nha dat tai dia chi Lo dat sd A,
thira dat sd A, khu nha & can bd chién si Cuc B, Té)ng cuc C, BCA, phuong N,
quan C, thanh phd Ha Noi.

+ Huy hop dong cho thué nha ngay 17/4/2024 duoc giao két giita 6ng Dang
Quang V va anh Nguyén Céng N, budc anh N ban giao lai nha dat cho ba H.

+ Nguyén don xin rat mét phan yéu cau khoi kién : Budc ong V phai boi
thuong cho ba H s tién 265.000.000 ( Hai trdam sdu muoi ldm triéu) dong 13 sb
tién ba H phai boi thuong cho Cong ty Y hoc P khi 6ng Vinh c6 hanh vi can tré.

* Ong Pang Quang V van gilt nguyén yéu cu da trinh bay dbi vdi yéu cau
khoi kién cua Nguyén don.
Doi véi yéu cdu phdn t6, ng V giik nguyén yéu cau :
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+ Tuyén huy Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 22/05/2015 tai
Phong cong chimg QT (dia chi: Té X, khu X, X, C, thanh phd Ha Noi) vé viée
ong bang Quang V tdng cho con trai Bang Quang H dién tich 42,5m? dat tai thira
dat sd A, to ban d6 sb A, phuong N, quan C, Ha Néi. Ly do huy Hop dong: ba
Luong Thi Hai H va anh Ding Quang H di 1am trai voi cac diéu kién néu trong
Hop dong ngay 22/05/2015 va ba Luong Thi Hai H khong thuc hién cac thoa
thuan giira ong Pang Quang V va ba H lién quan dén nha, dat tai 16 dat s6 A noi
trén trong Ban thoa thuén dugc ky cung ngay 22/05/2015.

+ V6 hi¢u Hop dong tang cho quyen sir dung dat ngay 24/01/2022 tai phong
cong chimg X thanh phé Ha Noi vé viéc anh Pang Quang H ting cho ba Luong
Thi Hai H dién tich 42,5m? dat tai thira dat s6 A, to ban d6 s6 A, phuong N, quan
C, Ha Noi

+ Ong Vinh rit mét phan yéu cau phan t6 : Yéu cau co quan chirc nang co
tham quyén hoan thi¢n thu tuc tra lai tén 6ng Dang Quang V _trong Glay ching
nhén quyén st dung dat va quyén so hitu tai san khac gan lién véi dat nhu ban
dau s6 BX 888xxx do S¢ Tai nguyén va Moi truong TP Ha Noi cap ngay
08/4/2015.

e Nhing nguoi co6 quyén va nghia vu lién quan vang mat va ¢6 don xin vang
mat nén Toa an xét xtr theo thu tuc chung.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Qudn B co quan diém:

+ Vé viéc {tudn theo phdp lugt:

- Ve quyen khoi ki¢n,ve tham quyén giai quyet vu dn, vé xdc dinh nguoi
tham gia 16 tung, vé viéc ldp ho so vu dn, vé tién hanh thu thdp chitng cit, tong
dat... vé viéc thuc hién nhiém vu, quyen han ciia tham phan trong qua trinh giai
quyét vu dn: Toa dn nhdn Qudn B da tudn thi diing cdc quy dinh ciia phép ludt.

Tuy nhién trong hé so chuwa c6 Quyét dinh gia han thoi gian chudn bi xét
Xtt.

- Tai phién toa hém nay, Hoi dong xét xir da tudn thi day di cac quy dinh
ciia Bé ludt To6 tung dan su.

Nguyén don, bi don da tudn thi dday di cdc quy dinh ciia Bé ludt Té tung
dan su.

+ Vé dwong 16 gidi quyét vu dn:

Dé nghi hi dong xét xir:

- Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don doi véi viéc dé nghi
Toa an bugc ong Dang Quang V phai béi thuong sé tién 265.000.000 ( Hai tram
sdu muwoi lam triéu) dong la so tién ba H phdi boi thwong cho Céng ty Y hoc P
khi ong V co hanh vi can tro.

- Binh chi mot phan yeu cau phan 16 ciia 6ng Bang Quang V vé viéc yéu cau
co quan chire ndng c6 tham quyén hoan thién thii tuc tra lai tén éng Pdang Quang
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V trong G{dy ching nhan quyén sir dung dat va quyén sé hitu tai san khdc gan
lien voi dat nhu ban dau so BX 888xxx do So Tai nguyén va Moi truong Ha Noi
cap ngay 08/4/2015.

- Huy hop dong thué nha ngay 17/04/2023 giita 6ng Bang Quang Vinh va
anh Nguyén Céng N.

- Buéc éng V va anh N cham ditt hanh vi can tré thiee hién quyén sé hitu,
quyén khdc doi voi tai san la: Quyén sir dung dat ciia ba H tai Lo ddt s6 53,
thira ddt s6 A, khu nha & cdan b chién si Cuc B, Tong cuc C, BCA, phuong N,
qudn C, thanh pho Ha Néi.

- Khéng chdp nhdn yéu cau phan t6 cia éng Bang Quang V déi voi ba
Luwong Thi Hai H.

Bac cac yéu cd‘bf khac cua cdc diong sw

Bi don dwoc mién an phl’ Dan sw so t,hdm.

Cdc duwong su co quyén khang cao doi vdi ban dan

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thim quyén giai quyét vu 4n :

Ngay 11 thang 07 ndm 2024 ba Luong Thi Hai H nop don khdi kién tai Toa
an nhan dan Quan B “Yéu cau chdm dut hanh vi can trd trai phap luat va huy hop
dong thué nha” d6i voi bi don 1a 6ng Pang Quang V - Noi cu tra: CH P, phuong
X, quan B, thanh phd Ha Nbi.

Nhu vay, viéc Toa an nhan dan Quén B giai quyét vu an la dung quy dinh
tai khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat
T tung dan sy, 1a dang tham quyén giai quyét vu 4n theo lanh thé va loai viéc.

[2] V& quan hé phap lut :

- Ngay 04/04/2022, S¢ tai nguyén va M61 truong thanh phd Ha Noi da cap
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va céc tai san khac gan
lién véi dat s6 DE 888xxx cho ba Luong Thi Hai H tai dia chi Lo dat sb A, thira
dat s A, Cuc B, Té)ng cuc C, BCA, phuong N, quan C, thanh phé Ha Noi.

Ngay 09/7/2022, ba H ky hop dong cho Cong ty c¢b phan dau tu va Cong
nghé Y hoc B thué nha trong thoi han ba nam (Han thué dén ngay 15/7/2025) ,
gia thué mot thang 13 15.000.000 (Mudi 1am triéu) dong.

Thang 9/2023, 6ng V tu y lam thong bao giri Cong ty co phan dau tu va
Cong nghé Y hoc D sé& thu hdi nha vao thang 10/2023. Ngay 02/10/2023, éng V
da ty pha khoa cura va thay khoa cira khéc.

Ba H da phai bdi thuong cho Cong ty cd phan dau tu va Cong nghé Y hoc
P s tién 265.000.000 ( Hai trim sau muoi lam triéu) dong

Ba Luong Thi Hai H cho rang 6ng V d3 c6 hanh vi trai phéap ludt can tré ba

thuc hién chu quyén ctia ba ddi v&i nha dat tai Lo dat sd A, thira dat so A, Cuc B,
Té)ng cuc C, BCA, phuong N, quan C, thanh phé) Ha No1 nén lam don khoi kién.
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Nhu vay,quan hé phap luat nay la “Yeéu cau chdm dut hanh vi can tré trai phap
luat”theo quy dinh tai diéu 169- Bo luat Dan su.

- Sau khi ty y khoéa ctra nha dat tai Lo dat sb A, thira dat s6 A, khu nha ¢ Cuc
B, Téng cuc C, BCA, phuong N, quan C, thanh phé Ha No1, 6ng Pang Quang V
d3 ky Hop dong thué nha véi anh Nguyén Cong N.

Ba H cho rang viéc ky két hop dong thué nha 1a vi pham phap luat nén yéu
cau Toa an “ Huy hop dong thué nha “ gitra 6ng Ping Quang V va anh Nguyén
Cong N.

Xét, ong Dang Quang V khong phai 1a chi s¢ hitu , str dung nha dat tuy nhién
van ky Hop dong thué nha véi anh Nguyén Cong N, nhu vy giao dich nay da vi
pham diéu kién co hiéu lyc cua giao dich dan sy nén giao dich dan sy nay bi vo
hi¢u theo quy dinh tai diéu 122 - B luat Dan su.

Poi véi yéu cdu phan to ciia ong Ping Quang V: Ong V yéu cau Toa an tuyén
huy Hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 22/05/2015 tai Phong cong chiing
Quang Trung theo quy dinh tai diéu 457; 459; 462 — B6 luat Dan su va tuyén Vo
hiéu Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 24/01/2022 tai phong cong chiing
X thanh phé Ha Noi theo quy dinh tai chuwong VIII — B luat Dan su.

[3] V& ndi dung vu an:

[3.1] Péi véi yéu cau khdi kién ciia nguyén don
[3.1.1] Yéu cau ong Dang Quang V cham dirt hanh vi can tro trai phdp ludt
doi véi viéc thue hién quyén sé hiru, dinh doat, cac quyen khdc doi véi tai san ciia
ba Lwong Thi Hai H tai dia chi L6 dat s6 A, thira dat s6 A, khu nha & can bé chién
st Cuc B, Tong cuc C, BCA, phwong N, quan C, thanh pho Ha Noi.
[3.1.1.1] Vé nguon goc nha dat tai dia chi : Lo dat s6 53, thira dat s6 53, Cuc
B, Tong cuc C, BCA, phuong N, quan C, thanh phd Ha Noi.
Ong Ping Quang V nguyén la sy quan Cong an, ndm 1992, 6ng Vinh dugc
Tong cuc C — BCA cap giao 39 m2 dét tai Lo dat s6 X, khu tap thé can bo chién
si B, Tong cuc C BCA, phuong N, quan C, Ha N§i. Sau d6 6ng V mua thém 3,5
m?2 d4t dé thanh 16 dit 42,5 m2 dit tai dia chi: Lo dat sd A, Cuc B, Té)ng cuc C,
BCA, phuong N, quan C, Ha N§1 nhu hién nay.
Nam 2008, ong V va vo cii 1a ba Ngd Thiy H xay nha 04 tang 01 tum trén
16 dat duogc giao.
Niam 2014, ngdi nha 04 tang 01 tum trén dién tich dat nay 13 tai san 6ng V
dugc phan chia trong vu an chia tai san sau ly hon sb 55/2014/HNGD-PT ngay
23/7/2014 cia Toa an nhan dan TP Ha No.

[3.1.1.2] Vé “Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat” ngay 05/9/2013 va Hop dong ting cho quyén s dung dit so6
1062.2015/HPTCHO ; quyén sé 01TP/CC -SCC/HPGD ngay 22/5/2015 ciia Viin

phong cong chung QT
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Nam 2003, 6ng V c6 quan hé tinh cdm vdi ba Luong Thi Hai H va sinh ra
anh bang Quang H ngay 19/12/2003.

Ngay 05/9/2013, 6ng Dang Quang Vviét tay ¢ “Hop dong tang cho tai san”
1a toan bo 42,5m?2 dat va nha 04 tang 01 tum tai L6 dat sb A, khu nha & can bo
chién sy Cuc B, Tong cuc C, BCA, phuong N, quan C, Ha Noi cho anh Ping
Quang H.

Nam 2015, 6ng V duge S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi
cap glay chung nhan quyén str dung dat s6 BX 888xxx. Luc d6 trén dat da co nha
04 tang 01 tum xong 6ng Vinh chuwa dang ky bién dong dé xin cap chtmg nhan

“ Quyén s6 hiru nha va cac tai san khac gin lién v6i dat “ duge vi chua da diéu
kién.

Ngay 22/5/2015, tai Van phong cong chimg QT, ong V ky “ Hop dong ting
cho quyén sir dung dat” s6 1062.2015/HPTCHO ; quyén s6 01TP/CC -
SCC/HDGD tang cho con trai Bang Quang H toan b 42,5m2 dat tai Lo dat sb A,
Cuc B, Téng cuc C, BCA, phuong N, quan C, Ha Noi.

Xét, 16 dat s6 A Cuc B, Tong cuc C, BCA, phuong N, quan C, thanh phb Ha
Noi do Tong cuc C — BCA cép giao cho 6ng Pang Quang V 39 m2 ; 6ng V mua
thém 3,5 m2 dat va thanh 16 dat 42,5 m2 nhu hién nay.

Nam 2008 6ng V xay nha 4 tang 01 tum trén toan bd dién tich 42,5m2 dit.
Thoi diém nay 6ng V chua ly hon véi ba Ngoé Thiy H, tuy nhién 6ng V khang
dinh ba H d4 biét ong co con riéng 13 anh Ping Quang H.

Ngay 12/12/2012 6ng V va ba H da ky “ Bién ban thoa thuan”, tai muyc 2 ctia
Bién ban ghi nhan “ Cén nha 43m2, 05 tang tai Tdp thé Tong cuc B — BCA, ngé
X dwong H, phirong N, C, Ha Ngi. Pdt dwoc co quan phdn cho éng V ndm 1992,
nha xday nam 2009, duwoc ong Dang Quang V va ba Ngé Thuy H cho chau Pdang
Quang H la con trai riéng cua ong V.

Ngay 05/9/2013, sau khi thoa thuan voi ba Ng6 Thay H, 6ng V da tu tay soan
thao “Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”, theo do
ong V di ting cho anh Pang Quang H toan bd quyén s¢ hitu va sir dung “ ngdi
nha 04 tang 1 tum trén dién tich dat 42 m2 tai L6 dat s6 X, khu tdp thé B, Tong
cuc C BCA, phwong N, qudn C, Ha Néi”, ong V md ta rat cu thé vé ngdi nha ciling
nhu ngudn gdc thira dat, va kém theo cac diéu kién :

- Khéng dugc ban nha dat khi 6ng V con séng

- Puoc toan quyén sir dung va cho thué 1 phan can nha

- Ong V khéng cu tra, khong can thiép vao viéc str dung va cho thué 1 phan

can nha

- Khi duoc cip Gidy chimg nhan va tai san trén dat ...thi 6ng V sé& lam thu

tuc sang tén,ddi chi cho chau Pang Quang H theo quy dinh ctia phap
luat. ..
Va mét vai diéu kién khac.

Tai phién toa hom nay, 6ng V cling khang dinh viéc cho anh H nha dat 1a
mong mudn cua ca nhan 6ng V cling nhu dong ho ctia 6ng V vi anh H 1a con trai
trudng cuia 6ng V, la dich ton ctia dong ho. Nhu vay, v chi chi quan cua 6ng V 1a
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cho anh Bing Quang H toan bd 42,5m?2 dt va ngdi nha 4 tang 1 tum trén dat tai
dia chi Lo dat sé X, Cuc B, Tong cuc C, BCA, phuong N, quan C, Ha Noi.

Ngay 08/4/2015, 6ng Vinh dugc So Tai nguyén va Moi truong thanh phd
Ha Noi cép gidy chirng nhan quyén st dung dat s BX 888xxx.

Tai phién toa, éng Vinh khang dinh: Khi duge cdp Gidy chimg nhan thi
trén dt dd c6 nha 04 ting — 01 tum xong vi chua du diéu kién ( chua c6 ban vé
hoan cong...) nén 6ng V chua dang ky dugc blen dong d6i véi ngdi nha.

Sau khi duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ngay 22/5/2015, tai
Van phong cong chimg QT, 6ng V da ky “Hop ddng ting cho” quyén st dung
42,5m2 dat tai 16 dat s X néi trén cho anh Pang Quang H.

Nhu vay, ong V da thyc hién ngay cam két cua ong trong van ban ngay
05/9/2013 khi duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, cang khang dinh y
chi chu quan ctia 6ng V véi tam ni¢m tang cho anh H toan b nha va dat tai Lo
dat sb X, Cuc B, Téng cuc C, BCA, phuong N, quan C, Ha Noi. Hop déng tang
cho c6 kém theo diéu kién :

- “Nguoi gidm ho cho nguoi dwoe nhan ting cho khéng dwoce quyén thay
mat nguoi dwoc tang cho (chu s dung déﬁ dé thuee hién cac giao dich:
Chuyén nhwong, cho thué, cho muon, thé chci'p, cam co, dat coc... va cac
giao dich khdc déi véi tdi san trén.

- Nguoi nhdn tang cho cé nghia vu phung duong cha, me khi cha me gia
yéu. Truong hop nguwoi dwoe nhdn ting cho (chdu Pdang Quang H) ¢é
hanh vi bat hiéu véi nguoi ting cho , véi dong ho thi nguoi ting cho
chdu — Bdng Quang V — c6 quyén doi lai tai san ting cho va Hop dong
tang cho nay bi huy bo “

Khi ky Hop ddng tang cho, ong V ¢6 dii nang luc trach nhiém Dan sy, anh
Hai chua du 18 tudi nhung ba Luong Thi Hai H (' me d¢ cua anh H) da dai dién
theo phap luat — ky Hop d6ng. Cho dén khi du 18 tu01 tron, anh H khong vi pham
bat cr diéu kién nao trong “Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat” ngay 05/9/2013 va “Hop dong tang cho” ngay 22/5/2015 nén Hop
dong tiang cho ngay 22/5/2015 c6 hiéu luc phap luat va tai san 6ng Ping Quang
V tang cho anh Pang Quang H bao gom 42,5m2 dat va nha 04 tang 01 tum xay
trén toan bo 42,5m2 dat tai Lo dat s6 X, khu nha & can bo chién s§ Cuc B, Tong
cuc C, BCA, phuong N, quan C, Ha Noi.

Viéc chung thuc Hop déng ting cho quyén st dung dat s
1062.2015/HPTCHO; quyén s6 01 TP/CC -SCC/HPGD ngay 22/5/2015 cua Van
phong cong ching QT dung cac quy dinh ctia phép luat.

[3.1.2] Vé Hop dong ting cho sé céng chimg 4398, nyén s6 03/2021
TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/12/2021 cua Phong cong ching so X thanh pho Ha
Noi.
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Ngay 24/12/2021, anh Dang Quang H ky * Hop ddng ting cho quyén str
dung dat”, sb cong chung 4398, Quyén s6 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong
cong ching s6 X thanh phd Ha Noi, theo d6 , anh H da tang cho ba Luong Thi
Hai H toan bo quyen st dung 42,5m2 dat tai Lo dt s6 X, khu nha & can b chién
sy Cuc B, Té)ng cuc C, BCA, phuong N, quan C, Ha Noi, anh H cling tang cho
ba Lwong Thi Hai H ngdi nha 04 tang 01 tum xay trén toan bd 42,5m2 dat tai Lo
dat s6 X, Cuc B, Téng cuc C, BCA, phuong N, quan C, Ha Nai.

Xét, anh Bang Quang H 1a chu sé hitu va st dung hop phap toan bd nha va
dét tai Lo dat s6 X, Cuc B, Téng cuc C, BCA, phuong N, quan C, Ha Noi. Khi
anh H du 18 tudi tron, anh H ¢6 toan quyén chiém hitu, st dung, dinh doat toan
bd nha dat nay, trong cac Hop dong ting cho giita ong Ping Quang V va anh H
cling khong c6 diéu kién han ché 13 “ khong duoc ting cho ngudi thir 3 nén viée
anh H tu nguyén ting cho ba H ( 1a me dé cua anh H) toan bd nha va dat tai Lo
dat s6 X, Cuc B, Tong cuc C, BCA, phuong N, quan C, Ha Noi 1a dung cac quy
dinh cua phap luat.

Viéc chimg thuc “ Hop dong ting cho quyén sir dung dat”, s6 cong chimg
4398, Quyén s6 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong chimg sé X thanh
phé Ha Noi ding cac quy dinh cua phap luat.

[ 3.1.4] Vé yéu cau khéi kién “Yéu cdau cham dirt hanh vi cdn tré trdi phdp
lugt”: Sau khi nhan tang cho tai san ba Luong Thi Hai H dé dugc So Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Ha Noi cap Glay ching nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru nha va cac tai san khac gan lién voi dat ngay 04/04/2022.

Ké tir ngay 04/4/2022, ba Luong Thi Hai H 1a chu s¢ hiru va st dung hop
phap toan bd nha dat tai Lo dét s6 X, Cuc B, Tong cuc C, BCA, phuong N, quan
C, Ha No1.

Thuc hién quyén sO hitu, st dung ctia minh, ngay 09/7/2022, ba H da ky
hop ddng cho Cong ty cd phan dau tu va Cong nghé Y hoc P thué nha trong thoi
han ba nim (Han thué dén ngay 15/7/2025)

Thang 9/2023, 6ng V tu y thong bao cho Cong ty c¢d phan dau tu va Cong
nghé Y hoc D s& thu hdi nha vao thang 10/2023. Ngay 02/10/2023, ong V da tu
pha khoa ctra va thay khoa ctra khac.

Xét, ké tur ngay 04/4/2022, ba Luong Thi Hai H 1a chu s& hitu va st dung
hop phap toan bo nha dat tai Lo dat sd X, Cuc B, Téng cuc C, BCA, phuong N,
quan C, Ha Noi.

Viéc ba H ky Hop dong cho thué tai san ctia minh 13 hop phép, dugc Phap
luét bao ve.

Ké tir ngay anh Dang Quanh H du 18 tudi tron va khong vi pham diéu kién
nao trong Hop dong tang cho gitra 6ng V va anh H thi ong Pang Quang V da
khong con quyén loi va nghia vu gi d6i véi nha dat tai Lo dat sé X, Cuc B, Tong
cuc C, BCA, phuong N, quan C, Ha N6i. Viéc 6ng V tu y thong bao cham dut
Hop dong thué nha dbi vai Cong ty c¢b phan dau tu va Cong nghé Y hoc D, tu y
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thay khoa ctra 1 hanh vi can tré trai phap ludt quyén so hitu tai san ctia ba Luong
Thi Hai H, can cham dit.

Do d6, ¢6 co s& dé HDXX chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Luong Thi
Hai H vé “Yéu cau chdm dut hanh vi can trd trai phap luat” ddi véi ong Ding
Quang V.

o [3.1.5] Vé yéu cau Huy hop dong cho thué nha ngay 17/4/2024 duoc giao
ket gitra ong Dang Quang V va anh Nguyen Cong N, bugc anh N ban giao lai nha
dat cho ba H.

Sau khi tu y thong bao cho Cong ty c¢6 phan dau tu va Cong nghé Y hoc P
s& thu hdi nha vao thang 10/2023. Ngay 02/10/2023, 6ng V di tu pha khod ctra va
thay khod cura khac.

Sau d6, ong V da ky Hop dong cho anh Nguyén Cong N thué nha dat cia
ba Luong Thi Hai H.

Xét, ong BDang Quang V khong phai 1a chu s hitu va st dung hop phap nha
dat tai Lo dat s6 A, khu nha & can bo chién sy Cuc B, Tong cuc C, BCA, phuong
N, quan C, Ha Noi nén viéc 6ng V ky Hop d6ng cho anh Nguyén Cong N thué
toan b nha dat tai Lo dat sd A, khu nha ¢ can bo chién sy Cuc B, Tong cuc C,
BCA, phuong N, quan C, Ha Noi 1a khong dting vé chii thé, vi pham diém a khoan
1 - Biéu 117 — Bo luat Dan sy, vi pham quyén va loi ich hop phap ciia ba Luong
Thi Hai H nén giao dich giita 6ng Ping Quang V va anh Nguyén Coéng N v hiéu
theo diéu 122 — B0 luat Dan sy.

*Vé hdu qud phdp 1y cia giao dich dan s vo hiéu:

Xét vé 161 khi tham gia giao dich :

Ong Ping Quang V biét va phap luét budc éng V phai biét 6 ong khong phai
chu sé hiru, sir dung hop phap doi v0i nha dat nhung van ky Hop dong cho anh
Nguyén Cong N thué nha 1a hanh vi ¢6 ¥.

Khi ky Hop dong thué nha, anh Nguyén Cong N khong tim hiéu k¥, khong
yéu cau ong V xuat trinh céc tai liéu, ching ctr chirng minh chu s¢ hiru hgp phap
ctia dng d6i véi nha dat cho thué nhung van giao két Hop dong.

Nhu vy, dé giao dich xdy ra vo hiéu 1a 16i thudc ca 2 bén. HDXX x4c dinh
16i 50/50. Tuy nhién, 6ng V va anh N déu khong yéu cau HDXX xem xét va giai
quyét hau qua cua giao dich Dan sy v6 hiéu nén danh quyén khéi kién cho 6ng
Ping Quang V va anh Nguyén Cong N khi ¢6 yéu ciu va giao ndp cac tai liéu,
chirng ¢t chirng minh cho yéu cau khoi kién cua minh bﬁng mot vu kién Dan su
khéc.

[3.1.6] Vé yéu cau : Budc éng V boi thuong cho ba H sé tién ké tir khi ong
V phd khod cira vao nha tir thang 10/2023 dén nay, cu thé la 265.000.000 (Hai
trdam sdu mueoi lam triéu) dong la sé tién ba H phdi boi thuwong cho Cong ty Y hoc
P khi ba H phai hity bé Hop dong thué nha khi 6ng V dé c¢é hanh vi cdn tré.
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Tai phién toa, ba Luong Thi Hai H ¢6 nguyén vong xin dugc rat mot phan
don khoi kién ddi v6i yéu cau: Budc ong V bdi thudng cho ba H sb tién
265.000.000 (Hai trim sau muoi 1im triéu) dong 1a khoan tién ba H phai bdi
thudng cho Cong ty Y hoc D khi ba H phai huy bé Hop ddng thué nha khi ong V
da c6 hanh vi can tré trai phap luat.

Xét, nguyén vong cua nguyén don la ty nguyén, phu hop vdi cac quy dinh
ctia phéap luat. Déi voi yéu cau ndy, bi don khong c6 phan td nén can chip nhan

[3.2] Doi véi yéu ciu phan té ciia bi don:

[3.2.1] Tuyén hiy Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 22/05/2015
tai Phong cong chirng QT vi ba Lwong Thi Hai H va anh Dang Quang H da lam
trdi véi cac diéu kién néu trong Hop dong ngay 22/05/2015 va ba Luwong Thi Hai
H khéng thwc hién cdc théa thudn giiva 6ng V va ba H lién quan dén nha, dat tai
16 ddt 56 A trong Ban théa thudn dwoc ky cung ngay 22/05/2015.

Ngay 22/5/2015 tai Phong cong ching QT, 6ng Pang Quang V da ky “Hop
déng tang cho quyén sur dung dat” cho anh Ping Quang H. Tuy nhién vao thoi
diém ting cho anh H chua du tudi thanh nién nén ngudi dai dién cho anh H ky két
hop dong tang cho 1a ba Luong Thi Hai H — me dé ctia anh H.

. Ta diéu 1, muc 1.3 - Hop dong ting cho quyén st dung dat — c6 quy dinh
ve cac diéu kién kém theo, nhu sau: ‘
“Nguoi giam ho cho nguoi duge nhan tdng cho khong dugce quyén thay
mat nguoi dugce tang cho (chu sur dung dét) dé thuc hién cac giao dich:
Chuyén nhuong, cho thué, cho muon, thé chép, cam cb, dit coc... va cac
giao dich khac dbi véi tai san trén.

- Nguoi nhan tang cho ¢6 nghia vu phung dudng cha, me khi cha me gia
yéu. Truong hop ngudi duoc nhan ting cho (chau Ping Quang H) ¢o
hanh vi bat hiéu v6i ngudi ting cho, voi dong ho thi ngudi ting cho chau
— Pang Quang V — c6 quyén doi lai tai san ting cho va Hop dong ting
cho nay bi huy bo “

Tai phién toa, 6ng V cho rang anh Hai da c6 hanh vi bat hiéu véi 6ng va
gia dinh 6ng nhu : Pudi chau ctia 6ng V ra khoi nha, khong tham hoi éng V va
me Ong V ( la ba ndi cua anh H). Tuy nhién, 6ng V lai thtra nhan Tét nam 2025,
anh H c6 vé qué an Tét v4i ong va gla dinh 6ng, cling chua bao gio ¢6 hanh vi
hay 15i n6i nao hdn hao véi 6ng va gia dinh 6ng... Hanh vi “ dudi chau rudt cia
ong V ra khoi nha..” khong phai hanh vi bat hiéu nén HDXX c6 co s& dé khang
dinh anh Dang Quang H khong vi pham cac diéu kién cta “ Hop dong ting cho
quyén sir dung dat”.

Péi voi cac diéu kién : Khong mua ban, ting cho nha dat. cac giao dich déu
phai dugc su ddng ¥ cua 6ng V, khong can trd dng V sinh séng tai nha dit; 6ng
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V ¢6 quyén yéu cau chia d6i sd tién cho thué nha ; duoc hudng 50% gia tri nha
dat khi ban trong tudng hop 6ng dau 6m, kho khén ..
Trong thoi gian giam hd cho anh H tur ngay ky Hop ddng ting cho ( ngay
22/5/2015) dén ngay anh H du 18 tudi tron ( ngay 19/12/2021) , 6ng Dang Thé V
khong dua ra dugc céc tai liéu, ching ctr ching minh ba Luong Thi Hai H vi
pham cac diéu kién kém theo trong “ Hop dong ting cho quyén sir dung dat” ngay
22/5/2015 ky
tai Phong cong chimg QT ciing nhu cac diéu khoan trong “Ban thoa thuan” ky
cung ngay 22/5/2015 gitra 6ng Pang Quang V va ba Luong Thi Hai H

Do d6, HDXX khong c6 co sd dé chap nhin yéu cau phan td ndy ctia dong
Dang Quang V.

[3.2.2] B6i voi yeéu cau phan té dé nghi Toa dn tuyén: Vé hiéu Hop dong
tang cho quyén sir dung dat ngay 24/01/2022 tai phong céng chirng X thanh phé
Ha Noi giita anh Pang Quang H va ba Lwong Thi Hai H.

Anh Bang Quang H, sinh ngay 19/12/2003

Ngay 19/12/2021, anh H du 18 tudi tron.

Ngay 24/01/2022, tai Phong cong chimg X, anh H ky “Hop dong ting cho
quyén st dung dat” d6i voi ba Luong Thi Hai H.

Xét, khi ky “Hop dong tang cho quyén st dung dat” cac bén tham gia déu
tu nguyén, khong bi €p budc, ltra dbi, anh H va ba H déu ¢6 nang luc hanh vi dan
su, trong ban “Hop dong ting cho quyén sir dung dat” ky ngay 22/5/2015 tai Van
phong cong chimg QT khong co diéu kién kém theo 1a “ anh Hai khong duogc
tang cho lai tai san cho bén thir 3 ” nén viéc anh Dang Quang H tang cho me dé
1a ba Luong Thi Hai H nha dat tai Lo dat s6 A, khu nha & can bo chién sy Cuc B,
Téng cuc C, BCA, phuong N, quan C, Ha Noi 1 hoan toan dung vdi cac quy dinh
ctia phap luat nén HDXX khong ¢ co sé dé chap nhan yéu cau phan t6 cta bi
don.

[3.2.3] Béi véi yéu cau co quan chire ning cé tham quyen hoan thién thu tuc
tra lai tén ong Pang Quang Vitrong Gidy chimg nhan quyén sir dung ddt va quyén
S& hitu tai san khdc gan lién véi dat nhw ban dau s6 BX 888xxx do S¢ Tai nguyén
va M6i triuong Ha Ngi cdp ngay 08/4/2015.

Tai phién toa, ong V tu nguyén xin rat yéu cdu co quan chirc - nang ¢ thAm
quyen hoan thién thu tuc tra lai tén ong Dang Quang V trong G1ay ching nhan
quyén sir dung dat va quyén sé hiru tai san khac gin llen v6i dat nhu ban dau sb
BX 888xxx do S¢ Tai nguyén va Moi truong Ha Noi cap ngay 08/4/2015.

Xét, nguyén vong cua 6ng V la tu nguyén, khong trai voi dao dac XH va cac
quy dinh cua phap luat nén HDXX can chap nhan.
Vé an phi: Ong Pang Quang V khong phai chiu an phi Dan sy so tham theo
quy dinh cua phép luat.
Hoan lai s6 tién tam tmg an phi d6i voi ba Luong Thi Hai H.
17



Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an.
Bac cac yéu cau khac cta cac duong su

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 117; 122; 169; 457; 459; 462 ; 472 - B luat Dan sy ndm
2015.

Can ctr cac Diéu 5, 26, 36, 271, 273 - Bo luat t tung Dan su.

Can ctr Luat Nguoi Cao tudi

Cin cr cac Piéu 24, 27 - Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xur

1.Pinh chi 1 phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc : Budc éng V
bdi thudng cho ba H s tién 265.000.000 (Hai trim sau muoi ldm triéu) dong 1a
khoan tién ba H phai bdi thuong cho Cong ty Y hoc P khi ba H phai hity bé Hop
d6ng thué nha khi ong V da c6 hanh vi can trd trai phap luat.

2. Binh chi 1 phén yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc yéu cau co quan chirc
nang c6 thim quyen hoan thién thu tyc tra lai tén 6ng Dang Quang V' trong Gidy
ching nhéan quyén su dung dat va quyén sé hitu tai san khac gin lién véi dat nhu
ban dau s6 BX 888xxx do S& Tai nguyén va Mdi truong Ha Noi cap ngay
08/4/2015.

3. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién con lai cia ba Luong Thi Hai H.

- Budc 6ng Bang Quang V chdm dtt moi hanh vi can trd trai phap luat d6i voi
viée thyc hién quyén chiém hitu, sir dung va dinh doat toan b nha dat tai Lo dat
s6 A, khu nha & can bd chién sy Cuc B, Tong cuc C, BCA, phuong N, quin C, Ha
Noi1 cua ba Luong Thi Hai H.

- Hop ddng thué nha ngay 17/4/2024 ky giita ong Pang Quang V va anh
Nguyén Cong N vo hiéu véi 18i 50/50.

Gianh quyén khai kién d6i voi ong Pang Quang V va anh Nguyén Cong N vé
yéu cau bodi thuong thiét hai do Hop dong thué nha vo hiéu khi cac bén c6 Pon
yéu cau va giao ndp cac tai liéu chimg cir ¢6 lién quan

4. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan t6 con lai cia ong bang Quang
V. Budc 6ng Bang Quang V va anh Nguyén Cong N phai ban giao lai nha dat tai
L6 dat s6 A, khu nha & can bd chién sy Cuc B, Tong cuc C, BCA, phuong N, quan
C, Ha Noi cho ba Luong Thi Hai H.
Bac cac yéu cau khéc cia cac duong su
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5. Vé an phi: Ong Pang Quang V khong phai chiu an phi Dan su so thim
theo quy dinh cua luat Nguoi Cao tudi.
Hoan tra cho ba Luong Thi hai H s tién 300.000 dong (Ba trim ngan) dong
tam tmg 4n phi d& ndp tai bién lai thu tién s6 21941 ngay 01/10/2024 cuia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan B, thanh phd Ha Noi.

6.Vé quyén khdng cdo:
Ba Luong Thi Hai H va 6ng Bang Quang V ¢6 quyén khang céo ban an
trong han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an.
Nhiing nguoi co quyén 191, nghia vu lién quan Vang mat, dugc quyen khang
c40 phan lién quan trong ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc tong dat
ban an

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU

- Céc duong su THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Quén B

- TAND TP Ha Noi

- VKSND TP Ha Noi

- THADS Quan B

- Luu hd so Piang Quynh C
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