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Ban an s6 90/2025/DS-PT
Ngay 25 -4 —2025
VI~ “Tranh chép hop déng dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
Thanh phan Héi déng xét xiv phiic thdm gém cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Cac Tham phan: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao
Ong Tran Hoai Son
T hu”kj} phién toa: Ba Tran Ngd Khanh Loan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang.
~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang: Ong Huynh Manh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25-4-2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang, xét xtr
phtic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy 211/2024/TLPT-DS ngay 27-11-2024
vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 128/2024/DS-ST ngay 26-9-2024 cua Toa an
nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Da Ning bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so 93/2025/QD-PT ngay
27-02-2025; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong TEﬁll Hai A, sinh nam 1983; Dia chi: sé6 G D, phuong
A, quan S, thanh ph6 Da Nang; c6 mat.

- Bi don: Ba Van Le Hoai A, sinh nam 1989; Pia chi: s6 I Yén Bai,
phuong H, quan H, thanh pho Pa Nang; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

* Nguoi khang cao: Bl don —ba Van Lé Hoai A.

* Wéj? kiem sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau, thanh
pho Pa Nang.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, tém tdt nhw sau:

* Neguyén dom - ong Tran Hai A trinh bay tai dom khéi kién va qua trinh
tham gia to tung tai Toa an:



Ngay 17-4-2023, t6i va ba Van Lé Hoai A c6 ky Gidy nhan coc nham bao
dam viéc giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira
dat s6 312 (2), to ban do s6 02 tai dia chi xa D, thi xd D, tinh Quang Nam theo
Giay chung nhan quyén st dung dat sé6 D 833314 do UBND huyén D (nay la thi
xa D), tinh Quang Nam cap ngay 05-11-2004 theo ho so s6 00428 CN 4234 véi
gia tri chuyén nhuong 1a 2.500.000.000 dong. Theo do:

SO tién dit coc la 820.000.000 dong; Thoi gian dat coc: vao ngay 17-4-
2023; Thoi han ky Hop déng chuyén nhuong: vao ngay 17-5-2023; Néu Bén
nhan coc khong ky chuyén nhuong quyén st dung dat thi phai chiu phat gap 2
lan so tién dat coc; Néu Bén dat coc khong nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat thi s& bi mat so tién dat coc.

Cung ngay 17-4-2023, thuc hién thoa thuan t61 da dat coc sd tién
820.000.000 dong cho ba Vin Lé Hoai A bing phuong thitrc nhan tién mit tai
thoi diém ky giay nhan coc.

Ké tir ngay 17-5-2023 t6i da nhiéu lan lién hé nhung khong nhan dwoc
huéng giai quyét tir ba Van Lé Hoai A va khong chiu hop tac cung tdi dén Vin
phong cong ching dé ky két hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cta phap
luat.

Do ba Van Lé Hoai A vi pham thoi gian ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo thoa thuan nén phai chiu phat coc gap 2 lan sb tién da
nhan coc da thoa thuan ky ngay 17-4-2023.

To6i yéu cau Toa an tuyén bo cham dut thuc hién hop dong dat coc (Giay
nhéan coc ngay 17-4-2023) giita to6i — Tran Hai A va ba Van Lé Hoai A do ba A
vi pham nghia vu thuc hién thoéa thuan theo hop dong

Giai quyét hau qua cua viéc cham dut thue hién hop df‘mg: buoc ba Van Lé
Hoai A phai thuc hién nghia vu thanh toan cho toi so tién la 1.640.000.000
dong. Trong d6: Tien dat coc 1a 820.000.000 dong; Tién phat coc la 820.000.000
dong.

Tai phlen toa so tham, ong Tran Hai A tu nguyen rut mot phan yéu cau
khoi kién doi véi tién phat coc 1a 820.000.000 dong. Theo do, 6ng Tran Hai A
yéu cau Toa an budc ba Vin Lé Hoai A phai tra lai sO tién di dat coc la
820.000.000 dong.

* Bi don - ba Vin Lé Hoai A trinh bay trong qud trinh tham gia té tung tai
Toa an:

T6i hoan toan khong déng v vé ndi dung 6ng Tran Hai A khai kién t6i vi 1y
do: Pay hoan toan 1a hanh dong c6 ¥ vu khong, bia dit cho t6i dén tir 6ng Tran
Hai A. T6i chua timg nhan bat ky sd tién nao tir ong Tran Hai A. Noi dung chit
ky cua toi trong giay dat coc 1a do toi viét ra nhung hoan toan do bi ép buodc. Vi
thoi diém t6i ky gidy nhan coc, ong A dang giir so do hai cin nha mang tén ba
me t0i, tai s6 K va K duong Y, quan H, thanh phé Pa Nang. Néu toi khong ky
gidy coc, ong A ndi gidy coc nhu la hinh thire t6i x4c nhan con sd 13i cao ma 6ng
A tinh toan cho khoan vay c6 cam cd tai san dang duoc Toa an quan H thu 1y



giai quyét thi ong A de doa sé ban 2 ngdi nha nay cua ba me t6i nén lic dé t6i
budc phai ky.

Khong c6 bat ky hanh anh giao nhan tién hay bién lai chirng minh 6ng A da
chuyén tién cho td1 nén to1 thuc su birc xuc va oan tic.

* Bin dn din sw so thim sé 128/2024/DS-ST ngay 26-9-2024 ciia Toa an
nhan dan quin Hai Chéau, thanh phé Pa Néang da quyét dinh:

Cin ctt vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Dicu 39, diém e Khoan 1 Dicu 138; Dicu 147, 244, 266, 271 va 273 cua Bo luat
T6 tung dan su niam 2015; Diéu 328, khoan 5 Diéu 420 Bo luat Dan su nim
2015; bieu 188 Luat dat dai 2013; Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, nop,
mién, giam, quan 1y stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chéap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua ong Tran Hai A dbi véi ba Van
Lé Hoai A vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”

1. Tuyén cham dirt hop dong dit coc ngay 17-4-2023 duogc ky két gitta ong
Tran Hai A va ba Van Lé Hoai A.

2. Budc ba Van Lé Hoai A phai thuc hién nghia vu thanh toan cho ong Tran
Hai A s6 tién dit coc 1a 820.000.000 dong.

3. Vé an phi: An phi dan su so thdm ba Van Lé Hoai A phai chiu la
20.800.000 dong.

Hoan tra cho 6ng Tran Hai A sd tién tam tng 4n phi la 30.600.000 dong da
nop.

K¢é tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac trudong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia so6 tién con phai thi hanh an
theo mrc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia Bo luat Dan su nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Khang cao, khang nghi:

Ngay 09-10-2024, bi don- ba Van Lé Hoai A ¢6 don khéng cao toan b ban
an so tham noi trén vi cho rang cian ¢ va nhan dinh cua Toa an cap so tham la
chua phu hop voi thue té va tai liéu, chung cr c6 trong ho so; dé nghi Toa an
cap phuc tham stra ban 4n so tham theo huéng bac toan bd yéu cau khai kién cia
ong Tran Hai A.

Quyét dinh khang nghi phic tham s6 01/QD-VKS-DS ngay 09-10-2024
cua Vién kiem sat nhan dan quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang dé nghi Toa an
cap phtc tham stra ban 4n so tham theo huéng dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién ma nguyén don di rut tai phién toa so tham va tinh lai 4n phi bi don phai
chiu theo quy dinh phap luat.



* Tai phién toa phic tham, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhén dan
thanh phé Pa Nang phat biéu v kién:

V¢ viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda va cia nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham 13 dam bao cac quy dinh cua B¢ luat Té tung Dan su.

Vé viéc gial quyét vu an, dai dién Vién kiém sat deé nghi HO1 dé“mg Xét xu
phtic tham chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham s6 01/QD-VKS-DS
ngay 09-10-2024 cia Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Da
Ning; dé nghi stra ban 4n so tham theo huéng dinh chi mot phan yéu cau khéi
kién ma nguyén don 6ng Tran Hai A d3 rut tai phién toa so thAm va tinh lai an
phi b1 don ba Van Lé Hoai A phai chiu theo quy dinh phép luat la 36.600.000
dong. Poi voi khang cao cua ba Van Lé Hoai A thi dé nghi Hoi dong xét xur
phtic tham khong chap nhan do khong c6 cin cir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, ching cr da duoc xem xét tai phién toa, v kién cua
Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang; Hoi dong
xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung tai phién toa phic tham:

Nguoi khang cdo - ba Van Lé Hoai A c6 don dé nghi xét Xt vang mit nén
Hoi dong xét xur tien hanh xét xr vang mat duong su nay theo quy dinh tai
Khoan 3 Dicu 296 B0 luat To6 tung Dan su.

[2] Xét Don khang cao cua b1 don ba Van Lé Hoai A:

[2.1] Can ctr tai liéu do nguyén don ong Tran Hai A cung cap cho Toa an la
Gzay nhan coc; nhan coc - chuyen nhirong quyén s¢ hiru nha va dat tai to ban

do s6: 02. S6 thira: 312(2). Theo hé so s6 00428 CN 4234 dirng tén ba Vin Lé
Hoai A” 1ap ngay 17-4-2023 thi xac dinh dugc: Bén dat coc la ong Tran Hai A,
bén nhan coc la ba Van Lé Hoai A thoa thuan viéc ba A df‘mg Y nhan coc dé
chuyén nhuong nha va dat tai thira dat so 312 (2), to ban do6 s6 02, dia chi xa D,
thi xa D, tinh Quang Nam cho ong A véi gia tri chuyén nhuong la 2.500.000.000
dong; so tién dit coc la 820.000.000 dong; thoi gian dit coc tir ngay 17-4-2023
dén 17-5-2023; hen ngay ky Hop dong chuyén nhuong la ngay 17-5-2023; ngoai
ra con thoa thuan mot sd noi dung khac. Tai van ban nay cling thé hién ong A da
giao cho ba A s6 tién dat coc 1a 820.000.000 dong.

Pén ngay hen ky Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha va quyén st
dung dat, ba Vin Lé Hoai A da khong thuc hién va theo cung cap ctia Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai thi xa D, tinh Quang Nam thi ngay 14-6-2023, ba A
da chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 312/2, to ban do so 2, dia
chi khoi pho C, phuong D, thi x3 D cho 6ng Huynh Duy P va ba Lé Thi Ngoc
Al.

Do d6 ong Tran Hai A khoi kién yéu cau doi lai sd tién dd dit coc
820.000.000 dong la phu hop v6i quy dinh tai Diéu 358 Bo luat dan su. Toa an
cip so thAm x&r chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta dng A; tuyén chdm dut
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hop dong dit coc ngay 17-4-2023 va budc ba Van Lé Hoai A phai tra cho 6ng A
s6 tién dat coc 820.000.000 dong 1a co cin cu.

[2.2] Ba Van Lé Hoai A khang cao cho réng thuc té khong c6 giao dich dat
coc, chuyén nhuong nha va dat tai thira dat so 312 (2), to ban do so6 02, dia chi
xd D, thi xa P, tinh Quang Nam cho ong Tran Hai A; khong co gidy to giao
nhan tién, khong c6 ngudi lam chimg hay hoa don chuyén khoan nao ma chi la
gidy to ong A lap ra ¢p budc ba A phai ky dé xac nhan tién lai tr khoan vay
1.500.000.000 dong ctia ba A va 6ng A, do & ong A dang giir gidy to nha dat cia
cha me¢ ba A. Hoi dong xét xir xét thay tai Gzay nhan coc; nhan coc - chuyen
nhwong quyén sé hiru nha va dat tai to ban do sé: 02. S6 thira: 312(2). Theo ho
50 56 00428 CN 4234 diing tén ba Vin Lé Hoai A” néi trén, da duoc hai bén ky
tén, c6 dong chit ghi dng A d3 giao cho ba A s tién dit coc la 820.000.000 dong
nén viéc ba A yéu cau phai xuat trinh giéy to giao nhan tién, nguoi lam ching
hay hoa don chuyén khoan 1a khong can thiét. Ba A ciing khong cung cap duoc
tai liéu, ching cr gi dé chirng minh viéc bi & ong A ép budc ba A phai ky vao van
ban nay. Thuc té c6 vu an tranh chap hop ddng vay tai san giita 6ng Tran Hai A
véi ba Van Lé Hoai A, nhung day la quan hé phap luat tranh chap khac véi quan
hé tranh chép hop d("‘)ng dat coc cuia vu an nay va hai vu an da dén gial doan xét
xtr phic tham nén viéc ba A yéu cau nhap hai vu an nay lai dé giai quyét theo
trinh bay tai don khang céo la khong duoc chap nhan.

Do céac ndi dung tai don khang cao cuia ba Van Lé Hoai A 1a khong ¢6 co
s0 nén Ho1 dong xét xir phuic tham khong chap nhan.

[3] Xét khang nghi cua Vién kiem sat nhan dan quan Hai Chau, thanh pho
Da Nang:

Tai phién toa so tham, ong Tran Hai A tu nguyén rat mot phan yéu cau
khoi kién d6i véi tién phat coc 1a 820.000.000 dong nhung Toa an cap so tham
khong dinh chi xét xir mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a chua phu
hop vo1 quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat to tung dan su.

V¢ an phi so tham duoc tinh trén s6 tién 820.000.000 dong ma ba Vin Lé
Hoai A phai tra cho 6ng Tran Hai A, twong mg muc an phi quy dinh tai Nghi
quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quodc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢
phi Toa 4n 13 36.600.000 dong nhung Toa an cap so tham chi tuyén 20.800.000
dong.

Toa an cap so tham da c6 nhitng sai sét trén nén khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang va dé nghi cua Vi dai dién

Vién kiém sat nhan dan thanh phé Da Nang tal phién toa phuc tham la phu hop
voi quy dinh cta phap luat, duoc Hoi dong xét xir phtic tham chap nhan.

An phi dan su phuc tham ba Van Lé Hoai A phai chiu do khong duoc chap
nhan yéu cau khang cao.

Vi cac € trén;



QUYET PINH:
Can cu vao:
- biéu 148, Diéu 293, Khoan 3 Diéu 296, Khoan 2 Piéu 308, cac Diéu 311,
312, 313 Bo luat t6 tung dan su;

- Piéu 328, khoan 5 Piéu 420 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 188 Luat dat
dai 2013:

- Nghl quyeét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan don khang céo cia ba Van Lé Hoai A;

Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 01/ QD-VKS-DS ngay
09-10-2024 cua Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang;

I. Stra mot phan Ban an dan sy so tham so 128/2024/DS-ST ngay 26-9-
2024 cua Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phd DPa Nang:

1. Pinh chi xét x1r so thAm mot phan yéu cau khéi kién cta ong Tran Hai A
doi v6i ba Van Lé Hoai A vé so tién phat coc 1a 820.000.000 dong.

2. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Tran Hai A d6i véi ba Vian
Lé Hoai A vé viéc “Tranh chap hop dong ddt coc”.

Tuyén cham dut hop dong dit coc ngay 17-4-2023 duoc ky két giira ong
Tran Hai A va ba Van Lé Hoai A.

Budc ba Van Lé Hoai A phai thuc hién nghia vu thanh toan cho ong Tran
Hai A so tién dat coc 1a 820.000.000 dong.

3. Vé an phi: An phi dan su so thdm ba Van Lé Hoai A phai chiu la
36.600.000 dong.

Hoan tra cho 6ng Tran Hai A s6 tién tam ung an phi la 30.600.000 dong da
ndp thep Bién lai thu s6 0000273 ngay 28-02-2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang.

K¢é tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duogc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n
theo mrc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cuia B luat Dan su nam 2015.

II. An phi dan su phic thim: Ba Van Lé Hoai A phai chiu 300.000 dong
nhung dugc khau trir vao s tién tam g 4an phi 300.000 dong di nop theo bién
lai thu s6 0004538 ngay 21-10-2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Hai
Chau, thanh pho Pa Nang.

I11. Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Trieong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
déan s ¢6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén véu cau thi hanh dén, tr nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
dieu 30 Luat thi hanh én dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Thanh ph Pa Ning;

- TAND Q. Hai Chau, TPDN;
- Chi cuc THADS Q. Hai Chau, TPDN;
- Lwu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



