TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 17/2025/HNGD-PT.
Ngay: 26 - 4 - 2025.

V/v tranh chap chia tai san chung
sau khi ly hon.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong HO6 Van Luodng

Cdc Tham phan: Ong Huynh Thanh Y

Ba Vo Thi Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Tham tra vién Toa 4an nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiem sdt nhéan dan tinh Hau Giang: Ba Dang Kim Quang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 va 26 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Hau Giang xét xir phic tham cong khai vu 4n thu Iy s6: 01/2025/TLPT-HNGD
ngay 02 thang 01 nam 2025, vé “Tranh chap chia tai sén chung sau khi ly hén”.

Do ban an hon nhan va gia dinh so tham so: 87/2024/HNGD-ST ngay 24
thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham so: 11/2025/QDPT-HNGD
ngay 26 thang 02 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so:
08/2025/QD-PT ngay 27 thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1978;

Dia chi: Ap P, xd D, huyén C, tinh Hau Giang.

- Bi don: Ong Truong Van T (T1), sinh ndam 1977;

Dia chi: Ap P, x D, huyén C, tinh Hau Giang.

- Ngwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chau Thi B1, sinh nam 1954;

2. Ong Truong Van T2, sinh nam 1987;

Cung dia chi: Ap P, xd b, huyén C, tinh Hau Giang.

3. Ba L& Thi B¢ T3, sinh nam 1970;
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Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Vinh Long.

4, Ong Kha Van B2, sinh nam 1983;

Dia chi: Ap P, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang.

5. Ngan hang N1;

Dia chi: S6 B, L, phuong T, quan B, thanh ph6 Ha Nai.

DPon vi Uy quyén: Ngan hang N1, chi nhanh huyén C, tinh Hau Giang;

Dia chi: Ap T, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang.

6. Ngan hang C;

Dia chi: A Linh Puongphuong H Ha No1

Pon vi 0y quyén: Ngan hang C - Phong giao dich huyén C, tinh Hau
Giang.

Dia chi: Ap T, thi trAn N, huyén C, tinh Hau Giang.

- Nguweoi khang cao:

1. Ong Truong Van T.

2. Ba Chau Thi B1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu ¢o trong ho so, nodi dung vu an duoc
tom tit nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi B trinh bay: Nguyén don va bi don di ly hon
vao nam 2022, vé phan tai san chung, no chung chua xem xét giai quyét. Qua
trinh chung song, me chong 1a ba Chau Thi B1 c6 cho nguyén don va bi don 03
phan dat: Giay chirng nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 CH863786/CS02132 cap ngay 06/6/2017, dién tich
717.0m2, thira dat s6 04, to ban do s6 20, dat toa lac tai ap P, xa D, huyén C, tinh
Hau Giang; Giay chtiimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lien véi dat so BL680793/CH02066 cap ngay 11/7/2014, dién tich
1281.0m?2, thira dat s6 2157, to ban do so 08, dat toa lac tai ap D, thi tran N,
huyén C, tinh Hau Giang; Gidy ching nhan quyén st dung dat so
E645580/000375, cap ngay 06/5/1995, xac nhan bién dong ngay 09/5/2009, dién
tich 2610.0m?, thira dat so 568, t& ban do so6 08, dat toa lac tai ap D, thi tran N,
huyén C, tinh Hau Giang. Vé hai phan dat tai ap D, thi tran N, huyén C, tinh
Hau Giang dang cho 6ng Kha Van B2 thué dé trong cay coc, mit. Phan dat & ap
P, xd D, huyén C, tinh Hau Giang c6 cay nguyén don trong, c6 ciy ong Truong
Van T2 trong. Nguyén don va bi don ¢6 01 can nha trén dat, nha chinh, nha cap
4 xay nim 2009, ngang 4.1m, dai 11m, vach tuong chua t6, mai tol, nén 16t gach
men; nha phu ngang 4.1m, dai 5m, vach tol, mai tol, nén trang xi ming; mot
chudng nuodi heo ngang 30m, xay gach, mai tol.
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Vé no chung: No ba Lé Thi Bé T3 60.000.000 dong, no Ngan hang N1
70.000.000 dong, no Ngan hang C 8.000.000 dong.

Nguyén don yéu cau chia doi cac phan dat dién tich 717m2, 1281m?,
2610m?2, nguyén don yéu cau duoc nhan dat; yéu cau chia doi can nha chinh, nha
phu, chuong heo trén dat; vé cay trong trén dat khong yéu cau chia; yéu cau chia
d6i s6 no cia ba Lé Thi Bé T3, Ngan hang N1 va no ciia Ngan hang C.

Bi don éng Truwong Van T cé yéu cau phan to ngay 14/8/2024 trinh bay:
Bi don da ly hon véi nguyén don vao nam 2022, khi ly hon tai san chung va no
chung, no cho vay chua giai quyét. Cac phan dat dién tich 717m? thira dat so 04,
phan dat dién tich 1281m?, thira dat s6 2157 va phan dat dién tich 2610m2, thira
dat s6 568 duoc cha me cho riéng bi don vao nam 2014, khi dé bi don va
nguyén don con chung song. Cay trong trén phan dat dién tich 717m? 1a bi don
trong bao gom: xo0ai, chom chom, nguyét qué...theo nhu Toa an di tham dinh
vao ngay 11/6/2024, cay trén phan dat thira 2157, 568 1a do bi don va ong Kha
Vin B2 trong, do bi don c¢6 hop tac trong cAy véi ong B2, bi don hun dat, ong
B2 phu trach tréng cay mit, coc, thoa thuan dén khi c¢6 lgi nhuan chia doi, dén
nay tong so tién di bo vao la 38.460.000 dong. Can nha trén dat la do bi don xay
dung khi bi don va nguyén don con chung song.

Vé no chung: No Ngan hang N1 70.000.000 dong, d3 tra duoc 5.000.000
dong, con no 65.000.000 dong, hién bi don van dang tra 1di hang thang, tir khi
nguyén don bo di bi don di tra 1ai duoc 106.284.470 dong. No Ngan hang C
27.000.000 dong, da tra dugc 3.000.000 dong, con ng 24.000.000 dong, tir khi
nguyén don bo di bi don da tra 1a1 dugc 15.297.812 df’)ng. No ba Lé Thi Bé T3
60.000.000 dong tién hui, hién tai chua tra. No 6ng Chau Van P 13 chi vang
24K va 8.000.000 dong di tra hét vao nam 2018. No 6ng Huynh Himu N
1.200.000 dong da tra hét vao nam 2017. No 6ng Chau Vian T4 500.000 dong da
tra hét vao nam 2017. Ong H6 L 8.000.000 dong cam xe da tra hét vao nim
2016. No 6ng Nguyén Van M 3.000.000 dong da tra hét vao nam 2016. Tong
cong tién no chung 1a 276.742.282 dong va 13 chi vang bi don da tra trong thoi
gian nguyén don bo nha ra di.

Bi don khong dong ¥ chia doi cac phan dat tai thira dat s6 04, 568, 2157.
Bi don d("‘)ﬂg ¥ tra lai cho ba Chau Thi B1 phé“m dat dién tich 1281m?2, thira dat so
2157. Dbi véi s6 no cta ba Lé Thi Bé T3 60.000.000 dong thi bi don dong ¥
chia @61, moi ngudi 30.000.000 dong. Bi don yéu cau chia d6i so no véi nguyén
don, tong 276.742.282 dong va 13 chi vang 24K.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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Ba Lé Thi Bé T3 trinh bay: Ba B3 T3 d ong v cho nguyén don tra
30.000.000 dong, bi don tra 30.000.000 dong trong tong s6 no 60.000.000 dong
ma nguyén don va bi don thiéu ba Bé T3.

Ong Truong Vin T2 trinh bay: Cay trong trén phan dat dién tich 717m?,
thira dat s6 04 1a cua dng T2, trudng hop cb chia dng T2 xin nhan gia tri cay
trong 1a 10.000.000 dong.

Ba Chau Thi Bl ¢6 don véu cau déc lap ngay 14/8/2024 trinh bay: Phan
dat tai cac thira dat s6 04, 568 1a ba Bl cho riéng bi don. Phan dat tai thira dat so
2157 thi ba B1 yéu cau huy hop dong tra lai phan dat nay cho ba.

Tai ban én hén nhéan va gia dinh so tham sé 87/2024/HNGD-ST ngay 24 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang tuyén xut:

Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Buoc bi don Truong Vian T c6 nghia vu giao cho nguyén don Nguyén Thi
Bich ¥ gia tri tai san cda thtra dat so 04, to ban do s6 20, s6 tién 154.275.640
dong.

Bi don Truong Vian T duoc quyén sir dung phan dat theo do dac thuc té c6
dién tich 700.8m?, thira dat so 04, to ban do so6 20, theo giay chimg nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat so6
CHS863786/CS02132 cap ngay 06/6/2017, vi tri dat ap P, xa D, huyén C, tinh
Hau Giang, theo manh trich do dia chinh s6 33-2024 ngay 22/4/2024 cta cong
ty trach nhiém hiru han D.

Chia cho nguyén don Nguyén Thi Bich phan dat theo do dac thuc té tai vi
tri s6 I, dién tich 2067.0m? thira dat s6 568, t& ban dd s6 08 giay ching nhan
quyén st dung dat so6 E645580/000375, cap ngay 06/5/1995, xac nhan bién dong
ngay 09/5/2009, theo manh trich do dia chinh so 32-2024 ngay 22/4/2024 cuia
cong ty trach nhiém hiru han D.

Chia cho bi don Truong Van T phﬁn dat theo do dac thuc té tai vi tri so IL
dién tich 787.0m?2 thira dat so6 568, to& ban do s6 08 gidy chtimg nhan quyén str
dung dat s6 E645580/000375, cap ngay 06/5/1995, xac nhan bién dong ngay
09/5/2009, phan dat theo do dac thuc té tai vi tri so III, dién tich 1280.1m?2, thira
dat s6 2157, to ban @6 s6 08 gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru
nha & va tai san khiac gan lién véi dat so6 BL680793/CH02066 cap ngay
11/7/2014, theo manh trich do dia chinh s6 32-2024 ngay 22/4/2024 cua cong ty
trach nhiém htru han D.

Budc nguyén don Nguyén Thi B phai tra cho 6ng Kha Vian B2 gia tri ciy
trong trén dat 1a 156.365.000 dong. Budc bi don Truong Van T phai tra cho ong
Kha Van B2 gia tri cay trong trén dat 1a 162.025.000 dong.
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Nguyén don Nguyén Thi B, bi don Truong Vin T dugc quyén lién hé véi
co quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky quyén sur dung dat theo quy dinh
phap luat. (kém theo ho so k¥ thuat)

Khong xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi B, khong
Xem xét yéu cau phan to cta bi don Truong Vian T vé viéc chia khoan no Ngan
hang N1, no Ngan hang C, no ba Lé Thi Bé T3. Gianh quyén khoi kién cho
Ngan hang N1, Ngan hang C, ba Lé Thi Bé T3 vé viéc khoi kién nguyén don, bi
don vé khoan no cia nguyén don va bi don.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don yéu cau chia % s6 no cia: No
ong Chau Vian P 13 chi vang 24k va 8.000.000 dong. No dng Huynh Hiru N
1.200.000 dong. No 6ng Chau Van T4 500.000 dong. Ong HO L 8.000.000
dong. No 6ng Nguyén Van M 3.000.000 dong. Tién hun von trong cay véi ong
Kha Vin B2 38.460.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba Chau Thi Bl yéu cau bi don
Truong Van T tra lai phan dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so BL680793/CH02066 cap ngay
11/7/2014.

Budc Ngan hang N1 (Ngan hang N1, chi nhanh huyén C, tinh Hau Giang)
giao gidy chimg nhian quyén st dung dat so E645580/000375, cap ngay
06/5/1995, x4c nhan bién dong ngay 09/5/2009, giay chimg nhan quyén st dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BL680793/CH02066
cap ngay 11/7/2014 (ban goc), khi co quan nha nudc c6 tham quyén yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/10/2024, ong Truong Van T c6 don khang céo toan b ban an so
tham. Yéu cau cap phuc tham huiy ban 4n so tham va giao ho so vé cho cap so
tham xét x1r lai.

Ngay 04/10/2024, ba Chau Thi B1 c6 don khang cdo mot phan ban an so
tham. Yéu cau cap phuc tham hdy ban 4n so tham va giao ho so vé cho cap so
tham xét x1r lai.

Tai phién toa phic tham, nguoi khang c4o van giit nguyén yéu cau khang
cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: T khi thu Iy dén khi dua vu an ra xét xir Tham phan, Hoi dong xét
xur, Thu ky, duong sy d3 tién hanh dung cac quy dinh cua phap luat to tung dan
su.
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Vé nodi dung: Tai phién toa phuc tham ngay 24/4/2025, 6ng Truong Vin T
va ba Chau Thi Bl cung trinh bay: Trudng hop ba B dong ¥ khong chia thira
2157 ¢6 dién tich 1281m? thi yéu cau stra an theo su thoa thuan do, truong hop
khong thoa thuan duoc thi gitr nguyén khang cdo yéu cau hiy ban 4an so tham.
Xét thay tai phién toa cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét toan bo nodi dung vu an, nén khong dit ra xem xét doi voi yéu cau néu trén
cua cac duong su. Xét khang céo cua ong T, ba B1 vé viéc dé nghi hiy ban an
so tham thay rang Toa an cap so tham co giai thich nhung 6ng Kha Vin B2 la
ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan khong yéu cau doc lap vé giai quyét cac
cay trong cua Ong trén thira 568 va thtra 2157. Tuy nhién, Toa an cap so tham
van budc ba B va ong T tra gia tri cAy trong theo dinh gia cho ong B2 la vuot
qua pham vi yéu cau cua duong su. Nguoc lai, néu Toa an cap phuic tham chi
xem xét giai quyét vé dat, khong xem xét giai quyét vé cdy trong trén 02 thira
dat trén, tirc 1a chia va giao dat cho cac duong su theo quy dinh ctia Luat hon
nhan va gia dinh, khong xem xét giai quyét vé cay trong cia dng B2 trén céc
thira 568, 2157 s& gay kho khan trong viéc st dung dat cua cac duong su va
cong tac thi hanh an sau nay. Néu tach cay trong ctia 6ng B2 ra giai quyét bang
vu kién khac dé ong B2 kién nguyén don, bi don giai quyét vé cay trong trén céc
thtra 568, 2157 1a chua giai quyét triét dé vu an. Tir phan tich trén nhan thay Toa
an cap so tham d3 vi pham nghiém trong thu tuc to tung, Toa an cap phuc tham
khong thé khac phuc dugc, nén dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Piéu
308, Piéu 310 B0 luat t6 tung dan su chap nhan khang cao cua dng Truong Vin
T va ba Chau Thi B1, hiy ban 4n so tham, chuyén ho so vé Toa 4n cap so tham

xét xr lai theo tham quyén.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac ching ctr ¢6 trong hd so vu an, qua tham tra tai phién
toa, qua két qua tranh luan, y kién cta dai dién Vién kiém sat, Hoi df’ing Xét xu
nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so tham, ngay 04/10/2024 6ng Truong Vin T va ba
Chau Thi B1 c6 don khang cdo ban an 1a con trong han luat dinh va dung theo
quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 B6 luat T6 tung dan su nén cép phuc tham
thu Iy va xem xét theo trinh tir phic tham.

[2]. Xét thay, qua trinh xét xit so tham Toa an cap so tham cé nhitng vi
pham nghiém trong thu tuc to tung, cu thé nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi B yéu cau chia d6i phan dat dién tich 717m?
tai thira dat s6 04, phan dat dién tich 1281m? tai thira dat s6 2157 va phan dat
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dién tich 2610m? tai thira dat s6 568; yéu cau chia déi cin nha chinh, nha phu,
chuong heo trén dat; vé cay trong trén dat khong yéu cau chia. Bi don ong
Truong Van T thi cho rang cac thira dat so 04, 2157, 568 6ng duoc cha me cho
riéng 6ng vao nam 2014, khi d6 6ng va ba B con chung sbéng; cay trong trén
phan dat tai thtra dat s6 04 1a 6ng trong, con cay trong trén phan dat thia 2157,
568 la do dng va 6ng Kha Vin B2 trong, do 6ng c¢6 hop tac trong ciy véi ong B2
cu thé la dng hun dat, 6ng B2 phu trach trong cy va thoa thuan dén khi c6 loi
nhuan thi chia doi, tong tién di bo ra la 38.460.000 dong.

Xét thay, tai thoi diem dinh gia thi cAy trong c6 tong gia tri 1a 352.671.000
dong, nhu vay so tién d3 dau tu vao so véi thoi diém dinh gia cdy trong chénh
léch nhiéu nhung cap so tham chua lam rd viéc hop tac trong cay gitta 6ng B2,
ong T va ba B, vi cay trong trén dat 1a cua vo chong 6ng T, ba B. Pong thoi,
trong vu an nay 6ng Kha Vin B2 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong c6 yéu cau doc lap vé viéc yéu cau Toa 4n gidi quyét cac cdy trong cua
ong trén thira 568 va thtra 2157. Tuy nhién, Toa an cap so tham lai budc ba
Nguyén Thi B phai tra cho o6ng Kha Van B2 gia tri ciy trong trén dat la
156.365.000 dong va budc ong Truong Van T phai tra cho ong Kha Vin B2 gia
tri cay trong trén dat 1a 162.025.000 dong la vuot qua pham vi yéu cau cua
duong su. Do 6ng Kha Van B2 khong c6 yéu cau ddc lap nén cap phic tham
khong c6 co s& dé xem xét viéc tra gia tri cAy trong cho 6ng B2, hon nita néu
tach phan cay trong ra thanh vu kién khac thi khi ban an phtic tham c6 hiéu luc
s€ gay kho khan cho cong tac thi hanh an.

Twr nhitng nhan dinh trén, xét thay Toa an cap so tham c6 nhitng vi pham
nghiém trong thu tuc to tung va viéc giai quyét vu an chua toan dién, anh huong
dén quyen, loi ich hop phap cua duong su trong vu an ma cap phtic tham khong
thé khic phuc dugc. Do d6, can hity ban an so tham, giao ho so cho Toa an cap
so tham giai quyét lai theo quy dinh cta phap luat.

[3]. Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang la phu
hop v61 nhan dinh cua Hoi df’ing x€ét xur nén duogc chép nhan.

[4]. Vé an phi va chi phi t6 tung so tham s& duoc giai quyét khi Toa an
cap so tham giai quyét lai so tham vu an.

[5]. Vé an phi phtic tham: Do huly ban 4n so tham nén chua ai phai chiu 4n
phi. Ong Trurong Van T duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi phic tham da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ctir khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cia Bo luat T6 tung dan su nim 2015.
Chap nhan khang cao ctia dng Truong Van T va ba Chau Thi B1.
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Huy ban 4n so tham s6 87/2024/HNGD-ST ngay 24 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang va chuyén toan bd hd so vu an cho
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

V¢ an phi va chi phi to tung so tham sé duoc giai quyét lai khi Toa an cap
so tham giai quyét lai so tham vu an.

V¢ an phi phuc tham: Khong ai phai chiu.

Ong Truong Van T duoc nhan lai s6 tién tam tmg an phi da nop la 300.000
(ba traim nghin) dong theo Bién lai thu so6 0003082 1ap ngay 04 thang 10 nim
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Hau Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 26/4/2025.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Puong su;

- Lwu ho so vu an.

(D4 ky)

Ho Viin Luong






