TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 38/2025/DS-ST
Ngay: 26 - 4 - 2025
V/v tranh chép quyén st dung dat,

giao dich chuyén quyén st dung
dat, thira ke.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN
Voi thanh phan Hoi dong xét xie so tham gom co:
Chit toa phién toa: Ba Luu Thi Hong Thé - Tham phan
Céc Héi tham nhan dan: 1. Ong HO6 Ba V5
2. Ba Bui Thi Hoa

Thue ky phién toa: ba Nguyén Lé Huyén — Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Nghé An.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién foa: Ba Pham Thi
Bing Giang- Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir ngdy 18 dén ngay 26 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa 4n
nhan dan tinh Nghé An xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu
an thu Iy s6 112/2023/TLST- DS ngay 15 thang 6 nim 2023 vé tranh chap quyén
sir dung dat, hop dong chuyén quyén sur dung dat, thira ké theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xur so: 74/2025/QDXX-ST ngay 31 ngay 3 thang 2025 giita cac
dwong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T — sinh nim 1967; Dia chi: xém G xa
N, huyén N, tinh Nghé An. C6 mat.

Nguo1 dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Chi Hoang Phuong M —
sinh nim 1997 va anh Nguyén Vin D — sinh nim 1986; Dia chi: s6 B duong N,
khoi A phuong L, thanh phd V, tinh Nghé An. Déu c6 mit;

Anh Thai Dinh D — sinh nim 1995; Dia chi: s6 B duong N, khoi A
phuong L, thanh pho V, tinh Nghé An. Vang mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian C — sinh nim 1964; Dia chi: x6m C xi N, huyén N,
tinh Nghé An. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: chi Dinh Thi
Thuy H — Luat su thude Van phong L. — Doan Luat su tinh N. C6 mat.



2. Ong Nguyén Duy H1 — sinh nim 1970; Dia chi: x6m C xa N, huyén N,
tinh Nghé An. Vang miit.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng H1: chi Nguyén Thi H2. C6 mit

- Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi H3 1959; Dia chi: x6m E xa N, huyén N, tinh Nghé An.
CoO mat.

+ Ba Nguyén Thi V — sinh nim 1971; Dia chi: xom C xa H, huyén H, tinh
Nghé An. C6 mat.

+ Ba Hoang Thi M1 — sinh ndm 1963; Di1a chi: xom D xa N, huyén N, tinh
Nghé An. C6 mat.

+ Chi Nguyén Thi T1 — sinh ndm 1996; Dia chi: xom D xa N, huyén N,
tinh Nghé An. Vang mat.

+ Chi Nguyén Thi A — sinh nam 1990; Di1a chi: x6m F xa N, huyén N, tinh
Nghé An. Vang miit.

+ Anh Nguyén Vin D1 — sinh nim 1987; Dia chi: 8 duong C, phuong A
Thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ving mit.

Hién dang cu tru tai: s6 B, B, quan Y, thanh phd K, tinh Fukukoka, Nhat
Ban.

+ Anh Nguyén Vian G — sinh nim 1993; Dia chi: xém D x4 N, huyén N,
tinh Nghé An. Vang miit.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia anh D1, anh G, chi A: chi Nguyén Thi
T1. Vang mit.

+ Ba Nguyén Thi D1 — sinh nim 1965; Dia chi: xom C xa N, huyén N,
tinh Nghé An. C6 mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba D1: éng Nguyén Vin C.

+ Chi Nguyén Thi1 H2 — sinh ndm 1991; Di1a chi: x6m C xa N, huyén N,
tinh Ngh¢ An. C6 mat.

+ Anh Nguyén Ngoc T2 — sinh nim 1991; Dia chi: x6m C xi N, huyén N,
tinh Nghé An. Vang miit.

Hién dang cu tru tai: sO nha A, ngd A, duong Q, Quan T, thanh phé T, bai
Loan, Trung Quoc.

Nguwoi lam chirng:

1. Anh V6 Van T3 — sinh nam 1980; Di1a chi: xom D xa N, huyén N, tinh
Nghé An. Vang miit.

2. Anh Nguyén Phan D2 — sinh nim 1988; Dia chi cong tdc: UBND xi N,
huyén N, tinh Nghé An. Vang mit.



3. Chi Nguyén Thi Tra M2 — sinh nim 1993; Dia chi cong tic: UBND xa
N, huyén N, tinh Nghé An. Ving miit.

4. Ong Ho6 Viét N - sinh nam 1958; Pia chi: xom C xd N, huyén N, tinh
Nghé An. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Trong Pon khéi kién de ngay 22/02/2025, 16 khai qua trinh chuan bi xét
xir va tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Vin T, nhitng nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don la chi Hoang Thi M1, anh Nngygn Van D trinh bay:
vo chong cu Nguyen Vian T4 va Nguyen Th1 T5 (tén go1 khac la cu H4) sinh
duge 5 nguo1 con gom: ong Nguyen Vin C1 (chét naim 2022), 6ng Nguyen Vian
C, ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi V. Cu 6ng chét nim
2007, cu ba chét nam 2018 khong dé lai di chic va khoan no nao. Sau khi cac cu
chét, gia dinh ciing chura hop ban dé phan chia di san cua cac cu.

Trude ndm 1958, cac cu tao lap duoc thira dat so 696, to ban do s6 01
dién tich 1000m? tai xo6m C (tirc xém D c@i) x3 N, huyén N, tinh Nghé An. Sau
khi cu ong mat, cu ba tiép tuc sur dung ta1 san cua vg ché“)ng. Po dac ban dd dia
chinh thtra dat dugce dinh danh 1a thira s6 18 dién tich 934,2m?2. Dén nim 2010,
mdt phan thtra dat duoc UBND huyén N cap Gidy chimg nhan quyén sit dung
dat mang t€n cu ba, dinh danh la thira 696, to ban do so 01 dién tich 402m?2 (nam
2016 thi cap doi Giay thanh thira s6 18, to ban do so 36 dién tich 407,9m?); phan
con lai dinh danh 1a thira s6 10 t& ban d0 s6 36 dién tich 534,6m?2 do vo chf‘)ng
ong C — ba D1 quan Iy, sit dung va chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén s
dung dét (tir nay trong ban an viét tit 1a GIAY). Qua trinh st dung dat, ong C d
hién mot phan dat thudc thira s6 10 d€ mé dudng giao thong nong thon.

Khi 02 cu con song thi da thong nhat 1a chia thira dat cho ong C %, ong T
Y5 nhung vao nim 2017, vo chong 6ng C khoan giéng va trr ¥ lam thu tuc cap
GIAY khong dung véi ranh giéi nén 6ng T giri don tranh chéap 1én xi va huyén.
Sau d6, ngay 09/11/2017, UBND xd N t6 chuc do dac, cim moc ranh gidi 2
phan dat chia cho 6ng T va 6ng C. Mic du khong dong tinh véi viée ong C
khoan giéng sai vi tri nhung dé tranh viéc phai pha do tai san nén cu TS, 6ng T,
ong C thong nhat chuyén dich ranh giéi gitra 2 thira vao dat cu TS khoang 0,5m.
Ong T truc tiép cam thude, do va cim mbe. Mot thoi gian ngan sau, vo chong
ong C xay bo tuong rao ngin cach roi cho 6ng Nguyén Duy H1 va vo chong chi
Nguyén Thi H2 - anh Nguyén Ngoc T2 xay dung nha ctra lan sang phan dat
phan chia cho 6ng T (6ng T ndp thué hang nim) dan dén anh em tranh chap
nhau.

Ta1 phién toa, theo go1 ¥ cua dai dién Vién kiém sat va ba Hoang Thi1 M1,
ong T nhat tri vé1 phuong an hoa giai va dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét
nhitng van dé sau:

- Rat yéu cau khai kién tuyén giao dich muwon quyén str dung dat giira ong



Nguyén Vian C — ba Nguyén Thi D1 vé6i dng Nguyén Duy H1 + anh Nguyén
Ngoc T2 + chi Nguyén Thi H2 va budc 6ng H1, anh T2, chi H2 phai thdo d& cac
cong trinh xay dung trai phép la ngdi nha cap 3 dé tra lai dién tich 250m? tai
thtra dat 696, to ban d6 s6 01 (ban do 299) thudc x6m C x3 N cho ong T va céc
dong thira ké.

- Rut yéu cau tuyén vo hiéu giao dich chuyén nhuong ghi nhan tai Giay
chuyén nhuong quyén st dung dat & gitra cu T5 véi vo chong ong C ba D1 (do
b1 don giao nop).

- Phan chia thira ké thira dat 696, t& ban do s6 01 dién tich 934,2m? tai
xom C xa N, huyén N, tinh Nghé An nhu sau:

Trich 100m? dat & c6 chiéu rong bam duong lién x6m 4m vé phia Tay
Nam thira dat so 18 dé lam noi thd cliing gia tién va giao cho nhimg ngudi thira
ké quyén sir dung chung. Nghia vu xdy dung nha thd chung thudce vé 6ng C con
GIAY thi do ong T va éng C dung tén.

Chia cho 6ng Nguyén Vin C toan bo phan dién tich dat c6 nha (ciia 6ng
C, chi H2) vé phia Dong Bic thira 696 trén thira dat so6 10 dén mép tuong nha
trén mot phan thira dat so6 18. Con bo rao ngin cach, cay c6i thi ong C ba D1, chi
H2 anh T2 phai thao d& ma khong duoc boi hoan tri gia. Phan dién tich dat 6ng
C da hién cho nha nuée thi 6ng C ba D1 ¢6 nghia vu lam thu tuc v6i nha nude.

- Chia cho 6ng Nguyén Vin T phan con lai tai thira dat s6 18 sau khi da
trir dat nha tho va phan dat chia cho ong C.

- Do chi H2 anh T2 x4y 5,5m? nha trén thira s6 18 nén o6ng T yéu cau chi
H?2 tra cho ong so tién 5.500.000 dong.

- Bi don rat yéu cau phan t6 thi nguyén don dong thuan.

- V& chi phi t6 tung: nguyén don di nop du tién tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 13.000.000 ddng va nhat tri chiu 6.500.000 dong; so tién 6.500.000
dong con lai thi 6ng C ba D1 phai hoan lai. D61 véi tién chi phi giam dinh lan 1
thi nguyén don di nop la 10.260.000 dong va chap nhan chiu, khong yéu cau
giai quyét theo phap luat.

Qua trinh giai quyez‘ v an va tai phién toa, bi don ong Nguyen Van C,
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi PI va nguwoi bdo vé
quyén va loi ich hop phap ciua nguyén don (chi Dinh Thi Thity H) trinh bay: 6ng
C 1a con trai thit 2 cta 2 cu T5. Ong C két hon véi ba P1 nam 1984. Sang nim
1989, 2 cu cit cho vo chong 6ng ba 526m? dat phia Bic vuon dé 1am nha & con
cac cu thi duoc chia thém dat ngoai dong nhung mai nam 1992 -1993, sau khi tir
mién N vé, 6ng ba mdi xay nha trén dat cac cu cho va dén nim 2017 sau khi di
thong nhat duoc ranh gidi thi dng ba dap pha nha cii, xdy dung nha mdi, xay bo
trong rao ngin cach ma khong c6 ai trong gia dinh ngin can hay phan doi.

Vao nim 1993, 2 cu vay ong ba s6 tién 1.200.000 ddng, sang nim 1995 vay
tiép 1.700.000 dong dé tra cho 6ng T va lam dam cudi cho em 1t 1a ba V. Ngoai



ra, cac cu con vay muon lat vat nhiéu l1an ntta. Do khong c6 tién tra nén céac cu
hitra 1a s& ban manh dat con lai cho dng ba dong thoi dng ba chiu trach nhiém
xay dung nha thd vi trong s6 03 ngudi con trai, chi c6 6ng ba & canh chim soc
cac cu. Dé lam b%’mg chiing, cu ba da doc cho ba D1 ghi chép la1 va cu truc tiép
ky, diém chi vao Giay chuyén nhuong dat + cac giay vay tién. Sau khi do ban do
dia chinh, cu dng cling di trao doi vé viéc tach thira véi gia dinh nhung dén nim
2010, cu ba lam thu tuc xin cap GIAY thi méi tach thira dat thanh 2 phan: 01
phan cu T5 &, 01 phf;in ong ba &. Viéc cac cu chuyeén nhuong thira dat s6 10 the
hién: khi cac cu con s0ng da cho 6ng ba xay dung nha ctra, nam 2010 — 2016 cu
ba chi lam thu tuc cap GIAY doi VO’l 402m? (sau nay 1a 407,9m?) dat va tiép tuc
dén nam 2017 con do dac, cdm moc ranh gidi cu thé dé ong ba lam thu tuc cap
GIAY: cu ba con ky vao Gidy chuyén nhuong dat va V2 Bo C2 ciing két luan
dtng chir viét cia cu ba.

Nim 2017, chi H2 (con 6ng H1) chua c6 nha dé & nén dng ba cho muon
phan dat phia truéc lam ki 6t ban hang. Thang 11/2017, cu ba cung 6ng T, ong C
mo1i x3 vé do dat, cim mdc phan dinh ranh gii dung nhu trinh bay cta 6ng T va
da lap bién ban thong nhat moc gidi nén ngay sau dé 6ng ba xay bo rao ngin
cach. Ong ba va vo chong chi H2 tiép tuc xay dung nha kién ¢b dé ¢, khong ai ra
ngan can nhung tai sao dén niam 2023, 6ng T mdi giri don yéu cau giai quyét
tranh chap véi 6ng ba.

Ong ba chi mong mubn giir nguyén hién trang st dung dat nhu khi cac cu
con song di giao cho vo chong nén phuong 4an hoa giai ma dai dién Vién kiém
sat va ba M1 dua ra 1a phu hop. Ong ba chiap nhan rit toan bo yéu cau phan to,
khong yéu cau giai quyét voi diéu kién anh em phai hoa giai duoc véi nhau. Vi
vay, ta1 phi€n toa do hai bén dat dugc su thoa thuan nén ong C rut yéu cau phan
to va cling dong ¥ vo1i viée nguyén don riat mot phan yéu cau khai kién.

D61 véi 100m? dat tho ciing thi 6ng ba mong mudn duoc trich ngay canh
nha chi H2 nhung do 6ng T, ba H1, ba V yéu cau trich tai khu vuc giap nha 6ng
N1 (thu’a s6 21) thi 6ng ba danh chap nhan theo da s, ai gieo nhan nao thi git
qua nay. Ong C chiu trach nhlem xay nha tho theo di nguyén cua cac cu va cung
ong T dting tén trong GIAY cap phan dat tho cling.

Phan bo twdng rao ngin cach dng ba di xay truée day cung véi cac cay coi
trén thira s6 18 nim ngoai phﬁn dat phan chia thi 6ng ba dong v di d(‘)’i va thao
d&. D61 voi phan dién tich dat da hlen dé mé rong duong giao thong vé phia Bac
va phia Dong thi khi lam thd tuc cAp GIAY, ong ba chiu trach nhiém lam thu tuc
tach ra dé tra lai cho nha nudc theo quy dinh. Ba D1 1a nguoi ¢ cong truc tiép
bao quan di sin nén dng ba mong mudn dwoc giao cho vo chong dé sir dung
chung phan di thong nhat chia cho 6ng C.

Vé chi phi t6 tung: bi don d3 ndp du tién chi phi giam dinh lan 2 1a
13.300.000 dong va chap nhan chiu, khong yéu cau giai quyét theo phap luat. Bi
don dong ¥ hoan lai 6.500.000 dong tién chi phi dinh gia tai san va xem xét
tham dinh tai chd cho nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H2 dong thoi la
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ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Nguyén Duy HI, dai dién theo 1y
quyén ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc T2 trinh
bay: dng H1 va éng C c6 quan hé than thiét véi nhau. Chi H2 va anh T2 két hon
nhung khong c6 chd & nén khoang dau nam 2017 anh chi dugce dng C ba D1 cho
muon dat xay 6t ban banh muét truée nha dng C; cu T5 thuong xuyén ra in
sang va ngodi choi véi chi. Cudi nam 2017, sau khi cu TS va éng C do dac ranh
gi6i xong thi 6ng C xay bo rao ngin cach roi bao chi xay nha ¢ cho mat mé, khi
nao ong ba 1am duoc GIAY ma c6 nhu cau, 6ng ba sé& ban dat cho. Vi vay, chi
H2 di nho cha dé 1a ong H1 dimg ra gitip vo chong xay nha, khi d6, ong C ciing
tham gia xay dung nhung cling khong ai ngan can ca. Viéc nguyén don, b1 don
rut yéu cau thi chi khong ¢6 ¥ kién gi. Trudng hop néu phai thao do nha ctra cua
VO c-hf’ing thi chi s€ yéu cau ong C ba D1 tra tién tri g1a nha la1 cho anh chi. Vé
van dé cac duong su hoa giai voi nhau tai phién toa chi cling thong nhat, khong
¥y kién gi. Vé phan lién quan dén quyén loi va nghia vu cta vo chong, chi chap
nhan boi hoan cho 6ng T so tién 5.500.000 dong doi véi 5,5m? nha xay trén thira
dat so 18.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Hoang Thi M1 trinh bay: ba
két hon véi ong Nguyén Vin C1 (con trai ca cta 2 cu T5) va sinh duoc 4 nguoi
con gom Nguyén Vin D1, Nguyén Thi A, Nguyén Vin G, Nguyén Thi T1. Ong
C1 chét nim 2022 khong dé lai di chuc. Ba thira nhan viée cac cu cé thiura dat
khoang 1000m? tai xém C xd N, huyén N, tinh Nghé An ma hién nay cac duong
su dang tranh chap. Khoang 1992 — 1993 thi éng C sira 02 gian ngang nha cii
mdi mot cua cac cy, xay thém 01 gian phia sau va roi vé & cung. Thang 02/1996,
cu 6ng xuodng nha héi ba ¢ 1.200.000 dong khong dé tra no cho 6ng C. Néu ong
ba dua tién thi cu s& cét cho % dat nhung 6ng ba tir chdi. It hom sau, cu ba ciing
dén va dit van dé tuong tr nhung vi 6ng ba da c6 dat sinh song on dinh tai N
nén khong c6 nhu cau vé Nghi Cong N2 nira. Sau nay, ba c6 nghe cac cu ndi cit
Y, thira dat cho ong C. Nam 2007 cu 6ng chét; nim 2011, 6ng T, éng C1 va ong
C di gop cong gop cua xay lai nha ctra cho cu ba & nén trén dat hién nay van con
nha cua cu. Co6 1an cu ba di dua cho ba xem GIAY thia dat sb 18, t& ban do sb
36 dién tich 402m? mang tén cu ba.

DPbi véi su viée do dac phan chia ranh gié1 dat nam 2017 thi vo ché“mg ba co
biét nhung khong duoc cu ba, 6ng T, 6ng C moi tham gia. Gia dinh ba khong c6
nguyén vong tranh gianh dat dai cua cac cu vi hién cac con ba di co6 cho o day
di. Viéc 6ng C ba D1 sir dung dat 1a di co cin ctr hop 1 cac cu cho. Ba mong
ong C, ong T hoa giai dé bao vé 101 tran troi cia cu 6ng trude khi chét 1a mudn
con cai hoa thuan, doan két v4i nhau. Ba dé xuat phuong 4n hoa giai nhu sau:
cit 100m? dat dé 1am nha tho, ai dting tén GIAY ciing duoc nhung khong mang
tén me con ba, phan dat con lai chia cho 6ng T dng C; ngudi nao khong sir dung
ma ban di thi phai trich tién xay dung nha tho; chia cho dng C vé phia nha da
xay dung v6i muc dich bao toan tri gia tai san cua vo chong dng C va chi H2,
khong dugc dap pha. Truong hop 6ng C dng T khong hoa giai duoc thi dé nghi
toa 4n giai quyét theo phap luat va lic ay, me con ba s& nhan thira ké phan 6ng
C1 duoc hudng.



Ngueoi ¢é quyén loi va nghza vu lién quan chi Nguyén Thi T1 (dong thoi la
nguot dai dién theo uy quyén cua nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan anh Nguyen Viin D1, anh Nguyén Vin G, chi Nguyén Thi A) trinh bay: cac
anh chi vang mit nhung hoan toan thong nhat véi quan diém cia me 1a ba
Hoang Thi M1 va ngay 22/4/2025 chi T1 ¢6 Vin ban trinh bay v kién thong nhat
két qua hoa gii tai phién toa gitra ong C, 6ng T nhu phuong 4n ba M1 dé xuat.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén
Thi Vian dong T6 véi trinh bay va yéu cau khdi kién cia nguyén don. Toan bo
thira dat 696, to ban do s6 01 thudc x6m C xa N huyén N, tinh Nghé An da duoc
02 cu TS st dung tur trude nam 1958. Do dac ban do dia chinh, thira dat doi sb
hiéu 1a thtra s6 18, to ban d6 s6 36 dién tich 934,2m?2. Nam 2010, cu ba lam thu
tuc cap GIAY thi tach thanh thira s6 10 (dién tich 526,3m?) va thira sd 18 dién
tich 407,9m2. Viéc 6ng C hién dat dé lam duong di cho x6m, cho dén 1a viée 1am
phu hop va dia phuong di xay dung muong trén phan dat do6 nén cac ba chap
nhan phan dat d6 1a hién cho nha nude. Cac ba dong thuan vdi cac ndi dung ma
ong C, ong T va chi1 H2 da thoa thuan dugc tai phién toa. Dién tich chinh xac
nhu thé nao thi dé nghi Toa an can cu vao thuc dia va ban do dia chinh dé cat
chia pht hop ma khong ¢ ¥ kién s6 liéu cu thé. Phan dat 100m? lam nha tho cac
ba dong ¥ giao cho 6ng C, ong T ding tén trong GIAY va dé nghi duoc dinh vi
tai khu vuc giap véi dat ong N1.

Qua trinh chuan bi xét xir nguoi lam chirng anh Vé Van T3 trinh bay: anh
1a cong chirc dia chinh xa N tir naim 2016 dén nam 2021. Ngay 09/11/2017, anh
cung chi Tra M2, anh D, 6ng V1 (nguyén pho chu tich xa) dugc ctir tham gia do
dac x4c dinh moc gi6i ranh gidi gitra thira dat so 18 cua cu TS5 va thira dat s6 10
cta ong C theo yéu cau tach thira ctia gia dinh cu T5. Luc do dac, gia dinh cu T5
co lay giay chuyén nhuong dat cho 6ng C ba P1 ra lam can ctr. Do trén thuc dia
co gieng khoan cua 6ng C nén cac bén thong nhat cim mdc cho dat 6ng C tién
sang dat cu TS khoang 0,5m nira dé khong phai thdo d& tai san. Sau d6, ong T
cam thude gidng day va dong coc moc ranh gidi roi cu T5, ong C, ong T ky vao
bién ban giao dat tai thuc dia.

Ngueoi lam chitng chi Nguyén Thi Tra M2 va anh Nguyén Phan D2 nguyén
cong chirc cua UBND xa N da duoc cur tham gia doan do dac ngay 09/11/2017
tai gia dinh cu T5. Anh chi thtra nhéan ¢6 su viéc do dac, cim moc, lap va ky bién
ban nhu trinh bay cua anh T3.

Nguweoi lam chirng éng Ho Viét N trinh bay: ong la x6m trudng x6m D (nay
la x6m C) x4 N tir nim 2010 dén thang 9/2015. Trong thoi gian lam x6m trudng,
ong cung voi cong chire dia chinh UBND x3 N (6ng T7) da tién hanh do dat cu
T5 béng thudc day duge 804m? (khong do bo bui) va chia doi ra cho cu ba %,
Vo chong ong C Y2 (4O2m2) dé ho st dung. Viéc phan chia khong ¢6 ai phan doi
gi. Ong truc tiép ky vao hd so cip GIAY cho cu T5 vao nim 2010. Sau nay, do
phat quang bo bui, do lai bang may moc nén dién tich di ting thém.

* Két qua tham dinh va dinh gia: tri gia dat 1.000.000 df‘)ng/glz; trén thira
dat so0 18 co cac ta1 san gan lién thudc quyén s¢ hiru cua cu Nguyén Thi TS5 va



mot s6 tai san cua vo chf’ing ong C, vo chf‘mg chi H2; trén thira dat s6 10 c6 cac
tai san gan lién do vg chong 6ng C, vo chong ch1 H2 tao 1ap.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu ¥
kién theo quy dinh ta1 diéu 262 Bo luat TO tung dan sy nhu sau:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n va cac duong su
da tuan thu cac quy dinh cuia Bo luat To tung dan su.

- Vé noi dung: sau khi phan tich cac tinh tiét ciia vu an va cac tai liéu,
chiing ctr ¢6 tai ho so, Pai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 df‘)ng xet xu ché‘ip
nhan voi két qua hoa giai ma cac duwong su da thong nhat duoc tai phién toa, cu
thé: trich 100m? dat 1am di san tho cing; chia cho 6ng C va éng T phan dién tich
dat con lai thudc di san cua vo ch(:‘)ng cu T5. bé nghi dinh chi xét xur phé“m yéu
cau khoi kién cua nguyén don (vé giai quyét cac giao dich chuyén quyén s
dung dat) va yéu cau phan t6 cia bi don (vé cdng nhan giao dich chuyén nhuong
dat) cac duong sur da rut tai phién toa. Vé an phi va chi phi t6 tung: giai quyét
theo thoa thuan cua duong su va quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ve to tung:

Cac duong su tranh chap vé thira ké thira dat s6 696, to ban do6 so6 01 dién
tich 934, 2m? tai xo6m C xa N, huyén N, tinh Nghé An va cé duong su (nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Vin G, anh Nguyen Ngoc T2) cu
tra & nude ngoai nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 35 va Diéu 37 cua B luat
T6 tung dan su, Toa an nhan dan tinh Nghé An thu 1y giai quyét la dung quy
dinh.

Tai phién toa ngay 18/4/2025, cac duong su dé nghi tam ngling phién toa
dé hoa giai nén Hoi dong xét xtr quyét dinh tam ngirng va mé lai phién toa vao
ngay 26/4/2025 la ding quy dinh tai Diéu 259 cia Bo luat T6 tung dan su.
Nguoi ving mit c6 Vin ban trinh bay ¥ kién thong nhat véi két qua hoa giai tai
phién toa nén Hoi dong xét xtr chap nhan st dung nhitng tai liéu nay dé xem xét,
giai quyét.

Tai phién toa, nguyén rut 01 phan yéu cau khoi kién; bi don rut yéu cau
phan t6. Hoi dong xét xtr thay: viée rat mot phan yéu cau khdoi kién va yéu cau
phan t6 1a tw nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc
x4 hoi nén duoc hoi dong xét xtr chap nhan va ap dung Diéu 244 cua Bo luat To
tung dan su dinh chi xét xir d61 vdi cac yéu cau nay.

[2]. Vé noi dung:

[2.1]. Xét ngudn gbc, qua trinh st dung dat:

Cin ctr vao 101 trinh bay cia duong su va Cong van s6 91/BC-UBND ngay
09/6/2023 ciia UBND xa N, huyén N, tinh Nghé An thi c6 co s& xac dinh: thira
dat s6 696 to ban do s6 01 (Ban do 1996) dién tich 900m? nay theo do dac Ban
do dia chinh la thira dat so 18 to ban do s6 36 dién tich 934,2m? thude xom C xa
N, huyén N, tinh Nghé An c6 nguon goc la tai san cta vo chong cu Nguyén Vin



T4 va Nguyén Thi T5 (tén goi khac Nguyén Thi H4) tao 1ap tir trude nim 1970.
Cac cu con cho vo chong con trai la 6ng Nguyen Vin C — ba Nguyén Thi D1 st
dung chung. Hlen trén dat co cac tai san gan lién do vo chong cuT5 va vg chong
ong C (va mot so tai san khac do vo chong chi Nguyen Thi H2 — anh Nguyén
Ngoc T2 dugc 6ng C cho phép xay dung). Vi thira dat hinh thanh truéc ngay
18/12/1980 nén theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 5 ciia Quyét dinh s6
34/2024/QD-UBND ngay 30/9/2024 ctia UBND tinh N thi 934,2m? dat duoc
cong nhan 1a dat 6.

Cén ctr dit li¢u ghi nhan tai S6 Dia chinh, ngay 28/8/1998 va bao cao cua
UBND x3 N, thira dat s6 696, to ban do so 01 dd duoc UBND huyén N cap
GIAY lan dau véi dién tich 1a 900m?2 (gdm 200m? dat & va 700m? dat vuon)
mang tén chu str dung Nguyén Vin T4. Theo xac minh tai UBND xa N thi cac
cu chua duoc dia phu:ong giao GIAY. Tuy nhién, ciing chua ¢6 bat ky van ban
cia co quan c6 tham quyén nao thu hdi GIAY, vi vay Hoi dong xét xtr xac dinh:
toan bo thira dat da duoc cap GIAY.

Nim 2010, thira dat duoc do tach thanh 2 phan: 01 phan dién tich 402m?
(dwoc UBND huyén N cip GIAY s6 CH 00878/QDUB ngay 31/12/2011 cho cu
Nguyén Thi T5, dinh danh thira 696, to ban do s6 01, cap theo dién chua phan
chia thira ké) va phan con la1 do vo chong ong C ba D1 st dung. Ngay
17/3/2016 cuT5 dUO’c cap do6i thanh GIAY s6 CH 01769 va ghi nhan tai thira
dat s6 18, to ban do sb 36 dién tich 407,9m?2. Phan dién tich vo chong ong C su
dung dugce dinh danh 1a thura dat s6 10, to ban do s6 36 dién tich 526,3m? thi bi
don lam thu tuc xin cidp GIAY vao nam 2017 nhung bi nguyén don khiéu nai
nén da b1 tam dung.

Thuc hién mé dudng giao thong nong thon, 6ng C ba D1 hién mot dat veé
phia D2 va T8 thira dat s6 10 dé dia phuong xay dung co so ha tang.

[2.2]. Xét yéu cau chia thira ké cia nguyén don.

Cu Nguyén Vian T4 chét nam 2007, cu Nguyén Thi TS5 chét nam 2018 déu
khong dé lai di chuc. Bi don trinh bay vé viéc cac cu no so tién 2.700.000 df‘)ng
va da thuc hién viéc chuyén nhuong dat dé thay thé nghia vu tra n¢ nhung tai
phién toa bi don tw nguyén rit yéu cau phan to lién quan dén nghia vu phat sinh
tir giao dich dan su cua cac cu nén khi phan chia thtra ké trong vu an nay, Ho1
dong xét xir khong xem xét khau trir nghia vu di san.

Cac cu sinh dugce 5 nguo1 con chung gom: ba Nguyén Thi H3, éng Nguyén
Van C1, ong Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi V. Nam 2022
ong CI chet ong C1 c6 vo la ba Hoang Thi M1 va 4 con Nguyén Vin DI,
Nguyén Vin G, Nguyén Thi A va Nguyén Thi T1. Nhu vay, theo quy dinh tai
Diéu 651 cua Bo luat Dan su, nhitng ngudi dugce quyén thira ké di san cua céc
cu gém: ba H3, ba M1, anh D1, anh G, chi A, ch1 T1, ong C, ong T, ba V. Cac
duong su thira nhan chua bao gid hop ban dé phan chia di san thira ké nén Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau cia 6ng T, phan chia thira ké 934,2m? dat néu
trén theo phap luat.



Tai phién toa va ¥ kién ctia nhitng nguoi ving mit, tat ca cac duong su d
df‘)ng thuan véi nhau vé viée phan chia di san cia cac cu theo do: trich 100m? dat
vé phia Tay Nam thira dat s6 18 dé lam noi thd cting; chia cho 6ng C toan bo
dién tich dat thuoc thtra s6 10 va mot phﬁn thira dat so 18 trén khu vuce da Xay
dung nha ¢ va ranh gi61 xac dinh 1a sat vé1 tuong nha cua ong C va chi H2; chia
cho ong T phan dién tich con lai tai thira dat s6 18; dong thoi vo chong ong C
phai thdo d& cac tai san gin lién trén phan dat chia cho dng T. Qua4 trinh st dung
dat, ba D1 c6 cong stc truc tiép bao quan disan va dong thuan dé nghi giao
phan dat chia cho dng C dé vo chong sir dung chung. Xét su thoa thuin cuia céc
duong su 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong
tra1 dao dac xa ho1 nén duge Hot df‘mg XEét X c-hfflp nhan.

Dua trén két qua tinh toan tr So d6 xem xét tham dinh tai chd, Hoi df‘)ng
xét Xt phan chia nhu sau:

Trich 100m? dat & tai phia TAy Nam thira s6 18 lam di san tho cling, giao
cho cac duong su st dung chung vao muc dich xay dung nha tho, do 6ng T va
ong C dimg tén ding ky quyén st dung dat. Quyén va nghia vu xay dung nha
tho thudc vé dng C; nhitng ngudi thira ké khac c6 quyén nhung khong c6 nghia
vu dong goép cdng stre va vat chat vao viée xay dung nha tho.

Chia cho 6ng C ba D1 23,4m? dat & tai thira dat s6 18 va 526,3m? dat ¢ tai
thira s6 10 tong tri gia 549.700.000 dong. Ong C ba D1 ¢6 nghia vu thao d& bo
tuong rao ngin cach + di doi cay coi trén thira dat s6 18 ma khong dugce boi
hoan tri gia dong thoi thue hién cac thu tuc dé hién 42.2m? dat duong giao thong
nong thon.

Chia cho ong T 284,5m? dat & tai phan con lai cia thira dat so 18 tri gia
284.500.000 dong.

Cac du:ong su ¢o quyén va nghia vu 11én hé vd1 nhau va véi co quan co
tham quyén dé cap Giay chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Nguot
dang cam gilt GIAY cé nghia vu giao nop GIAY cho co quan nha nuéc c6 tham
quyén khi 1am thu tuc phan chia thira ké theo ban an.

* Doi voi di san la 01 ngdi nha cap IV va 01 giéng khoi gan lién trén dat
thira dat so 18 thi do cac dwong su khong yéu cau phan chia nén Hoi dong xét
xur khong xem xét.

[2.3]. Vé céc chi phi t6 tung: nguyén don, bi don dong thuin chiu toan bo
chi phi giam dinh di ndp, khong yéu cau toa an giai quyét nén Hoi dong xét xur
khong xem xét. Cac duong su thoa thuan duoc vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tal san nén can ché‘ip nhan: budc 6ng C ba D1 chiu 6.500.000
dong; 6ng T chiu 6.500.000 dong; do 6ng T da ndp toan bo chi phi nén 6ng C ba
D1 c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng T 6.500.000 dong.

[3]. Van dé khac: d61 voéi ngdi nha cua 6ng C ba D1 xay dung lan sang thira
dat 36, to ban do s6 36 thude xom C xa N, huyén N, tinh Nghé An thi 6ng C ba
D1 ¢6 quyén va nghia vu thuong lwong véi chu sir dung thira dat s6 36 dé xir Iy
phu hop khi thuc hién cac thi tuc cdp GIAY theo quy dinh ciia phap luat.
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[4].~Vé an phi: ong C ba D1 1a nguoi cao tudi, co don xin mién 4n phi nén
duoc mi€n an phi.

Ong T phai chiu an phi d6i véi phan tai san duoc phan chia twong ung véi
tong tri gia la 284.500.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

Piéu 26; Piéu 37; Picu 38; Piéu 39; Khoan 1 Piéu 147; Diéu 158; Piéu
166; Diéu 218; Diéu 235; Diéu 244; Diéu 266 cua Bo luat T6 tung dan su.

Piéu 649, Piéu 650, Picu 651, Picu 660 cta Bo luat Dan su 2015.

Dicu 27 va bicu 137 cua Luat Dat dai 2024.

Diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, Diéu 15, 27 Nghi quyét 326/2016/
UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh ve
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

[1]. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Nguyén Vin T vé viéc:

- Tuyén v6 hiéu giao dich muon quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin
C — ba Nguyén Thi D1 va éng Nguyén Duy H1 + anh Nguyén Ngoc T2 + chi
Nguyén Thi H2 dong thoi tuyén budce gia dinh ong H1, anh T2, chi H2 phai thao
d& cac cong trinh xay dung trai phép la ngdi nha cap 3 dé tra lai dién tich 250m?
tai thira dat 696, to ban d6 s6 01 (ban do 299) thudc x6m C xd N cho ong T va
cac dong thira ké.

- Tuyén vo hiéu giao dich chuyén nhuwong ghi nhan tai Giay chuyén
nhuong quyén st dung dat & gitta cu TS5 véi vo chong ong C ba D1.

[2]. Dinh chi xét Xt yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vian C veé viée: cong
nhan giao dich chuyén nhuong dat (thtra so 10) nim 1993 giita vo chdng cu
Nguyén Vian T4 — cu Nguyén Thi TS5 véi vo chong 6ng Nguyén Vin C - ba
Nguyén Thi D1 (tr1 g1a 1.200.000 dfmg) cong nhan giao dich chuyén nhuong
dat (thtra so 18) nam 1995 gitra vg chong cu Nguyen Vian T4 — cu Nguyén Thi
TS5 véi Vo chong 6ng Nguyén Vian C - ba Nguyén Thi D1 (tri gla 1.700.000
dong); néu giao dich vo hiéu thi dé nghi tuyén vo hiéu va giai quyét hau qua cia
hop déng vo hiéu 1a tra lai so tién 2.900.000 df‘mg va boi thuong thi€t hai cho vo
chong 6ng C ba D1.

[3]. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée chia di san thira
ké cta cu Nguyén Vin T4 — cu Nguyén Thi T5 d6i véi thira dat s6 696 to ban do
s6 01 (Ban d6 299) nay la thira dat s6 18 + thira dat s 10 to ban d6 so 36 dién
tich 934,2m? dat & thudoe xom C xa N, huyén N, tinh Nghé An theo sy thoa thuan
cua cac duong su tai phién toa, cu thé nhu sau:
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- Trich 100m? dat & 1am di san thd cting giao cho cac dong thira ké gom 6ng
Nguyén Vin C, ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi V, ba
Hoang Thi M1, anh Nguyén Vin D1, anh Nguyén Vin G, chi Nguyén Thi T1,
chi Nguyén Thi A st dung chung vao muc dich xdy dung nha thd cing. Quyén
va nghia vu xay dung nha tho thudc vé ong C; nhitng nguoi thira ké khac cé
quyén nhung khong c6 nghia vu dong gop cong strc va vat chat vao viéc xay
dung nha tho. Trén so do phan chia ky hi€u 1a S5 va dinh vi béi céac diém S-X-V-
T-S.

- Chia cho 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi D1 23,4m? dat tai thira
dat s6 18 va 526,3m? dat tai thira s6 10 tri gia 549.700.000 dong. Ong C ba D1
coO nghia vu thdo do bo tudngngan cach xay taplo nam 2017 (da1
6,24m+0,28m+10,5m+2m+16,59m) va di doi cay coi (gom 01 cay bo, 03 cay
mit, 01 cAy nhén) trén phan dat phan chia cho 6ng T ma khong duoc boi hoan tri
gia. Trén so do phan chia ky hiéu 1a S1+S3 va dinh vi boi cac diém P-G-H-I-K-
A-C-D-E-F-L-M-N-O-P.

()ng C ba DI c6 nghia vu thuc hién cac thu tuc dé hién 42.2m?2 dat & lam
duong giao thong nong thon. Trén so do ky hicu 1a S2 + S4 va duoc gach chéo
de phan biét. Trong do:

S2 (38,2m?) ¢6 cac kich thuée canh gém: 0,44m+4,94m+1,15m+0,3m+
2,86m+1,62m+2,17m+2,5m +6,46m+3,8m+17,69m+1,1lm+37,62m+4,39m.

S4 (4m?) c6 cac kich thuée canh gé“)m: 9,19m+11,98m+2.9m.

- Chia cho 6ng Nguyén Vian T 284,5m? dat & tai phan con lai cua thira dat
s6 10 tri gia 284.500.000 dong. Trén so do phan chia ky hiéu la S6 va dinh vi
boi cac diém L-P-Q-R-X-V-L.

So dé phan chia thé hién nhw sau:

Cac du:ong su ¢o quyén va nghia vu lién hé vé1 nhau va vdl co quan cd
tham quyén dé cap G1ay chiing nhan quyen st dung dat theo quy dinh. Nguoi
nao dang cam gitt GIAY c¢6 nghia vu giao nop GIAY cho co quan nha nudc ¢d
tham quyén khi lam thu tuc phan chia thira ké theo ban an.

- Chi Nguyén Thi H2 ¢6 nghia vu hoan tra so tién 5.500.000 dong tuong
tmg v6i dién tich dat 5,5m? xay dung nha trén thira dat s6 10 cho 6ng Nguyén
Van T.

[4]. Vé chi phi t6 tung:
- Khong giai quyét chi phi giam dinh tu phép.
- Ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi D1 phai hoan lai cho 6ng Nguyén
Vian T s6 tjén 6.500.000 (Sau triéu nim trim ngan) dong chi phi xem xét tham
dinh tai cho va dinh gia tai san.
K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d61 véi
khoan ti€n chi phi t0 tung va tién hoan tra) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén thi
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hanh 4an con phai chiu khoan tién 141 ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muec
l1a1 suat quy dinh tai Di€¢u 357, Di€u 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015, true
truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

[5]. Vé an phi: Mién an phi cho 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi D1.
Tra lai cho 6ng Nguyén Vin C s tién tam ung an phi dd ndp 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0004416 ngay 27/9/2023 do Cuc Thi
hanh an dan su tinh Nghé An phat hanh.

Ong Nguyén Vin T phai chiu 14.225.000 dong tién an phi dan su so thim
nhung duoc trir soO tién tam tng an phi da nodp 1a 1.500.000 dong tai Bién lai thu
tién tam mg an phi s6 0012900 ngay 12/6/2023 do Cuc Thi hanh 4n dan su tinh
Nghé An phat hanh. Ong T con phai nop 12.725.000 (Muoi hai triéu bay tram
hai muoi 1im ngan) dong tién an phi.

[6]. Nguyén don, b1 don, nguoi ¢co quyén lo1 va nghia vu li€n quan co mat
c6 quyén khang céo trong thot han 15 ngay ke tr ngay tuyén an. Nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n
dan syu; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND T. Nghé An;
- Cuc THADS T. Nghé An;
- Luu Ho so, VP
LUU THI HONG THE
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