TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 63/2025/DS-PT
Ngay: 26-4-2025
V/v: “Tranh chap thira ké ta i
san, yéu cau cong nhdn hop
dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat cé hi éu lwe phdp
luat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan- chii toa phién toa: ong Nguyén Ha Giang;

Céc tham phan: ba Nguyén Thi Hang va éng Nguyén Viét Hung;

Thu kY phién toa: ba Nguyén Ngoc Thuong Hién — Thu ky Toa an nhéan
dan tinh Bac Giang.

Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bdc Giang tham gia phién toa: ba Ha
Thi Hai — Kiém sat vién trung cap.

Trong cac ngay 25/4/2025 va 26/4/2025, Toa an nhan dan tinh Bac Giang
xét x1r phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 21/2025/TLPT-DS ngay 11/02/2025
vé viéc “Tranh chap thira kétai san, yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat c6 hiéu luc phap luat” do ban an dan su so tham so
93/2024/DS-ST ngay 25/12/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lang Giang, tinh
Bac Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuic tham s6 32/2025/QD-PT ngay
06/03/2025, Quyét dinh hodn phién toa s 6 46/2025/QD-PT ngay 25/03/2025
gifra cac duwong su:

Déng nguyén don:

1. Anh Tran Quoc P, sinh nim 1976 (c6 mit)

2. Anh Tran Ba C, sinh nam 1984 (c6 mit)

3. Chi Tran Thi O, sinh nam 1972 (c6 mat)

Cung dia chi: thon T, xa Y, huyén L, tinh Bac Giang.

Bi don: chi Tran Thi H, sinh nim 1983. Dia chi: thén T, xa Y, huyén L,
tinh Bic Giang. Hién dang & nuéc ngoai khong rd dia chi (ving mat).

Dai dién theo uy quyén cua chi H: anh Giap Van Q, sinh nim 1978 (c6
mat); Dia chi: xom T, x4 T, huyén L, tinh Bac Giang va chi Ngoc Phuong A,



sinh nam 13/6/2005 (c6 mat tai phién toa ngay 25/4/2025, vang mit tai phién toa
ngay 26/4/2025); Dia chi: thon T, xa D, huyén L, tinh Bac Giang;

Ngwéi cé quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau dpc lgp: ba Ha Thi
M, sinh nam 1957 (Véng mat); Dia chi: thon T, xa Y, huyén L, tinh Bac Giang.

Ngwéi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi X, sinh nim 1983 (Véng mat);

2. Anh Tran Van D, sinh nim 1989 (vang mat);

3. Chi Tran Thi Thuy D, sinh 1996 (vang mat);

Cung dia chi: thon T, xa Y, huyén L, tinh Bac Giang.

4. Chi Tran Thi T, sinh nim 1985 (Véng mat);

Dia chi: thon C, xa T, huyén L, tinh Bac Giang.

5. Chi Nguyén Thi T1, sinh ndam 1988 (c6 mit tai phién toa ngay
25/4/2025, vang mat tai phién toa ngay 26/4/2025);

6. Chi Nguyén Thi L, sinh ndm 1979 (vang mat tai phién toa ngay
25/4/2025, c6 mat tai phién toa ngay 26/4/2025)

Cung dia chi: thon T, xa Y, huyén L, tinh Bac Giang.

7. UBND x2 Y, huyén L, tinh Bac Giang do 6ng Tran Quang G - Pho Chu
tich dai dién theo uy quyén (xin vang mat).

8. UBND huyén L, tinh Bac Giang do 6ng Ngoé Ngoc D1 - Pho Truéng
phong Tai nguyén va Moi truong dai dién theo uy quyén vang mat).

Nguo1 khang cao: chi Tran Thi H 1a bi don trong vu an

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n dan su so tham s6 93/2024/DS-ST ngay 25/12/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén Lang Giang thi nd1 dung vu an nhu sau:

Déng nguyén don la anh Tran Quéc P, anh Tran Bd C, chi Trdn Thi O trinh
bay: ong Tran Quoc V (sinh nam 1948, chét naim 2013), c6 vo 1a ba Nguyén Thi K
(sinh ndm 1949, chét nam 2022), éng V va ba K c¢6 04 ngudi con chung 1a Tran
Quoc P, sinh ndm 1976; Tran Thi O, sinh ndm 1972; Tran Thi H, sinh nim 1983 va
Tran Ba C, sinh nim 1984. Ong V, ba K khong c6 con riéng, con nudi niao khac.

Nim 2020, ba K yéu cau Toa an chia tai san chung, chia di san thira ké cia
ong V délai, vu an d3 duoc Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang thu Iy, giai
quyét. Qua trinh thi hanh an gip kho khan khong thi hanh dwoc, sau d6 ban an
cia Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang bi huy theo trinh tw gidm doc tham.
Ngay 07/6/2022, ba K chét, truée khi chét ba K khong dé lai di chic.

Nay vu an duoc thu ly lai, cac anh, chila bi don c6 yéu cau phan to, yéu
cau chia di san thira ké cua 6ng V, ba K d¢é lai theo phap luat do dng V, ba K
chét khong dé lai di chiic. Di san yéu cau phan chia gom: thira dat s6 229, t& ban
do s6 01, dién tich 2.050 m? (trong d6: 360 m? dat & va 1.690 m? dat vuon), dia
chi & thon T, x4 Y, huyén L, tinh tinh Bac Giang, dwoc UBND huyén L cap giay



ching nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) ngay 28/07/1993, mang tén 6ng Tran
Vin V1; thira dat 1am nghiép s6 207-6, to ban do so6 01, dién tich 5.222 m?, dia
chi & thon T, x3 Y, huyén L, tinh Bac Giang, dwgc UBND huyén L cap GCNQSDD
ngay 22/05/1999, mang tén ho 6ng Tran Quodc V; cung tai san gan lién véi thira
dat sb 229. Ngoai ra, di san cua ong, ba dé lai con c6 dinh suat ruong duoc Nha
nudc giao nhung cac anh, chi khong yéu cau phan chia, khong yéu cau giai
quyét, sau nay co tranh chap, ai yéu cau thi khoi kién vu an khac.

Do6i véi thira dat 1am nghiép s6 207-6: nam 2000, bo me anh, chi da chuyén
nhuong dién tich 2.943 m? cua thira nay cho ong Tran Quoc T2, ba Ha Thi M.
Viéc chuyén nhuong hai bén di giao nhan dat, tién xong, gia dinh ba M da str
dung va phat sinh tai san trén dat tir d6. Nay ba M yéu cau cong nhan viéc
chuyén nhuong nay, anh, chi dong ¥, dé nghi Toa 4n xem xét chap nhan (cong
nhan theo dién tich thuc té ma gia dinh ba M dang st dung, di c6 tudng rao
ngan céach rd rang).

Ngay 06/12/2024, anh, chi ¢ vin ban rat mot phan yéu cau khéi kién, cu thé
rat yéu cau, khong yéu cau phan chia quyén st dung dat (QSDD) tai thira dat so
207-6, to ban d6 s6 01, dia chi & thon T, x3 Y, huyén L, tinh Bic Giang cung tai
san trén dat.

Do6i véi quyén st dung thira dat s6 229, to ban do so 01, dién tich 2.050 m?
(trong d6: 360 m? dat & va 1.690 m? dat vuon, cac anh, chi yéu cau cin cir két
qua do dac ngay 13/6/2024, yéu cau chia 1.873,2m? (dién tich 1630,4m? + 242,8
m? trén so d6) gom 360 m2 dat &, 1.513,2 m? dat vuon, tai san trén dat khong yéu
cau phan chia ma khi chia dat cho ai thi tai san trén dat thuéc quyén so hiru cia
nguoi do.

Anh P trinh bay: truéc day, anh c6 trinh bay vo chong anh c6 phat sinh mot
sO tai san trén dat va co cong stec, chi phi ton tao dat nhung nay vo chong anh
khong c6 yéu cau gi doi véi nhitng tai san nay va cong strc, chi phi di bo ra.

Anh C trinh bay: khi 6ng V con soéng, c6 vay ngan hang phai thé chap thtra
dat s6 229, anh c¢6 tra tién ngan hang nhiéu hon anh, chi em con lai. Sau khi ban
an co6 hiéu luc phap luat, anh d3 nop tra tién cho ba K theo ban an. Do d6, anh c6
¥ kién xem xét trich chia cong strc dong goép nhiéu hon khi chia di san thira ké
cua ong V, ba K.

Bi don chi T ran T hi H trinh bay: tir sau khi Toa an thu 1y lai vu én do ban an
so tham c6 hiéu luc phap luat bi huy theo trinh tir giAm doc tham, Toa an da tong
dat cac van ban td tung cho chi H theo quy dinh song chi H Véng mat tai dia
phuong, khong gui ¥ kién, khong dén Toa an lam viéc.

Loi khai cia chi H giai doan trudc: bo chi la ong Tran Quéoc V, me la Nguyén
Thi K két hon nam 1970 va sinh duoc bon nguoi con gf“)m Tran Thi O sinh nim
1972; Tran Quoc P, sinh nam 1976; Tran Thi H, sinh nim 1983 va Tran Ba C, sinh



niam 1984. B6 me chi tao dung duoc sO tai san gf‘)m 3 nha 3 gian va 02 GCNQSDD
mang tén Tran Quoc V. Chi dé nghi Toa an phan chia theo phép luat tai san cta bo
me chi.

Ngwdi cé quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap - ba Ha Thi M
trinh bay: Ba va chong ba la ong Tran Quodc T2 (sinh nim 1956, chét nim 2019)
cO 04 con chung gf’im: Tran Thi X, sinh nam 1983; Tran Van B, sinh nam 1989;
Tran Thi Thuy D, sinh nam 1996; Tran Thi T, sinh nam 198S5. Ngoai ra, ong, ba
khong c6 con nudi, con riéng nao.

Nam 2000, vo chong ba c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Tran Quoc V, ba
Nguyén Thi K dién tich 2.943 m? dat 1am nghiép thuoc thira dat s6 207-6, to ban
d0 56 01, dia chi ¢ thon T, xa Y, huyén L, tinh Bac Giang v&i gia 43 triéu dong.
Hai bén c6 lam giay to va ban giao dat, tién xong. Ba da nhan dat va lam nha
cap 4 hon 200 m?, cong trinh phu, san va cay coi, Xay tuong rao ngan cach voi
phan dat con lai cua gia dinh 6ng V, ba K. Nay ba la nguoi sinh song va quan 1y
dat cung tai san trén dat.

Theo két qua do dac, dién tich dat ba dang st dung nhan chuyén nhuong
cua vo chong 6ng V, ba K khong dung 2.943 m?2, ba khong cé y kién, thuc té ba da
X4y tuong rao ngin cach nén ba nhat tri yéu cau cong nhan theo dién tich st
dung thuc té theo do dac.

Nay cac con ba la nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia 6ng T2 tir
choi quyén st dung, quyén s& hiru d6i v6i phan dat nhan chuyén nhuong cua
ong K, ba V va tai san trén dat; dong y d¢é ba la nguoi duy nhat cé quyén s
dung, quyén s& hiru, ké khai va xin cap GCNQSDD ddi véi nhitng tai san nay. Ba
nhat tri, yéu cau Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan gom: chi Tran Thi X, anh Tran Vin
D, chi Tran Thi Thuay D, chi Tran Thi T trinh bay: vé bé me dé, nam sinh, nam
chét cua bd cac anh chi cling nhu viéc bo me anh chi nhan chuyén nhuong dat
cua o6ng B, ba K va qua trinh st dung, tao dung tai san trén dat nay nhu ba K
trinh bay la dung.

Nay ba Ha Thi M yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD d6i véi
dién tich dat nhan chuyén nhuong trén, cac anh, chinh at tri, dé nghi Toa an
cong nhan theo quy dinh cua phap luat. Anh, chi la con cua ong T2, ba M, la
ngudi thudce hang thira ké thir nhat ciia 6ng T2, anh, chi tir chdi quyén st dung,
quyén so hiru d6i véi thira dat va tai san trén dat; dong ¥ dé ba M la nguoi duy
nhat c6 quyén sir dung, quyen so& hiru, ké khai va xin cap GCNQSDD doi véi
dat va nhitng tai san trén dat.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan - chi Nguyén Thi L trinh bay:
nhat tri véi yéu cau, ¥ kién ctia chong chi 1a anh Tran Quoc P.



Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan - chi Nguyén Thi T1 trinh bay:
nhat tri véi yéu cau, ¥ kién ctia chong chi 1a anh Tran Ba C.

UBND huyén L, UBND xa Y déu trinh bay: theo hd so dia chinh xa Y lap
nam 1993 c6 thé hién ho 6ng Tran Qudc V (Tran Vin V1) quan 1y va st dung
thira dat s6 229, tdban dos6 01, dién tich 2.050m? (trong doé: 360m? dat o,
1.690m? dat vwon) tai thon T, x3 Y. Ngay 28/7/1993, UBND huyén L da cap
GCNQSDD cho ho ong Tran Quoc V véi tong dién tich dat 1a 4.202m?2; trong d6
c6 thira dat s6 229, t& ban d6 01, dién tich 2.050m?2 va cac thira dat ndong nghiép
khac.

Vé ngudn goc str dung dat: thira dat s6 229, to ban do so 01, dién tich 2.050m?2
1a do 6ng V va ba K khai hoang tir nim 1972; cac thira dat nong nghiép con lai la
do dwoc Nha nudce giao dat theo quy dinh.

Doi véi thira dat s6 207-6, to ban do so 1, dién tich 5.222m?2, muc dich sir
dung: dat rimg san xuat, c6 ngudn goc la do ho 6ng V dugc UBND x3 Y giao
dat lam nghiép nam 1995. Ngay 22/5/1999 duoc UBND huyén L cap
GCNQSDDP do6i véi thira dat néu trén.

Viéc UBND huyén cap GCNQSDD cho ho dng Tran Quéc V (Tran Van
V1) dbi véi dién tich dat 4.202m? (trong d6 c6 thira dat s6 229, to ban d6 s6 01,
dién tich 2.050m?) cung 2.152m? dat nong nghiép va thira dat s6 207-6, to ban
do so 1, dién tich dat 5.222m? dat ring san xuat 1a dam bao dung theo quy dinh
cua Luat dat dai nam 1993 va cac van ban huéng dan thi hanh.

Ttr khi ho 6ng V1 duoc UBND huyén cap GCNQSDD d6i véi cac thira dat
néu trén cho dén nay UBND khong nhan dugc don thu khiéu nai hay tranh chap
dat dai gi khac c6 lién quan dén cac thtra dat da duoc cap GCNQSDD néu trén.

V6i ndi noi dung trén, ban an dan su so tham s6 93/2024/DS-ST ngay
25/12/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lang Giang d3 cin cttr khoan 2 Diéu 3,
Piéu 30, Piéu 31 Luat dat dai 1993; Piéu 106, Piéu 127, Diéu 146 Luat dat dai
2003; Piéu 131, Piéu 705, 706, 707, 711; Piéu 631, DPiéu 633, Piéu 635, Diéu
674, DBiéu 675, Piéu 676, Diéu 685 Bo luat dan s nam 2005; Diéu 609, Diéu
611, Piéu 612, Piéu 613, Diéu 623, 649, Diéu 650, Piéu 651, Diéu 660, Diéu
688, Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su 2015. Xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia dong nguyén don anh Tran Quoc P, chi
Tran Thi O, anh Tran Ba C vé yéu cau chia di san thira ké ctia 6ng Tran Quoc V,
ba Nguyén Thi K theo phap luat d6i véi tai san la thira dat s6 229, to ban do s6 01,
dia chi: thon T, xa Y, huyén L, tinh Bac Giang.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién cua dong nguyén don anh Tran Quoc P, chi
Tran Thi O, anh Tran Ba C vé yéu cau chia di san thira ké ciia 6ng Tran Quoc V,
ba Nguyén Thi K theo phap luat doi véi tai san la thira dat so 207-6, to ban do so
01, dia chi: thon T, xa Y, huyén L, tinh Bac Giang.



3. Chﬁp nhan yéu cau doc lap cua ba Ha Thi M vé viéc cong nhan hi¢u luc
phap luat cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/9/2000 gitra
bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Qudc V, ba Nguyén Thi K va bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Tran Quoc T2, ba Ha Thi M d6i véi dién tich 2.943 m? dat lam
nghiép thudc thira s6 207-6, t& ban d6 s6 01, dia chi & thon T, xa Y, huyén L, tinh
Bic Giang.

Ba Ha Thi M c¢6 quyén str dung ddi véi dién tich dat nhan chuyén nhuong
cua 6ng V, ba K theo két qua do dac thuc té dién tich 2.940,5 m? dat JAm nghiép
thudc thira sb 207-6, gém cac diém A, B, C, D, ¢6 chiéu dai cac canh:

Canh AB c6 chiéu dai g&m cac doan: 15,2m + 10,8m + 10,7m + 9. 9m +
14m + 8 Im + 13m; Canh BC ¢é chieu dai 8,4m; Canh CD cé chiéu dai gém
cac doan: 0,6m + 10,5m + 26,4m + 16,3m; Canh DA cé chiéu dai gém cac
doan: 9,4m + 1,4m + 14,7m + 30,9m + 24,1m + 5,8m (c6 so d0 kém theo ban
an - phu luc 2)

Ba Ha Thi M c6 nghia vu lién hé vé6i co quan c¢6 tham quyén dé duoc cap giay
chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

4. X4c nhan di san thira ké cua 6ng V, ba K d¢ lai la thira dat so 229, to ban
do s6 01, dia chi: thon T, xa Y, huyén L, tinh Bac Giang do cac dong thira ké yéu
cau phan chia c6 dién tich 1.873,2 m? (360 m? dat &, 1.513,2 m? dat vuon).

Lbi di chung dugc tao khi phan chia dat co dién tich 1a 246,1 m2 dat vuon.
Dién tich con lai dé chia thira ké theo phap luat 1a 1.627,1 m? (360 m?dat &, 1.267,1
m? dat vuon), tri gia 1.173.550.000 dong.

Trich chia cong sttc dong gop cho anh C vé1 mirc 10% gia tri di san, twong
tmg 1a 117.355.000 dong.

Gia tri di san con lai dé phan chia la: 1.056.195.000 df’ing, duoc chia lam 4
ky phan cho anh P, chi O, anh C, chi H, méi ngudi 1 phan bang nhau 1a 264.048.750
dong.

Tong gia tritrich chia cong strc dong goép va gia tridi san anh C duoc
huéng 1a: 381.403.750 dong.

5. Phan chia bﬁng hién vat, thanh toan chénh léch:

Thira dat s6 229, to ban d6 s6 01, dia chi: thon T, xa Y, huyén L, tinh Bac
Giang, c6 tir can: phia Dong giap thtra dat 349 do UBND xi Y quan ly; phia Tay
giap dat nong nghiép; phia Nam giap duong di va thira dat rimg 207-6; phia Bac
giap dat ho ong Q1, ba L1. Thira dat s6 229 duoc chia lam 5 phan c6 ky hiéu 1a S1,
S2, S3, S4, S5. Trong d6, hinh S1 duogc ndi cac diém A,B,P,O,N,M; hinh S2
duoc ndi cac diém M,N,L.K; hinh S3 duoc ndi cac diém K,L,H,G; hinh S4 duoc
ndi cac diém G,H,E,F; hinh S5 duoc ndi cac diém B,C,D,E,H,L,N,O,P. Cu thé
phan chia:



- Chia cho anh Tran Ba Cuong Q2 sir dung phan dat c¢6 ky hiéu S1, c6 dién
tich 532,1 m?2 (trong d6 c6 90 m? dat &; 442,1 m? dat vuon), tri gia 356.050.000
dong. Phan dat S1 c6 cac canh nhu sau:

Canh AB gidp thira dat riemg 207-6, chiéu dai 27,2m; Canh BP gidp 16i di
chung, chieu dai gém cac doan 2,3m+2,7m+5,2m; Canh PO giap 16i di chung,
chieu dai 5,8m: Canh ON giap l6i di chung, chiéeu dai 7,6m; Canh NM giap dat
chia cho anh P, chiéu dai 29,7m: Canh MA giap thira dat 349, chieu dai gé“m
cac doan 8,4m+11.3m. Nhitng tai san gén lién trén dat cua anh C duwoc chia
thudc quyen sé hitu cuia anh C.

- Chia cho anh Tran Quoc P quyén st dung phan dat c6 ky hiéu S2, c6 dién
tich 347,5 m? (trong do6 c6 90 m? dat &; 257,5 m? dat vuon) tri gia 263.750.000
dong. Phan dat S2 co6 cac canh nhu sau: Canh MN gidp dat chia cho anh C,
chieu dai 29,7m;: Canh NL giap [6i di chung, chiéu dai 10,2m: Canh LK giap dat
chia cho chi O, chiéu dai 28,9m; Canh KM giap thira dat 349, chiéu dai 13,5m.
Nhitng tai san gan lién trén dat cia anh P duoc chia thudc quyén sé hitu ciia anh
P.

- Chia cho chi Tran Thi O quyén sir dung phan dat c6 ky hiéu S3, cé dién
tich 350,8 m? (trong d6 c6 90 m? dat &; 260,8 m? dat vuon) tri gia 265.400.000
dong. Phan dat S3 c6 cac canh nhu sau: Canh KL gidp dat chia cho anh P, chiéu
dai 28,9m; Canh LH giap 16i di chung, chieu dai 10,4m;: Canh HG giap thira dat
chia cho chi H, chiéu dai 28,6m; Canh GK giap thira dat 349, chiéu dai 14, Im.
Nhirng tai san gan lién trén dat ctia chi O duoc chia thudc quyén sé hiru cia chi O.

- Chia cho chi Tran Thi H quyén sir dung phan dat c6 ky hiéu S4, cé dién
tich 396,7 m? (trong d6 c6 90 m? dat &; 306,7 m? dat vuon), tri gia 288.350.000
df‘mg. Phan dat S4 ¢o6 cac canh nhu sau: Canh GH giap dat chia cho chi O, chiéu
dai 28,6m; Canh HE giap l6i di chung, chieu dai gém cac doan 4,7m+8,7m;
Canh EF giap dat ong QI, ba L1, chiéu dai gém cac doan 3,4m—+19, Im+13,4m;
Canh FG gidp thira dat 349, chiéu dai 14,3m. Nhimg tai san gan lién trén dat
cua chi H duoc chia thudce quyén s& hitru cua chi H.

- Phan dat ky hiéu S5 c6 dién tich 246,1 m? (thudc loai dat vuon), la duong
di chung vao cac thira dat S1, S2, S3, S4, thudc quyeén st dung chung cua anh C,
anh P, chi O, chi H. Phan dat S5 ¢6 cac canh nhu sau: Canh BC giap dwong di,
chiéu dai 3,6m; Canh CD gidp dat néng nghiép, chiéu dai gom cac doan
3, Im+4,1m+12m+3,4m~+5,3m+10,0m+4,1m+13,8m; Canh DE gidp dat ong
Ql1, ba L1, chiéu dai 4,0m; Canh EH giap dat chia cho chi H, chieu dai gém cac
doan 8,7m~+4,7m; Canh HL giap dat chia cho chi O, chiéu dai 10,4m: Canh LN
giap dat chia cho anh P, chiéu dai 10,2m; Canh NO giap dat chia cho anh C,
chieu dai 7,6m; Canh OP dat chia cho anh C, chiéu dai 5,8m: Canh PB dat chia
cho anh C, chiéu dai gc’)“m cac doan 5,2m+2,7m+2,3m.



Phan dién tich dat duoc giao trén déu duoc thé hién tai so dd kém theo ban
an - phu luc 2.

Cac duong su duoc phan chia dat theo ban an c6 quyén, nghia vu lam thu
tuc, dang ky ké khai dé duoc co quan nha nuéc c6 tham quyen cap giay ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Thanh todan chénh léch: chi O phai trich tra cho anh P 298.800 dong, anh C
1.052.500 dong; chi H phai trich tra cho anh C 24.301.300 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to6 tung, quyén khang cao,
nghia vu cham thuc hién nghia vu va quyén yéu cau thi hanh an cua cac bén
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13/01/2025, chi Tran Thi H khang c4o ban an,
dé nghi cap phuic tham phan chia lai di san thira ké, chi xin nhan phan dat c6 ky
hiéu S3 trén so do kém theo ban an.

Tai phién toa phuc tham cac dong nguyén don giit nguyén yéu cau khéi
kién, bi don giit nguyén yéu cau khang céo. Cac dwong su anh P, anh C, chi O, anh
Q3, la nguoi dai dién theo uy quyén cua chi H va chi L thong nhat thoa thuan, dé
nghi HDXX chia thira ké di san cua 6ng V, ba K tai thira dat s6 229, to ban do so
01 theo két qua do dac hién trang st dung dat hién nay la 1.873,2m? nhu so do
kém theo ban 4n so tham.

Anh anh P, anh C, chi O, anh Q3 la nguoi dai dién theo uy quyén cta chi H,
chi L théng nhat thoa thuan anh C, anh P duoc chia va st dung dién tich dat va tai
san trén dat nhu Quyét dinh ctia ban an so tham. Chi H dwoc chia va str dung
dién tich dat va tai san trén dat thuoc thua dat c6 ky hiéu S3 c6 dién tich 350,8
m? (trong d6 c6 90 m? dat &; 260,8 m? dat vuon) tri gia 265.400.000 dong; chi O
duoc chia va stir dung dung phé“m dat va tai san trén dat thudc thira dat cé ky hiéu
S4, c6 dién tich 396,7 m? (trong d6 c6 90 m? dat &; 306,7 m? dat vuon), tri gia
288.350.000 df’ing va chi O ¢6 trach nhiém trich tra chénh léch vé tai san cho anh
C so tién 10.000.000 dong, ngoai ra khong ai phai trich tra chénh léch tai san cho
nhau.

Cac duong su khong c6 ¥ kién gi khac.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: qua trinh giai
quyét vu an tir khi thuly dén khi mé phién toa va tai phién toa, Tham phan,
HDbXX, Thu ky da thuc hién dung, du quy dinh cua Bo luat tb tung dan su
(BLTTDS), nguyén don, bi don da thuc hién dung cac quyén nghia vu theo quy
dinh ctia BLTTDS, mdt s nguodi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong chap
hanh ding quy dinh cia BLTTDS do vang mit tai cac phién toa khong co 1y do.
Sau khi xem xét yéu cau khang cdo cua duwong su, phan tich ndi dung, cac tinh
tiét cia vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX can cu khoan 2 Diéu 308
BLTTDS ché‘ip nhan khang céo cua chi H, cong nhan su thoa thuan cua cac



duong su tai phién toa phtc tham, stra ban an so tham, chi H khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu co trong ho so vu édn duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: mot s6 ngudi cé quyeén loi, nghia vu lién quan vang
mat nhung d3 c6 don dé nghi xét Xt vang mit; mot sd ngudi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan vang mat lan tha hai khong c6 1y do. Hoi dong xét xir tiép tuc xét
XU vu an theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 296 cua BLTTDS.

Xét khang céo ciia bi don, HDXX thay:

[2] Ong Tran Quéc V va ba Nguyén Thi K ¢6 04 con chung gdm: anh Tran
Quéc P, chi Tran Thi O, chi Tran Thi H va anh Tran Ba C. Ngoai ra ong V, ba K
khong c6 con riéng, con nudi nao khac. Ong V chét nam 2013, ba K chét nim
2022. Bo me 6ng V, ba K da chét trude dng V, ba K. Nhu vay hang thira ké thi
nhat ciia 6ng V, ba K gom anh P, chi O, chi H va anh C theo quy dinh tai Diéu 651
Bo luat dan su nhu nhan dinh cta Ban 4n so tham 13 ¢6 can ct.

[3] Ong V chét ngay 04/11/2013, ba K chét ngay 27/6/2022. Ngay 04/6/2020,
ba K khdi kién yéu cau chia di san thira ké dng V theo phap luat; ngay 08/4/2024,
anh P, chi O, anh C c6 don yéu cau chia di san thira ké cia 6ng V, ba K theo
phap luat 1a con thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 688, Diéu 623 cua Bo luat dan

st nam 2015 nhu nhan dinh cda ban 4n so tham.

[4] Can cr cac tai lidu chimg cr co trong ho so, y kién trinh bay cua cac
duong su, co co s& xac dinh di san cta ong V, ba K d¢ lai gom: thtra dat s6 229,
thira dat s6 207-6, to ban d6 so 01, dia chi ¢ thon T, x4 Y, huyén L, tinh Bic Giang
va mot s6 tai san gin lién v&i dat. Ong V, ba K chét khong dé lai di chuc, dong
nguyén don yéu cau chia cac di san trén theo phap luat 1a c6 cin cutr theo quy
dinh tai Diéu 650 Bo luat dan su. Qua trinh giai quyét vu an, dong nguyén don co
van ban rut yéu cau chia di san cia 6ng V, ba K dé lai 1a thira dat s6 207-6, to
ban d6 s6 01 va tai san trén dién tich dat nay. Toa an cap so tham xét thay viéc rit
yéu cau trén cua dong nguyén don 1a hoan toan tr nguyén nén di dinh chi giai
quyét yéu cau chia thira ké d6i véi thira dat nay la cé cin ctr, dung phap luat.

[5] Doi véi di san thira ké ciia 6ng V, ba K dé lai cac duong su yéu cau chia
theo phap luat 1a thira dat s6 229, to ban d6 s6 01, dia chi ¢ thon T, x3 Y, huyén L,
tinh Bac Giang, theo GCNQSDD cé dién tich 12 2.050 m2. Can ctr két qua do
dac hién trang thira dat ngay 13/6/2024, dong nguyén don yéu cau chia dién tich



1.873,2 m? (360 m? dat ¢, 1.513,2 m2 dat vuon), day la dién tich dat gia dinh da
sit dung on dinh, khong tranh chap véi ai, nam trong dién tich 2.050 m2 Ia tu
nguyen va co co so.

[6] Do dién tich dat nay du diéu kién dé chia bﬁng hién vat cho cac duong
su thuoc hang thira ké thir nhat ctia 6ng V, ba K. Toa an cap so tham di danh gia
dén viéc cac con 6ng V, ba K gop tién dé giai chap dién tich dat nay tai Ngan
hang dé trich chia 10% cong strc duy tri, bao quan dat va xac dinh ky phan mdi
ngudi thira ké duwoc hudng tir 6 chia di san bang hién vat 1a QSDD cho nhitng
ngudi thira ké cua 6ng V, ba K va budc cac duong su phai trich tra phan chénh
léch theo gia tri di san duoc hudng vuot qua phan ctia minh cho ngudi duoc chia
it hon 1a ¢6 can cu, dung phap luat.

[7] Dé dam bao gia tri stt dung cia céac thira dat sau khi phan chia, ddm bao
16i di vao cac thira dat duoc thuin tién nhat, Toa an cép so tham d3 danh dién
tich 1a 246,1 m? dat vuon dé 1am 16i di chung cho ca 4 nguoi gom anh P, chi H, chi
O, anh C la ¢6 can cu, dung quy dinh cua phap luat.

[8] Xét yéu cau doc lap ciia ba Ha Thi M veé viée cong nhan hiéu luc phap luat
cia hop dong chuyén nhuong quyén sit d ung dat ngay 07/9/2000 gitta bén
chuyén nhuong 1a 6ng Tran Quoc V, ba Nguyén Thi K va bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Tran Quoc T2, ba Ha Thi M d6i véi dién tich 2.943 m? dat 1am
nghiép thudc thira dat s6 207-6, to ban d6 s6 01, dia chi ¢ thon T, x3 Y, huyén L,
tinh Bic Giang (dién tich do dac thuc té 2940.5 m?) thé"ly: anh P, chi O va anh C,
ba M va cac con ctia ba M, dong T2 déu xac nhan nim 2000, 6ng V, ba K co
chuyén nhuong 2.943 m?2 dat trén cho 6ng T2, ba M véi gia 43.000.000 dong. Hai
bén di ban giao dat, nhan du tién, gia dinh ba M d3 xay tudng rao bao quanh
dat, xay nha va cac cong trinh, trong cay trén dat va sinh song trén dat tir d6 cho
dén nay. Diéu nay phuh op voi bién ban chuyén nhuong dat dat lap ngay
07/9/2000, bién ban bién nhan quyén str dung dat lAm nghiép 50 nam lap ngay
08/9/2000, don xin chuyén nhuong dat 1am nghiép 50 nam lap ngay 15/11/2000
va phu hop thuc té str dung dat cia ba M.

Xét thay mic du viéc chuyén nhuong gitta cac bén c6 vi pham vé hinh
thuc theo quy dinh tai Piéu 707 Bo luat dan su 1995, nhung cac diéu kién khac
déu dam bao, do la: cac bén c6 day duning luc hanh vi dan su, viéc chuyén
nhuong 1a ty nguyén, khong bi ltra doi hay bi ép budc gi; muc dich va noéi dung
thoa thuan cua cac bén khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao
dirc xac hoi; phan dat chuyén nhuong nam trong thia dat dd dwoc cap
GCNQSDD; cac bén di thuc hién thanh toan tién va ban giao dat, bén nhan



chuyén nhuong d3 tao dung cac tai san trén dat va quan ly, st dung dat on dinh
tir 46 cho dén nay nén c6 du cian ctr cong nhan hiéu luc cia bién ban chuyén
nhuong dat dat lap ngay 07/9/2000 giita cac bén nhu nhan dinh va quyét dinh

cua ban an so tham.

[9] Tai phién toa phic tham, cac dwong sw anh P, anh C, chi O, anh Q3 (la
ngudi dai dién theo uy quyén cua chi H), chi L thong nhat thoa thuan dé nghi
HDXX chia thira ké di san cua 6ng V, ba K tai thira dat s6 229, to ban do so 01,
dién tich 2050 m? (trong d6: 360 m? dat & va 1690 m? dat vuon), dia chi ¢ thon T,
xa Y, huyén L, tinh tinh Bac Giang theo GCNQSDP do UBND huyén L ngay
28/07/1993 theo két qua do dac hién trang st dung dat hién nay la 1.873,2m? nhu
so d6 kém theo ban an so tham.

Anh anh P, anh C, chi O, anh Q3 (la ngudi dai dién theo uy quyén cua chi H),
chi L théng nhat thoa thuan anh C, anh P duoc chia va st dung dién tich dat va tai
san trén dat nhu Quyét dinh cta ban an so tham. Chi H dwoc chia va str dung
dién tich dat va tai san trén dat thuodc thua dat c6 ky hiéu S3 c¢6 dién tich 350,8
m? (trong d6 c6 90 m? dat &; 260,8 m? dat vuon) tri gia 265.400.000 dong; chi O
duoc chia va st dung dung phf:in dat va tai san trén dat thudc thira dat cé ky hiéu
S4, c6 dién tich 396,7 m? (trong d6 c6 90 m? dat &; 306,7 m? dat vuon), tri gia
288.350.000 déng va chi O ¢6 trach nhiém trich tra chénh léch vé tai san cho anh
C so tién 10.000.000 dong, ngoai ra khong ai phai trich tra chénh léch tai san cho
nhau. HDXX thé‘iy viéc thoa thuan trén cua cac duong su la hoan toan tu nguyén,
phu hop vé1 quy dinh cua phép luat, khong trai dao dic xa hdi, khong vi pham
diéu caAm cua luat nén can ché‘ip nhan. Vi vay can ché‘ip nhan khang cao cua chi
H, sira ban an dan su so tham s6 93/2024/DS-ST ngay 25/12/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Lang Giang, tinh Biac Giang theo ndi dung thoa thuan trén cua
cac duong su nhu dé nghi cua dai dién VKSND tinh Bic Giang tai phién toa.

[10] V& an phi dan su so tham: do stra 4n so tham nén can tinh lai 4n phi
dan su so tham nhung cac duong su van duoc tri gia di san nhu cac duong su
duoc chia ¢ cap so tham nén mirc an phi cac dwong su phai chiu nhu quyét dinh
cua ban an so tham, cu thé: anh P phai chiu 13.187.500 df‘mg, chi O phai chiu
13.917.500 dong, chi H phai chiu 13.270.000 dong, anh C phai chiu 18.302.500
dong an phi dan su so tham.

[11] Vé an phi dan su phtic tham: do khang cdo dugc chap nhan nén chi Tran
Thi H khong phai chiu 4n phi dan su phic tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi vé mure thu, mién giam, thu ndp, quan 1y, stt dung 4n phi, 1é phi Toa
an.



[12] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi HDXX khong xem xét, giai quyét.
Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

Can ct Diéu 5, khoan 1 Piéu 300, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua B luat
td tung dan su. Xu:

1. Chf:‘ip nhan khang céao cua chi Tran Thi H, stra ban an dan su so tham so
93/2024/DS-ST ngay 25/12/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang;

2. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phic tham: can
ctt khoan 2 Diéu 3, Piéu 30, Piéu 31 Luat dat dai 1993; DPiéu 106, Piéu 127,
Piéu 146 Luat dat dai 2003; Piéu 131, Piéu 705, 706, 707, 711; Piéu 631, Piéu
633, Piéu 635, Diéu 674, Piéu 675, Diéu 676, Diéu 685 B luat dan su nim 2005;
Piéu 609, Piéu 611, Piéu 612, Piéu 613, Diéu 623, 649, Piéu 650, Piéu 651,
Piéu 660, Diéu 688, Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su 2015. Xu:

Xac nhan di san thira ké cua ong Tran Quoc V, ba Nguyén Thi K dé lai la
thira dat s 229, to ban d6 s6 01, dia chi: thon T, x3 Y, huyén L, tinh Béc Giang do
cac dong thira ké yéu cau phan chia c6 dién tich 1.873,2 m? (360 m2 dat &, 1.513,2
m?2 dat vuon).

Lbi di chung duogc tao khi phan chia dat co dién tich 1a 246,1 m?2 dat vuon.

Dién tich con lai dé chia thira ké theo phap luat la 1.627,1 m? (360 m? dat &,
1.267,1 m? dat vuon), tri gia 1.173.550.000 dong.

Trich chia cong stc dong gop cho anh C véi muc 10% gia tri di san, twong
tmg la 117.355.000 dong.

3. Phan chia di san ctia 6ng V, ba K d¢ lai la dién tich dat 1.873,2 m? cu thé
nhu sau:

- Chia cho anh Tran Ba C duoc quyén st dung phan dat va toan bo tai san
trén dat c6 ky hiéu S1, co dién tich 532,1 m? (trong d6 c6 90 m? dat &; 442,1 m?
dat vuon), tri gia 356.050.000 dé“)ng. Phan dat S1 cé cac canh nhu sau: canh AB
giap thira dat rimg 207-6, chiéu dai 27,2m; Canh BP giap 16i di chung, chiéu
dai gc”;m cac doan 2,3m+2,7m+5,2m; Canh PO giap l6i di chung, chiéu dai 5,8m;
Canh ON giap 161 di chung, chieu dai 7,6m; Canh NM giap dat chia cho anh P,
chieu dai 29,7m; Canh MA giap thira dat 349, chiéeu dai gém cac doan
8,4m—+11.3m.

- Chia cho anh Tran Quéc P dugc quyén st dung phan dat va toan bo tai
san trén dat c6 ky hiéu S2, c6 dién tich 347,5 m? (trong d6 c6 90 m? dat &; 257,5
m? dat vuon) tri gia 263.750.000 d("‘)ﬂg. Phan dat S2 c¢o cac canh nhw sau: canh
MN giap dat chia cho anh C, chiéu dai 29,7m; Canh NL gidp 16i di chung, chiéu



dai 10,2m; Canh LK giap dat chia cho chi O, chiéu dai 28,9m: Canh KM giap
thira dat 349, chiéu dai 13,5m.

- Chia cho chi Tran Thi H quyén sir dung phan dat va toan bd tai san trén
dat c6 ky hiéu S3, co6 dién tich 350,8 m?2 (trong d6 c6 90 m? dat &; 260,8 m? dat
vuon) tri gia 265.400.000 dong. Phan dat S3 co6 cac canh nhu sau: canh KL gidp
dat chia cho anh P, chieu dai 28,9m: Canh LH giap 16i di chung, chieu dai 10,4m;
Canh HG giap thua dat chia cho chi H, chieu dai 28,6m; Canh GK giap thira
dat 349, chieu dai 14, Im.

- Chia cho chi Tran Thi O duoc quyé“tn st dung phé‘in dat va toan bo tai san trén
dat c6 ky hiéu S4, co6 dién tich 396,7 m? (trong d6 c6 90 m? dat &; 306,7 m? dat
vuon), tri gia 288.350.000 dong. Phan dat S4 cé cac canh nhu sau: canh GH
giap dat chia cho chi O, chiéu dai 28,6m; Canh HE giap 16i di chung, chiéu dai
gé‘m cac doan 4,7m+8,7m; Canh EF giap dat ong QI, ba LI, chiéu dai gc’)“m cac
doan 3,4m+19,1m+13,4m; Canh FG giap thira dat 349, chiéu dai 14,3m.

- Pé lai 16i di chung vao cac thira dat S1, S2, S3, S4 1a phan dat c6 ky hiéu
S5 co dién tich 246,1 m?2 (thudc loai dat vuon, thudc quyén st dung chung cua
anh C, anh P, chi O, chi H). Phan dat c6 ky hiéu S5 c6 cac canh nhu sau: canh BC
giap dwong di, chiéu dai 3,6m; Canh CD gidp dat néng nghiép, chiéu dai gom
cac doagn 3,1m+4,Im+12m+3,4m=+5,3m+10,0m+4,I1m+13,8m;, Canh DE giap
dat ong QI, ba L1, chieu dai 4,0m;: Canh EH giap dat chia cho chi H, chiéu dai
gém cac doan 8,7m~+4,7m; Canh HL giap dat chia cho chi O, chiéu dai 10,4m;
Canh LN giap dat chia cho anh P, chiéu dai 10,2m; Canh NO giap dat chia cho
anh C, chiéu dai 7,6m;: Canh OP dat chia cho anh C, chiéu dai 5,8m: Canh PB dat
chia cho anh C, chieu dai gc”;m cac doan 5,2m+2,7m+2,3m.

Phan dién tich dat duoc giao trén déu duoc thé hién tai so d6 kém theo ban
an so tham - phu luc 2.

Cac duong su duoc phan chia dat theo ban an c6 quyén, nghia vy lam thu
tuc, dang ky ké khai dé duoc co quan nha nuéc c6 tham quyeén cap giay ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Thanh todn chénh léch: chi O phai trich tra cho anh C 10.000.000 dong.

4. Vé an phi dan su so tham:

- Anh Tran Quoc P phai chiu 13.187.500 dong 4an phi dan su so tham nhung
dugc trir di s6 tién an phi d3 nop 4.787.400 dong theo bién lai thu s6 0001186
ngay 08/7/2021 va s6 tién tam tng an phi ¢ nop 300.000 dong theo bién lai thu
s6 AA/2019/0002630 ngay 02/11/2020, 2.500.000 dong theo bién lai thu so6
0007432 ngay 08/4/2024 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lang Giang. Anh P
con phai nop 5.600.100. dong.

- Chi Tran Thi O phai chiu 13.917.500 dong an phi dan su so tham nhung
dugc trir di s6 tién tam ng an phi da ndp 2.500.000 dong theo bién lai thu so



0007436 ngay 08/4/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan s huyén Lang Giang. Chi
O con phai ndp 11.417.500 dong.

- Anh Tran B4 C phai chiu 18.302.500 dong an phi dan su so tham nhung
duoc trir di s6 tién 4n phi 3 nop 5.087.400 dong theo bién lai thu sd 0001184
ngay 08/7/2021 va so tién tam ng an phi d3 nop 2.500.000 dong theo bién lai thu
s6 0007434 ngay 08/4/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sw huyén Lang Giang.
Anh C con phai nop 10.715.100 dong.

- Chi Tran Thi H phai chiu 13.270.000 dong 4n phi din su so tham nhung
duoc trir di s6 tién an phi da ndp 3.391.600 dong theo bién lai thu s6 000152
ngay 14/7/2021 va 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0003708 ngay 13/01/2025
cua Chi cuc thi hanh an dan su huy én Lang Giang. Chi H con phai ndp
9.578.400 dong.

5. Vé an phi dan su phtc tham: chi Tran Thi H khong phai chiu phi dan su
phtic tham.

6. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, chi cuc THADS cé‘ip SO th§111;
- Cong thoéng tin dién tr TAND;
- Cac duong su;
- Luu HS; VP.

Nguyén Ha Giang



