TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM XUYEN Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH HA TINH

Ban an s6: 03/2025/DS-ST

Ngay: 28/4/2025

“V/v tranh chdp hop dong vay tdi
sdan va xik Iy tai san thé chap”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM XUYEN, TINH HA TINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Huong
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong: BUi Quang Huan

2. Ong: Phan Xuan Cudng

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Diéu Thay - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cam Xuyén, tinh Ha Tinh.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cim Xuyén, tinh Ha Tinh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Cam Luong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 04 nam 2025, tai H1 truong xét xir Toa &n nhan dan huyén Cém
Xuyén, tinh Ha Tinh xét xir so thAm cong khai vu an dan sy so thdm thy 1y so
29/TLST- DS ngay 08 thang 11 nam 2024, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr so:
01/2025/QbXXST-DS ngay 24 thang 03 nam 2025, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty cd phan M2. Pia chi: Tang A, Toéa nha V, s6 I D,
quan C, thanh pho Ha Nai.

* Newoi dgi dién theo phdp lugt: Ong Bli Cong T- Chuc vu: Giam dbc (Ving
mat)

* Nguwoi dgi di¢n theo iy quyén: Opg Cao Duy T1, Chuc vu: Truéng phong
xur Iy ng Mién B- Cong ty ¢c6 phan M2(Vang mat)

* Ngwoi dwoc iy quyén lai:

+ Ong Nguyén Vin T2- Chtrc vu: Chuyén vién xur Iy ng (Vang mit)

+ Ba Bui Thi T3- Chirc vu: Chuyén vién xur Iy ng (C6 mat)

bia chi: T?mg C, V,tdéanha T, dai 10 L, phuong H, TP V, tinh Ngh¢ An.

~ (Theo Quyét dinh 1y quyén sé 817/0P-BIDV.HTI ngay 10/8/2022 cia Gidm
doc Chi nhanh Ngan hang TMCP V).
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- Bi don: Ong Ngb Puc N, sinh naim 1985 va ba Lé Thi Nguyét N1, sinh ndm
1990; Cung cu trt tai: thdon B, xa C, huyén C, tinh Ha Tinh (Péu vang mat khong ¢
ly do).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua Cong ty co 5 phan M2 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va yéu cau thay doi, bé sung ndi dung khoi kién tai phién toa vu an cé
noi dung:

Ngay 21/12/2021 Ngan hang TMCP V1 (V) - Chi nhanh H2 di ky hop dong
cho vay han mirc s6 LN2112204929715 va khé udc nhan ng ngay 12/9/2022 véi
6ng Ngo Dtrc N va ba Lé Thi Nguyét N1 dé vay sd tién 800,000,000 dong (Bang
chir: Tam tram triéu dong), thoi han vay: 09 thang, Muc dich str dung von: Vay bd
sung vbn kinh doanh hang tap hoa tong hop. Lai suat cho vay trong han tai thoi
diém giai ngan 1a: 11,5%/nam, 13i suat cho vay trong han dugc ¢ dinh 01 thang ké
tor ngay giai ngan, hét thoi gian c¢o dinh, 13i suat cho vay trong han s& duoc diéu
chinh. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay dau tién sau thoi gian cb dinh, sau
d6 1ai suat cho vay trong han dugc dleu chinh dinh ky 01 thang/01 1an tinh tir ngay
diéu chinh 13i suat du tién, muc 13i suat diéu chinh dugc xac dinh bang murc 13i suat
co s VND 4p dung ddi voi khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang ca
nhan ky han 09 thang dugc bén Ngan hang cong bd cong (+) bién do 3,7%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay theo hop dong ndi trén thi vo chong ong Ngo Bic N
va ba L€ Thi Nguyét N1 da ky két v6i Ngan hang V Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat s LN2112204929715 ngay 21/12/2021.

Qua trinh thuc hién hop dong trén, 6ng Ngd Ptrc N va ba Lé Thi Nguyét N1 da
vi pham nghia vu tra ng nén toan bd khoan no di chuyén sang qua han va phai chiu
muc 13i suit no qua han.

Ngay 29/12/2023, Ngan hang V da ban toan by khoan ng ctia 6ng Ngd Buc N
va ba Lé Thi Nguyét N1 cho Céng ty TNHH MTV M2 theo Hop dong Mua ban no
s6 01/2023/VPB-MARS va Phu luc dinh kém gitta Ngan hang TMCP V1 (V) voi
cong ty TNHH MTV M2 (M2) thi V dong y ban va M dong ¥ mua cac khoan ng
ctia khach hang vay 6ng Ngo Purc N va ba Lé Thi Nguyét N1, bao gom céc khoan
ng goc, no i, ng 1di quéa han, tién phat vi pham, boi thudng thiét hai va cac nghia
vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo (cac) Hop dong tin dung/Hop dong cho
vay ma 6ng Ngo Dtic N va ba Lé Thi Nguyét N1 da ky két v6i V. Theo do, V da
chuyen giao toan bo quyen 80 htru, quyen, quyén 1o, loi ich cua V d6i véi khoan no
nay cho M1, M duoc ké thira toan bo quyén, nghia vu cua V tai Co quan Nha nudc
c6 thim quyén cho dén khi giai quyét xong toan bd khoan no. Ngay 16/04/2024,
Cong ty TNHH MTV M2 da duogc chuyén d6i thanh Cong ty C6 phan M2, voi ma
s6 doanh nghiép, tru sé cua Cong ty gitt nguyén.

Cong ty C6 phan M2 yéu cau Toa an giai quyét:

‘Budc 0ng Ngbé buc N va ba Lé Thi Nguyét N1 phai tra cho Cong ty Cb phan

M2 s6 tién 1.154.401.747d (Mot Ly mot tram nam muoi bon triéu bon tram 1é mot
nghin bdy tram bon mwoi bay dong). Trong d6 No gdc: 799.999.998 dong. No 1ai
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trong han: 20‘.576.9(9)7 déng. No lai qué han: 29‘6.899.725 déng. No 1a1 cham tra 1ai:
36.925.117 dong. Tong cong: 1.154.401.747 dong.

-Yéu gﬁu Toa 4n tiép tuc tinh 1ai sudt tir ngay 29/4/2025 theo dung thoa thuan trong
Hop dong cho vay, khé udc nhan ng va van ban tin dung cua khoan vay cho dén khi
6ng Ngo6 Buc N va ba Lé Thi Nguyét N1 thanh toan hét ng.

- Truong hop 6ng Ngb Pirc N va ba Lé Thi Nguyét N1 khong trd duge ng hodc tra
ng khong day du thi yéu cau Toa an tuyén Cong ty ¢o phan M2 duoc dé nghi co
quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién phat mai tai san bao dam dé thu hdi no 1a:
Thira dat s6 206, to ban do s6 33 va tai san gan lién v6i thia dat, dia chi: thon F, xa
C, huyén C, tinh Ha Tinh mang tén 6ng Ngo6 Dirc N va ba Lé Thi Nguyét N1

- Truong hop sau khi xtr ly tai san nhung khong du dé thanh toan cho Cong ty co
phan M2 thi 6ng Ng6 Dtrc N va ba L& Thi Nguyét N1 c6 nghia vu tra ng tiep cho
dén khi hoan thanh nghia vu.

Bi don 1a ong Ngbé Dtrc N va ba Lé Nguyét N1 déu duoc Toa 4n triéu tap
nhleu lan nhung déu vang mat khong co 1y do va khong the hién quan diém giai
quyét vu an. Trong qua trinh thu ly va giai quyét Toa an da tién hanh tong dat hop 1¢
céc van ban to tung: Thong bao thu 1y vu an; Thong bao vé viéc triéu tap lay 161 khai
va tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa
giai cua duong su; Quyét dinh xem xét, thim dinh tai chd; Quyét dinh dua vu an ra
xet xur; Do bi don khong dén 1am viéc, vi vay Toa an khong hoa giai dugce cho cac
duong su. Qua trinh xac minh tai dia phuong thi 6ng Ngo Puc N va ba Lé Nguyét
N1 c¢6 ho khau thuong trii tai: Thén B, xd C, huyén C, tinh Ha Tinh, hién tai chua
cat khau chuyén khau di noi khac. Ba N1 va con cac dang sinh song tai nha ¢ thon
b, xd C, con dng Ngb Dtc N dang di lam viéc tai Ha Noi van di vé nha thudng
Xuyeén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don khong c6 yéu cau phan t6, Toa an da tién
hanh xem xét tham dinh tai chd d6i vi tai san thé chap va tai san gan lién voi dat
thudc thira dat sb6 206, t& ban do s6 33 va tai san gan lién véi thira dat, dia chi: thdn
F, xa C, huyén C, tinh Ha Tinh mang tén dng Ngb birc N va ba Lé Thi Nguyét N1,

theo ket qua xac minh, tham dinh tai cho thi gitr nguyén hi¢n trang vé dién tich, tai
san gan lién véi dat, khong c6 tranh chap vé ranh gidi, tr can nhu tai thoi diém ky
hop ddng thé chip. Nguyén don dé nghi Toa an khong tiép tuc xem xét thim dinh
lan hai.

Phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Cam Xuyén tai phién tod:

- V& t6 tung: Viéc tudn theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong x¢ét
xtt, Thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu
an da tuan theo trinh ty, thu tuc cua Bo luat Té tung dan sy. Viéc chap hanh phap
luat cua nhing nguoi tham gia t6 tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an, ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don co
mat; bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thr hai nhung ving mat khong c6 ly
do, vi vy viéc xét xtr vang mit ciia nhimg ngudi nay 1a dam bao theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 227, Khoan 2, 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung Dan su. Toa an da tién
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hanh té)ng dat, thu thap tai liéu, chimg cir ddm bdao theo quy dinh cua Bo luat T
tung dan su.

- Vé duong 16i giai quyét vu an: Can cr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35, Diéu 39; khoan 2 Diéu 227; Khoan 2, 3 Diéu 228, Diéu 147, Diéu 271 va
Piéu 273, Piéu 101, Khoan 1 Piéu 157, Piéu 158, Bo luat t tung Déan su. Can cr
vao cac Diéu 292, Diéu 299, Diéu 317, Dicu 318, Diéu 319, Diéu 322, Diéu 357,
Dicu 463, Dicu 466, Dicu 468, B luat Dan sy. Cén ctr khodn 2 Diéu 91; khoan 2
Diéu 95 Luat céac t6 chirc tin dung. Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
cua Chinh phu vé “Giao dich bao dam”. Can cu Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22 théng 02 nam 2012 vé viéc stra doi bod sung mot s6 diéu cua Nghi dinh )
163/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cia Chinh phu vé giao dich bao dam. Can
ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 caa Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mot s quy dinh cua _phap luat vé lai,
lai suat, phat vi pham. Cin ct diém b khoan 1 DPiéu 24; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
5O 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa an; Danh muc an phi,
1¢ phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co phan M2 vé
viéc: “Tranh chap hop déong vay ti sdn va xi¢ Iy tai sdn thé chdp” d6i voi bi don
Ngo6 Puc N va ba Lé Thi Nguyét N1.

2. Budc ong Ngo Ptc N va ba Lé Thi Nguyét N1 phai thanh toan cho Céng ty cb
phian M2 s tién no tinh dén ngay 28/4/2025 Téng cong: 1.154.401.747 dong.
Trong d6 ng gbc: 799.999.998a (Bdy trdm chin muwoi chin triéu chin tram chin mwoi
chin nghin chin tram chin muweoi tam dong); ng 13i trong han: 20.576.907d(Hai muoi
triéu nam tram bay sau nghin chin tram linh bay dong), ng 13 qua han:
296.899.725d(Hai tram chin muwoi sau triéu tam tram tam muwoi chin nghin bay tram
hai muoi lam d&ng). No lai cham tra 1ai: 36.925.117d (Ba sau triéu chin tram hai
muoi Idm nghin mot tram muweoi bay dong).

2.1. K& tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham (Ngay 29/4/2025) cho dén
khi thi hanh xong nghia vu tra ng, 6ng Ngo Buc N va ba Lé Thi Nguyét N1 phai
tiép tuc chiu tién 14i cta s tién phai thi hanh 4n theo mirc 14i sudt ma ong Ngod Puc
N ba Lé Thi Nguyét N1 ky két véi Ngan hang TMCP V1 (V) - Chi nhanh H3 Hop
déng vay han muc s6 LN2112204929715 ngay 21/12/2021 va khé uéc nhan no
ngay 12/9/2022. Cho Cong ty Co phan Mars

2.2. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma Ngoé Birc N va ba Lé Thi Nguyét N1
khong thyc hién nghia vu tra no hodc tra khong day du cac khoan ng trén cho cho
Cong ty Co phan M2 thl Cong ty C6 phan M2 co quyen yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy c6 thAm quyén, ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi tat ca céac
khoan no. Tlep tuc duy tri tai sdn bao dam Quyen st dung dat quyén s& hiru nha &
va tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat s6 206, to ban do sb 33 dia chi: thén F, x&
C, huyén C, tinh Ha Tinh mang tén 6ng Ngo6 Dirc N va ba Lé Thi Nguyét N1 do So
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tai nguyén va Moi truong tinh H cdp gidy ching nhin quyén sir dung dit ngay
26/11/2021, s6 DD609023; s6 vao s6 cip GCN: CS03884, dé dam bao thi hanh an.

2.3. Sau khi xir 1y tai san nhung khong du dé thanh toan cho Céong ty c6 phan
M2 thi 6ng Ngo Pirc N va ba Lé Thi Nguyét N1 ¢6 nghia vu tra ng tiép cho Cong ty
¢ phan M2 dén khi hoan thanh nghia vu.

3. V& an phi: Budc ong Ngo Puc N va ba Lé Thi Nguyét N1 phai chiu
46.632.052d (Bon sdu triéu sau tram ba muoi hai nghin, khong tra nam hai ddng)
an phi dan su so thim co gia ngach. Cong ty co phan M2 dugc tra lai sb tién
20.000.000d (Hai muoi triéu dong chan) tién tam tng an phi da nop tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Cam Xuyén, tinh Ha Tinh theo bién lai sé6 0004723 ngay
08/11/2024.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢ c¢6 trong hd so vu an dugc xem xét
tai phién tda va cin ctr két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Cam Xuyén nhan
dinh:

[1]. Ve quan h¢ tranh chdp va tham quyén glal quyét: Cong ty ¢ phan M2
khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Ngod Bac N va ba Lé Thi Nguyét N1 thuc hién
nghia vu tra no gdc va lai phat sinh theo cac hop ddng tin dung duoc ky két gitra cac
bén, truong hop bi don khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vy tra no
thi yéu cau Toa an tuyén phat mai xu ly tai san thé chap dé thu hdi ng do d6 xac
dinh quan hé « Tranh chdp hop dong vay tdi sin va xit Iy tdi san thé chdp”. Bi don
ong Ngo Duc N va ba Lé Thi Nguyét N1 co dia chi: tai thon D, xa C, huyén C, tinh
Ha Tinh nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Cam
Xuyén, tinh Ha Tinh theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 39 B9 luat t6 tung Dan
su.

[2]. Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n, nguyén don da co
ngudi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung va da thyuc hién dung cac quy dinh tai
biéu 70, Piéu 71, Piéu 86 cia Bo luat td tung Dan su. Bi don Véng mat trong tat ca
cac budi 1am viéc mic du d3 duge Toa an triéu tap hop 18. Tai phién toa hdm nay, bi
don di dugc Toa an tridu tap hop 18 lan tha hai dén phién toa nhung van vang mait
khong ¢o6 1y do chinh déng. Viéc bj don ving mat dugce xem 1a tir bo quyén trinh
bay, dua ra chtng ctr, chimg minh dé bao vé quyén, lgi ich hop phép ctia minh nén
phai chiu hau qua dugc quy dinh tai khoan 25 diéu 70 Bo luat to tung Dan su. Vi
vay, Hoi dong xét xir can cir diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2, 3 Piéu 228 Bo luat
t6 tung dan su, Toa an xét xtr vang mit bi don 6ng Ngd Dtrc N va ba Lé Thi Nguyét
N1.

[3]. Vé néi dung:

[3.1]. Xét Hop dong cho vay han mirc sb LN2112204929715 gitra Ngan hang
V voi ong Ngo Puc N va ba Lé Thi Nguyét N1 so tién vay: 800,000,000 dong
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(Bing chir: T dm tram triéu dong), thoi han vay: 09 thang, Muc dich sir dung vén:
Vay b6 sung von kinh doanh hang tap hoa tong hop. Léi suat cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan 13: 11,5%/nam, lai suét cho vay trong han duoc 6 dinh 01 thang
ké tir ngay giai ngan, hét thoi gian cb dinh, 13i suat cho vay trong han s€ dugc diéu
chinh. Ngay diéu chinh 14i suét dau tién la ngay dau tién sau thoi gian cb dinh, sau
do lai suat cho vay trong han dugc di€u chinh dinh ky 01 thang/01 lan tinh tir ngay
diéu chinh lai suat dau :tién, muc 1ai suat di€u chinh dugc xac dinh bang muc 1ai suat
co s6 VND ap dung doi voi khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang ca
nhan ky han 09 thang dugc bén Ngan hang cong bo cong (+) bién do 3,7%/nam.

Khoan vay theo Hop dong han muc trén dugc bao dam bang tai san thé chip
quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat theo hop dong thé chap tai san hop
ddng thé chap‘so LN 211204929715 ngay 21/12/2021. Xet hop ddng cho vay han
muc va hop dong thé chap tai san duoc cac duong su ky két véi nhau trén co sé
hoan toan tu nguyén, khong trai dao durc xa hoi, ding voi cac quy dinh cua Bo luat
dan sy; Luét céac t6 chirc tin dung; cac quy ché, quy dinh cua Ngan hang N2 va Hop
ddng thé chap tai san di duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh cua phap luat, nén c6 hiéu lyc phap luat. Do d6 cac hop dong nay la hop
phap, c6 hi¢u luc, bu(f)c cac béIrl phai thuc hién cac quyén va nghia vu ciia minh theo
quy dinh tai hop dong da ky ket. Ngan hang V da thyuc hién viéc gidi ngan, 6ng Ngo
btrc N va ba Lé Thi Nguyét N1 da nhan du so tién vay theo Hop dong. Do d6 éng
Ng6 birc N va ba Lé Thi Nguyét N1 phai thyc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang
V nhu da théa thuan trong hop dong.

[3.2]. Xét yéu cau khoi kién cua Cong ty cd phan M2 yéu cau 6ng Ngo Dic
N va ba Lé Thi Nguyét N1 phai thanh toan tién no gbc va tién 1ai phat sinh theo cac
hop ddng cho vay han muc da ky két tinh dén ngay 28/4/2025 1a Tong cong:
1.154.401.747 ddng. Trong d6 ng gdc: 799.999.998d (Bdy trdm chin muwoi chin triéu
chin tram chin mwoi chin nghin chin tram chin mwoi tdm déng); ng 1i trong han:
20.576.907 dong, no 1ai qua han: 296.899.725d(Hai tram chin muwoi sdu triéu tdm
tram tdm muwoi chin nghin bay tram hai mwoi lam déng), No 13i cham tra 1ai:
36.925.117& (Ba sdu triéu chin tram hai muwoi ldm nghin mét tram muweoi by dong).
Hoi ddng xét xir xét thay: Hop dong tin dung (vay tai san) 1a hop phap, c6 hiéu luc,
budc cac bén phai thuc hién cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai hop
dong da ky két. Sau khi ky két hop dong tin dung Ngan hang V di thyc hién dung
nghia vu ciia minh giai ngan cho ong Ngo Ptic N va ba Lé Thi Nguyét N1 vay
800.000.000 dong nhu da cam két. Thoi gian dau dng Ngo Ptc N va ba Lé Thi
Nguyét N1 da thuc hién nghia thanh toan nhu di cam két. Tuy nhién do khong thuc
hién viéc tra no, nén toan bd khoan vay dd chuyén sang no qua han tir ngay
20/6/2023. Mic du, Ngan hang V di nhiéu lan lam viéc, théng bao voi 6ng Ngd
Ptrc N va ba Lé Thi Nguyét N1 vé viéc cac khoan vay bi qua han va chuyén thanh
no xau, déng thoi don déc, yéu cau thuc hién nghia vy trd ng nhu da cam két. Tuy
nhién do khong tra ng cho Ngan hang V nén ngay 29/12/2023 Ngan hang V da ban
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toan bo khoan ng ctia 6ng Ngo Pure N va ba Lé Thi Nguyét N1 cho Céng ty TNHH
MTV M2. Ngay 16/04/2024, Cong ty TNHH MTV M2 da duoc chuyén d6i thanh
Cong ty C6 phan M2. Tir dén thoi diém d6 cho dén nay ong N, ba N1 vin chuwa
thanh toan duoc mot khoan tién nio va cé biéu hién chay y, vi pham hop dong tin
dung. Vi vay viéc Cong ty ¢6 phan M2 khoi kién yéu cau 6ng Ngo Puc N va ba Lé
Thi Nguyét N1 phai thanh toan toan bo sé tién gdc va 13i con du ng cia cac hop
ddng tin dung tinh dén ngay 28/4/2025 Tong cong: 1.154.401.747 ddng 1a hoan toan
c6 can cir nén chip nhén.

[3.3] P6i vé6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé viée bude dng Ngb Dtc N va
ba Lé Thi Nguyét N1 phai tiép tuc thanh toan tién 13i phat sinh theo muc 13i suit cac
bén thoa thuan trong cac hop déng tin dung da ky két ké tir ngay tiép theo ctia ngay
xét xtr so tham (28/4/2025) dén ngay 6ng Ngo Ptc N va ba Lé Thi Nguyét N1 tra
hét no: Can ctr vao cac hop dong tin dung va cac tai liéu chung cur thu thap trong
qua trinh giai quyét vu an, xét thdy sy thoa thuan vé tién 1di cua cac bén 1a tu
nguyén, phi hop véi cac quy dinh ciia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.4] Di v6i yéu cau khoi kién nguyén don vé viée dé nghi Toa an tuyén khi
ban an c6 hi¢u luc phap luft, bi don khong thanh toén tra cho Cong ty M2 ng goc va
no 13i theo thoa thuan thi Cong ty M2 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xir Iy
tai san bao dam dé thi hanh an.

Hoi dong xét xtr xét thdy, Hop dong thé chap sé6 LN2112204929715 ngay
21/12/2021 gitra Ngan hang TMCP V1 (V) - Chi nhanh H2 v&i 6ng Ngo Bac N va
ba Lé Thi Nguyét N1 duoge ky két trén co sO tu nguyén, khong bi ai ép bugce, khong
bi ltra doi; tai san thé chap thudc quyén s hitu hop phap cta bén thé chap; ndi dung,
hinh thire hgp dong phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat va dugc dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh cta phap luat; trinh tu, thu tuc thé chap ding quy dinh
tai cac Piéu 298, 317, 318,319, 320, 321, 322, 323 B¢ luat dan su; Luat cac t6 chirc
tin dung; Nghi dinh s6: 163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu va Nghi
dinh s6: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé giao dich bao dam nén
phat sinh hiéu lyc. Yéu cau ctia Cong ty c¢6 phan M2 dé nghi Toa an tuyén khi an ¢
hiéu lyc phap luat ma bi don khong thyc hién nghia vu thanh toan hodc thanh toan
khong dy du khoan no thi Cong ty cd phan M2 ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén xir 1y céc tai san bao dam dé dam bao thi hanh an 13 ¢6 cin clr va
can tiép tuc duy tri tai san thé chap dé dam bao thi hanh an.

[3.5]. Péi v6i yéu cau cia nguyén don vé viéc: Sau khi xr 1y tai san nhung khong
da dé thanh toan cho Cong ty co phan M2 thi dng Ng6 Dirc N va ba Lé Thi Nguyét
N1 c6 nghia vu tra no tiép cho dén khi hoan thanh nghia vu. Viéc ky két hop dong
tin dung va khé wdc nhan ng giita bi don, V 1a hoan toan ty nguyén khong trai cac
quy dinh cua phép luat va trong hop déng da thé hién ro viéc sau khi xtr 1y tai san
nhung khong du dé thanh toan cho Cong ty c6 phan M2 thi 6ng Ngo Puc N va ba
Lé Thi Nguyét N1 ¢ nghia vu tra no tiép. Do d6 sau khi xir 1y tai san nhung khong
du dé thanh toan cho Céng ty cd phan M2 thi budc 6ng Ngd Dirc N va ba Lé Thi
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Nguyét N1 phai c6 nghia vu tiép tuc trd ng cho Céng ty c¢d phan M2 dén khi hoan
thanh nghia vu.

TU nhitng nhan dinh trén Ho1 déng xét xu chép, nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Cong ty C6 phan M2 vé viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai san va xir
Iy tai san thé chdp” d6i voi bi don Ngo Dirc N va ba Lé Thi Nguyét N1.

[4]. Vé dn phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a Cong ty cd phan M2
duoc chip nhan nén budc 6ng Ngod Puc N va ba Lé Thi Nguyét N1 phai chiu an phi
dan sy so tham co gid ngach dugc tinh tron sb 1a 46.632.000d (Bén sau triéu sau
tram ba muwoi hai nghin dong chan).

Yéu ciu cua nguyén don duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su
so tham va duoc nhan lai tién tam Gng an phi 20.000.000d (Hai muoi tri¢u dong) da

nop Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cam Xuyén, tinh Ha Tinh theo bién lai s6
0004723 ngay 08/11/2024.

* Vé chi phi tham dinh: Cong ty cd phan M2 ty nguyén ndp toan bo chi phi
tham dinh va khong yéu cau Toa an giai quyét.

[5]. Y kién dé xuat quan diém giai quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém st tai

phién toa phu hgp v61 nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén c6 can ctr chap nhan.
[6] Vé quyén khdang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an theo

quy dinh cda phép luit.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, Diéu 39; khoan 2 Dicu
227; Khoan 2, 3 Diéu 228, Diéu 147, Diéu 271 va Diéu 273, Dicu 101, Khoan 1
Diéu 157, Diéu 158, B luat td tung Dan su;

Cian ¢t vao cac Diéu 292, Piéu 299, Piéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Piéu 320,
Diéu 322, Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Bo luat Dan su.

Can ct khoan 2 Diéu 91; khoan 2 Piéu 95 Lut cac té chtc tin dung. Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé “Giao dich bao dam”.
Can ct Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 vé viéc stra doi
bd sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cta
Chinh phu vé giao dich bao dam. Can ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung
mot sd quy dinh cua phép luat vé 141, 131 suit, phat vi pham. Can cu diém b khoan 1
Piéu 24; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qubc hdi vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an
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phi va 18 phi Toa an; Danh muyc 4n phi, 1 phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét,
Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty Co ,phﬁn M2 vé
vi€c: “Tranh chap hop dong vay tai san va xw ly tai sdan thé chdap” doi véi bi don
Ngo6 Puc N va ba Lé Thi Nguyét N1.

2. Budc 6ng Ngo Puc N va ba Lé Thi Nguyét N1 phai thanh toan cho Cong ty ¢
phan M2 s tién no tinh dén ngay 28/4/2025 Téng cong: 1.154.401.747 dong.
Trong d6 ng gbc: 799.999.998a (Bdy trdam chin muwoi chin triéu chin tram chin muoi
chin nghin chin trdm chin muoi tam dong); no 13i trong han: 20.576.907d (Hai muwoi
triéu nam tram bdy sau nghin chin tram linh bdy dong), ng 13 qua han:
296.899.725d (Hai tram chin mwoi sdu triéu tam tram tam mwoi chin nghin bay
tram hai muoi lam dong). No 1ai cham tra 13i: 36.925.117d (Ba sdu triéu chin tram
hai mwoi ldm nghin mét tram mwoi bay dong).

2.1. K& tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham (Ngay 29/4/2025) cho dén
khi thi hanh xong nghia vu tra ng, 6ng Ngé Bic N va ba Lé Thi Nguyét N1 phai
tiép tuc chiu tién 14i ctia s6 tién phai thi hanh 4n theo mirc 14i sudt ma ong Ngo Puc
N ba Lé Thi Nguyét N1 ky két véi Ngan hang TMCP V1 (V) - Chi nhanh H3 Hop
déng vay han muc s6 LN2112204929715 ngay 21/12/2021 va khé uéc nhan no
ngay 12/9/2022 cho Cong ty C6 phan M2.

2.2. Khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat ma Ngo6 Puc N va ba Lé Thi Nguyét N1
khong thyc hién nghia vu tra no hodc tra khong day du cac khoan ng trén cho cho
Cong ty Co phan M2 thl Cong ty C6 phan M2 co quyen yéu cau co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyén, ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi tat ca cac
khoan no. Tiép tuc duy tri tai san bao dam Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va ti san gin lién v4i dat doi véi thira dat sb 206, to ban do s6 33 dia chi: thon F, x&
C, huyén C, tinh Ha Tinh mang tén 6ng Ngo Dtrc N va ba Lé Thi Nguyét N1 do So
tai nguyén va Moi truong tinh H cép gidy ching nhan quyen sit dung dat ngay
26/11/2021, s6 DD609023; s6 vao s6 cap GCN: CS03884, dé dam bao thi hanh an.

2.3. Sau khi xtr Iy tai san nhung khong du dé thanh toan cho Cong ty co phan
M2 thi 6ng Ng6 Dure N va ba Lé Thi Nguyét N1 c6 nghia vy trd no ti€p cho Cong ty
c6 phan M2 dén khi hoan thanh nghia vu.

3. Vé an phi: Bude ong Ngo Puc N va ba Lé Thi Nguyét N1 phdi chiu
46.632.000d (Bon sdu triéu siu tram ba muoi hai nghin dong chan) an phi dan su
so tham co gia ngach. Cong ty cd phan M2 duoc tra lai sb tién 20.000.000d (Hai
muoi triéu dong chan) tién tam tng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh én dan sy
huyén Cam Xuyén, tinh Ha Tinh theo bién lai s6 0004723 ngay 08/11/2024.

4. Quyen khang cdo: Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don
vang mat c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ban an duoc niém yét.

9



K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong thyuc hién nghia vu thanh toan thi
phai chiu tién 13i d6i voi sd tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra theo muc
141 suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi héqh an dan su thi nguoi duoc thi ‘he‘mh an ‘dén su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Lgét Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

HOQI PONG XET XU SO THAM

CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN -CHU TOA PHIEN TOA
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM XUYEN, TINH HA TiNH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 10 gio 50 phiit ngay 28 thang 4 nam 2025;
Tai: Tru s& Toa an nhan dan huyén Cam Xuyén, Ha Tinh
10



H{i dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh H.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Phan Xuan C va dng Bui Quang H1

Tién hanh nghi an vu an dan sy so tham thy 1y sd: 29/2024/TLST- DS ngay
08/11/2024 vé viéc " Tranh chdp hop dong vay ta san va xir Iy tai san thé chdp”
gitra:

1. Nguyén don: Cong ty c6 phan M2. Pia chi: Tang A, Toa nha V, sd I D,
quan C, thanh pho Ha Ngi.

* Ngwoi dai di¢n theo phdp Iudt: Ong Bui Cong T- Chirc vu: Giam ddc (Ving

mat)

* Ngwoi dai dién theo uy quyen Ong Cao Duy T1, Chuc vu: Truong phong
xtr Iy no Mién B- Cong ty c¢6 phan M2(Vang mit)

* Ngwoi dwoc iy quyén lgi:
+ Ong Nguyén Vin T2- Chtrc vu: Chuyén vién xir Iy ng (Vang mit)
+ Ba Bui Thi T3- Chuc vu: Chuyén vién xir Iy ng (C6 mat)
bia chi: Tﬁng C, V,toanha T, dai 10 L, phuong H, TP V, tinh Ngh¢ An.
 (Theo Quyét dinh iy quyén s6 817/0D-BIDV.HTI ngay 10/8/2022 ciia Gidm
doc Chi nhdanh Ngan hang TMCP V).

- Bi don: Ong Ng6 Ptrc N, sinh ndm 1985 va ba Lé Thi Nguyét N1, sinh nam
1990; Cung cu tru tai: thon D, xa C, huyén C, tinh Ha Tinh (B&u vang mat khong co
ly do).

(Céc dwong sw déu vdng mdt tai phién toa, cé don dé nghi xét xir vang mdt)
Can cir vao tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, cac quy dinh cua phap ludt.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET PINH
CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:

1.Vé diéu ludt dp dung: Can ctt vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35, Piéu 39; khoan 2 Diéu 227; Khoan 2, 3 Piéu 228, Diéu 147, Piéu 271 va Piéu
273, biéu 101, Khoan 1 Piéu 157, Piéu 158, B luat t tung Dan suy;
Can ctr vao cac Diéu 292, bBiéu 299, Piéu 317, Diéu 318, Piéu 319, Piéu 320,
Piéu 322, Biéu 357, Biéu 463, Piéu 466, Diéu 468, Bo luat Dan su.

Cin ct khoan 2 Piéu 91; khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung. Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phi vé “Giao dich bao dam”.
Cin cir Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé viéc stra doi
bd sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cta
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Chinh phu vé giao dich bao dam. Can cr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung
mot sd quy dinh cta phép luat vé 13, 1ai suit, phat vi pham. Can cu diém b khoan 1
Piéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an; Danh muc 4n phi, 1¢ phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét,
Két qua biéu quyét: 3/3 = 100%.
2. Vé noi dung:
2.1. Chap nhéan toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty C(;),phﬁn
M2 veé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san va xw ly tai sdan thé chdap” doi voi
bi don Ngo6 Puc N va ba Lé Thi Nguyét N1.

2.2. Budc 6ng Ngo Puc N va ba Lé Thi Nguyét N1 phai thanh toan cho Cong ty co
phan M2 sb tién no tinh dén ngay 28/4/2025 Tong cong: 1.154.401.747 ddng.
Trong d6 ng gbc: 799.999.998a (Bdy trdm chin muwoi chin triéu chin tram chin mwoi
chin nghin chin tram chin mwoi tam déng); no 13i trong han: 20.576.907d (Hai muwoi
triéu nam tram bdy sdau nghin chin tram linh bay dong), no lii qua han:
296.899.725d (Hai tram chin mwoi sdu triéu tam tram tam muwoi chin nghin bay
tram hai mwoi lam dong). No 13i cham tra 13i: 36.925.117a (Ba sdu triéu chin tram
hai mwoi ldm nghin mét tram mwoi bay dong).

2.3. K& tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham (Ngay 29/4/2025) cho dén
khi thi hanh xong nghia vu tra ng, 6ng Ngé buc N va ba Lé Thi Nguyét N1 phai
tiép tuc chiu tién 14i cta s tién phai thi hanh 4an theo mirc 14i sudt ma ong Ngod Puc
N ba Lé Thi Nguyét N1 ky két véi Ngan hang TMCP V1 (V) - Chi nhanh H3 Hop
doéng vay han muc s LN2112204929715 ngay 21/12/2021 va khé wéc nhan no
ngay 12/9/2022 cho Cong ty C6 phan M2.

2.4. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma Ngo Puc N va ba Lé Thi Nguyét N1
khong thuc hién nghia vu tra no hoac tra khong dﬁy du cac khoan ng trén cho cho
Cong ty Co phan M2 thi Cong ty C6 phan M2 ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén, ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi tat ca cac
khoan no. Tiép tuc duy tri tai san bao dam Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat s6 206, to ban do s 33 dia chi: thén F, x&
C, huyén C, tinh Ha Tinh mang tén dng Ng6 Duc N va ba Lé Thi Nguyét N1 do So
tai nguyén va Moi truong tinh H cap gidy ching nhan quyen st dung dat ngay
26/11/2021, s6 DD609023; s6 vao s6 cip GCN: CS03884, dé dam bao thi hanh an.

2.5. Sau khi xir 1y tai san nhung khong du dé thanh toén cho Cong ty cb phan
M2 thi 6ng Ngo Puc N va ba Lé Thi Nguyét N1 c6 nghia vu trd ng tiep cho Cong ty
cO phan M2 dén khi hoan thanh nghia vu.

Két qua biéu quyét: 3/3 = 100%.
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3. Vé dn phi: 3. V& an phi: Budc ong Ngbd Dirc N va ba Lé Thi Nguyét N1
phai chiu 46.632.000d (Bon sdu triéu sau tram ba mwoi hai nghin ddng chan) &n phi
dan sy so tham co _gia ngach. Cong ty ¢ phan M2 dugc tra lai s6 tién 20.000.000d
(Hai muoi triéu dong chan) tién tam Gng an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan
s huyén Cam Xuyén, tinh Ha Tinh theo bién lai s6 0004723 ngay 08/11/2024.

4. Quyen khang cao: Nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don
vang mit co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban an hoac ban an dugc niém yet

Ké tir ngay ban an cé hi¢u luc phap luat, nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong thyuc hién nghia vu thanh toan thi
phai chiu tién 13i d6i voi sd tién cham tra trong Gng véi thoi gian cham tra theo muc
13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

Két qua biéu quyét: 3/3 = 100%.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an

dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Két qua biéu quyét: 3/3 = 100%.

Nghi an két thuc vao hoi 11 gio 10 phut, ngay 28 thang 4 nim 2025.
Bién ban nghi 4n da duogc doc lai cho tat ca cac thanh vién Hoi déng x&t xur
cung nghe va ky tén dudi day.
HOQI PONG XET XU SO THAM
CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN -CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhan:

- TAND tinh Ha Tinh

- VKSND tinh Ha Tinh

- VKSND huyén Cam Xuyén;

- Chi cuc THADS huyén Cam xuyeén,;
- Céc duong suy;

- Luu HSVA, VP.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thanh Hwong
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