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Vv tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VO NHAI, TINH THAI NGUYEN

Vi thanh phin Héi dong xét xik so tham gém cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Huyén;
Cac Hoi thAm nhan dan: Ong Ha Vian Dan va 6ng Nguyén Thanh Nhat.
Thiw ky phién toa: Ba Kim Thi Thanh Thuy - Thu ky Toéa an nhan dan
huyén V6 Nhai, tinh Thai Nguyén.
Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Vo Nhai tham gia phién toa:
Ong Hoang Thanh Nhi - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 4 nam 2025 ta1 ho1 truong Toa an nhan dan huyén V, tinh
Thai Nguyén xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 39/2024/TLST-DS
ngay 10 thang 12nim 2024. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so
05/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 3 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ma Thé K (tén khac Duong Thé K1), sinh nim 1962
- Bi don: + Ong Duong Vin C, sinh nim 1968;
+ Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1970;
- Ngwoi co quyen loi nghia vu lién quan:
+ Ba Lao Thi N, sinh nam 1976;
+ Ba Duong Thi T, sinh nam 1973;
+ Ba Hoang Thi T1, sinh nim 1960, (ba Hoang Thi T1 uy quyén cho 6ng
Ma Thé K)
Cung no1 cu tru: xom D, xa P, huyén V, tinh Thai Nguyén.

(c6 mat 6ng K, ving mit nhitng ngudi tham gia to tung con lai)

NOI DUNG VU AN
Theo Nguyén don trinh bay:
Niam 1995 nguyén don c¢6 don xin nhan dat rimg va da duoc khoanh vé.
Dén ngay 16/02/1998 nguyén don duoc Uy ban nhan dan huyén V cap Giay
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chimg nhan quyén st dung dat s6 1238125 mang tén Duong Thé K1. Ké tir khi
duoc cap GCNQSD dat dén nam 2015 nguyén don phat rimg dé trong cay thi
xay ra tranh chap. SO cdy nguyén don trong trén dién tich khoang 5.500m? thuoc
tiéu khu C, khoanh 7 bi pha huy hét, nguyén don dé nguyén hién trang, va cé
bido chinh quyén dia phuong. Dén nim 2018 d6ng Duong Vin C dén phat va
trong cdy, nguyén don di lam don dé nghi Uy ban nhan dan x3 P giai quyét
nhung khong duit diem.

Ciing tai phan dat rimg bén canh dién tich khoang 1.500m2, nguyén don da
duogc cap Giay ching nhan quyén st dung dat nam 1998, tir khi cap dén nim
2015 6n dinh khong c6 tranh chap. Nam 2015 nguyén don phat rimg dé trong
cay thi xay ra tranh chép dién tich khoang 1.500m2 ong Nguyén Vian L d3 gay
kho khian, dén nam 2021 nguyén don thu hoach Itra keo xong thi éng L tu ¥
mang cay keo dén trong vao dién tich trén, nguyén don da lam don dé nghi Uy
ban nhan dan xa P giai quyét nhung ong L khong hop tac.

Theo két qua do dac tham dinh ngay 25/12/2024, dién tich dat 02 bi don
tranh chap voi nguyén don déu nim trong thira s6 8, khoanh 7, tiéu khu C thudc
ban do6 giao dat giao rimg xa P, cu thé:

Ong Duong Vin C dang str dung 4.890,1 m? dat

Ong Nguyén Vin L dang st dung 1.100,9 m? dat.

Nguyén don khai kién dé nghi Toa an giai quyét bude 6ng Duong Vin C
tra lai toan bod dién tich 4.890,1 m?2 dat; budc ong Nguyén Van L di do1 toan bo
sO cay tri“)ng trén dat va tra lai toan bo dién tich 1.100,9m? dat, déu thudc thira s6
8 Khoanh 7 Tiéu khu 342 ban d6 giao dat rimg nam 1995, hién thudc thira dat so
151 to ban d6 dia chinh so 2 xa P, huyén V, tinh Thai Nguyén.

Theo Bi don trinh bay:

- Ong Duong Vin C: Theo Bién ban 14y 1o1 khai 6ng C xac dinh dng khong
nhat tri v61 yéu cau khéi kién cua 6ng K1. Phan dat do vo chong ong khai pha tir
nim 1991 va quan 1y sit dung tir d6 cho dén nay. Ong K1 1am bia do 1én dat cua
ong 1a khong ding. Ong xac dinh déat cia ong thi ong quan 1y st dung. Ong tur
choi tham gia t6 tung tai Toa 4n, dé nghi Toa an giai quyét ving mat ong tai tat
ca cac phién lam viée, phién hop, phién toa. Ong C khong c6 bat ky tai liéu nao
chitng minh quyén str dung dat.

- Ong Nguyén Vin L: Theo bién ban lay 10i khai ong L xac dinh phan dat
ong K1 khai kién 1a cia gia dinh 6ng, trude day do vo chong ong khai pha, 2 vo
chong ong da quan 1y st dung tir nim 1992 cho dén nay. Ong khong theo kién
ong Ma Thé K, ong tir chdi tham gia t6 tung tai Toa an, dé nghi Toa an giai
quyét ving mit 6ng tai tat ca cac phién lam viéc, phién hop, phién toa. Ong L
khong co6 bat ky tai liéu niao chirng minh quyén st dung dat.

2



Theo Ngwéi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Theo bién ban 1ay 161 khai Ba Lao Thi N (vo 6ng C) nhat tri v6i v kién cuia
ong C va ba Duong Thi T (vo 6ng L) nhat tri v6i cac ¥ kién cia 6ng L, khong
6 ¥ kién nao khac, khong c6 tai liéu chimng minh quyén st dung dat.

Ba Hoang Thi T1 1a vo 6ng Ma Thé K uy quyén cho 6ng K.

Qua trinh giai quyét vu an, do cac Bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan khong hop tic, ving mit trong tat ca cac phién lam viée, cac bén
khong thoa thuan dugc vé1 nhau nén vu an phai dua ra xét xu.

Tai phién toa: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; Bi don va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit.

Quan diém ciia cdc co quan qudn Iy nha nwéc vé dit dai:

- Tai Cong vin s6 102/CV-UBND ngay 07/02/2025, Uy ban nhan dan xi P,
huyén V xac dinh: Dién tich dat dang tranh ché“ip tai 16 G, 16 8, khoanh G, tiéu
khu C to ban d6 giao dat giao rimg c6 nam trong quy hoach st dung dat xa P
gial doan 2021 - 2030. Cén ctt vao s theo doi tai UBND xa P thi c¢a 02 bi don
chua duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat tai vi tri dang tranh chap.
UBND x4 P sao luc trang 7 s6 dia chinh xa P, quyén 1 trong d6 c6 cac thira 7,8,9
tiéu khu C, khoanh 7 mang tén Duong Thé K1, noi thuong trti x6m X.

- Tai Coéng vin s6 978/UBND-NNMT ngay 20/3/2025 ctia UBND huyén V
xac dinh: viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sd I 238125 ngay cap
16/02/1998 mang tén 6ng Duong Thé K1 duoc thuc hién theo quy dinh.

D61 chiéu vé6i ban do quy hoach sir dung dat huyén V thoi ky 2021 -2030
da diéu chinh, bo sung va duoc UBND tinh T phé duyét tai Quyét dinh so6
2606/QD-UBND ngay 23/10/2023 thira dat trén quy hoach dat rimg san xuat,
khong c6 trong ké hoach sir dung dat huyén V.

Dién tich dat dang tranh ché‘ip d6i chiéu trén ban dd dia chinh xa P do dac
nim 2006, chinh 1y nim 2013 1a mot phan cua thira dat s6 151, to ban d6 dia
chinh s0 02 xa P.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtir va
nhitng nguoi tham gia té tung: Toa an thu 1y vu 4n va tién hanh cac thu tuc to
tung trong qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa phu hop véi
cac quy dinh cuia phap luat, nguyén don da thuc hién ding quyén va nghia vu
cia minh. Cac bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua
thuc hién diing quyén va nghia vu theo quy dinh.

- Vé duong 101 giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cua ong Ma Thé K, budc ong Duong Van C tra lai toan bo dién
tich 4.890,1 m?2 dat; budc 6ng Nguyén Vin L di doi toan bo so ciy trong trén dat
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va tra lai toan bd dién tich 1.100,9m? dat theo Bién ban tham dinh dé tra dat cho
ong K.

Vé chi phi t6 tung va an phi: dé nghi Toa 4n giai quyét bude bi don phai

chiu chi phi t6 tung va an phi theo quy dinh phap luat.
NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai ligu co trong ho so vu 4n va di duoc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

1. Vé t6 tung: Ong Ma Thé K khai kién céac bi don, gom: 6ng Duong Vin
C, ong Nguyén Vin L, yéu cau cac bi don di doi toan bo cay trong, tra lai dién
tich dat ring dang tranh chap ma ong K da duoc cap Giay ching nhan quyén st
dung dat tai xom D, xa P, huyén V. Viéc tranh c-hé‘ip dat da duoc UBND x4 P co
s& nhung khong dat két qua. Can ctt cac Diéu 26, 35 va 39 Bo luat to tung dan
su; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013 viéc giai quyét vu an thude tham quyén cuta
Toa an nhan dan huyén Vo Nhai.

Qua trinh gidi quyét, Toa an di tong dat hop 1& cac vin ban t6 tung theo
quy dinh cho cac bi don va nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan, tuy nhién ho
déu ving mit tai Toa 4n trong cac lan triéu tap ghi 101 khai, cac phién hop kiém
tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chimg cr va hoa giai, ving mit trong phién
Toa an to chtrc tham dinh va dinh gia tai san. Toa an dd mo phién toa lan thu
nhat vang mat ho khong co6 1y do, tai phién toa lan thir hai cac bi don va nhiing
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an Toa an van vang mat khong
c6 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit ho theo quy dinh.

Theo Quyét dinh s6 707/QD-UBND ngay 30/5/2006 cuia UBND huyén V
ve thay d01, cai cach ho tich, xac dinh lai dan toc quyét dinh thay doi ho cua ong
K tir Duong Thé K1 thanh Ma Thé K, tir dan toc Kinh thanh dan tdc Tay.

2. Vé noi dung:

Xét yéu cau khai kién cia nguyén don thay rang:

- Vé can cir phdp Iy: Ngay 01/11/1995, UBND huyén V di c6 quyét dinh
giao dat, giao rimg cho 6ng Duwong Thé K1 véi tong dién tich 33,067 ha tai vi tri
cac thira dat s6 7-Ib, 8-Ib khoanh 7, thira s6 9-Ib khoanh 6 tiéu khu C Ban d6
giao dit giao rimg xi P, huyén V. Ngay 16/02/1998 Ong Duong Thé K1 duoc
UBND huyén V cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 1 238125 véi tong
dién tich 330.670 m? tai cac vi tri néu trén.

Tai Cong vin s6 978/UBND-NNMT ngay 20/3/2025 cia UBND huyén V
x4c dinh: viéc cap Giay chung nhan quyén st dung dat s6 I 238125 ngay cap
16/02/1998 mang tén 6ng Duong Thé K1 duoc thuc hién theo quy dinh.



- Vé nguon goc va qud trinh siv dung ddt: Ong K1 xac dinh truéec nam
1995 phan dat dang tranh chap véi 02 bi don 1a dat tu nhién, nim 1995 khi Nha
nuée tién hanh giao dat, giao ring thi dng K1 lam don xin nhan dat, nhan rimg
dé quan 1y va sir dung, khong c6 ai tranh chap va dng K1 duoc cap ho so giao
dat giao rimg, Quyét dinh giao dat, giao rimg so 1952/QD-UB ngay 01/11/1995
cia UBND huyén V. Dén nim 1998 duoc UBND huyén V cap giay chirng nhan
quyén st dung dat s6 I 238125 ngay 16/02/1998 mang tén 6ng Duong Thé K1.
Tt khi duoc cap dat thi ong K1 chi khoanh nuoi giit dat, dén nim 2015 xay ra
tranh chap.

Cac bi don cho rang dién tich dat 6ng K1 dang tranh chap véi timg ho gia
dinh 1a do cac o6ng, ba tr minh khai pha, st dung va trong cay tir khoang nim
1991, 1992 dén nay. Ca 02 bi don déu khong co6 giay to gi chimg minh vé nguon
goc dat va quyén st dung dat tai 02 vi tri dang tranh chap. Hién nay phan dat
tranh chap v&i ong C khong co tai san gi; trén phan dat tranh chap véi éng L ¢6
trong cay keo cta dng L.

- Nguyén nhdn xdy ra tranh chdp: Nam 2015 khi 6ng K1 tién hanh phat
bai dé trong cay, sau khi phat xong thi 6ng L, 6ng C mang cay keo dén trong tai
cac vi tri tranh chap, 6ng K1 da c6 ¥ kién véi cac bi don dé doi dat nhung ho
khong chap nhan nén da lam don dé nghi giai quyét.

- Vi tri tranh chdp: Canct Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
25/12/2024 va Ban d6 hién trang khu dat tranh chﬁp kém theo da xac dinh duoc
vi tri dat tranh chap gitta dng K1 véi cac bi don cu thé nhu sau:

+ Khu (1): Dién tich dat tranh chap véi 6ng Duong Vin C 1a 4.890,1 m2,
duogc xac dinh vi tri nam trong 16 H, khoanh 7, tiéu khu C ban do giao dat giao
ring x4 P. D61 chiéu véi ban d6 dia chinh dat 1am nghiép, c6 4.890,1 m? thude
thira 151 to ban dd s6 2. Loai dat: Ring san xuat.

Trén dat khong c6 tai san gi.

+ Khu (2): Dién tich dat tranh chap véi 6ng Nguyén Vin L 1a 1.100,9 m?2,
duoc xac dinh vi tri nam trong 16 H, khoanh 7, tiéu khu C ban d6 giao dat giao
rimg x4 P. D61 chiéu véi ban do dia chinh dat 1am nghiép, c6 1.100,9 m?2 thudc
thira 151 to ban d6 s6 2. Loai dat: Rimg san xuat.

Trén dat c6 220 cay g6 keo co duong kinh trung binh goc tir 6-12cm.

- Gid tri tai san tranh chdp: Tai bién ban dinh gia ngay 25/12/2024, Hoi
dong dinh gia da x4c dinh gia tri tai san tranh chap nhu sau:

Vé quyén st dung dat: Dat rimg san xuat c6 gia tri 8.000 dong/01 m?2.

- Khu (1): Gia tri 1a 4.890,1 m? x 8.000 dong/01 m2= 39.120.800 dong.

- Khu (2): Gia tri 1a 1.100,9 m? x 8.000 dong/01 m2= 8.807.200 dong.

VEé tai1 san trén dat:



- 220 cay keo tai khu B ciia 6ng Nguyén Vin L c6 gia tri 1a 19.171.600
dong.

Xét yéu ciu khéi kién: Qua xac minh, thu thap tai liéu, chimg ct, thay ring
cac bi don 1a 6ng Duong Vin C va 6ng Nguyén Vin L, nhitng ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu li€n quan khong xuat trinh duoc bat ky mot loai tai ligu, ching cw
gi dé chimg minh quyén stir dung dat ctia minh tai vi tri dat tranh chap. Trén thuc
té cac bi don dang sir dung dat khong c6 cin ¢t phap luat dé trong cay trén phan
dat cua 6ng Ma Thé K di duoc cap Giay chung nhan quyeén st dung dat hop
phap.

Tai Diéu 166 cua Bo luat dan sy nim 2015 ¢o quy dinh Ve Quyén do1 la1 tai
san, cu thé: “1. Chii s& hitu, chii thé c6 quyen khéc doi véi tai san ¢é quyén doi
lai tai san tir nguoi chiém hitu, nguoi st dung tai san, nguoi dwoc i vé tai san
khong co can cur phap luat.”.

Ong Ma Thé K khai kién cac bi don dé doi lai quyén st dung dat 1a ¢6 co
s0, can budc cac bi don 6ng Duong Vin C va ong Nguyén Vin L phai di doi,
thu hoach toan bo cay trf’ing trén dat tai cac vi tri cu thé da dwoc tham dinh, dinh
gia néu trén dé tra lai quyén s dung dat dang tranh chap tai vi tri thudc 16 8-Ib,
khoanh 7, tiéu khu C ban do giao dat giao rimg xi P dd dugc UBND huyén V
cap giay chimg nhan quyén st dung dat s6 I 238125 ngay 16/02/1998 cho ong
Ma Thé K 1a phu hop.

- Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san
hét 3.000.000 dong, nguyén don di chi phi thué don vi do v& hét so tién
12.000.000 dong. Nhu vay tong so tién Nguyén don d3 tam tmg chi phi to tung
1a 15.000.000 dong. Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan, cin
cr khoan 1 cac Diéu 157, 158, 165, 166 ctia Bo luat T6 tung dan sy thi trong vu
an nay cac bi don phai chiu toan bo chi phi to tung. Do nguyén don di ndp tam
mg nén can budc cac bi don phai thanh toan cho nguyén don so tién trén tuong
tmg theo ty 1& phan gia tri quyén sir dung dat tranh chap, cu thé:

Ong Nguyén Vin L phai thanh toan 5.400.000 dongchi phi do vé va
1.500.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, tong cong
12 6.900.000 dong.

Ong Duong Vin C phai thanh toan 6.600.000 dong chi phi do v&va
1.500.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, tong cong
1a 8.100.000 dong.

- Vé dan phi: Ong Nguyén Vian L va éng Duong Van C phai chiu 4n phi dan
su so tham c6 gia ngach twong tmg véi gia tri quyén st dung dat tranh chap doi
voi tmg ngudi (bién ban dinh gia ngay 25/12/2024) theo Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,

ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa 4n. Do yéu cau khéi kién duoc
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chap nhan va 6ng Ma Thé K 1a ngudi cao tudi nén ong K khong phai chiu an phi
theo quy dinh.

- Vé quyén khang cdo: cac duong su duoc quyén khang cao ban an theo
quy dinh cua phap luat.

-Xéty kién cua dai dién Vién kiém sat vé quan diém giai quyét vu an la
phu hop can duoc chap nhan.

Vi cac lé tréen,

QUYET PINH

Cian ctt vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 235,
271 va 273 cua Bo luat T tung dan su nam 2015; cac Piéu 115, 166 cua BO luat
Dan su ndm 2015; cac Dicu 100, 166, 203 cua Luat dat dai nam 2013; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mtc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Ma
Thé K (Duong Thé K1).

1.1. Budc ong Dwong Vin C tra lai cho ong Ma Thé K 4.890,1 m? dat
rung san xuat ¢6 vi tri tai khu tranh ché‘ip 1 theo Ban do hién trang khu dat tranh
chap kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/12/2024 do Cong ty
co phan D va ban d6 Thai An do v& hinh thta tr cac diém 1,2,3.4,
5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15 nam trong thira s6 08, tiéu khu C dién tich 73.600m?
theo Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 1238125 ngay 16/02/1998.

1.2. Budc dng Nguyén Vin L thu hoach, di doi 220 cay go keo c6 gia tri
19.171.600 dong, tra lai cho 6ng Ma Thé K 1.100,9 m? dat rimg san xuat ¢6 vi tri
tai khu tranh chap (2) theo Ban d6 hién trang khu dat tranh chap kém theo Bién
ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 25/12/2024 do Cong ty co phan D va ban
do Thai An do vé, hinh thtra tir diém 16,17,18,19,20,21,22,23,24,16 nim trong
thtra s6 08, tiéu khu C dién tich 73.600 m? theo Giay chung nhan quyén st dung
dat s6 1238125 ngay 16/02/1998.

(C6 ban do hién trang khu dat tranh chap kem theo)

2. Vé chi phi to tung: Buoc cac bi don gom dng Duong Vin C, 6ng
Nguyén Vin L phai thanh toan cho éng Ma Thé K tién chi phi tham dinh, do vé
ban d6 va dinh gia tai san, tong cong 1a 15.000.000 dong, cu thé: ong Duong
Vin C phai thanh toan 8.100.000 dong, 6ng Nguyén Vin L phai thanh toan
6.900.000 dong.

3. Vé an phi: Buoc 6ng Duong Vin C phai chiu 1.956.040 dong; 6ng
Nguyén Vin L phai chiu 1.398.920 dong tién 4n phi dan su so tham ndp ngan
sach nha nudc.



Trwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an
dan sw co quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac DPieu 6, 7b va Pieu 9
luat thi hanh an dan sw,; Thoi hiéu thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 luat thi hanh an dan su.

3. Quyén khang cao: An xtr so tham, cong khai, nguyén don, nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit uy quyén cho nguyén don cé mit tai
phién toa c6 quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Cac bi don va nhitng ngudi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan vang mit tai
phién tda c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Thai Nguyén: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén V6 Nhati;

- VKSND tinh Thai Nguyén;

- Chi cuc THADS huyén Vo Nhai;

- Puong su;
- Luu.

Nguyén Thanh Huyén
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