TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG BINH

Ban an so: 13/2025/DS - ST

Ngay: 28 - 4 - 2025

V/v “Tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG NINH, TINH QUANG BiNH

- Thanh phdan Héi dong xét xi¢ so' thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nam.

Céc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Xuan Hién va 6ng D6 Cao Thé

- Thu ky phién toa: Ba 1Lé Thi Thuy Hang, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Quang Ninh, tinh Quang Binh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan déan huyén Quang Ninh, tinh Qudng Binh
tham gia phién téoa: Ong Phan Bao Cuong, kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Quang Ninh m&
phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 94/2024/TLST — TCDS
ngay 29 thang 10 nim 2024;theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so
07/2025/QDXXST-DS ngay 28/02/2025, gitta cac duong su:

- Dong nguyén don:

+ Cong ty C6 phan M1, dia chi: Tang A, Toa nha C, s6 B pho T, phuong Y, quan
C, thanh ph6 Ha Noi; Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Hoang Anh T, chic vu:
Téng Giam doc; Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Phan Huy M, chire vu: Giam doc
Trung tam x1r 1y no va 6ng Vo Ngoc D, chirc vu: Truong phong xir Iy ng mién N;
Nguoi dai dién theo Uy quyén lai: 6ng Hoang Vil L, chitc vu: Chuyén vién xir 1y no, dia
chi: tang B V, duong T, phuong N, thanh pho D, tinh Quang Binh, ¢6 mat;

+ Ngan hang TMCP V1, dia chi: S6 H L, phuong L, quan D, Ha Noi; Nguoi dai
dién theo phéap luat: Ong Ngo Chi D1, chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri; Nguoi dai
dién theo uy quyén: Ong Pham Tuén A, chitc vu: Pho Giam ddc trung tam thu hoi no
KHDN va xur Iy no phap 1y; Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Vin T1,
chirc vu: Giam dbc Chi nhanh Q; 6ng Tran Tién L1, 6ng Pao Tung L2, ba Nguyén Thi
Ngoc T2, chirc vu: Chuyén vién xur Iy no, dia chi: S6 A T, phuong D, thanh pho D,
tinh Quang Binh, ba T2 ¢6 don xin X1t vang mit.

- Bi don: Ong Nguyén Vin N va ba Mai Thi D2, dia chi: Thon C, x4 H, huyén Q,
tinh Quang Binh, ving mit

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Mai Vin C va ba Nguyén Thi
H, dia chi: Thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh, ving miit.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 30/9/2024, cac ban tw khai, qud trinh gidi quyét va tai
phién toa, phia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP V1, chi nhanh Q da dong ¥ cho 6ng Nguyén Vian N, ba Mai
Thi D2 vay von theo Hop dong cho vay han mirc s6 10085398 ngay 05/12/2023
(HDTD); S6 tién cho vay: 1.700.000.000 dong (Bang chit: Mot ty bay tram triéu
dong). Thot han vay: 12 thang. Muc dich str dung von: Vay bo sung von kinh doanh
nudi trong thuy san. Lii suat trong han tai thoi diém giai ngan: 7.49%/mim, duoc co
dinh 03 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi gian c¢6 dinh, 13i suat cho vay trong han
s& duoc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan tinh tir ngay diéu chinh 1ai suat dau tién.
Mic 141 suat diéu chinh duge xac dinh bang mure: Lai suat co s& VND ap dung doi
vd1 khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang c4 nhan ky han 12 thang
duoc bén ngan hang cong bo (duoc niém yét tai website: www.V2.com.vn) c6 hiéu
luc tai thoi diém diéu chinh (+) bién do 4%/nam.

Lai suat qua han: Lai suat cho vay ap dung d6i véi du no gdc qua han bang
150% mitre 11 suat cho vay trong han 4p dung tai thoi diém chuyén no qua han.

Lai suat cham tra 4p dung doi véi tién 141 cham tra bang 150% 1ai suat cho
vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 131 nhung t61 da khong qua 10%/nim
tinh trén so du 131 chAm tra twong ng véi thoi gian cham tra.

Ta1 san bao dam cho cac khoan vay néu trén 1a: Toan bo quyén sir dung (QSD)
dat va tal san gan lién v&i dat thude thu'a dat theo Glay chung nhan quyén sur dung
dat quyén so hiru nha & va tal san khac gin lién véi dat s6 DI 927043, s0 vao so cap
GCN: CS04816 do S& T3 cap ngay 09/12/2022, cu thé: Thur dat so6 342, to ban do so:
8, dia chi: thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh mang tén 6ng Mai Vian C va ba
Mai Thi H1; cap nhat thay d6i ngay 23/12/2022 chuyén nhuong cho dng Nguyén
Vin N va ba Mai Thi D2. Viéc thé chap duoc ding ky theo diing quy dinh phap luat
theo hop dong thé chap s6 LN2301118142701/HDTC ngay 16/01/2023, hop dong
stra do1, bo sung hop dong thé chap s6 01/PLHD ngay 05/12/2023.

Ngay 30/10/2024 Ngan hang TMCP V1 (V2) va Cong ty C6 Phan M1 (Cong
ty M1) d3 ky két Hop dong mua ban no so6 11/2024/VPBANK-JUPITER ngay
30/10/2024 va Phu luc dinh kem.

Trong d6 Hop dong mua ban no s6 11/2024/VPBANK-JUPITER mua mot
phan ( 90% ) khoan no phat sinh theo Hop dong cho vay han mure s6 10085398 ngay
05/12/2023.

Theo d6, V2 ddng ¥ ban va J dong ¥ mua (cac) khoan no cia khach hang vay
1a 6ng Nguyén Vian N va ba Mai Thi D2, bao gom cac khoan ng goc, no 141, no 14i qua
han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu cO)
phat sinh theo cac Hop dong tin dung/Hop dong cho vay ma Ong Nguyén Vin N va
ba Mai Thi D2 da ky két véi V2

Qua trinh thuc hién Hop dong, 6ng Nguyén Vin N va ba Mai Thi D2 d3 vi
pham nghia vu tra no d6i véi V2 theo thoa thuan trong cac Hop dong tin dung néu
trén nén cac khoan vay da chuyén qué han tir ngay 05/04/2024. V2 va Cong ty M1 da
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nhiéu lan goi dién, giri thong bao dén déc nhung d6ng Nguyén Vian N va ba Mai Thi
D2 van khong thuc hién day du nghia vu tra no goc va 1ai cho Ngan hang. Vi vay,
Ngan hang quyét dinh khai kién ong Nguyén Vian N va ba Mai Thi D2 ra Toa an de
thu hoi toan bd khoan no vay.
Tam tinh dén ngay 28/04/2025, éng Nguyén Vin N va ba Mai Thi D2 con no s6
tien la: Chia theo thi 1& 90-10:

S6 Hop dong Cong ty Jupiter Vpbank
No géc No 131 No géc No a1
10085398 1.530.000.00 170.000.00
0 224.725.028 0 24.969.448
Tong Cong 1.754.725.028 194.969.448

Vi vay, dong nguyén don V2 va Cong ty M1 khéi kién yéu cau giai quyét cac
nod1 dung sau:

Budc dng Nguyén Vin N va ba Mai Thi D2 phai thanh toan cho V2 toan bo s6
tién no goc, no ldi lién quan tam tinh dén ngay 28/04/2025 véi tong so tién
194.969.448 dong (Bang chir: Mot traim chin muoi tu triéu chin trim sau muoi chin
nghin bon trim bén muoi tam dong). Trong d6, no gdc: 170.000.000 dong, tong no
131: 24.969.448 dong (Lai qua han 24.001.270, 141 cham tra 1di: 968.178 dong)

Yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vin N va ba Mai Thi D2 phai thanh toan cho
J toan b so tién no goc, no 1ai lién quan theo tam tinh dén ngay 28/04/2025 véi tong
sO tién 1.754.725.028 dong (Bing chit: Mot ty bay trim nim muoi tu triéu bay trim
hai muoi lam nghin khong trim hai muoi tAm dong). Trong d6 no goc:
1.530.000.000 dong, tong no 1ai: 224.725.028 dong (Lai qua han 216.011.427 dong,
141 cham tra 1ai: 8.713.601 dong).

Yéu cau Toa an tiép tuc cho tinh 14i theo dung thoéa thuan trong Hop dong tin
dung néu trén cho dén ngay dng Nguyén Vian N va ba Mai Thi D2 thuc té thanh toan
hét no cho VPBank/ JUPITER.

Khi ban an/quyét dinh cua toa an c6 hiéu luc phap luat, néu dng Nguyén Vin
N va ba Mai Thi1 D2 khong thuce hién nghia vu tra ng hodc thuc hién nghia vu tra ng
khong day du, VPBank/ JUPITER va c6 quyén tu xit Iy tai san hodc yéu cau co quan
Thi hanh an ké bién, phat mai cac tai san cua ong Nguyén Vian N va ba Mai Thi D2
dé thu hoi no cho VPBank/ JUPITER, tai san cu thé nhu sau: Toan bd quyen sur
dung dat va tal san gan lién voi dat thude thira dat theo Glay chu’ng nhan quyén sur
dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so DI 927043, so vao
s6 cap GCN: CS04816 do S& T3 cap ngay 09/12/2022, cu thé: Thira dat sb6 342, to
ban d6 so: 8, dia chi: thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh mang tén 6ng Mai Vin
C va ba Mai Thi H1; cap nhat thay doi ngay 23/12/2022 chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vin N va ba Mai Thi D2. Viéc thé chap duoc ding ky theo diing quy dinh
phap luat theo hop dong thé chap s6 LN2301118142701/HDTC ngay 16/01/2023,
hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap so6 01/PLHD ngay 05/12/2023

Truong hop s6 tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bd khoan no,
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ong Nguyén Vin N va ba Mai Thi D2 van phai tiép tuc tra ng cho VPBank/ JUPITER
cho dén khi cac khoan no duoc tat toan.

Ong Nguyén Vin N va ba Mai Thi D2 phai chiu an phi va cac chi phi lién quan
(néu co).

Tai phién toa, dai dién Vién kiem sat nhan dan huyén Quang Ninh phat biéu
quan diém:

Vé to tung: Nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién duang quy dinh cua B¢ luat
To6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n. Doi véi duong su: phia nguyén don
da thuc hién ding nghia vu ctia minh trong qua trinh tham gia t6 tung. Phia bi don
khong thuc hién dung nghia vu cia minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi ap dung cac Diéu 117,119, 292, 293, 295, 298, 299,
318, 319, 322, 323, 325, 357, 401, 463, 466, 468 ciia Bo luat dan sy 2015; Diéu 91
Luat Cac to chu’c tin dung nam 2010 va Diéu 103 Luat Cac to chtc tin dung nim
2024; An 1é sd 11/2017 ngay 28/12/2017 Diéu 26 Nghl Quyét 326/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé murc thu, mién, glam thu, nop, quan ly va
sir dung 4n phi va 1é phi Toa an, dé chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia dong
nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan V1 (V2) va Coéng ty C6 phan M1.

Buoc 6ng Nguyén Vin N, ba Mai Thi D2 phai thanh toan cho Cong ty Co phan
M1 va V2 tinh dén ngay 28/4/2024 no goc, no 141 voi tong sb tién: 1.949.694.476
dong (Mot ty, chin trim bon muoi chin triéu, sau trim chin muoi bon nghin, bon
trim bay muoi sau dong). Ong N, ba D2 con tiép tuc chiu 1ai phat sinh theo Hop
dong tin dung ké tir ngay 29/5/2025 cho dén khi thanh toan hét no.

Trong truong hop 6ng Nguyén Vin N, ba Mai Thi D2 khong thuc hién thanh
toan toan bo so tién no néu trén th1 dong nguyeén don Ngan hang Thu:ong mai Co
phan V1 va Cong ty M1 duoc quyen yéu cau co quan c¢6 tham quyén xur 1y tai san
bao dam theo hop dong thé chap s6 LN2301118142701/HDTC ngay 16/01/2023,
hop dong stra doi, bo sung hop dong thé chap so 01/PLHD ngay 05/12/2023.

D61 véi tai san trén dat thude so hiru cia ong Mai Van C, va ba Nguyén Thi H
khong thuoc tai san bao dam theo Hop dong thé chap nén dé nghl khong chap nhan
yéu cau khoi kién duoc quyén xut lytheo Hop dong thé chap so
.N2301118142701/HPTC ngay 16/01/2023, hop dong stra doi, bo sung hop dong
thé chap s6 01/PLHD ngay 05/12/2023.

Dé nghi Toa 4n tuyén budc bi don chiu nghia vu vé an phi, chi phi t6 tung
khac theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong ho so vu 4n duoc tham tra
tai phién toa; cin cr vao két qua héi, tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong
x€ét xr nhan dinh:

[1]. Vé to tung:

[1.1] Tham quyén gidi quyét: Pong nguyén don Coéng ty M1 va Ngan hang
TMCP V1 khoi kién yéu cau bi don Nguyén Vin N va ba Mai Thi D2 thanh toan tién
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vay do vi pham nghia vu tra ng, b1 don ¢6 no1 cu tra tai thon C, xa H, huyén Q, tinh
Quang Binh. Vu 4n ¢6 quan hé tranh chap Hop dong tin dung; cin ¢t Diéu 26, Diéu
35, Diéu 39 cia BLTTDS, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh.

[1.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da triéu tp nhiéu lan d6i véi bi
don Nguyén Vian N va ba Mai Thi D2 mic du dang sinh song ¢6 miit tai dia phuong
(theo xac minh tai cong an xa hai N1) nhung b1 don khong dén Toa an lam viéc. Tai
budi tham dinh ngay 12/12/2024 d6i véi thira dat s6 342 to ban do so 8 tai thon C, xa
H, ong N, ba D2 ¢6 mit tuy nhién dng N ¢6 hanh vi can tré, de doa hoi dong nén Hoi
d(:‘)ng tham dinh khong tién hanh tham dinh duoc, co bién ban ghi nhan su viéc. Toa
an cting da xac minh, tién hanh niém yét cac vin ban t6 tung cia Toa an theo ding
quy dinh cta phéap luat. Tai phién toa 1an nay, 6ng N, ba D2, éng C, ba H ving mit
khong c6 1y do, Vi vay Hoi dong xét xir can ¢t vao Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung
dan su, tiép tuc xét xtr vang mat bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.3] Déi véi tw cach nguwoi khoi kién: Theo Hop dong mua ban ng so
11/2024/VPBANK-JUPITER ngay 30/10/2024 va Phu luc dinh kém ky két gitta
Ngan hang TMCP V1 va Cong ty M1 theo d6 Theo d6, V dong ¥ ban va J dong ¥ mua
mot phan (90%) (cac) khoan no ctia khach hang vay 1a 6ng Nguyén Vian N va ba Mai
Thi1 D2, bao g(:‘)m cac khoan no géc, no 1a1, ng 1ai1 qua han, tién phat vi pham, boi
thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo Hop dong
cho vay han mtrc s6 10085398 ngay 05/12/2023 ma 6ng Nguyén Vin N va ba Mai Thi
D2 di ky két véi V2.

Theo quy dinh tai Diéu 13 Thong tu s6 09/2015/TT-NHNN ngay 17/5/2015
cua Ngan hang N2 quy dinh vé hoat dong mua, ban no cia To6 chire tin dung, Chi
nhanh ngan hang nudc ngoai thi V2 ¢6 quyén ban no cho Cong ty M1 Cin ctr khoan 1
Diéu 401 B6 luat dan su nam 2015 di quy dinh: “Hop dong duoc giao két hop phap
¢6 hiéu luc tir thoi diém g1a0 két, trir truong hop c¢6 thoa thuan khac hoac luat lién
quan c¢6 quy dinh khac” va tai khoan 3 Picu 450 Bo luat dan su nam 2015, cu thé

“thot diém chuyén quyén s& hitu d61 véi quyén tai san 1a thoi diém bén mua nhan
duoc glay to vé quyén s& huu doi voi quyén tai san do hoic tir thoi diém ding ky
viéc chuyén quyén sé hitu, néu phap luat c6 quy dinh”. Thi hop dong da phat sinh
hiéu luc. Cin ¢t khoan 4 DPiéu 74 B6 luat To tung dan su va theo quy dinh ta1 Diéu
7 Nghi quyét 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cta Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao thi Cong ty M1 la nguoi ké thira quyén va nghia vu cia V2. Do d6
Cong ty M1 va V2 duoc xac dinh cting dong nguyén don 1a ding quy dinh.

[2]. Vé ndi dung yéu cau khéi kién tranh chap hop dong tin dung:

Nhan thay, Hop dong cho vay han mtre s6 10085398 ngay 05/12/2023, s6 tién
cho vay: 1.700.000.000 dong, duoc 6ng Nguyén Vin N, ba Mai Thi D2 ky két véi V2
chi nhanh Q 14 hoan toan tr nguyén; vé hinh thire, ndi dung, muc dich ctia hop dong
khong vi pham diéu cAm cuia phap luat, khong trai dao dire xa hoi, vi vay Hop dong
tin dung c6 hiéu luc thuc hién ke tir ngay ky két, cac bén phai ¢ trach nhiém, nghia
vu thuce hién cac diéu khoan theo cac Hop dong nay.

Xét vé 141 suat Lai suat gom lai suat trong han tai thoi diém giai ngan:
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7.49%/nam; Lai suat qua han: Lai suat cho vay ap dung d6i véi du no géc qua han
bang 150% mure 141 suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.
Lai suat cham tra ap dung doi véi tien 131 cham tra bang 150% lai suat cho vay trong
han 4ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t61 da khong qua 10%/nim tinh trén so6
du 131 cham tra twong g véi thoi gian cham tra; cac thoa thuan vé 141 suat trén la
phu hop quy dinh theo Diéu 357, 468 ctia Bo luat dan su va Diéu 91 Luat Cac to
chire tin dung nén cac thoa thuan vé 131 suat 1a hop phap.

Doi vé6i yéu cau tra 1ai cham tra, can ¢ diém a khoan 5 Diéu 466 Bo luat Dan
su va diem b, khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4an nhan dan toi cao huéng dan ap dung mot s6 quy
dinh ctia phap luat vé 131, 131 suat, thi théa thuan gitta V2 chi nhanh Q véi dng N, ba
D2 vé tra 1ai cham tra 1a hop phap.

Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang V2 da giai ngan du cho 6ng N, ba
D2 tong so tién 1.700.000.000 dong dong. Qua trinh tra no, 6ng N, ba D2 vi pham
nghia vu tra no tir ngay 05/04/2024 1a vi pham cam két tai cac diéu khoan theo hop
dong tin dung da ky. Can ctr Diéu 463, 466 cua Bo luat dan su, Cong ty M1 va Ngan
hang TMCP V1 khoi kién yéu cau 6ng N, ba D2 tra no theo HDTD 1a c6 co s6.

[3]. Vé yéu cau xtr 1y tai san thé chap:

Nhan thay Hop dong thé chap s6:s6 LN2301118142701/HDTC ngay
16/01/2023, hop dong stra doi, bo sung hop dong thé chap sé6 01/PLHD ngay
05/12/2023 da duoc ky két gitta Nguyén Vian N, ba Mai Thi D2 va V2 Chi nhanh Q la
hoan toan tw nguyén; vé hinh thirc, noi dung, muc dich cia hop dong khong vi pham
diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Hop dong thé chap co6 ding ky tai
san bao dam tai co quan tham quyén la ding quy dinh theo Diéu 12 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Diéu 3 Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay
23/7/2010 cua Chinh Phu vé diang ky giao dich bao dam.

Tuy nhién trong qua trinh xem xét, tham dinh do1 véi thira dat s6 342, to ban
d6 so 8, thon C, xi H, huyén Q, tinh Quang Binh. Hién trang trén thira dat ¢6 01 ngdi
nha cap 4 c6 dién tich 142,3m?, trong d6 c¢6 mot phan dién tich ngdi nha 26,2m? nim
trén thira dat 493 to ban dd so 8 theo phia Tay Nam; ¢6 hang rao xay chiéu dai 27,8m.
Theo 101 khai cia ong H, ba C tai1 thi toan bo ta1 san nay thudc s& hiru ctia 6ng ba tao
lap xay dung va sir dung cho dén nay, hién khong c6 chd & nao khac. Ong, ba thira
nhan c6 ky giay to dé thé chap quyén sir dung dat cho 6ng N, ba D2 vay von Ngan
hang, chir 6ng ba khong chuyen nhuong QSD dat cho 6ng N, ba D2. Mic du dugc
Toa an giai thich quyén, nghia vu cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu 4n ¢ yéu cau doc lap, tuy nhién 6ng C, ba H cho ring 6ng N, ba D2 da thoa thuan
vo1 dng ba sé& tra lai tai san nén 6ng ba khong c6 yéu cau gi.

Theo Cong van s6 240/UBND-DC ngay 28/4/2025 cia UBND xa H, thi ong
C, ba H da sinh séng tao lap tai san trén thira dat on dinh tir nim 1995 dén nay. Tai
Hop dong chuyén nhuong QSD dat giira 6ng C, ba H va 6ng N, ba D2 thé hién chuyén
nhuong QSD dat theo Giay CNQSD dat s6 DI 927043, s6 vao s6 cap GCN: CS04816
do S& T3 cap ngay 09/12/2022. Tai GCNQSD dat nay khong thé hién dang ky s&
hiru tai san trén dat. Cling tai Hop dong chuyén nhuong QSD dat chi thé hién dién
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tich, kich thudc, tir can thira dat ma khong thé hién mo ta chi tiét vé tai san xay dung
trén dat. Do d6 khong c6 co sé cho riang 6ng C, ba H chuyén nhuong toan bo tai san
trén dat thudc s¢ hitu ciia 6ng C, ba H cho dng N, ba D2. Do d6 cam két ctia dng N,
ba D2 ring tat ca tai san tao 1ap, xay dung gin lién dat déu thudc tai san thé chap tai
muc f khoan 2 Diéu 7 cia Hop dong thé chap LN2301118142701/HDTC ngay
16/01/2023, 1a khong co6 gia tri phap 1y, boi vi dng N, ba D2 khong ¢6 quyén dinh
doat tai san khong thudc s& hitu cua minh. Tai hop dong thé chip tai san so
[.N2301118142701/HDTC ngay 16/01/2023, hop dong stra doi, bo sung hop dong
thé chap s6 01/PLHD ngay 05/12/2023 da duoc ky két gitta Nguyén Vin N, ba Mai
Thi D2 va V2 Chi nhanh Q cting khong thé hién, mo ta cu thé toan bo tai san gén lién
voi dat.

Dai dién Céng ty M1 cho rang tai Giay CNQSD dat da thé hién day du tén goi
Giay chung nhan QSD dat va quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
dong nghia chimng nhan quyén sé hitu toan bo tai san gan lién véi dat, Hoi dong xir
danh gia ¥ kién nay la khong ding véi Diéu 104 Luat dat dai 2013 va Thong tur sO
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014.

Hoi dong xét xir cin ctr quy dinh tai Diéu 95 Luat dat dai naim 2013 va Thong
tur s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 huéng dan thuc hién thi viée ding ky
quyén st dung dat khong bat budc diang ky quyén so hitu tai san gan lién véi dat.
Dong thoi theo khoan 2 Diéu 325 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh: “Truong hop thé
chap quyén st dung dat ma nguoi st dung dat khong dong thoi 1a chu sé hiru tai san
gin lién v6i dat thi khi xttr Iy quyén st dung dat, chu s hiru tai san gin lién véi dat
duoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ctia minh; quyén va nghia
vu ctia bén thé chap trong moi quan hé véi chu s& hitu tai san gan lién véi dat duoc
chuyén giao cho nguoi nhan chuyén quyen st dung dat, trir trudng hop cé thoa thuan
khac”. Vi vay, quyén sir dung thira dat thira dat s6 342, to ban do s6 8, thon C, xa H,
huyén Q, tinh Quang Binh duoc xir Iy thu hoi no khi éng N, ba D2 khong tra ng hoic
tra no khong day du cho Cong ty M1 va V2. Hoi dong xét xir cin cr vao cac dicu
318, 319, 325 cua B0 luat dan su; Diéu 95 Luat Cac t6 chtrc tin dung dé chap nhan
mot phan yéu cau xwr 1y tai san bao dam dong nguyén don. Ap dung An 1& sb
11/2017AL cong bo ngay 28/12/2017, can danh quyén wu tién cho dng C, ba H mua,
nhan chuyén nhuong lai thira dat néu 6ng C, ba H ¢6 nhu cau.

[4]. Vé chi phi to tung: Can ctr vao Diéu 157 cua Bo luat to tung dan su; Do
yéu cau khai kién cia nguyén don duogce chap nhan nén budc bi don phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai cho. Cong ty M1 da ndp tam tng chi phi, nén budc b1 don
phai hoan tra lai chi phi nay cho Cong ty M1.

[5]. Vé an phi dan su so tham: Can ¢t vao Diéu 147 cita Bo luat td tung dan
su, Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi,
1¢ phi Toa an, do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc ché‘ip nhan nén budc bi
don phai ndp 4n phi dan su so tham cé gia ngach.

[6]. Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.



Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 144, khoan 1 Piéu 147, Piéu
157, bicu 179, diem b khoan 2 Dicu 227, Dicu 228, Dicu 271 va bicu 273 cta Bd
luat td tung dan su;

Ap dung cac Diéu 117,119, 292, 293, 295, 298, 299, 318, 319, 322, 323, 325,
357, 401, 463, 466, 468 ctia BO luat dan sy 2015; Diéu 91 Luat Cac to chirc tin dung
nam 2010 va Diéu 103 Luat Cac td chire tin dung nim 2024; An 1& s6 11/2017 ngay
28/12/2017; Diéu 26 Nghi Quyét 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an,
XU:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia dong nguyén don Ngan hang
Thwong mai C6 phan V1 (V2) va Cong ty C6 phan M1.

Budc 6ng Nguyén Vin N, ba Mai Thi D2 phai thanh toan cho Cong ty Co phan
M1 va V2 tinh dén ngay 28/4/2024 no goc, no 11 véi tong sb tién: 1.949.694.476
dong (Mot ty, chin trim bon muoi chin triéu, sau trim chin muoi bon nghin, bén
traim bay muoi sau dong), cu thé:

Budc 6ng Nguyén Vian N va ba Mai Thi D2 phai thanh toan cho V2 tinh dén
ngay 28/4/2025 tong s6 tien 1a 194.969.448 dong (Mot traim chin muoi tu triéu chin
trim sau muoi chin nghin bén trim bén muoi tim dong). Trong d6, no goc:
170.000.000 dong, tong no 14i: 24.969.448 dong (Li1 qua han 24.001.270, 13i cham
tra 13i: 968.178 dong).

Budc 6ng Nguyén Vin N va ba Mai Thi D2 phai thanh toan cho Cong ty Co6
phan M1 tinh dén ngay 28/4/2025 tong so tién la 1.754.725.028 dong (Mot ty bay
trdm ndm muo1 tu tri€u bay tram hai muo1 1am nghin khong trdm hair muo1 tdm
dong). Trong d6 no goc: 1.530.000.000 dong, tong no 1ai: 224.725.028 dong (Lii
qua han 216.011.427 dong, 141 cham tra l4i: 8.713.601 dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham (28/4/2025) cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia so tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suat cac bén thoa thuan theo Hop dong cho vay han mtc s6
10085398 ngay 05/12/2023 va Khé wéc nhan no 12/12/2023 duoc ky két gitta Ngan
hang V2 chi nhanh Q va éng Nguyén Vin N, ba Mai Thi D2.

La1 phat sinh phai tra cho Cong ty M1 va V2 tuong tmg véi ty 1€ s& hitu cua
moi bén d6i véi timg khoan no theo Hop dong mua ban no s6 11/2024/VPBANK-
JUPITER ngay 30/10/2024 va Phu luc dinh kém duoc ky két gitta Ngan hang TMCP
V1 va Cong ty C6 phan M1.

2. Trong truong hop ong Nguyen Vién N, ba Mai1 Th1 D2 khong thuc hién thanh
toan toan bo so tién no néu trén th1 dong nguyén don Ngan hang Thu()’ng mai Co
phan V1 va Cong ty M1 duoc quyen y€u cau co quan co tham quyén xur 1y ta1 san
bao dam la: Quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 342, to ban d6 so: 8, dia chi: thon
C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh; theo Giay chitng nhan quyén st dung dat quyén
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so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DI 927043, s6 vao so cap GCN:
CS04816 do S& T3 cap ngay 09/12/2022 mang tén 6ng Mai Vian C va ba Mai Thi H1;
cap nhat thay doi ngay 23/12/2022 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian N va ba
Mai Thi D2 va Theo hop dong thé chap s6 LN2301118142701/HPTC ngay 16/01/2023,
hop dong stra do1, bd sung hop dong thé chap so 01/PLHD ngay 05/12/2023.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty Co phan M1 va V2 vé yéu
cau xu Iy tai san trén dat thudc sé hitu ctia dng Mai Vin C, ba Nguyén Thi H theo hop
dong thé chap s6 LN2301118142701/HDTC ngay 16/01/2023, hop dong stra doi, bo
sung hop dong thé chap so 01/PLHD ngay 05/12/2023, trong trudng hop o6ng
Nguyén Vin N, ba Mai Thi D2 khong thanh toan toan bo khoan no nhu trén.

Danh quyén wu tién cho dng C, ba H s¢ hitu tai san gan lién thira dat mua lai
(Nhan chuyén nhuong) thira dat s6 342, to ban do so: 8, dia chi: thonCira Thon, x4 H,
huyén Q, tinh Quang Binh; theo Giay chirng nhan quyén s dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khéac gan lién véi dat so DI 927043, s6 vao so cap GCN: CS04816
do S& T3 cap ngay 09/12/2022 mang tén 6ng Mai Vin C va ba Mai Thi H1; cap nhat
thay doi ngay 23/12/2022 chuyén nhuong cho & ong Nguyén Vin N va ba Mai Thi D2.
Trong truong hop 6 ong C, ba H1 khong ¢6 nhu cau mua lai (Nhan chuyen nhuong)
quyen sir dung thira dat nay, thi & ong C, ba H1 duoc tiép tuc st dung dat trong pham
vi quyén, nghia vu ctia minh; quyén va nghia vu ciia bén thé chap (6ng Nguyén Vin
N, ba Mai Thi D2) trong moi quan hé véi chu sé hitu tai san (6ng C, ba H1) duoc
chuyén giao cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, trir trudng hop ¢
thoa thuan khac.

4. Vé chi phi to tung: dng Nguyén Vin N, ba Mai Thi D2 phai hoan tra cho
Cong ty Co phan M1 s6 tién: 4.400.000 dong vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

K¢ tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d61 véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (d61 véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 141 cua so tién con phai thi hanh 4n theo mure 13i suat quy
dinh tai Dicu 357, Dicu 468 ctia B luat Dan sw nam 2015.

5. Vé an phi Dan su so tham:

- Budc 6ng Nguyén Vin N va ba Mai Thi D2 phai chiu 4n phi dan su so tham so
tién: 70.490.834 dong (bay muoi triéu, bon trim chin muoi nghin, tAm trim ba muoi
bon dong)

- Ngan hang Thuong mai Co phan V1 dugc nhan lai s6 tién: 33.719.000 dong
tam rng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Quang Ninh, tinh Quang
Binh, theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003988 ngay 29/10/2024.

6. Vé quyén khang cdo: Cong ty C6 phan M1, dai dién hop phap c6 mit, duoc
quyén khang cdo ban an nay trong thoti han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngan hang
Thwong mai C6 phan V1, dai dién hop phap viang mit; Bi don, ngudi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.
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7. Trong trudmg hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguo1 duge thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an
dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Quang Ninh:

- Chi cuc THADS huyén Quang Ninh;

- TAND tinh Quang Binh; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Nam



