TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc Lap — Tuw Do — Hanh Phiic

Ban 4n so: 158/2025/DS-PT
Ngay: 28-4-2025
VIV “Tranh chdp hop dong

dat coc”.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nam

Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Cong Su

Ba Thai Thi Thanh Binh
- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Do6ng Nai.

- Dgi di¢n Vién kiém sdit nhan dén tinh Dong Nai: Ba Vi Thi Hong
Uyén — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nim 2025, tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 410/2024/TLPT-DS ngay 26 thang
12 nam 2024 v€ “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an déan su so tham sb: 137/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Bién Hoa bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 84/2025/QD-PT ngay
24 thang 02 nam 2025; Quyét dinh Hoan phién toa s6 214/2025/QD-PT ngay
21/3/2025; Quyét dinh tam ngung phién toa sd6 291/2025/QDPT-DS ngay
15/4/2025 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Pinh Thi Thuy D, sinh nam 1990;

Pia chi: S6 G L, phuong L, thanh phd T, thanh phd H6 Chi Minh (co
mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Vi Xuan D — Vin
phong L1 thudc Poan Luat su thanh phd H (ving mit).

Dia chi: Tﬁng trét, 2 duong T, KP.3,P. T, Q, TP ..



- Bi don:

1. Cong ty Trach nhiém hiru han D1;

Pia chi: S6 C U, Phuong B, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Quang H — Chirc vu: Giam ddc.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Luu
Van S, sinh ndm 1996. Dia chi: 1, P, phuong A, quan T, thanh phé HO Chi Minh
(Theo van ban ngay 18/3/2025) (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp: Luat st Hoang Van C, thudc Poan
Luat su Thanh phé H (c6 mat).

Dia chi: Cong ty L2, Phong Al, Lau 2, s6 D X, phuong B, quan B, thanh
phé H6 Chi Minh.

Pia chi lién hé: S6 B, V, phuong V, Quén C, thanh phé Ho Chi Minh.

2. Cong ty C6 phan P1 (Nay la Cong ty Co phan P1);

Pia chi: S6 A dudng P - H, khu phd E, phuong L, thanh phd B, tinh Pong
Nai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Chu Ngoc T — Chure vu: Chi tich Hoi
ddng quan tri kiém Tong giam dbc (c6 mat).

Dia chi: E, T A, khu phé E, phuong L, thanh phé B, tinh Béng Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, bdn tw khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa,
nguyén don — Ba Dinh Thi Thuy D trinh bay:

Ngay 10/7/2020, ba dugc nhan vién tu van ctia Cong ty Trach nhiém hitu
han D1 (goi tit 1a Cong ty D1) gi6i thiéu mua dat nén “dy an G” voi san pham
mang ky hiéu: Phan khu LK-1-16 s6 12- dién tich 113,8 m? cua chu dau tu la
Cong ty C6 phan B1 (Nay 1a Cong ty C6 phan D1).

Sau d6, Cong ty D1 chia 1am hai loai hop dong; mot 1a “hop dong tu van
chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé ba ky véi Khang Thinh P gia tri hop
dong 1a 327.050.000 dong, véi ndi dung hop dong duge ghi tai Piéu 1 nhu sau:
“].1. Khach hang dong y giao va bén cung cap déng ¥ nhan thyc hién tron goi
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dich vu tu van chuyén nhuong quyén st dung dat dbi v6i san pham mang ky
hiéu: Phan khu LK-1-16 s6 12- dién tich 113,8 m2, thudc du an Golden City sau
day goi tat 1a dich vu; 1.2. Hop d(‘A)ng dich vu nay bao gé)m cac chi phi: Thué phi
theo quy dinh ctia nha nudc, quang ba san pham, cham séc dua don khach hang,
chi phi nhan vién tiép thi va cac chwong trinh khuyén mii qua ting, dam bao
viéc khach hang ky két thanh cong hop doéng nguyén tic chuyén nhuong quyén
st dung dat v4i chu dau tu; 1.3. Dich vu nay duoc xem la hoan tat néu khach
hang da hoan tat ky két hop ddng dbi v6i san pham néu tai diéu khoan 1.1. Diéu
nay v6i Cong ty c6 phan B17; ho 1ap phiéu thu 327.050.000 dong.

Hai 13, hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat véi Cong
ty C6 phan D2 (goi tat 1a Cong ty P1) véi tong gia tri hop dong la:
1.195.750.000 dong. Tai Piéu 2 cta hop dong c6 ghi “1. Péi twong hop dong
nay 1a quyén sir dung dat c6 dic diém mo ta nhu sau: Ma nén LK 1-12; Dién tich
113,8m? thudc mot phan thira 1882 t& ban d6 s 6; dia chi xd A, huyén T, tinh
Déng Nai; muc dich st dung dat & tai nong thon;... 2. Bén A tién hanh thu tuc
phap 1y dé chuyén muc dich str dung tir dat trong cdy lau nim sang dat ¢ (Pat
thd cur) va cam két chuyén quyén sir dung dat da néu ¢ khoan 1 diéu nay cho bén
B v6i diéu kién bén B thanh toan ding thoi han va da s tién cho bén A theo
thoa thuan tai diéu 3 ctia hop dong nay...”.

Tinh dén ngay 15/10/2020 ba da ndp cho Cong ty P1 theo tién do do Pat
Pl dua ra 1a 04 1an, tong cong sb tién ndp cho Pat P1 1a 1.145.962.500 dong.
Sau khi tim hiéu méi dugc biét Cong ty D1 chua du diéu kién phan 16 nén riéng
1é dé chao ban theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Nhu vy, Cong ty D1 di to chtrc nhan vién chao ban du an dat nén chua
du diéu kién dé chao ban theo quy dinh.

Ba D d3 nhiéu lan lién hé voi Cong ty P1 va Cong ty D1 dé yéu cau giai
quyét nhung khong duoc.

Nay ba D dé nghi Toa an giai quyét nhiing van dé sau day:

1. Tuyén hop dong LK1-12/2020/HDTV/KTP-KH ky ngay 15/7/2020
gitta Cong ty D1 voi ba 1a vo hiéu vi day 1a hop dong gian déi do nhan vién cua
Khang Thinh P ¢6 tinh dua ra thong tin lira dbi ba, hop dong soan sin do nhan
vién Khang Thinh P 14t timg trang cho ba ky mot cach gian di va dé nghi Toa
budc Khang Thinh P tra lai ba s6 tién 327.050.000 dé)ng ma ba da nop cho
Khang Thinh P do nhéan vién Khang Thinh P 1ap phiéu thu ngay 10/7/2020 s
0004817 véi sd tién la: 327.050.000 dong.
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2. Tuyén hop dong dit coc khong sb ciing ky ngay 15/7/2020 giita Cong
ty Co phan P1 véi ba 13 vo hiéu va budc Cong ty D1 phai tra lai s6 tién ma ba da
ndp cho Pat P1 1a: 1.145.962.500 dong do tai thoi diém ky hop dong Dat Pl
chua du diéu kién phéan 16 ban nén.

3. Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han P1 va Cong ty C6 phan P1 cing
lién d6i bdi thuong thiét hai cho ba theo quy dinh phap luat tam tinh dén ngay
15/4/2024 vé&i mirc 131 suat 0,7% thang la: 332.932.600 dong (Cong ty D1 1a:
75.537.000 ddng; Cong ty Co phan D1 1a: 257.395.600 dong).

Tong sd tién yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han P1 va Cong ty C6
phan P1 cung lién d6i tra lai cho ba la: 1.473.012.500 dong cong lai
332.932.600 bang 1.805.895.100 (Mot ty tam trdm 1é nam triéu chin tram bdn
nham nghin mot trim dong).

Trong do:
- Cong ty P1 phai tra: 402.537.000 dong.
- Cong ty C6 phan D1 phai tra: 1.403.358.100 dong.

Tai phién toa, ba D rt b6t mot phan yéu cau khai kién vé viéc Budc Cong
ty Trach nhiém hiru han P1 va Cong ty C6 phan P1 cing lién d6i boi thuong
thiét hai cho ba theo quy dinh phap luat sé tién tinh dén ngady 15/4/2024 1a
332.932.600 dong (Cong ty D1 la: 75.537.000 dong; Cong ty DI la:
257.395.600 dong).

Bi don — Cong ty Trach nhiém hiru han D1 da dwoc Toa dan triéu tap
hop 1é dé lam viéc va tham gia phién toa nhung déu ving mdt khéng cé Iy do
nhung dai dién theo iy quyén ciia Céng ty — Ong Hoang Vin C c6 10i trinh
bay tai ban tw khai nhw sau:

Cong ty D1 1a don vi phan phdi doc quyén cac san pham 1a quyén sir dung
dat toa lac tai xa A, huyén T, tinh Pong Nai theo Hop dong phan phdi doc quyén
s6 2312/2019/HEPP/PD ngay 23 thang 12 nam 2019 duogc ky két véi Cong ty
P1. Theo d6, Khang Thinh P duoc quyén thyc hién cac thu tuc dé nhan coc véi
khach hang dé dam bao viéc ky két Hop dong nham nhan chuyén nhugng nén
dat thudc mot phan thira dat s6 1882 to ban d6 s 6 tai xa A, huyén T, tinh Pong
Nai. Ngay 15 thang 7 nim 2020, Cong ty D1 c¢6 dan ba Dinh Thi Thuy D di xem
dat, tu van vé phap 1y cua khu dat va chao ban cho ba Pinh Thi Thuy D 16 dit c6
ky hiéu LK 1-12 thuéc mot phan thira dat 1882 to ban d6 sb 6 tai xa A, huyén T,
tinh Déng Nai. Ba Dinh Thi Thuy D da tu nguyén dat coc dé dam bao cho viée
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ky két Hop dong v6i Cong ty D1 theo mau do Céng ty K, pht hop véi hoat dong
phan phdi, méi gidi theo quy dinh ctia phap luat.

Cung ngay, ba Dinh Thi Thuy D da 1én van phong cong ty cung v&i nguoi
quen lam bén linh vuc bat dong san dé tim hiéu k¥ ludng hon vé phap 1y lién
quan dén thira dt néu trén. Sau khi d3 hiéu rd va dong y vé tit ca cac thong tin
bén Khang Thinh P cung cap, ba Pinh Thi Thuy D d3 lién hé Cong ty P1 dé ky
két cac Hop Pong la:

- Hop ddng Tu van chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi Lo dat c6
ky hiéu LK1-12 v&i Cong ty D1 (sau ddy goi tat 1a “Hop Dong Tu Van”);

- Hop d6ng Pit coc ddi véi 16 dat co ky hiéu LK1-12 v6i Cong ty D1 (sau
day goi tat 1a “Hop Pong Dat Coc”).

Sau khi ky két cac Hop dong néu trén, ba Pinh Thi Thuy D di ndp cho
Cong ty D1 s6 tién 1a 825.350.000 VND, trong dé:

- S tién thanh toan cho Hop Pong Tu Van 1a 327.050.000 dong (Ba trim
hai muoi bay triéu khong trim nim muoi ngan dong);

- S tién thanh toan cho Hop Pdng Pit Coc 1a 498.300.000 dong (Bén
trim chin muoi tim triéu ba trim ngan dong).

Ngay 30/11/2020, ba Dinh Thi Thuy D 1én vian phong Cong ty D1 yéu cau
hd tro giai quyét cac van dé vé Hop dong, néu khong s& thanh 1y cac hop dong
néu trén voi Cong ty P1. Pai dién Bo phan Kinh Doanh va Dich vu khach hang
- Phép 1y ciia cong ty da trao doi va hd trg khach hang gitip khach hang hiéu 1d
vé cac Hop dong va phap 1y lién quan dén 16 dat khach hang da dat coc. Gitia
Céng ty D1 va ba Dinh Thi Thuy D van dang trong qua trinh thuong luong, giai
quyét. Cong ty ludn sin sang hd trg mot cach t6t nhat dé dam bao quyén va loi
ich cta khach hang. V& phia ba Pinh Thi Thuy D, sau budi lam viéc, ba phan
hdi can thém thoi gian dé tim hiéu.

Ngay 30/12/2020, Cong ty P1 nhan dugc Thong bao thy Iy vu an va Gidy
triéu tp cta Toa an nhan dan huyén Trang Bom vé viéc Cong ty D1 1a bi don
trong vu an néu trén.

Ngay 13/02/2023, Cong ty P1 nhan duoc Quyét dinh chuyén vu an sb
21/2022/QD-CVA ciia Toa an nhan dan huyén Trang Bom vé viéc chuyén vu an
tranh chip giita ba Dinh Thi Thuy D, Cong ty P1 va Cong ty D1 vé Toa an nhan
dan thanh phd Bién Hoa thu 1y, giai quyét theo tham quyén.
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Ngay 20/02/2023, Coéng ty D1 nhin dugc Thong béo thu Iy vu an va Gidy
triéu tdp cia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa vé viéc Cong ty D1 1a bi don
trong vu an.

* Cong ty D1 c6 ¥ kién nhw sau: Cong ty C6 phan D1 (sau day goi tat 1a
“Cong ty P17) 1a don vi dugc Gy quyén toan phan dbi véi thira dat sd 1882, to
ban dd sb 06 toa lac tai xa A, huyén T, tinh Déng Nai. Theo d6, Cong ty Dl
dugc toan quyén dinh doat thira dat nay trong pham vi Gy quyén, bao gdm
nhung khong gi6i han viéc chuyén nhuong, phan 16, tach thira, 1én tho cu.

Lo dat co ky hiéu LK1-12 toa lac tai xa A, huyén T, tinh Déng Nai ma
Cong ty D1 tu van, gi6i thiéu cho ba Pinh Thi Thuy D thuéc mot phan quyén sir
dung dat c6 sb thira 1882 to ban dd s6 6 tai xa A, huyén T, tinh Pong Nai.

Can ctr Quyét dinh 22/2020/QD-UBND tinh D thi viéc tach thira phai dap
g cac diéu kién vé dién tich tdi thiéu theo quy dinh. Pbi véi khu vuc xi A,
huyén T, tinh Pong Nai thi dién tich t6i thiéu dé tach thira 1a 80m2 Nhu vay,
phan dién tich chuyén nhuong cho ba Pinh Thi Thuy D 1a 100m? phu hop véi
quy dinh cua phap luat.

Ngay 11/9/2020, thtra dat s6 1882, to ban do sd 06 toa lac tai xa A, huyén
T, tinh Pong Nai di dugc phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cay
hang nam khac sang dat & nong thon. Ngay 27/10/2020, dai dién Cong ty P1 da
ndp ho so dé nghi phé duyét chu truong tach thira d6i véi thua dat sb 1882 néu
trén.

Ngay 05/12/2020, Van phong dang ky dét dai tinh B — Chi nhanh T2 da
chép thuan vé viée thira dat sb 1882, to ban d6 s6 06 duoc thanh 05 (nd@m) thira
dat m&i. Nhu vay, thira d4t ba D nhan chuyén nhuong hoan toan du diéu kién dé
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé cip Gidy chung nhan
quyén st dung dit theo quy dinh ctia phap luat, tuy nhién, ba D khong dong ¥ ky
két va yéu cau cham duat Hop Pong Pat Coc 1a khong phu hop véi thoa thuan
ctia hai bén tai Hop Pong D.

Vé viéc giao két Hop Pong Tu Van va Hop Pong Pit Coc ciia ba Pinh
Thi Thuy D 14 hoan toan ty nguyén, khong bi ltra dbi, ép budc, phu hop véi quy
dinh cua B Luat Dan su. Hon thé nita, trude khi ky két, ba D cling da tham
khao vé& phap 1y c6 lién quan va ddng ¥ toan bod cac diéu khoan cua cac hop
ddng ciing nhu hiéu rd vé thuc trang cua 16 dat nhan chuyén nhuong. Diéu nay
duogc thé hién rd qua viéc ba Pinh Thi Thuy D da truc tiép khang dinh “toi da
doc va dong ¥" va ghi chia vao cac Hop dong.
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Nhu vdy, viéc ba Pinh Thi Thuy D yéu cau Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai tuyén bd Hop Pong Tu Van va Hop Pong Pat Coc vo
hi€u l1a hoan toan khong c6 co s¢ phap 1y va trai voi cac théa thuan ctia Cac Bén.

Vi cac 18 trén, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng
Nai bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bi don — Cong ty Co phin P1 da dwoc Toa dn triéu tip hop 1¢ dé lam
vigc va tham gia phién toa nhung déu ving mdt khéng cé ly do nhung Cong ty
c6 107 trinh bay tai Vin bén trinh bay ¥ kién ngay 08/01/2021 nhw sau:

Ngay 06/01/2021, Cong ty Co6 phan D1 (Sau day goi 1a Cong ty P1) c6
nhan dugc thong bao vé viéc thu 1y so tham s6 419/TB-TLVA ngay 21/12/2020
cua Toa an Nhan dan huyén Trang Bom. Sau khi nhan dugc thong béao thu 1y vu
an néu trén, Cong ty D1 ¢ y kién vé yéu cau khoi kién cta ba Dinh Thi Thuy D
nhu sau:

Vao ngay 15/7/2020, ba Pinh Thi Thuy D c6 ky Hop dong dit coc véi
Cong ty B1 vé viéc dit coc dé nhan chuyén nhuong dién tich 113,8m? thudc mot
phan thira dat s6 1882 to ban do sd 6 Toa lac tai xa A, huyén T, tinh Pong Nai.
Tai thoi diém ky hop dong dat coc, thira dat 1882, to ban d6 sd 6 da dugc cp
gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CK 284796 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip cho ong Pham Duy L, cip ngay 22/8/2017. Ngay 24/10/2019,
6ng Pham Duy L chuyén nhuong cho ba Nguyén Kiéu V, ngay 18/08/2020
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian N. Ngay 25/8/2020, iy quyén viéc quyén
quan ly, sit dung va dinh doat thira dat néu trén cho Cong ty D1 nén ngay
15/7/2020 Cong ty P1 ky hop dong dit coc véi ba D dé chuyén nhuong cho ba
D dién tich 113,8m? thudc mot phan thira dat s6 1882 to ban dd sb 6 thude x3 A,
huyén T, tinh Déng Nai.

Theo hop déng dat coc da ky két, ba D nhan chuyén nhuong dién tich
113,8m? thuéc mot phan thua dat s6 1882 to ban d6 s6 6 véi gia la
1.195.750.000VND (Béng chir: Mot ty mét tram chin muoi ndm tri€u bay tram
nim muoi ngan doéng chin). Viéc thanh toan tién chuyén nhwong duoc chia
thanh 05 dot. Pot 01 thanh toan 40% gia tri hgp dong chuyén nhugng, thanh
toan vao ngdy 15/7/2020; Dot 02 thanh toan 25% gia tri hop ddng chuyén
nhuong, thanh toan vao ngay 24/8/2020; Dot 03 thanh toan 20% gia tr1 hop
dong chuyén nhuong, thanh toan vao ngay 23/9/2020; Pot 04 thanh toan 10%
gia tri hop ddng chuyén nhuong, thanh toan vao ngay 15/10/2020; Dot 05 thanh
toan 5% gia tri hop déng chuyén nhuong con lai, thanh toan vao ngdy nhan ban
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giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ciing theo hop dong dit coc, thoi han
mudn nhat ma Cong ty D1 ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
D la ngay 14/10/2021. Ngoai ra, hop déng dat coc con quy dinh néu dién tich
dat thyc té khi nhan ban giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat chénh léch so
vo1 dién tich ghi trong Hop déng dat coc thi ph?ln dién tich chénh léch s€ duoc
tinh cong thém (néu dién tich ting) hodc trir di (néu dién tich giam) theo don gia
tinh trén Hop dong dit coc.

Thuc hién hop d@)ng dat coc néu trén, Cong ty B1 da thuc hién céac thu tuc
phap 1y lién quan dén thira dat dé hoan tat ho so ky hop dong Cong chimg sang
tén cho ba D theo nhu nhing thoa thuan trong hop dong dit coc d ky két. Hién
nay, 16 dat nay da du diéu kién dé ky hop dong Cong chimg sang tén cho ba D.
Tuy nhién, khi 16 dat nay dugc cap thira riéng thi dién tich c6 ting so véi dién
tich ma hai bén ky hop dong dit coc ngay 15/7/2020, cu thé dién tich khi cac
bén ky hop dong dit coc 1a 113,8m? nay 16 dat co dién tich chinh thuc 13
143,5m? (tang 29,7m?).

Do c6 sy ting thém vé dién tich cta thira dat nén Cong ty P1 da nhiéu lan
moi ba D dén Cong ty dé lam viéc theo nhu hop dong di ky két dé Cong ty D1
tién hanh sang tén cho ba D nhung ba D khong hop tac.

Chinh vi ba D khéng hop tac trong viéc cung voi Cong ty D1 giai quyét
viéc dién tich dat ting thém so v6i thoa thuan ban dau lam anh hudng dén quyén
loi hop phéap ciia Cong ty P1 nén Cong ty P1 khong dong y véi yéu cau khai
kién ctia ba Dinh Thi Thuy D. Ngoai ra, Cong ty P1 khong c6 ¥ kién gi thém.

* Tai Ban 4n dan sy so tham sb 37/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai quyét dinh:

Cian ctr cac diéu 26, 35, 39, 157, 203, 205, 207, 227, 228, Piéu 235; Piéu
238 va Piéu 266, 271, 273 Bo luat T tung dan su;

Can ctr cac Diéu 116, 117, 122, 131, 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Cian ¢t Diéu 168 Luat Dat dai nam 2013;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:



1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Binh Thi Thuy D.

- Tuyén bd Hop déng LK1-12/2020/HDTV/KTP-KH ky ngay 15/7/2020
gitra ba Dinh Thi Thuy D véi Cong ty Trach nhi¢m hiru han P1 v6 hi¢u.

- Tuyén bd Hop ddng dit coc khong sé ky ngay 15/7/2020 giira ba Pinh
Thi Thuy D v6i Cong ty C6 phan B1 (Nay 1a Cong ty C6 phan P1) vo hiéu.

- Budc Cong ty Trach nhiém hiru han P1 phai trd lai cho ba DPinh Thi
Thuy D s6 tién 327.050.000 ddng (Ba tram hai muoi bay triéu khong trim nam
muoi nghin d6ng).

- Budc Cong ty C6 phan D1 (Nay 1a Cong ty Co phan P1) phai tra lai cho
ba Pinh Thi Thuy D sb tién 1.145.962.500 dong (Mot ty mot trim bon muoi 1am
triéu chin trim sau muoi hai nghin ndm trim dong).

2. Pinh chi giai quyét yéu cau cta ba Pinh Thi Thuy D vé viéc budc Cong
ty Trach nhiém hiru han D1 va Budc Cong ty C6 phan P1 (Nay 1a Cong ty C6
phan 1) cung lién déi bdi thuong thiét hai cho ba theo quy dinh phéap luat sd
tién tinh dén ngay 15/4/2024 1a 332.932.600 dong (Cong ty P1 la: 75.537.000
ddng; Cong ty D1 1a: 257.395.600 dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh 4n cua cac bén duong sy.

Ngay 14/10/2024, ong Lé Quang H c¢6 don khang cdo dé nghi Hiy ban an
so tham dé xét xtr lai theo thu tuc phtc tham.

* Tai phién toa phiic tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién; Bi don van giir nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong théa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung cip thém tai liéu, ching
cir mai.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an &
cap phiic thim ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luét cia
nguoi tham gia tb tung da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan
su. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién ddy di quyén va nghia vu cta
minh theo quy dinh ctia phap luat.

V& ndi dung khang cdo: Qua nghién ctru hd so, qua trinh tranh luan cua
cac duong sy xét thdy co phat sinh ngudi co quyén loi, lién quan nhung cép so
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tham chua dua vao tham gia t6 tung dé 1am 16 ndi dung vu an, vi vay dé nghi
Huy ban an so tham dé giai quyét lai theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiig ctt c6 trong hd so vu an di duogc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang céo cia dai dién theo iy quyén cua Cong ty Trach nhiém hiru
han P1 lam trong han luat dinh, dong tam Ung an phi dung quy dinh nén dugc
xem xét theo thi tuc phiic tham.

[2] Vé néi dung vu dn, néi dung khing cdo:

Ngay 15/07/2020, ba PBinh Thi Thuy D va Cong ty Trach nhi¢m hiru han
P1 co6 giao két Hop dong tu van chuyén nhuong quyén sir dung dat so LKI-
12/2020/HDTV/KTP-KH c¢6 phiéu thu sé 0004817, ngay 10/7/2020 véi sd tién
1a: 327.050.000 dong.

Cung ngay, ba D va Cong ty C6 phan D1 (Nay la Cong ty Co phan P1)
da giao két hop dong dit coc khong sd ky ngay 15/07/2020 tong gia tri hop dong
1a: 1.195.750.000 dong.

Muc dich cta hai hop dong nay 1a nham chuyén nhuong quyén st dung
113,8 m? dat thuoc mot phan thira dat 1882, to ban d6 sd 6 toa lac tai xa A,
huyén T, tinh Pong Nai. Pén ngay 15/10/2020, ba D di ndp cho Cong ty D1
tong cong so tién 1.145.962.500 dong.

Xét thay, ngudn gbc quyén str dung dién tich 113,8 m? dit thudc mot phan
dién tich 718,3m? thira dat 1882, t& ban dd s 6 toa lac tai xa A, huyén T, tinh
Pong Nai da dugc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CK 284796 do S&
Tai nguyén va M6i truong tinh D cho 6ng Pham Duy L ngay 22/8/2017.

Ngay 02/10/2019, 6ng Pham Duy L, ba Vi Thi T1 chuyén nhuong cho ba
Nguyén Kiéu V (bt luc 148 — 149). Ngay 24/10/2019, Van phong dang ky dat
dai tinh D — Chi nhanh T2 cép nhat trang 4 cua Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CK 284796 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh B cho 6ng Pham Duy L
ngay 22/8/2017. Ngay 31/10/2019 ba Nguyén Kiéu V 1ap hop dong iy quyén
cho Cong ty c6 phan B1 Corp.
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Ngay 30/7/2020, 6ng Chu Ngoc T, ba Nguyén Kiéu V chuyén nhuong
dién tich 718,3m? thira dat 1882, to ban dd sb 6 toa lac tai xa A, huyén T, tinh
Pdng Nai cho ong Nguyén Van N1 (but luc 150-151). Sau d6 ong N1 thyuc hién
cac thil tuc tach thira, dén ngay 18/01/2021, 6ng Nguyén Van N1 da dugc So Tai
nguyén va Méi truong tinh B cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 DA 752304 co dién tich 143,7m?,
thira 2553, to ban d6 sb 6, xa A, huyén T, tinh Pong Nai. Nhu véy, ong N1, ba
N2 1a cha sé hitu quyén st dung thira dat 1882, t& ban dd sb 6 toa lac tai xd A,
huyén T, tinh Ddng Nai. Ngay 25/08/2020, 6ng Nguyén Vin N1 ba Tran Thi N2
1ap hop dong iy quyén cho Céng ty ¢ phan B1 Corp. Ngay 18/8/2020, 6ng N1,
ba N2 tiép tuc ky hop dong ty quyén cho chi Phung Thi Lé H1 ddi véi thira dat
trén.

Tai phién toa, cong ty D1 trinh bay, dién tich dat chuyén nhuong cho ba D
c6 ngudn goc do ba Nguyen Kiéu V uy quyen cho phia Cong ty co6 phan D1

Ba D trinh bay ba khong dugc biét cu thé dién tich dat, vi tri dat thuc té
ma ba nhan chuyén nhuong.

Phia cong ty D1 trinh bay viéc phan 16 va ky hiéu 16 la do Cong ty co
phan D1 tu quy dinh, Cong ty P1 chi moi gidi, tu van theo thong tin do Cong ty
cb phan D1 dua ra.

Nhu vay, Toa an cdp so tham chua lam r6 cac hop dong uy quyen ngay
31/10/2019 cua ba V voi Cong ty co phan b1, hop dong uy quyén ngay
25/08/2020 cua 6ng N1, ba N2 véi Cong ty c¢d phan D1, hop dong ngay
18/8/2020 cuia 6ng N1, ba N2 voi ba H1 con hi€u luc hay khong, khong dua ba
Kiéu V, 6ng N1, ba N2 chi H1 vao tham gia t6 tung 1a c6 thiéu sét. Xét thay
viéc thu thap chung ctr va chung minh chua dugc thuc hién day du ma tai phién
toa phiic thAm khong thé thyc hién bd sung dugc do d6, can Hiy ban an so tham
chuyén hd so vé cho Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa dé 1am rd theo quy
dinh phéap luat.

Do Huy ban an so thim nén khong xem xét khang cdo ctua Cong ty D1.
[3] V& chi phi t tung va 4n phi:

3.1 V& chi phi t6 tung va an phi dan su so tham: Chi phi t6 tung va an phi
so tham s€ dugc quyét dinh khi giai quyét so tham lai vu an.

3.2 V& an phi dan su phtc tham:
Do ban 4n bi hity nén Cong ty Trach nhiém hiru han D1 khong phai chiu

an phi dan sy phuc tham, hoan tra lai tién tam (mg 4n phi phiic tham Cong ty
Trach nhiém hiru han D1 da ndp.
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[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu
hop nhan dinh ctia Hj1 dong xét xtr nén dugc ghi nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 3 Diéu 308, 310 cta Bo luat t6 tung dén suy.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 37/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Chuyén ho so cho Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa giai quyét lai vu
an theo thu tuc chung.

2. Vé chi phi t6 tung va an phi dan su so tham:

~ Chi phi t6 tung va an phi so tham s& duoc quyét dinh khi giai quyét so
tham lai vu an.
3. An phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho Cong ty Trach nhiém hiru han
b1 300.000 dong tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0004461 ngay
29/10/2024 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phd Bién Hoa.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhdn: ) . i ) i )

_ VKSND tinh Ddng Nai; TM. HOI PONG XET XU PHUQ THAM
- TAND thanh phd Bién Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Bién Hoa; (da ky tén va dong dau)

- THADS thanh pho Bién Hoa; N guyé n Vin Nam

- Puong su;

- Luu.
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