TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BA RIA Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH BA RIA - VUNG TAU

Ban 4n so: 16/2025/DSST
Ngay 28/4/2025
V/v: “Tranh chp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA - VUNG TAU

-Thanh phan Hi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phdn - chii toa phién téa: Ong Lé Hoang Anh

Cdc héi thdm nhdn ddn:

1. Ong Tran Pinh Khoa

2. Ong Lé Vin Coéng

- Thie ky’ phién téa: Ba Vii Thi Thao — Thur ky Toa an nhan dan thanh pho
Ba Ria.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn thanh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Nhu Diém — Kiém sdt vién.

Trong cac ngay 25 va 28/4/2025 tai tru s& Toéa an nhan dan thanh pho Ba
Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so
396/2024/TLST-DS ngay ~ 21/10/2024 vé& viéec “Tranh chap hop dong tin
dung’theo Quyétdinh dua vu 4n ra xét xir s0 08/2025 /QDXXST-DS ngay
27/02/2025:Quyet dinh hoan phién toa so0 11/2025/QDST-DS ngay 12/3/2025;
Quyét dinh thay doi ngudi tién hanh to tung s6 01/2025/QD-CA ngay 24/3/2025;
Thong bao vé viéc hoan phién téa dan sy so tham so 03/TB-TA ngay 24/3/2025,
gitra:

1/Nguyvén dom:Ngan hang Thirong mai Co phan H.

Dia chi: S0 E N, phudng L. quin D, Thanh pho Ha Noi.

Nguweéi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Hoang L - Chire vu: Tong giam
doc.

Uv quven khoi kién, tham gia t6 tung: Ong Bui Pirc Q. sinh nim 1974-
Chire vu: Tong giam doc Ngan hang Q1. (Van ban iy quyén ngay 29/12/2023)



Uy quyén lai tham gia t6 tung: Ba Huynh Thi Nhu N, sinh nim 1978 — Chire
vu: Giam doc xtt Iy ng khach hang c4 nhan; Dia chi: $6 A P, phwong T, thanh pho
B. tinh Pong Nai. (Vin banuy quyén so 7770/2024/UQ — TGP12 ngay
20/8/2024). (C6 mit)

2/ Bi don: Ba Cao Thi V, sinh ndm 1977

Dia chi: So F B. khu pho C. phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau.
(C6 mit)

NOIDUNG VU AN:

[1] Trong qud trinh t6 tung va tai phién toéadai dién nguvén don ba Huynh
Thi Nhut N1 bay:

Ngén hang TMCP H - Chi nhanh V5 (goi tat 1a Ngan hang M) va ba Cao Thi
V kv két cac Hop dong cho vay sau:

- Hop dong cho ‘vay kiém giay nhan ngy 50 00885/2023/HDCV/RB ngay
07/3/2023, cu thé: SO tién vay 4.990.000.000 dong. Muc dich vay von: Thanh toan

tién mua bat dong san 1a quyen s dung dat thira 41, t& ban do 24 tai s6 C V,
phuong T, thanh phd V. Thai han vay 288 thang, 13i suat cho vay 13.75%/nim (ti
ngay giai ngan 1an dau tién t6i da 3 thang k& tir ngay 06/3/2023 néu khong giai
ngan thi khoan vay s& bi huy. trir trirong hop Ngan hang dong v). Mite dieu chinh
14i suat: Lai suat tham chi€u (theo quy dinh cua Ngan hang M tai thoi diém dieu
chinh) + bién do 3.5%/mdm. Lai suat qua han 14 150% lai suat cho vay théng
thurong trong han tai thdi diém chuyén no qua han.

- Hop dong cho vay kiém gidy nhan ng so 148352. 00635/2023/HDCV
ngay 20/3/2023 vay s0 tién vay 2.000.000.000 dong: Muc dich vay von: Thanh
toan tién mua ndi that, thdi han vay 120 thang. Lai suat cho vay: 13,75%/nim (tir
ngay giai ngan lan dau tién toi da 3 thang ké tir ngay 20/3/2023néu khong giai

ngan thi khoan vay s& bi huy. trir trrdng hop Ngan hang dong ¥). Mite dle_u chinh
1ai suat: Lai suét tham chiéu (theo quy dinh cua Ngan hang M tai thoi diém dieu
chinh) + bién do 4%/mdm. Lai suat qua han 13 150% Iai suat cho vay thong
thurong trong han tai thi diém chuyén ne qua han.

- Hop dong cho vay kiém gidy nhin no s6 176449.07678/2023/HPCV ngay
31/7/2023 cu thé S tién vay 680.000.000 dong Muc dich vay von: Vay tiéu dung
mua sim trang thiét bi trong gia dinh. Thoi han vay 120 thang. Lai suat cho vay
9,99%/nim (tlr ngay giai ngan lan dau tién t6i da 3 thang ké tir ngay 30/7/2023néu
khong giai ngan thi khoan vay sé€ bi hay. trir truong hop Ngén hang dong ). Mitc
dieu chinh 1ai suat: Lai suat tham chieu (theo quy dinh cua Ngan hang M tai thoi
diém dieu chinh) + bién d6 4%/nam. Lii suat qua han 14 150% l&i suat cho vay



thong thwrong trong han tai thoi diém chuy‘én n¢ qua han va The tin dung, han mrc
thé 12 50.000.000 dong, thoi han 36 thang (tir ngay 24/02/2023 dén 24/02/2026),
14i suat theo biéu 1ai suat timg thoi ky ciia Ngan hang M.

Pé bao dam nghia vu tra ng cho cac Hop dong cho vay kiém gidy nhan no
s0 00885/2023/HDCV/RB ngay 07/3/2023; Hop dong cho vay kiém giay nhén no
50 148352.00635/2023/HDCV ngay 20/3/2023; Hop dong cho vay kiém giay nhan
ng 50 50 176449.07678/2023/HDCV ngay 31/7/2023 va Thé tin dung thi ba Cao
Thi V d& ky v6i Negin hang M

+ Hop dong théchap s6 0703/2023/HDTC duge cong chimg tai Vin phong
C. s0 cong chimg 1047, quyen s 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2023.
Tai san thé chap la:

Quyen st dung dat dién tich 102.6 m?thudc thira dat 165, t& ban do 24 tai
phurdng P, thi x4 B (nay la thanh phé B), tinh Ba Ria Viing Tau theo Giay chimg
nhén quyén si¥ dung dat so BC207696, so vao s6 cap GCN: CH00146 do Uy ban
nhan dan thi x4 B (nay la thanh phé B). tinh Ba Ria- Ving Tau cap ngay
18/8/2010, cap nhat chuyén nhirong cho ba Cao Thi V ngay 28/6/2021.

Qua trinh thire hién hop dong:

Ngay 07/3/2023. Ngan hang M di giai ngan cho ba Cao Thi V 50 tién
4.990.000.000 dongtheo Hop dong cho vay ngay 07/3/2023; Ngay
21/03/2023Ngén hang MSB di giai ngin cho ba Cao Thi V s0 tién 2.000.000.000
dongtheo Hop dong cho vayngay 20/3/2023; Ngay 31/7/2023, Ngan hang M da
giai ngin cho ba Cao Thi V s6 tién 680.000. 000 dong theo Hop donz cho vay ngay

31/7/2023; Ngay 24/02/2023 ba Cao Thi V dugc cap va str dung the tin dung, han
murc the 50.000.000 dong.

Trong qua trinh thyre hién hop dong, ba Cao Thi V da thanh toan dwgc cho
Ngén hang tong s6 tién 1.057.834.336 dong. Tuy nhién, ba V tir thang 01/2024 ba

V d3 vi pham nghia vu thanh toan, Ngin hang M d3 cé yéu cau ngudi vay thue
hién ding cam két vé nghia vu thanh toan cac khoan no goc va 1di nhung ba V
khong thire hién. Tai ban tir khai tinh 1ai bd sung va tai phién toa Ngan hang khai
kién yéu cau Toa an budc ba V thanh toantdng so tién no goc va lai tam tinh dén
ngay 25/4/2025128.668.420.600 dongva budc ba V tiép tuc c6 nghia vu phai thanh
toan cho Ngan hang M so tién 1ai phat sinh theo cac hop dong ma hai bén da ky
ket, ké tir ngay 26/4/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd so ng vay.

Trueong hop ba V khong thanh toan hodc thanh toan khong day du toan bo
nghia vu tra no thi Ngén hang dwoc quyeén yéu cau co quan Thi hanh an dan su
phat méi tai san bao dam theo Hop ddng thé chap di ky dé thu hoi ng. Trirdong hop
s tien thu duge tir viée xir 1y tai san the chap khong di tra ng cho Ngan hang thi
ba V phai tiép tuc co nghia vu tra ng con lai cho Ngan hang.



Vé chi phi tham dinh va an phi, ba V phai chiu theo quy dinh.
[2] Bi don ba Cao Thi V trinh bay nhir sau:

Ba Cao Thi V va Ngan hang TMCP H - Chi nhanh V5 (goi tht 12 Ngin hang)
c6 ky két cac Hop dong tin dung ngay 07/3/2023 dé vay so tién 4.990.000.000
dong. Hop dong tin dung ngay 20/ 3/2023 dé vay so tién vay 2.000.000.000
dong. Hop dong tin dung ngay 31/7/2023 dé vay so tién vay 680.000.000 dong va
T tin dungvéi han mikc thé 50.000.000 dong theo nhur phia Ngan hang di trinh bay.

Thoi gian dau ba V dong 14i day du cho Ngan hang nhung thoi gian gan day
do 1am #n khé khin nén khéng c6 kha ning dong 1ai theo cam két. Tong s0 no ma
Ngan hang yéu cau ba Vophai thwc hién tra tinh dén ngay 25/4/2025 1a
8.668.420.600 dong. trong do: No gocla 7.384.072.972 dong: no lai
1a1.256.118.807 dong; n¢ 1ai qua han/phi la 28.228.821 dong thi ba V thong
nhatva dong y thanh toan tong $0 ng trén.

Trirong hop ba V khong thue hien hodc thiee hién khong dung nghia vu tra
ng ngay sau khi Ban an ¢6 hiéu Iyc phap luat thi Ngan hang ¢6 quyen yéu cau Co
quan Thi hanh an dan sw xi 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap da ky két
theo quy dinh.

Ly do qua trinh hoa giai trrdc day va ngay tai phién toa, ba V chi dé nghi
Ngén hang cho gidn thdi gian thanh toan ng dé c6 19 trinh thanh toan toan bd no
gbc, ng 1ai cho Ngan hang vi hién nay ba dang giip kho khin trong kinh té, trrong
hop khong thong nhat durge thi dé nghi Toéa an xét xit theo quy dinh. Pai dién
Ngan hang chi dé nghi Toéa an xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

Vé chi phi tham dinh va an phi bi don dong y chiu theo quy dinh.

[3] Ykién cua dai dién Vién kiém sdt nhan ddn thanh pho Ba Ria tham gia
phién toa:

Vé thu tuc t6 tung: P6i véi Tham phantir khi thu 1y vu an, tién hanh thu
thap chimg cir da thire hién ding theo quy dinh tai Piéu 48; Tham quyén thu 1y
dung quy dinh tai Piéu 35, 39; Tu cach ngudi tham gia to tung ding quy dinh tai
Piéu 70. 71, 72; Trinh tyr thu Iy, viéc giao nhén thong bao thu 1y cho Vién kiém
sat, drong sw dung quy dinh tai Piéu 195, 196. Thoi han chuan bi xét xir, vu anco
vi pham vé th&i han theo quy dinh tai Didu 203 Bo luit t6 tung dan sue.

Doi véi Hoi dong xét xir tai phién tda hom nay da thire hién dung cac quy
dinh cua phap luat to tung, thir ky di thuc hién dung nhiém vu tai phién toa;
Nguyén don, Bi don chap hanh tot cac quy dinh tai cac Piéu 70 cua B luat to
tung dan sy.

Vé noi dung vu an:



Cin cir theo yéu cau khoi kién cua nguyén don va v kién trinh bay cua bi
don tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd véu cau khai kién
ciia Ngan hang TMCP H — Chi nhanh V5.Vé an phi: Budc bi don phai chiu theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng cir di dwroc Xem xét tai phién tda. két qua tranh luén tai
phién toa, Hoi dong xét xir so tham nhén dinh:
[1]Vé t6 tung:Cén cit vao yéu cau cia dwong su va Hop dong tin dung k¥ két gitra
Ngén hang TMCP H — Chi nhanh V5 v&i ba Cao Thi V nay ¢o phat sinh tranh chap
nén Toa an xac dinhquan hé phap luat 1a: “Tranh chap hop dong tin dung™;

Bi don cu trd tai thanh phd B. Cdn ¢ cac Diéu 26, 35, 39 B ludt to tung
déan sy thivy an thude tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh pho Ba
Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

[2]Xét yéu cau khai kién vacac chimg o ciing nhw 1o khai cua nguyén
don;1&i thira nhén cta bi don 12 ba Cao Thi V., Hoi dong xét xir nhan thay:

Ba Cao Thi V va Ngan hang TMCP H - Chi nhanh V5 (goi tat 1a Ngan hang
M) co ky ket cac Hop dong tin dung. cu the: Hop dong tin dung ngay 07/3/2023
dé vay so tién 4.990.000.000 dong. Hop dong tin dung ngay 20/3/2023 dé vay so
tién vay 2.000.000.000 dong. Hop dong tin dung ngay 31/7/2023 dé vay so tién
vay 680.000.000 dong va T tin dung v6i han mirc thé 1a 50.000.000 dong.Quéa
trinh thyre hién hgp dong:

Ngay 07/3/2023. Ngan hang M di giai ngan cho ba Cao Thi V 50 tién
4.990.000.000 dong theo Hop dong cho vay ngay 07/3/2023; Ngay 21/03/2023,
Ngan hang M da giai ngéan cho ba Cao Thi V s0 tién 2.000.000.000 déng theo Hop
dong cho vayngay 20/3/2023; Ngay 31/7/2023, Ngan hang M da giai ngan cho ba
Cao Thi V s0 tién 680.000.000 dong theo Hop dong cho vay ngay 31/7/2023; Ngay
24/02/2023 b.;ﬂl Cao Thi V duoc ca"ip va st dung thé tin dung, han mc the
50.000.000 dong.

Tai phien toa, ba V1 nhan sau khi dwoc giai ngan cac khoan vay theo dung
tién d6 thi ba da thic hién trach nhiém cuia ngudi vay va thanh toan tra tién goc,
tién 14 cho Ngan hang nhir sau: Tra tién goc 1a 335.475.360 dong; tra tién 14 1a
722.358.976 dong,tong cong la 1.057.834.336 dong thi khong tiép tuc thanh toan
do gip kho khin, diéu nay 1a vi pham cac cam két trong Hop dong tin dung da ky
ket gifra hai bén. Tinhdén ngay 25/4/2025tong s0 tién ba V ng Ngan hang ca goc
va lai 14 8.668.420.600 dong; bi don ba V thong nhatva dong y thanh toan so no
trén. Viéc cac bén khong thoa thuin dwoc dé Tda an ra quyét dinh cong nhén 1a do
hai bén chwra thong nhat dwoe cach thire thanh toan no cho nhau.



Ve tai san bao dam: Ngén hang va ba Cao Thi V da kv Hop dong théchap
ngay 07/3/2023, cong chimg tai Vin phong C dé thé chap Quyén sir dung dat dién
tich 102,6 m’thudc thira dat 165, to ban do 24 tai phwong P. thi x3 B (nay 1a per{mg
P. thanh pho B). tinh Ba Ria Ving Tau theo Gidy chirng nhan quyen su dung dat
s0 BC207696ngay 18/8/2010, cap nhat ding tén ba Cao Thi V ngay 28/6/2021.
Hop dong thé chap bat dong san duoc cong ching va da ding ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh.

Vé yéu cau tinh 1ai suat thi thay: Tai phion tia hum nay dai dién Neén hang xéc
dinhba V con ng tong s6 tién tinhdén ngay 25/4/2025 1a 8.668.420.600 dong, trong
d6:no gocla 7.384.072.972 dong, no 1ai 141.256.118.807 dong, no 1ai qua han/phi
13 28.228.821 dong. Theo thoa thudn thi tién 14i suat trong han dwoc tinh theo 14i
suat cho vay 13,75%/mam, 13i suat qua han 1a 150% cua 1ai trong hanla phu hop
vai quy dinh cua phap luéat.

Vi vay. Ngan hang khai kién yéu cau thanh toan toan bd no goc va no lai
tinh dén ngay 25/4/2025 1a 8.668.420.600 dongva tien lai phat sinh theo théa thuin
hop dong ké tir ngay 26/4/2025 cho dén khi tra hét ng 1a c6 co so.

Tt nhitng phén tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr thay ¢ du cin cit chap
nhan toan bo noi dung yéu cau khoi kién cia nguyen donva deé nghi cua Pai dién
Vién kiém sat tai phién toa, can budc ba Cao Thi V phai ¢ nghia vu tra cho Ngan
hang tong s0 tién néu trén.

Trurong hop ba V khong thanh toan dwoc no thi phia nguyén don c6 quyen
véu cau Co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap dé thanh toan cho
khoan ng vay.

[3] V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau cua nguyén don dugc Tda an chap nhin nén bi don phai chiu
toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong. so tién nay nguyén
don di dong tam wng. vi vay bi don phai ¢ nghia vy hoan tra lai cho Nguyén don.

[4] V& an phi:

Do véu cau khai kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhén nén bi don
phai ndp an phi dan s so tham 1a 112.000.000 dong+ (0.1% x 4.668.420.600 dong)
= 116.668.420 dong. hoan tra lai so tién tam (g an phi cho nguyén don.

[5] Vé quyen khang cao:Cac dwong sy duoc quyen khang cao theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cdc 1é trén,

QUYET PINH



Cin cir cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157 Bo luat t0 tung
dan s

Cac Diéu 463, Diéu 466; Diéu 299B0 luat dan sy nim 2015;

Cac Diéu 91; Piéu 94 Luit cac td chirc tin dung; Piéu 13 Thong tr s0
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang N2.

Cic Didu 26, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cuia Uy ban Thrdng vu Quac hdi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyen xir:
1. Chap nhin yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP H- Chi nhanh V5 vé“Tranh
chap hop dong tin dung” doi véi ba Cao Thi V.

Buoc ba Cao Thi V2 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP H — Chi
nhanh V6 s6 tién no tinh dén ngay 25/4/2025 la 8.668.420.600 dong(Tdm v sdu
trém sdu mueoi tam triéu bon tram hai mueoi nghin sdu tramdong).

Trong ng goc con lai la 7.384.072.972 dong. no 1ai trong han 14
1.256.118.807 dong, no 1ai qua han la 28.228.821 dongva lai suat phat sinh tiép
theo ke tir ngay 26/4/2025theo cac Hop dong tin dungdd kv cho dén khi tra hét ng.

Trirong hop trong cac hop dong ky két. cac bén cé thoa thuén ve viée didu
chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai 51:15‘[ ma
khach hang vay phai ti€p tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cia Toa an ciing sé durge dieu chinh cho phi hop véi sir diéu chinh 13i suat Ngan
hang cho vay.

T1 hopba Cao Thi V3 tra hodc tra khong day du so tién no trén thi Ngan
hang dugc quyen yéu cau co quan cé tham quyen phat mai tai san da thé chap de
bao dam n¢ vay theo Hop dong thé chapduoc cong chimg tai Van phong C, s6
cong chimg 1047, quyen so0 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/3/2023, gom:

+ Quyén str dung dat, quyén s& hifu nha 6va tai san khac gin lién véi dat
dién tich 102,6 m* (dat & d6 :[hi) thudc thira 165, to ban do 24, tai phueong P. thixa B
(nay la phwong P. thanh phdé B), tinh Ba Ria - Ving Tau.

Theo Gidy chimg nhén quyen str dung dat so BC 207696, s6 vao so cap
GCN: CH00146 do Uy ban nhan déan thi x3 B (nay la thanh pho B). tinh Ba Ria -
Viing Tau cap ngay 18/8/2010, cip nhat chuyén nhwrong cho ba Cao Thi V ngay
28/6/2021.

(Tai san thé chap dwoc tham dinh theo bién ban tham dinh tai san do Toa an
lap ngay 14/11/2024)

Truong hop gia tri tai san bao dam phat mai khong du thanh toan ng thi ba
Cao Thi V ti€p tuc ¢ nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP H - Chi nhanh V5
den khi tra ng xong.



2. Vé chi phi to tung:
- Bi don Cao Thi V phai chiu 3.000.000 dong (Ba tri¢u dong).

Do ngan hang da dong toan bd tam g chi phi nén bi don phai tra lai so
tién trén choNgan hang TMCP H — Chi nhanh V5.

3.Vé an phi:

- Ba Cao Thi V4 nop 116.668.420dong (Mot trdm mieoi sdu triéu sdu tram
sdu mueoi tam nghin bon trdam hai mieoi déng) an phi dan s so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP H — Chi nhanh V5 58.000.0000 ddng
(Ndm mueoi tdm triéu déng) tiéntam tmg an phi d ndp theo bién lai thu s
0003282 ngay 17/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Ba Ria. tinh
Ba Ria — Ving Tau.

“Trieong hop ban dn, quyét dinh diweoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn ddn sy thi ngledi dwoc thi hanh dan dan s, nguweot phai thi hanh
an déan sie cé quyén théa thudn thi hanh dn, quvén véu cdu thi hanh dn, tie nguyén
thi hanh dn hodic b cuedéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt thi hanh an dan swe; thot hiéu thi hanh an dwoc thiec hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén si.”

4. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac dwong su duoc quyén khang
céo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét x1r phic tham. (Ngudi
ving mit thi thoi han 12 15 ngay ké tir ngay nhan ban 4n hodc ban an duoc niém
yet.)./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
2 - - . n -
Tham phan — Chu toa phien toa
Nei nhdn: (Pa ky)
- TAND tinh Ba Eia-Viing Tau;
- VESND tinh Ba Ria - Viing Tau;
- VE3SND huvén Tan Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;
- Nhimg ngwii tham gia t6 tung;
- Lru VP, hé =0 VIl dn.

Le Hoang Anh






