TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4an sb: 189/2025/DS-PT

Ngay: 28/4/2025.
VIV “Tranh chdp Hop dong thué OSD ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Qudc Ha.

Cac Tham phan: 1. Ong Hoang Kim Khanh.

2. Ong Tran Duy Tuan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang — Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhén dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Tran Van Lai - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 04 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
cong khai vy 4n dan sy phuc tham thy ly s0: 109/2025/TLPT-DS ngay 20/01/2025,
vé viéc “Tranh chdap Hop dong thue quyén sir dung dat .

Do Ban an dén sy so tham s6: 35/2024/DS-ST ngay 31/10/2024 cua Toa an
nhan dan huyén M’Prak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua VU 4n ra xeét xu s6 142/2025/QP-PT ngay 10/03/2025,
Quyeét dinh hoan phién toa so 18/2025/QD-PT ngay 08/4/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Chu Vin H, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi H1, sinh
nam 1975; cung dia chi: Thon t, xa p, huyén M, tinh Pak Lak: C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich Hop phdp ciia 6ng Chu Vin H va ba Neuyén Thi
H1: Ong L& Van T — Luat su thugc Cong ty Luat TNHH Hang luat Roma: C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin H2, sinh nim 1982 va ba Cao Thi Y, sinh ndm
1984; cung dia chi: Thon T, xa P, huyén M, tinh Bak Lak: Béu c6 mat

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Thi S, sinh nam 1974; dia chi: Thon 10, xa Hoa Khanh, thanh
pho Buon Ma Thuot, tinh Dak Lak: Vang mat.

2. Ong Ha Vin T, sinh nam 1962 va ba Ngyyén Thi H, sinh ndm 1962; dia chi:
Thon T, xa P, huyén M, tinh Bak Lak: Ong T vang mat, ba H c6 mat.

3. Ong Tran Vin D, sinh nim 1977 ya‘l bé} Lé Thi T, sinh nam 1982; dia chi:
Thon T (thon 9 cii), xa P, huyén M, tinh Pak Lak: Vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Chu Van H, ba Nguyén Thi H1; Bj don
ong Nguyen Van H2, ba Cao Thi Y; Nguoi 6 quyen lgi va nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi H.



NOQI DUNG VU AN

* Theo don khéi ki¢n, qud trinh gidi quyét va tai phién nguyén don éng Chu
Vian H ba Nguyén Thi H1 va ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp éng Lé Vin
Tam trinh bay:

Ngay 08/3/2021, ba Truong Thi S ky H dong cho vo chong 6ng Chu Van H,
ba Nguyén Thi H1 thué khoang 03ha dit dé tréng mia trong thoi han 03 nam (Tur
thang 3/2021 dén thang 3/2024). Dién tich dat thué tai thtra s6 34 va 35, to ban dd
dia chinh s 33, dja chi tai thon 9, x4 P, huyén M, nam trong 10ha dat do ba S thué
ctia vo chong & ong Ha Van T, ba Nguyén Thi H va ba S cho chang toi thué lai. Vi tri
tr can ctia 16 dat nhu sau: Phia Pong giap dat ba S da thué, phia Tay giap dat ong
Tuyén, phia Nam giap duong di, phia Bac giap khe sudi.

Hop dong thué dat da duogc chung thyc tai UBND xa Cu Prao. S tién thué dat
hai bén thoa thuan la 10.000.000 df)ng/ha/nam voi thoi han thué 03 nam nén tong
s6 tién thué dat 1a 90. 000.000 dong Vo chong 6 ong H, ba H1 dé ban mia glong cho
ba S dé trir vai khoan tién thué dat trong 03 nim, so tién ban mia da vuot qua so tién
thué dat.

Sau khi nhan dt tir thang 3/2021, 6ng H ba H1 d4 tréng mia trén dat va da thu
hoach mot vu vao thang 4/2022, khong co6 tranh chép vo6i1 ai. Vu mia nam 2022 —
2023 1a mia luu gbc do dng ba trong tir ndm 2021. Ong H ba H1 da bon phan dugc
01 Iugt. Tuy nhién, sau d6 6ng ba phat hién vo chdng 6ng Nguyen Vin H2 ba Cao
ThiY tuwy dén bon _phan va tranh chap tai bai mia ma vo chong 6ng H ba H1 di
trong va cham soc. Ong H2 ba Y ¢6 hanh vi sir dung trai phép tai san 13 bai mia cua
ong H ba H1 va giy can tro ong H ba H1 cham séc bai mia nham muc dich hudng
hoa loi, lg1 tire tir tai san cua 6ng H ba H1 trai phép.

Mic du 6ng H ba H1 d4 yéu cau ong H2 ba Y tra lai cho ong ba phan dién tich
mia trén nH2 6ng H2 ba Y khong chap nhan va 6ng H2 ba Y cho rang 6ng ba di
nhan thué lai dat ciia ba S. Tuy nhién, H dong thué dét giira vo chong 6ng H ba H1
v6i ba S van chua hét thoi han. Ong H ba HI da tra du tién thué dat va trong mia
trén dat. Tur khi thué dat vao thang 3/2021 cho téi naim 2022 ong H ba H1 di dau tu
chi phi vao bai mia trén 142.000.000 dong.

Do vay, 6ng H ba H1 khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong 6ng Nguyén
Vian H2, ba Cao Thi Y khong dugc bon phan, dau tu, cham soc va khai thac déi véi
vurdn mia tai thira dat s6 34, 35, t& ban d6 s6 33; Dia chi tai thon 9, x4 P, huyén M,
tinh Pak Lak; Co tir cAn: Phia Pong giap dat cua ba Truong Thi S (Thué cua ba H),
phia Tay giap dat ong Tuyén, phia Nam giap duong di, phia Bac giap khe sudi.

Pén ngay 06/8/2024, 6ng H ba H1 c¢6 don khdi kién bo sung yéu cau Toa an
budc ba Truong Thi S, vo chong ong Nguyén Vian H2 ba Cao Thi Y, vo chong ong
Ha Vian T ba Nguyén Thi H va vo chong dng Tran Vian D ba Lé Thi T c6 nghia vu
giao tra lai cho ong H ba H1 quan 1y, sir dung dién tich mia trén thira dét sb 34, 35
to ban d6 sd 33 tai thon 9, xd P, huyén M; Pong thoi, yéu cau Toa an budc ba
Truong Thi S, vo chong éng Nguyén Vin H2 ba Cao Thi Y, vo chong 6 ong Ha Van
T ba Nguyén Thi Hva vo chong 6ng Tran Van D ba Lé Thi T lién déi boi thuong
cho 6ng H ba H1 s tién mia co6 gia tri khoang 500.000.000 dong. Cu thé bdi thuong
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nhu sau: Ba Truong Thi S boi | thudng 200.000.000 déng do 13i 16n nhét thudc vé ba
S; Vo chong 6ng H2 ba Y bdi thuong 150.000.000 ddng do c6 mot phan 101 Vo

chéng 6ng T ba H va vo chong 6ng Dién ba T lién d6i bdi thudng sb tién
150.000.000 dong con lai.

Tai phién toa, nguoi bao v¢ quyen va lot ich H phap cua nguyén don rat mot
phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau budc bi don va nhimg ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan giao tra thira dat s6 34, 35 to ban d6 s6 33 tai thon 9, xi P, huyén
M cho nguyén don quan 1y, str dung.

* Qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don ba Cao Thj Y trinh bay:

Vao ngay 10/02/2022, vo chdng toi va ba Truong Thi S ¢6 ky Hop dong thué
dat vai dién tich 10ha, toa lac tai thon 9, xi P, huyén M, tinh Dak Lak. Thoi han thué
dat 12 03 nam tinh tir thang 02/2022 dén thang 02/2025. Gia thué 10.000.000d/1ha/1
nam, da tra trude 100.000.000d/1 nam cho ba S, sd tién thué con lai thi tra hang nam
vao thang 02 hang ndm. Sau khi gia dinh t6i thué thi chung t6i da ky Hop dong dau
tu v6i Cong ty mia duong 333 dé nhan dau tu trong mia tir thang 3 nam 2022. Vo
chong t6i dd cham soc, bon phan hai 1an (Ddi vé6i dién tich tranh chap 13 2 tan phan),
ngoai ra ching con thué cong 1am cé, phun thude diét co d6i voi dién tich mia trén.
Tai thoi diém chiing t6i thué thi trén dat da c6 géc mia do ba S trong sin, gia dinh
to1 chi cham soc va thu mia.

Ly do c6 hai Hop dong thué dat giita vo chong toi va ba S nhu sau: Di véi
Hop ddng thué dat ky vao ngay 10/02/2022, Hop ddng nay dugc vo chong toi va ba
S théng nhét va thoa thuan cac diéu khoan, thoi gian thué, gia thué, phuong thirc tra
tién thué. Sau d6 chung toi cing dén UBND xa Cu Prao, huyén M’Prak dé cong
ching Hop dong. Sau khi ky Hop dong nay xong thi Vo chong t6i méi den nha may
mia 333 dé nhan dau tu. Luc ndy nha may mia yéu cau toi phai cung cap mot Hop
ddng thué dat gitra vo chong t6i véi ba S, thoi diém nay ba S con no nha may sb tién
50.000.000 dong nén nha may khong dong y dau tu cho ba S nita. Do d6 vo chong
t6i moi ky lai mot Hop dong thué dat khac gitra chong t6i 1a ong Nguyén Van H2
dung tén nhan thué dat ctia ba S ¢6 dién tich 1a 10 ha véi gia thué 10.000.000
d6ng/ha/nam, da tra trude 01 nam 1a 100.000.000 ddng va thoa thuan thém cac ndi
dung khac. Thoi diém ky lai Hop dong nay 1a vao ngay 21/3/2022, duoc ong K (1a
can bo dia ban cta nha may mia 333) dem 1én UBND x4 P, huyén M dé cong chimg.

Ngoai viéc tra 100.000.000 dong tién thué dat cho ba S, vo chong toi con phai
tra ng gium ba S 50.000.000 cho nha may mia va 36.000.000 dong. Do ba S con no
nha may 86. OOO 000 dong nén nha may mia tam giir sb tién trén ctia vo chong toi.

Dbi véi s tién mia hién dang bi nha may tam giit t6i d& nghi Toa an va nha
may mia xem xét T toan cho vo chong t6i.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi S ving mdt tai cdc
phién hop kiém tra vigc giao nép, tiép cin, cong khai chirng civ va Hoa gidi ciing
nhw tai phién toa nén Toa dn khong ghi nhin dwoc ¥ kién.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay tai
phién toa:



Vo chong ba H 6ng T khong biét viéc ba Truong Thi S cho vo chong ong H
ba H1 thué lai quyén sir dung dat. Trude d6 ba S 1a ngudi thué dat ciia ong ba dé
trong mia. Dén nam 2023 vo chong ba H di chuyén nhuong lai thira dat trén cho vo
chong 6ng Tran Vin D ba Lé Thi T. Tuy nhién, vu mia nim 2023 — 2024 do gia
dinh ba H thu hoach, trong d6 bao gém dién tich 03 héc ta do nguyén don va bi don
dang co tranh chip. San lugng mia bao nhiéu thi ba H khéng nhd, chi nhé thu dugc
tong sb tién khoang 220.000.000 ddng/5,5 héc ta, chua trir cac chi phi cong chim
soc, dau tu va thué nguoi chit mia. Ba H khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Pé nghi HDXX xem xét, ai sai thi budc ngudi d6 chiu trach nhiém véi
vo chong nguyén don.

* Ngwoi lam chirng éng Tran Quéc K trinh bay:

T6i 1 nhan vién tram dau tu sé 8, thudc cong ty c¢6 phan mia duong 333, xa Cu
P, huyén M. Tdi la nguoi phu trach dia ban thon T, x4 P dé xem xét dau tu cho céc
ho dan.

- Nién vy mia ndm 2021 -2022 (khoang tir thang 6/2021 dén thang 5/2022):

Ba S c6 thué cua vo chong ong T, ba H dién tich dat 10 ha, tai thon 9 (nay la
thon T), x4 P, huyén M, tinh Pak Lik. Sau d6 ba S c6 nhan dau tu mia véi cong ty
333, sb tién dau tu 30.000.000 ddng/ha; gitra ba S va cong ty 333 o 1ap Hop dong
dau tu, c6 nhan gidy thué dat gitta ba S va vo chong 6 ong T, ba H c6 xac nhan cua
UBND x4 Cu Prao. Cong ty s€ co trach nhiém cung cap Hop dong dau tu va glay
thué dat cho Toa an. Ddi vai dién tich dat 07 ha dat con lai sau khi cho vo chong
ong H, ba H1 thué, ba S con no lai cong ty khoang 80.000.000 dong.

Nién vu mia nam 2021 -2022 ba S ¢6 cho vo chéng ong H, ba H1 thué lai dién
tich dat khoang 03 ha 1a dién tich dat dang tranh chap hién nay.

Vi trf dién tich dat 03 ha nhu sau: Pong giap dat cia ba S thué cua ba H (nay
d3 chuyén nhuong cho dng D, ba T); Tay giap dat vuon diéu cuaba H (nay da chuyén
nhuong cho ong D, ba T); Nam giap duong dat; Bic giap subi.

Giita v chong 6ng H, ba H1 va cong ty 333 ¢6 1ap H dong dau tu, do thoi gian
lau nén gidy thué dat gitta ba S va vo chong éng H, ba H1 ¢ hay khong t6i khong
ro.

Nién vu mia nim 2021 -2022 vo chong 6ng H2, ba Y va cong ty 333 chua c6
lap H dong dau tu.

Nién vu mia ndm 2021 -2022 vo chong ong T, ba H khong nhan dau tu mia cia
cong ty d6i véi dién tich 03 ha dang tranh chap, vi dd cho ba S thué.

Nién vy mia nam 2021 -2022 giira vo chong éng D, ba T va cong ty khéng c6
dau tu va khong co6 H dong.

Trudc khi cho vg chong ong H, ba H1 nhan déu tu dbi voi dién tich 03ha, trén
dat dang 1a dét tréng, sau d6 cong ty co dau tu tién, phan bon. Riéng vé gidng mia
thi vo chong ong H1, ba H 1a ngudi ty dau tw mua giéng mia vé trong. Nién vu mia
2021-2022 vo chong ong H, ba H1 1a nguoi khai thac, thu hoach mia trén dién tich
03ha ndy, san lugng khoang 120 tin/03ha, da tat toan v4i cong ty, khong con ng s6
tién nao.

- Nién vy mia 2022-2023 (tir khoang thang 6/2022 dén thang 5/2023):
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Do nién vu mia 2021-2022 vo chong ong H, ba H1 tu y ban mia cho ngudi khac
ma khong phai cong ty 333, cong ty co phat hién bét dugc qua tang. Do vg chdng

6ng H1, ba H vi pham Hop dong dau tu nén cong ty di cit dau tu véi vo chong 6ng
H, ba Hl

Trong téng dién tich 10ha d4t ma ba S thué lai cta vo chéng ong T, ba H co6 03
ha dang tranh chap giita ba H1, 6ng H va ba Y, ong H2 thi giita cong ty 333 vaba S
van con ton tai Hop ddng dau tu. Tuy nhién c6 1y do cong viéc gia dinh nén cong ty
khong thé lién lac duoc véi ba S nira. Giita ba S va vo chong 6ng H2, ba Y ¢6 viét
gidy thué lai dién tich dat 10ha nay c6 xac nhan cua ba H va UBND xi P nén cong
ty da cho vo chdng 6 ong H2, ba Y nhén dau tu. Cong ty s& c6 trach nhiém cung cap
H ddng dau tu va gidy thué dat cho Toa an.

Vu mia 2022-2023 6ng H2, ba Y 1a nguoi thu hoach d6i voi dién tich 03ha, san
lugng khoang 50 tan/ha vi thu hoach trudc tét nguyén dan chwa dat chir duong (cong
ty da cung cap bang k& san luong va gia tri cho Toa an). Géc mia ma vo chong ong
H2, ba Y thu hoach 1a ctia vo chong 6ng H1, ba H da trong trong vu mia 2021-2022
dang con trén dat.

Ngoai ra vo chong ong T, ba H va 6ng D, ba T khong nhan dau tu va thu hoach
trén dién tich dét trong mia 03ha dang tranh chip trong nién vy 2022-2023.

- Nién vu mia 2023-2024 (tir khoang thang 6/2023-thang 5/2024):

Tir nién vu mia 2023 -2024 dén nay dién tich dat 03 ha, Cong ty 333 khong dau
tu mia cho vo chéng ba H1, 6ng H; vo chéng ong H2,ba Y; vo ch(‘Bng ong T, ba H;
vo chong 6ng D, ba T. Hién nay vo chong 6ng D, ba T dang truc tiép sir dung dat,
khong nhan dau tu cia cong ty 333.

Ai 12 nguoi thu hoach trén dién tich dt 03ha thi cong ty khong rd. Cong ty chi
nam duoc thong tin hién nay trén dién tich dat 03ha nay vo chong ong D, ba T 1a
nguoi dang sir dung dat va chiam séc cdy mia.

Tai thoi diém nhan dau tu mia cho cac hd dan nién vu nam 2021 -2022; 2022-
2023; 2023-2024 t6i c6 kiém tra hién trang trudce khi du tu, dién tich dat 03ha dang
tranh chdp ban dau 13 cta vo chong éng T, ba H, khéng 16 di duoc cap GCN QSD
dat chua vi viéc dau tu 1 tin chap nén khong bat budc dat phai c6 GCN QSD dat
hay khong, chi can c6 xac nhan cta dia phuong 13 cong ty s& dau tu.

Khi dau tu gitra cong ty va ngudi nhan dau tu c6 tién hanh do dac theo dién tich
thuc té. toi 1a nguoi truc tiép di do d6i véi dién tich 10 ha, trong do c¢6 03 ha dang
tranh chap. Tai thoi diém do dét co toi, ba S, ong H. Ngoai ra khong co ai khac. Toi
1a ngudi xac dinh gitp ba S dbi vai dién tich dat 03 ha dé ba S cho gia dinh 6ng H,
ba H1 thué nién vu 2021-2022.

Giira cong ty va ba S; cong ty voi vo chong éng H, ba HI; giita cong ty va vo
chdng ong H2, ba Y da chdm dat va da T 1y H dong dau tu chwa. Cong ty dd don
phuong chdm dut Hop dong. Hién nay cong ty dang giit lai s6 tién 36.379.932 dong
cua 6ng H2, ba Y do ba S nhan ng cua cong ty, c6 Hop dong nhén no cua gia dinh
ba Y d6i véi cong ty theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi cia Toa
an). Ngoai ra giita cong ty va cac ho dan déu khong con no sd tién nao ciia nhau.

Giira cong ty va cac ho dan khong co tranh chip gi. Viéc vo chong ong H, ba
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H1 yéu cau cac duong su lién doi boi thuong tién va thyc hién giao tra lai dat cho
gia dinh ba H1, dé nghj Toa 4n xem xét giai quyet theo quy dinh cua phap lut. Theo
quan diém ca nhan cua toi trong vu viéc nay, 16i thudc vé ba S va gia dinh 6ng H, ba
H1 vi ba S khong rd rang khi cho thué lai dét; gia dinh ba H1 khong cham soc cho
cdy mia khi vo chong 6ng H2, ba Y dang thué lai tir ba S nhung lai yéu cau dugc thu
hoach mia. Ngudi chdam s6¢ mia va thu hoach nién vu 2022-2023 1a vo chéng ba',
6ng H2 dong thoi da dimg ra tra no thay sd no ma ba S dd no cong ty trong nién vu
mia 2021-2022 khoang 80.000.000 dong.

Tai Ban 4n din su so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 31/10/2024 cia Toa &an
nhin din huyén M’ Prik di quyét dinh:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 92, Diéu 117, Diéu 118, khoan 1 Diéu 147, biéu 227, Diéu 266 va Diéu
273 cua BLTTDS;

Cin ctr Diéu 407, Dicu 408, Diéu 472, Diéu 474, Dicu 475, khodn 5 Dicu 466
va khoan 1 Diéu 468 BLDS;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Chu Van H ba
Nguyén Thi H1.

- Budc bi don vo chong éng Nguyén Vian H2 ba Cao Thi Y phai bdi thuong
cho nguyén don sé tién 45.000.000 dong;

- Budc ba Truong Thi S tra bdi thudng cho nguyén don téng so tién
130.848.000 dong;

- Budc vo chong ong Ha Vian T ba Nguyén Thi H phai boi thuong cho nguyén
don s tién 24.000.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh xong bén
phdi thi hanh én phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién phdi thi hanh theo mirc 1di sudt
quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

2. Bac mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Chu Vian H ba Nguyén
Thi H1 d6i véi s6 tién 300.152.000 dong.

3. Dinh chi giai quyet mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Chu Van H
ba Nguyén Thi H1 dbi véi y€u cau bugc bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan giao tra thira dat s6 34, 35 to ban dd dia chinh s 33, toa lac tai thon 9,
xa P, huyén M, tinh Pik Lak cho nguyén don tiép tuc sir dung, canh tac. Nguyén
don duoc quyén khoi kién lai theo quy dinh cua phap luat.

4. V& chi phi t6 tung: Bugc ba Truong Thi S tra cho nguyén don 825.000 dong,
Vo chong ong Nguyén Vin H2 ba Cao Thi Y tra cho nguyén don 495.000 dong va
vo chong ong Ha Vian T ba Nguyén Thi H tra cho nguyen don 330.000 dong

Ngoai ra Ban an so thim cOn tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén khang céo
cho cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 07/01/2024, nguyén don 6ng Chu Vin H, ba Nguyén Thi H1 khang céo
mdt phan Ban an so tham, dé nghi cAp phuc tham xét xir lai theo hudng chap nhan
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toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, tuyén bude bi don vo chéng ong Nguyén
Vin H2, ba Cao Thi Y va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi S,
vo chong 6ng Ha Van T ba Nguyén Thi H phai lién d6i boi thuong cho nguyén don
tong s tién 500.000.000d0ng.

Ngay 06/01/2024, bi don ong Nguyen Van H2, ba Cao Thi Y khang cdo Ban
an so tham véi ndi dung: Doi voi sé tién mia dang bi Cong ty mia duong 333 tam
gitr do vo chdng 6ng ba T toan dum cho ba S, yéu cau Cong ty tra lai cho 6ng ba.
Ong H2,ba Y khong chap nhan boi thuong cho ong H, ba H1 vi khong biét 6ng H,
ba HI 13 ai. Yéu cau Toa an giai quyét lai vu an dé dam bao quyén loi cia ong ba.

Ngay 06/01/2024, bi don 6ng Nguyen Van H2, ba Cao Thi Y khang cao Ban
an so thim voi ndi dung: P6i véi s6 tién mia dang bi Cong ty mia duong 333 tam
gitr do vo chdng 6ng ba T toan dum cho ba S, yéu cau Cong ty tra lai cho ong ba.
Ong H2, ba Y khong chap nhan boi thuong cho ong H, ba H1 vi khong biét ong H,
ba HI 13 ai. Yéu cau Toa 4n giai quyét lai vu an dé dam bao quyén loi cia dng ba.

Ngay 06/01/2024 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H
khang c4o Bén an so tham vé&i nodi dung: khong chap nhan b01 thuong cho 6ng H, ba
H1 vikhong biét 6 ong H, ba H1 1a ai. Yéu cau Toa an giai quyét lai vu an dé dam bao
quyén loi ctia v chong ba.

Tai phién toa phtic thaim, nguyén don van gitt nguyén ndi dung yéu cau khoi
kién, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giir nguyén ndi dung don khang
Cao.

Pai dién Vién kiém sat nhin déan tinh Pak Lik c6 y kién nhwr sau:

- V& tb tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an ciing nhu cac duong su trong vu
an da chép hanh dung quy dinh ctia B0 luat td tung dan su, ké tir khi thu 1y vu én cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

- V& noi dung: Sau khi phén tich, danh gia ching ctr Kiém sat vién dé nghi
HDPXX Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy — Khong chap nhan 1 khang
cao cua nguyén don 6ng Chu Van H, ba Nguyén Thi H1; bi don 6 ong Nguyén Vin
H2, ba Cao Thi Y va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H. Gii
nguyén Ban an dan su so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 31/10/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén M’Prak, tinh Bak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia duong sy trong thoi han luét dinh va di nop
tién tam Gng an phi theo quy dinh, do d6 Toda 4n cip phiic thAm xem xét giai quyét
vu 4n theo trinh tu phic tham 13 phu hop.

[2] Vé noi dung tranh chép:

Ngay 08/3/2022 6ng Chu Vin H, ba Nguyén Thi H1 ky két Hop ddng thué
khoang 03ha dat dé trong mia véi ba Truong Thi S ky H dong trong thoi han 03 nam
(Tir thang 3/2021 dén thang 3/2024). Dién tich dat thué thudc thira s6 34 va 35, to
ban d6 dia chinh s6 33, tai thon 9, xa P, huyén M, ngudn gbc do ba S thué cua vo
chong ong Ha Vian T, ba Nguyén Thi H 10ha dat. S6 tién thué dat hai bén thoa thuan
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1a 10.000.000 dong/ha/ndm véi thoi han thué 03 nam nén tong sé tién thué dat 1a
90.000.000 dong. Vo chong ong H, ba H1 d3 ban mia gong cho ba S dé trir tién thué
dat trong 03 nam. Hop ddng thué dat da duoc chimg thuc tai UBND x3 P.

Ké tir khi nhan dét vao thang 3/2021, vo chong ong H, ba H1 da trong mia trén
dat, vao thang 4/2022 6ng H, ba H1 da thu hoach duoc 01 vu. Trong nim 2022 6ng
H, ba H1 ba phat hién vo chong 6ng Nguyén Van H2 ba Cao Thi Y tu ¥ dén bén
phan thu hoach tai bdi mia ma vo chéng ong H, ba H1 di trong va cham soc, trén
gbc mia luu do dng H, ba H1 ba trong tir ndm 2021. Ong H2, ba Y cho ring ong ba
d3a ky Hop ddng thué dat ngay 10/02/2022 véi ba S véi dién tich 10ha, thoi han thué
d4t 1a 03 nam tinh tir thang 02/2022 dén thang 02/2025 nén éng ba c6 quyén st dung
dat dé trong mia. Ong H, ba H1 khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong ong H2,
bayY khong duge bon phan, dau tu, cham soc va khai thac d6i voi vuron mia tai thira
dat s6 34, 35, to ban dd s6 33. Pong thoi, yéu cau Toa an budc ba S, vo chong ong
H2, ba Y, vo chong 6ng T, ba H vavg chong 6ng Tran Vian D ba Lé Thi T lién doi
bdi thuong cho 6ng H, ba H1 sd tién mia cé gia tri khoang 500.000.000 dong, cu
thé: Ba S boi thuong 200.000.000 dong; Vo chong 6ng H2, ba Y boi thuong
150.000.000 dong do co6 mot phan 16i; Vo chong ong T, ba H va vo chong éng D,
ba T lién d6i boi thudng so tién 150.000.000 dong con lai.

[3] Xet ndi dung khang cao cua nguyén don 6ng H, ba H1; bi don 6ng H2, ba
Y va nguoi co quyen lo1, nghla vu lién quan ba H, thay

[3.1] Ngudn gdc thira dat s6 34, 35 to ban dd sd 9 thudc quyén sé hitu cia vo
chdng 6ng T, ba H. Nam 2020 ba S 1ap Hop ddng thué lai 10ha dat cua ong T, ba H
dé trong mia. Ngay 08/3/2022 ba S ky Hop ddng cho H, ba H1 thué khoang 3ha
thudc thira s 34, 35 dat dé tréng mia trong thoi han 03 nam, tur thang 3/2021 dén
thang 3/2024. Hop dong duoc UBND x3 Cu Prao chimg thuc. Ong H, ba H1 di nhan
dat st dung va trong mia trén dat. Cac bén giao két Hop dong déu trén co so tu
nguyén, khong vi pham vé hinh thirc va ndi dung, pht hop véi quy dinh tai Biéu 472
B luat dan sy va c6 hiéu lyc phap luat. Tuy nhién chua hét thoi han Hop dong thi
dén thang 02/2022 ba S tiép tuc ky Hop dong cho bi don ong H2, ba Y thué 10ha
dat, trong d6 bao gom thura dat s6 34, 35, to ban dd s6 33. Hop dong thué dat giita
6ng H, ba H1 va ba S van con hiéu luc thyc hién, chua thanh 1y H dong nhung ba S
van tiép tuc ky hop dong vi bi don 1a vi pham thoa thuan tai Diéu 03 cua Hop dong,
nén Hop dong gitra ba S véi ong H2, ba Y duoc 1ap ngay 10/02/2022 mic du dugce
chung thuc dung quy dinh nhung déi tuong cia Hop dong la thira dat sb 34 va 35,
to ban dd sb 33 khong thuc hién dugce. Do do, cép so thAm can ct Piéu 408 Bo luat
dan su tuyén vo hidu mot phan ddi v6i Hop dong thué dat 1ap ngay 10/02/2022 giita
ba S va vo chong ong H2, ba Y 14 ¢6 can ctr.

[3.2] Tai muc 3.1 Piéu 3 ctia Hop dong thué dat giita nguyén don véi ba S thé
hién trach nhiém ctia bén A: “Trong thoi gian cho bén B thué ddt, bén A khéng dwoc
chuyén nhwrong cho bén thir 3 dwdi bat ky hinh thire nao khi bén B dang sir dung.
Néu bén B phat hién bén A vi pham diéu nay thi: + Bén A phdi béi thu’o‘ng tdt ca cdc
khodn chi phi ma bén B da dau tw trén dat thué cia bén A (T at cd cdc khoan chi phi
nay dwege bén B thé hién bang nhitng chirng tu cuc thé) vd tién ldi phat sinh trén toan
bé cdc khodn chi phi ma bén B da dau tw. Mike 1di sudt bang ldi sudt 3%/thdng, ké
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tr H dong thué dat cé hiéu luc. + Pong thoi bén A phaz chiu phat vi pham Hop dong
5% gid tri cua Hop d’ong va boi thuwong gap 2 lan gid tri trén tong sé vén goc ma
bén B dd dau tir trén ddt ciia bén A”. Do ba S d3 vi pham diéu 3 cua Hop dong thué
dat, ba S di cd ¥ che gidu khi dang thyuc hién H ddng thué véi nguyén don ma tiép
tuc ky Hop ddng cho bi don thué dat. Nén ba S phai boi thudng cho nguyén don nhu
da thoa thuan trong Hop dong 1a phu hop.

Xét thay gdc mia luu do vo chf)ng ong H, ba H1 tréng nam 2021, mac du chua
hét thoi han Hop dong thué dat di véi ong H, ba H1 nhung ba S da tu v lap Hop
d6ng cho bi don 6ng H2, ba Y thué, mic du ong H2, ba Y khong biét viéc trude do
ba S dd cho ong H, ba H1 thué nhung vy mia nim 2022-2023 do vo chong bi don
chim soc va thu hoach trén gbc mia lwu cua éng H, ba H1 d3 trdng trude d6, nén can
budc bi don T toan mot phan gia tri ctia vu mia nam 2023-2024 cho 6ng H, ba H1 Ia
co co sO.

Xét thy di voi sd tién mia nguyén liéu vu mia nim 2023 — 2024 do gia dinh
6ng T, ba H cham soc va thu hoach khi chwa hét thoi han Hop dong véi ba S, mic
du ong ong T, ba H khong biét viéc ba S di cho éng H, ba H1 thué nhung vu mia
nam 2022-2023 do vo chong 6ng T, ba H cham séc va thu hoach trén gbc mia luu
cua ong H, ba H1 da tréng trude do, nén can budc ong T, ba H phai T toan mot phén
gia tri cua vu mia ndm 2023 -2024 cho 6ng H, ba H1 1a c6 co s6.

Ong H, ba H1 yéu cau ba S, vo chong 6 ong T, ba H va vg chong ong D, ba T
phai lién déi boi thuong cho 6ng H, ba HI s6 tién 500.000.000d6ng nhung dng H,
ba H1 khong cung cip duoc cac tai liéu, ching cr cu thé chtirng minh nguyén don
d3 dau tu bao nhiéu va thiét hai ctia minh, nhung tir thuc té canh tac s dung dat va
qua xac minh tai dia phuong ciing nhu tai Cong ty mia duong 333 (Hop dong dau tu
va thu mua mia nguyén liéu s6 587/HP DPTTT ngay 21/02/2021 giita Cong ty mia
333 va vo chong ong H) thé hién mirc dau tu 32.000.000 dong/ha. Tong sd tién 03
ha mia nguyén don di nhan dau tu tir Cong ty véi sb tién 96.000.000 dong. Do d6
cap so tham tuyén budc ba S boi thuong cho nguyén don chi phi dau tu 96.000.000
dong, 1ai suat theo mirc 3%/thang (Tinh tir ngay 08/2/2021 dén ngay xét xir so tham
ngay 31/10/2024) 12 126.048.000 dong. Ngoai ra, ba S con phai chiu phat vi pham
H dong véi 5% gia tri H dong 13 4.800.000 dong. Tong so tién ba S phai bdi thudng
cho nguyén don 1a 130.848.000 dong 1a phu hop.

Dbi vé6i sb tién mia nguyén liéu nguyén don budc vo chong 6ng H2, ba Y bdi
thuong: Qua cac tai li¢u chimmg minh bi don nhan dau tu tir Cong ty 333 ddi voi mia
gbc 14 20.000.000 déng/ha. Nhu vy, tong sb 03 ha trén s& nhan dau tu tir Cong ty
s6 tién 60.000.000 dong. Theo tai liéu ma Cong ty 333 cung cap, dién tich mia dang
c6 tranh chap thu hoach duoc khoang 50tin/ha mia nguyén liéu, gia tri 50.000.000
dong/ha. Pay 1a gbc mia luu do vo chong nguyén don trong nam 2021 nén cap so
tham budc bi don bdi thuong mot phr:fm gia tri mia cia vu mia nam 2022-2023 cho
nguyén don, tuong ung véi 30% gia tri ciia 03 ha véi so tién 45.000.000 dong 1 co
can cu.

Dbi véi s6 tién mia nguyén liéu vu mia nam 2023 — 2024 do gia dinh ba H cham
soc va thu hoach. Gia dinh ba H khong nhan dau tu tir Cong ty 333 va khong ban
mia nguyén liéu cho Cong ty 333. Tuy nhién, qu4 trinh t6 tung cling nhu tai phién
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toa va cdc tai liéu, chirng ctr da thu thap co trong hd so vu 4n cac duong su déu thira
nhén gbc mia lvu ndm thir 3 san luong giam so véi ndm thr 2. Tai phién toa so tham
ba H khai vu mia nim 2023 — 2024 ba thu hoach dugc khoang 120 tin mia nguyén
lidu, twong tmg voi 120.000.000 dong. Do do ¢ can cir dé bude vo chong éng T, ba
H bdi thuong cho nguyén don mot phan cong strc trong mia, twong tng voi 20% gia
tri mia 1a 24.000.000 dong.

Cép so tham chép nhan mot phan don khai kién cia nguyén don, budc bi don
va nhiing nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan phai boi thudng cho nguyén don 1a
199.848.000 dong. Con ddi voi yéu cau bdi thuong 300. 152.000 dong con lai Ong
H, ba H1 khong c6 chimg ctr chimg minh thiét hai do do cap so thim bac mot phan
yéu cau khoi kién ddi v6i sé tién nay 1a phu hop.

Tir nhiing nhéan dinh trén, khong c6 co so dé chap nhan don khang cta nguyén
don 6ng Chu Van H, ba Nguyén Thi H1; bi don ong Nguyen Van H2, ba Cao Thi Y
va nguot o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H. Can giit nguyén Ban
an so tham.

[4] Vé an phi dan su phic thim: Do khong dugc chap nhan khang cdo nén bi
don ong Chu Vin H, ba Nguyén Thi H1 phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy phuc
tham, khau trir vao 300.000dong tién tam tng an phi phic tham 6ng H ndp theo bién
lai s6 0008833 ngay 25/11/2024 ctia Chi Cuc thi hanh 4n dan su huyén M. Bi don
ong Nguyén Vin H2, ba Cao Thi Y phai chiu 300. OOOdong an phi dan sy phuc tham
khau trir vao 300.000d6ng tién tam tng an phi phiic thAm ba Y ndp theo bién lai so
0008834 ngay 27/11/2024 ctia Chi Cyc thi hanh én dan sy huyén M. Nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H thudc dién nguoi cao tudi va c6 don xin
mién an phi dan sy phtc tham nén duoc mién an phi dan sy phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 B6 luat T6 tung dan su - Khong chip nhin yéu cau
khang cao cua nguyén don 6ng Chu Van H, ba Nguyén Thi H1; bi don 6 ong Nguyén
Van H2, ba Cao Thi Y va nguoi co quyen 101 nghia vy lién quan ba Nguyén Thi H.
Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 31/10/2024 cuia Toa 4n
nhan dan huyén M’Prik, tinh Pak Lik.

Ap dung Diéu 29 Nghi quyet 326/2016/NQ-UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

- V& 4n phi dan sy phac thim: Budc nguyén don dng Chu Vin H, ba Nguyén
Thi H1 phai chiu 300.000d6ng an phi dan su phuc tham, khau trir vao 300.000ddng tién
tam tng an phi phtic tham 6ng H ndp theo bién lai sé 0008833 ngay 25/11/2024 cua
Chi Cyc thi hanh 4n dan sy huyén M.

Ong Nguyén Vian H2, ba Cao Thi Y phai chiu 300.000d0ng 4n phi dan sy phic
tham, khau trir vao 300.000d0ng tién tam ng an phi phac tham ba Y ndp theo bién
lai s6 0008834 ngay 27/11/2024 ctia Chi Cyc thi hanh 4n dan su huyén M.
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Ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi H dugc mién 4n phi dan
su phuc tham.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi co
hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

[6] Ban 4n phuc tham co hiéu luc phép ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lik;

- TAND huyén M’Prik;

- Chi cyc THADS huyén M; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so vu an.

BUi Quéc Ha
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