TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PONG HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PHU YEN
Ban 4n s6: 20/2025/DS-ST
Ngay: 28-4- 2025
V/v: “Tranh chap quyén sir dung dat
Tranh chap hop dong tang cho quyén sir

dung dét; Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén sit dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PONG HOA, TINH PHU YEN

- Thanh phan Héi dong xét xi so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Hitu Duyén.

Cdac Héi tham nhéan dan:

1. Ong Ng6 Thai Lam.

2. Ong Nguyén DPing Pung.

- Thw ky phién toa: ba Nguyén Thi Thanh Thai — Thu ky Toa 4n nhan
dan thi xa Pong Hoa, tinh Phu Yén;

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan th;i xd Pong Hoa, tinh Phu Yén tham
gia phién toa: o6ng Nguyén Thanh Son — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan déq thi xa BDong Hoa,
tinh Phu Yén xét xuir cong khai vu é}n dan su so thﬁm thu 13'1‘ sO: 179/202%/TL-ST—
DS ngay 12 thang 12 nam 2022, vé viéc “Tranh chap quyeén su dung dat, tranh
chap hop dong tang cho quyen St dung dat, tranh chap hop dong chuyen

nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xuir so:
12/2025/QDXXST-DS ngay 17 thang 3 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa

s6: 23/2025/QDST-DS ngay 08 thang 4 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: ong Tran Van H, sinh nim 1962; tra tai: khu phé D,
phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén. (C6 mat)

2. Bi don (co yéu cau phan té): ong D6 Van HI, sinh nam 1977; tra tai:
khu pho D, phuong H, thi xd D, tinh Phui Yén. (C6 mat)

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi Thuy T, sinh ndm 1968 va 6ng Pham L, sinh ndm 1956
(c6 yéu cau doc lap); cung tra tai: Khu pho D, phuong P, thanh pho T, tinh Phu
Yén. Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Lé Huy V, sinh nam 2001; dia chi: C N,
Phuong E, thanh pho T, tinh Phti Yén. (C6 mat)

3.2.Ba Phan Thi U, sinh nam 1982 (¢6 yéu cau déc lap cung véi don
phan t6 ciia bi don); noi cu tra: khu phd D, phuong H, thi x3 D, tinh Phua Yén.



(C6 mit)

3.3. Ong Nguyén T1, sinh nim 1969 (¢é véu cau déc ldp); dia chi: khu
pho P, phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén. (Vang mat). Nguoi dai dién theo uy
quyén: ba Lé Thi Kim M, sinh nim 1969; dia chi: khu pho D, phuong H, thi x4
D, tinh Phu Yén (C6 mat).

Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén T1: 6ng Doan
Ctru V1 — Luat su, Cong ty L3 thugc Poan Luat su tinh P. (C6 mat)

3.4. Ba Lé Thi H2, sinh nam 1949; dia chi: khu phé P, phuong H, thi xa D,
tinh Phu Yén. (Vang mat)

3.5.Ong Ngb Vin C (Ngo C), sinh nam 1953 va ba Nguyén Thi E, sinh
nam 1957; dia chi: khu pho D, phuong H, thi xd D, tinh Phu Yén. (Vang mat)

3.6. Uy ban nhan dan phuong H. (Vang mit)
3.7. Uy ban nhan dan thi xd D. (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 28/6/2022, tai lieu co tai ho so va tai phién toa
nguyén don éng Tran Vin H trinh bay:

()ng (Tran Vin H) duoc me 1a cu Lé Thi Khen T2 cho ong thua dat sb
116, t& ban do6 21, dién tich 828,8m2, c6 tr can: Pong giap dat cia ong (Tran
Vin H), giap dat ong Huynh Vin L1, Nam giap dat ong Huynh T3, Tay giap dat
ba Tran Thi H3 (tén thuong goi la L2) theo Giay chiing nhan quyén st dung dat
s6 BP 487679 cap ngay 06/8/2013, chinh 1y sang tén 6ng Tran Vin H vao ngay
05/11/2019. Nguon goc thira dat noi trén la cia cha me ong la cu Tran T4 (chét)
va cu Lé Thi K thudc mdt phan thira 505, to ban d6 68-B, tiép giap thira dat noi
trén.

Niam 2020, 6ng D6 Vian HI cat nha trén thira dat 116, 6ng H nhiéu lan
ngan can nhung khong thanh, 6ng H1 van xay dung nha &. Ong H1 lan dat chiéu
rong 7,5m, chiéu dai 29m, phan dién tich dat nay c6 gia tri dat 1la 36.000.000
dong. Do d6, ong H khéi kién yéu cau ong D6 Vian H1 tra lai dat chiém cua ong.

Tai don phan t6 ngay 28/8/2023 va tai phién toa, bi don éng Pé Vin HI
trinh bay:

Ngay 15/12/2004 am lich, 6ng (D6 Van H1) va ba Pham Thi Thay T (di
rudt ctia 6ng) c6 mua chung 16 dat cia vo chong ong Ngd C véi chiéu ngang mit
duong 16m, chiéu dai thira dat 1a 48m, mua ban bang giay tay. Thira dat néu trén
thudc mot phan thira 27, t& ban d6 68B, do nim 1995 (hién nay la thira dat s6
104, to ban d6 21). Sau khi mua dat thi ba Pham Thi Thuy T cho vo chong ong
H1, ba U sinh sdng trén thira dat nay trén ngdi nha cii ciia 6ng Ngo Chinh . Pén
nam 2007, viét gidy tay ¢ xac nhan cua thon cho vo chong 6ng (Phan Thi U,
D6 Vian H1) mot nira 16 dat, vo chong o6ng sinh séng on dinh tir nam 2004 dén
nam 2019.

Niam 2019, sau khi nha nuéc thu hoi dat dé lam duong H c6 thu hoi dén



bu ngoi nha vg chong 6ng dang &, sau d6 vo chong 6ng xay dung nha mdi trén
nén ngoi nha ct cua 6ng Ngo C thi ong Tran Van H tranh chap va kién vo chong
ong chiém dat cua gia dinh 6ng H.

Qua nhiéu lan hoa giai tai UBND phuong H, éng H dua ra chimg ctr
khong dung, sai so thira, so do (Giay CNQSD dat) ciing khong chinh xac, duoc
hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh. éng H nhiéu lan lam phién cling nhu
quay pha gla dinh 6ng. Do do, ong yéu cau Toa an bac yéu cau khai kién cua
ong H va dong thoi cin cur vao giay ting cho cua ba Pham Thi Thuy T, ong HI
yéu cau cong nhan cho vo chong ong H1 thira dat s6 104, to ban do so 21 thudc
quyén s& hitu hop phap cia vo chong ong vi gia dinh 6ng di sinh séng on dinh,
lau dai trén thuc té dé gia dinh 6ng H1 ¢6 co sé xin cap giay chu quyén dat.

Pai dién hop phép ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi Thuy T, 6ng Pham L do ong Lé Huy V trinh bay:

Ngay 15/12/2004 (am hch) VO chong ba (Pham Thi Thuy T, ong Pham L)
do ba T dung tén mua thira dat cua vo chong ong Ngo Van C (N), ba Nguyén
Thi E véi dién tich mit tién 10,5m, chiéu sau 45m véi gia 89.000.000d (T4
muoi chin triéu dong). Tiép d6, ngay 03/4/2005, vo chong ba T, dng L ciing do
ba T dung tén mua lai thira dat lién ké cua ba Lé Thi H2 véi chiéu ngang Sm,
chiéu sau 40m ma ba H2 trudc d6 ciing mua cia 6ng Ngd C theo gidy viét tay
ngay 04/6/2004 véi gia 45.000.000d (Bén muoi 1im triéu dong). Nhu vay, tong
cong vo chong ba T, déng L mua dat cua vo chong 6ng C va ba H2 c6 mit tién
duong 1a 15,5m, da thanh toan day du tién.

Vo chong ba T, ong L sau d6 c6 ké khai cho UBND xa (nay la phuong)
Hoa Hiép Nam biét dé vo chong ba T, ong L thuc hién nghia vu tai chinh, ding
tén trong ho so dia chinh. Do d6, khi Nha nuéc thu hoi dat 156,3m? d¢ mé rong
duong H di V d3 boi thuong cho vo chong ba T, ong L theo Quyét dinh so
955/QD-UBND ngay 31/7/2020 cia UBND thi xa D; va duoc chinh quyén dia
phuong huéng dan cho vo chong ba lam thu tuc dé duoc cap Giay chimg nhan
quyén st dung dat con lai. Ngay 26/9/2022, vo chong ba T di thué Vian phong
dang ky dat dai tinh P trich luc do dac thira dat con lai sau khi bi thu hdi ma vo
chong ba T @3 mua cia vo chong ong C va ba H2 thira s6 281, trich do hop
thanh tir thira dat 104 va thtra 105, to ban do 21 (theo Manh trich do chinh Iy ban
do dia chinh so 34-2022), toa lac tai khu phé D, phuong H, thi xa D, tinh Phu
Yeén.

Sau d6, vo chong ba T, ong L lam don dang ky dé duoc cap Giay chimg
nhan quyén sir dung dat néu trén vao ngay 23/11/2022, dugc UBND phuong H
xac nhan vao ngay 09/02/2023, chuyén 1én UBND thi xa D cap giay ching nhan
quyén st dung dat cho vo chong ba T, ong L theo luat dinh, 1am cin cr dé vo
chong ba T, 6ng L thuc hién day du quyeén tang cho lai thira dat cho vo chong
ong D6 Van H1 (chau rudt ba T) ma vo chong ba T, 6ng L di cam két tang cho
tir nam 2005, vo chong H1 da ¢ tir d6 cho dén nay.

Nhung sau do, vg chong ba T, 6ng L duoc biét 6ng Tran Vian H vo co
khoi kién doi dat cua P6 Van H1 thira dat 104 thudc mot phan thira 281 cia vo
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chong ba T dang lam thu tuc xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngoai
ra, thira dat 105 thudc mot phan thira 281 ctia vo chong ba T, 6ng L dang lam
thi tuc xin cap Giay chirng nhan quyén st dung dat d¢a chuyén nhuong cho ong
Nguyén T1 theo gidy viét tay ngay 10/5/2014 ma ong T1 cung cap. Nay, ong T1
khO’i kién vo chong ba T, ong L thi vo chong ba T, ong L chép nhan toan bd yéu
cau khéi kién cua ong T1, dé ngh1 Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
dat ngay 10/5/2014 gitta vo chong ba T, 6ng L véi 6ng Nguyén Tam .1

Do d6, vo chong ba T, éng L khéi kién dé nghi Toa an bac toan bd yéu
cau khoi kién cua ong Tran Vian H; cong nhan thira dat so 281 (hop thanh tir
thira 104 va thira 105 theo Manh trich do chinh 1y ban do dia chinh so 34-2022),
to ban do 21, toa lac tai khu pho D, phuong H, thi xa D, tinh Phi Yén ¢6 nguon
goc 1a ctia vo chong ba T, ong L; dé vo chong ba T, 6ng L thuc hién nghia vu
tang cho lai thira 104 cho vo chéng D6 Van H1, Phan Thi U va chuyén nhuong
thtra 105 cho 6ng Nguyén T1 theo ding quy dmh phap luat.

Tai don khoi kién dé ngay 02/01/2025, loi khai c6 tai hé so va tai phién
toa, nguoi coé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén T1 va nguoi dai dién
theo uy quyén, Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng T1 thong nhat
trinh bay:

Vo chong ba Pham Thi Thay T, 6ng Pham L can tién nén chuyén nhuong
lai mot phan thtra 281, t& ban d6 21 theo Manh trich do chinh 1y ban d6 dia
chinh s6 34-2022 la thira 105, to ban do 21, toa lac tai khu pho B, phuong H, thi
xa D, tinh Phu Yén, c6 t can: Dong giap Quéc 10 B cti duong di P - B (nay la
duong H); Tay giap dat ong T3; Bac giap dat 6ng Tran Q; Nam giap nha dat ong
D6 Vin H1, c6 bé ngang 7, 75m va chiéu sau 45m, véi so tién 68.000.000d (Sau

muoi tam triéu dong) theo gidy chuyeén nhuong viét tay lap 10/5/2014.

Ba T, ong L cam két s& lam thu tuc cap giay chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira 281 (theo Manh trich do chinh 1y ban d6 dia chinh s6 34-2022)
xong s¢& tach thwra 105 sang tén cho & ong Nguyén Tam .1 Nhung sau do, ong Tran
Vin H khéi kién nén thu tuc ho so xin cap Giay ching nhan quyén sir dat ciia ba
T, ong L bi tra lai. Ba T, ong L thong bao cho ong Nguyen T1 duoc biét Toa an
nhan dan thi x3 Pong Hoa dang giai quyét tranh chap thira dat 105 ma 6ng T1
mua lai nén ong Nguyén T1 khéi kién yéu cau Toa an xem xét cong nhan hop
dong chuyén nhuong ngay 10/5/2014 duoc ky két gitra ong Nguyén T1 véi vo
chong ba Pham Thi Thuy T, ong Pham L dé ong T1 tiép tuc quan ly, st dung
thira dat 105 thudc mot phan thira 281, to ban d6 21 (theo Manh trich do chinh
Iy ban d6 dia chinh so6 34-2022), 6ng Nguyén T1 dugc quyén lién hé véi co quan
nha nudc cé tham quyén cap Giay ching nhan quyén str dung dat cho 6ng T1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi U ¢6 yéu cau déc lap
trinh bay: thong nhat nhw 16i trinh bay tai don khoi kién ngay 28/8/2023 ma ba
cung dung don véi chong ba 6ng D6 Van H1. Ba Phan Thi U yéu cau Toa an
bac yéu cau khéi kién cia 6ng H va dong thoi can ¢ vao gidy ting cho cia vo
chong 6ng Pham L, ba Pham Thi Thiy T cho vo chong ba va 6ng H1, cong nhan
thira dat s6 104, t& ban do so6 21 thudc quyén so hitu hop phap cia vo chong ba
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dé vo chong ba duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén cap
Giay chung nhan quyén st dung dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé C, ba Nguyén Thi E trinh
bay: Glay chuyén nhuong nha ¢ ngay 15/12/2004 am lich, 6ng Ngo C va ba
Nguyén Thi E c6 ky glay ban chuyén nhuong nha & cho ba Pham Thi Thay T
(vo dng Pham L) véi s6 tién 89.000.000d (T4 muoi chin triéu dong), dién tich
dat va nha mat tién 1a 10,5m, chiéu sau 45m, c6 gidi can: Pong giap nha ba Tran
Thi L2; Tay giap nha 6ng Huynh L1; Nam giap rao 6ng T3; Bic giap duong
huong 10 (nay la duong H). Trude do, ngay 04/6/2004 (ttc ngay 17/4/2004 am
lich), vo chong 6ng Ngo C va ba Nguyén Thi E c6 ban 16 dat cho ba Lé Thi H2
véi gia 20.000.000d (Hai muoi triéu dong), dién tich co kich thudc mit tién Sm,
chiéu sau 40m, c6 tr can: Dong giap Huong 16; Tay giap dat ong T3; Nam giap
nha 6ng Ngo C; Bac giap duong nha 6ng Huynh Loc .2 Sau do, vo chong ong
nghe ba Lé Thi H2 ban lai, vo chong 6ng D6 Vian H1 dang 6.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H2 trinh bay:

Ba Lé Thi H2 xac nhan Giay chuyén nhuong dat & ngay 03/5/2005 1a chir
viét, chit ky ctia ba. Noi dung Giay chuyén nhuong dat & ngay 03/5/2005, ba H2
chuyén nhuong lai 16 dat chiéu ngang 5m, chiéu dai (siu) 40m, tong dién tich
200m?, toa lac tai khu phé D, phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén cho ba Pham
Thi Thay T véi gia 45.000.000d (Bé6n muoi 1im triéu dong), ba dd nhan du tién.

L6 dat ba H2 chuyén nhuong cho ba Pham Thi Thily T c6 ngudn goc ba
H2 mua lai cua 6ng Ngo Chinh Ba H2 di chuyén nhu’()’ng cho ba Pham Thi
Thuy T nén ba T toan quyén sir dung, ba H2 khong tranh chap gi. Vily do tuoi
cao, di lai kho khian nén ba H2 dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mat ba.

Tai bién ban hoa gidi ngay 22/6/2022 va tai liéu cé tai ho so, nguoi cé
quyen loi, nghia vu lien quan UBND phwong H trinh bay:

Thtra dat 6ng Tran Van H tranh chap véi 6ng D6 Van H1 la thira 116, to
ban d6 21, dién tich 828,8m? dd duoc cap Giay ching nhin quyén st dung dat.
Ong D6 Vian H1 dang sir dung thira dat 104, to& ban d6 21 chua duoc co quan c6
tham quyén cap giay chirmg nhan quyén st dung dat va st dung on dinh, dung
v6i hién trang, khong sir dung thira 116, to ban d6 21.

Thira 116, to ban d6 21 theo Giay chimg nhan quyén st dung dat so BP
487679 cap ngay 06/8/2013 do UBND huyén D cap cho hd ba Lé Thi K, hién
nay theo to ban do 21 (do dac nam 2010, ky duyét nam 2015) gom cac thira (hop
thanh tir cac thira): mot phan thtra 115, dtmg tén chu st dung dat Nguyén Hop;
mot phan thira 116 dimg tén chu st dung dat Pham Vian T5; mot phan thira 117
dirmg tén chu st dung dat Phan Van T6; mot phan thia 118 dting tén chu st
dung dat Duong Cong Nhan duoc dang ky vao S6 Muc ké trang 12. Trudce day,
thira dat 116 theo Giay ching nhan s6 BP 487679 cap ngay 06/8/2013 néu trén
thudc thira 71, to ban d6 68B (do dac nim 1995) dtimg tén chu st dung dat Tran
Tam (chong ba Lé Thi K) duoc diang ky vao S6 Muc ké nam 1996 trang 65.

Thira dat 104, to ban d6 21 ong H1 dang st dung duoc dang ky tai SO



Muc ké quyén s6 02, trang 11 dimg tén chu st dung dat ong D6 Vin H1. Trudc
day thira 104 thuéc mot phan thira 27, to ban d6 68B (do dac nam 1995) duoc
diang ky vao SO Muc ké nam 1996 tai quyén so 01, trang 64 dimg tén chu st
dung dat Ngo Vian C (N), theo t& ban d6 299, do dac nim 1983, ky duyét nim
1988, thira 104 thudc mot phan thira 15, to thir 4.

Thira dat 105, to ban d6 21, dién tich 291,7m?2, muc dich st dung “BHK”’;
tén ngudi st dung, quan 1y d6ng Pham L tai trang so 11, S6 Muc ké quyén 002
(Theo ho so dia chinh ky duyét nim 2015). Theo ho so dia chinh ky duyét nim
1997, thira 105 thudc mot phan thira dat s6 27, to ban d6 68B, dién tich 1.470m?2,
loai dat T, tén chu st dung dat “Ngd Van C” tai SO Muc ké quyén 01, trang 64.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan UBND thi xd D xin giai quyét
vang mart trong suot qua trinh giai quyez‘ vu an.

Toa an nhan dan thi x3 Pong Hoa, tinh Phu Yén d3 tién hanh hoa giai
nhung khong thanh.

Tai phién toa:

* Nguyén don ong Tran Van H gilt nguyén 10i trinh bay va yéu cau khoi
kién, budc ong Pd Vin H1 phai tra lai dién tich dat 7.5m, chiéu dai 29m ma vo
chong 6ng H1 xay nha & thudc thira dat s6 116, to ban do 21, da duoc cap theo
Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BP 487679 cap ngay 06/8/2013 cho cu
Lé Thi K, da tang cho chinh Iy sang tén 6ng Tran Van H vao ngay 05/11/20109.

* Bi don 6ng D6 Van H1 gitr nguyén 1oi trinh bay va bo sung yéu cau
khoi kién, dé nghi Toa an bac yéu cau khéi kién cia 6ng H, cong nhan Gidy cho
tang nha dat ngay 12/3/2007 c6 hiéu luc phap luat va yéu cau cong nhan thira dat
s6 104, to ban d6 s6 21 thudc quyén s hitu hop phap cia vo chong ong Hl,
duoc tiép tuc quan ly, st dung, duoc quyén lién hé véi co quan c¢6 tham quyén
dé duoc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat.

* Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Pham Thi Thay T trinh bay: xin
rut lai mot phan yéu cau khai kién d6i véi yéu cau Toa an cong nhan thira so
281, trich do hop thanh tir thira dat 104 va thira 105, to ban do 21 (theo Manh
trich do chinh 1y ban d6 dia chinh s6 34-2022) thudc quyén st dung cua ba T,
ong L vi vo chong ong DS Vian H1, ba Phan Thi U va 6ng Nguyén T1 da khoi
kién yéu cau Toa an cong nhan thira dat 104 va thira 105, to ban do 21 thudc
quyén sir dung ctia ho; bo sung yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an cong nhan cac
giao dich theo Giay cho tang nha dat ngay 12/3/2007 va Giay chuyén nhuong
dat nha & ngay 10/5/2014 ¢6 hiéu luc phép luat, cong nhan thtra dat 104 va thira
105, to ban d6 21 cho vo chong 6ng S Van H1, ba Phan Thi U va éng Nguyén
Tam .1

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Nguyén T1 trinh bay:
cin ctr Piéu 129 Bo luat Dan su, dé nghi Toa an cong nhan Gié‘iy chuyén nhuong
dat nha & ngay 10/5/2014 c6 hiéu luc phéap luat, cong nhan thira dat 105, to ban
do 21 thudc quyén quan ly, st dung cia ong Nguyén T1, 6ng T1 duoc quyén
lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé duoc cong nhan quyén st dung dat.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén T1 thong nhat 10i trinh bay
va yéu cau cua Luat su.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi U thdng nhat theo
101 trinh bay va yéu cau cua 6ng D6 Vin H1.

Pai dién vién kiém sat nhan dan thi xa Dong Hoa, tinh Phu Yén phat biéu
y kién:

Vé thu tuc to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan — Chu toa
phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky di tuan thu dung quy dinh cua Bo luat T
tung dan su, ddm bao cho duong su thuc hién diing cic quyén va nghia vu theo
quy dinh phap luat t6 tung dan su. Puong su dugc triéu tap hop 16 nhung vang
mat nén phai chiu hau qua phap ly theo quy dinh phap luat.

Vé nodi dung vu an: Pé nghi Hoi df‘)ng xét xr khong ché‘ip nhan toan bo
yéu cau khéi kién ciia nguyén don, vi khong co6 can cir; dinh chi giai quyét don
yéu cau doc lap cua ba Pham Thi Thuy T, ong Pham L; Can ct Piéu 116, khoan
2 Picu 129 B6 luat Dan su ndm 2015; Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003 (twong
tmg Diéu 167 Luat Dat dai dat dai nam 2013, Diéu 27 Luat dat dai nam 2024),
chap nhan yéu cau khoi kién cia vo chong ong D6 Van H1, 6ng Nguyén T1,
cong nhan cac giao dich theo Giay cho ting nha dat ngay 12/3/2007 va Giay
chuyén nhuong dat nha & ngay 10/5/2014 c6 hiéu luc phap luat. Vo chong 6ng
P6 Van HI, ba Phan Thi U duoc quyén tiép tuc quan 1y, st dung thira dat 104,
to ban do 21; 6ng Nguyén T1 thira 105, to& ban do 21 duoc quyén tiép tuc quan
ly, st dung; cac duong su duoc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé
dugc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat. Cac dwong su phai chiu an phi
dan su so tham, chi phi xem xét, thAm dinh tai cho va dinh gia tai san theo luat
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chitng ctr ¢6 tai ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y ki€én cua cac bén duong
su; Luat su; Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& th tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don (6ng Tran Vin H) khéi kién yéu cau bi don (ong Do
Van H1) tra phan dat ma vo chong ong HI1, ba Phan Thi U dang &. Bi don khoi
kién dé nghi cong nhan Giay tang cho dat ngay 12/3/2007 c6 hiéu luc phap luat,
cong nhan thira dat so 104, to ban d6 so 21 thudc quyén sé hitu hop phap cua vo
chong 6ng D6 Van H1, ba Phan Thi U; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi Thuy T, 6ng Pham Lép R lai mot phan yéu cau khoi kién cong
nhan thira dat s6 281 (hop thanh tir thita 104 va thira 105 theo Manh trich do
chinh 1y ban d6 dia chinh so6 34-2022), t& ban do6 21 1a hoa toan tu nguyén nén
dinh chi giai quyét yéu cau doc lap cua ong L, ba T; nguoi cd quyen loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén T1 khoi kién dé nghi cong nhan Giay chuyén nhuong
dat nha & ngay 10/5/2014 c6 hiéu luc phéap luat, dé nghi cong nhan thira dat so
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105, to ban do so6 21 thudc quyén s& hitu hop phap ctia 6ng Nguyén Tam .1 Cin
cir khoan 3, 9 Bieu 26, Dieu 35, diém c¢ khoan 1 Dieu 39 B6 ludt To tung dan su,
vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thi xa Pong Hoa.

[1.2] Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan d3 duogc toa an tong
dat hop 1€ lan thtr hai nhung vang mat. Can ct Dieu 227 va Diéu 228 Bo luat To
tung dan sy, vu an dugc tien hanh xét xr vang méat nhirng nguo1 nay.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Van H budc 6ng Do
Van H1 tra lai dat da 1an chiém, thay rang:

[2.1] Nguyén don duoc Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat so BP 487679 cap ngay 06/8/2013, chinh 1y sang tén 6ng Tran Van H vao
ngay 05/11/2019 tai thira dat s6 116, to ban do 21, dién tich 828,8m?. Ong Tran
Vian H cho rang thira dat 116 cua ong c6 tit can: Pong giap dat cia 6ng (Tran
Vian H), giap dat ong Huynh Van L1, Nam giap dat dng Huynh T3, Tay giap dat
ba Tran Thi H3 (tén thuong goi 1a L2).

[2.2] Theo hd so dia chinh do UBND phuong H cung cap: “ Ong P6 Vin
H1 dang st dung thira dat 104, to ban d6 21 chua dwoc co quan c6 tham quyén
cap giay chimg nhan quyeén st dung dat va sit dung on dinh, dting véi hién trang,
khong st dung thtra 116, t& ban do 21”. Piéu nay phu hop theo hién trang s
dung dat ma Toa an di tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ong Tran Van H chi
dan ranh gi161 do dac thé hién tai Ban vé ngay 31/7/2023 “thtra dat 116 thé hién
nét dit mau xanh, & vi tri khac; thira dat 104, 105 do 6ng D6 Vin H1, ong
Nguyén T1 dang quan 1y, st dung thé hién nét dam lién mau do & vi tri khac”.
Hon nita, hién trang thtra dat ong Tran Vin H dang tranh chap véi ong D6 Vin
H1 so vd1 tr can ong Tran Van H d3 néu tai don khai kién 13 hoan toan khac
nhau, cu thé: theo hién trang thira dat co tr can Pong giap duong H, Tay giap
dat ong Huynh T3, Nam giap dat ong Pam Thai N (thaa 113); Bac giap dat ong
Tran Vin Q; va theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND thi xa D
cung cap thé hién thira dat 116 c6 tr can Pong giap thia 3/31; Tay giap thira
117; Bac giap thira 115; Nam giap thia 8/31 (BL 11, 198) — ciing khong nhu tir
can o6ng Tran Van H cho rang thira dat 116 cia dng co6 tr can: Pong giap dat cua
ong (Tran Van H), giap dat 6ng Huynh Vin L1, Nam giap dat ong Huynh T3,
Tay giap dat ba Tran Thi H3.

[2.3] Theo ho so cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, UBND thi xa D
cung cap: ba Lé Thi K duoc dting tén Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BP
487679 cap ngay 06/8/2013 tai thira dat so 116, to ban do 21, dién tich 828,8m?
va Giay ching nhan quyén st dung dat so BC 283210 cap ngay 15/6/2010 tai
thira dat so 505, to ban do 68-B, dién tich 1.921m2. Thira 116 dugc chinh 1y sang
tén ong Tran Van H dung tén; thira 505 duoc tach thanh 03 thira 525 (chinh 1y
sang tén cho ong Tran D), 526 va 527 (BL 181); thtra 526 (tach thanh 02 thia
115 va thira 116 (Giay ching nhan quyén st dung dat so6 BP 487679 cap ngay
06/8/2013); thira 527 tach thanh 02 thwa 551 va 552. Nhu vay, thtra 116 c6
nguf")n géc duoc tach ra tir thira 526 (thtta 526 duoc tach tir 505). Theo Trich luc
Ban do dia chinh khu dat (BL 181) thi thira 526 c6 t& can: Bic giap thua 72;
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Nam giap thtra 525 va thtra 491; Dong giap thira 70; Tay giap thira 493, phu hop
theo tr can thé hién trén Giay chtimg nhan quyén sir dung dat s6 BP 487679 cap
ngay 06/8/2013 cho ba Lé Thi K, chinh Iy sang tén dng Tran Vin H vao ngay
05/11/2019.

[2.4] Tu nhitng phan tich trén, nguyén don cin ctt vao Gidy ching nhan
quyén str dung dat s BP 487679 cap ngay 06/8/2013 d¢ cho ring thira 104 (vo
chong 6ng D6 Van H1 dang &, quan 1y, str dung) va thira 105 (6ng Nguyén T1
dang quan 1y, stt dung) la thudc thwra 116 la khong ding véi hién trang, khong
ding theo tir can trén thuc t€ nén yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a khong cé
co so dé duoc chép nhan.

[3] Xét yéu cau khai kién cia vo chong 6ng D6 Vin HI1, ba Phan Thi U;
vg chong ba Pham Thi Thuy T, 6ng Pham L; va cua 6ng Nguyén T1, Hoi dong
xét x1r thay rang:

[3.1] Theo ho so dia chinh do UBND phudng H cung cap thé hién: Thira
dat 104, to ban do 21 o6ng H1 dang sir dung duoc dang ky tai SO Muc ké quyén
s6 02, trang 11 dimg tén chu st dung dat 6ng D6 Vin H1. Trudc day thira 104
thudc mot phan thira 27, to ban d6 68B (do dac naim 1995) duoc dang ky vao So6
Muc ké nam 1996 tai quyén so 01, trang 64 dung tén chu st dung dat Ngo Vin
C; theo t& ban do 299, do dac nam 1983, ky duyét nam 1988, thwa 104 thudc
mot phan thira 15, to thir 4. Thira dat 105, to ban d6 21, dién tich 291,7m2, muc
dich str dung “BHK”’; tén nguoi st dung, quan 1y 6ng Pham L tai trang s6 11, So
Muc ké quyén 002 (Theo ho so dia chinh ky duyét nim 2015); theo ho so dia
chinh ky duyét nam 1997, thira 105 thudc mot phan thira dat so 27, to ban do
68B, dién tich 1.470m?, loai dat T, tén chu st dung dat “Ngo Van C” tai S6 Muc
ké quyen 01, trang 64. Nhu vay, thira 104 va 1035, to ban d6 21 c6 nguon goc la
cia dng Ngd Vin C (N), ba Nguyén Thi E, phu hop theo 1oi khai cia 6ng Ngo
Van C, ba Lé Thi H2.

[3.2] Ong Ngb Van C, ba Nguyén Thi E xac nhan c6 chuyén nhuong nha
dat & cho ba Pham Thi Thay T theo Giay chuyén nhuong nha & ngay 15/12/2004
am lich véi s6 tién 89.000.000 dong, dién tich dat va nha mat tién 1a 10,5m,
chiéu sau 45m; va c6 ban 16 dat cho ba Lé Thi H2, dién tich c6 kich thudc mit
tien Sm, chiéu sau 40m theo Giay chuyén nhuong dat & ngay 04/6/2004 cho ba
Lé Thi H2. Ba Lé Thi H2 xac nhan chuyén nhuong lai thtra dat dd mua cua ong
Ngo Van C, ba Nguyén Thi E cho ba Pham Thi Thuy T theo Giay chuyén
nhuong dat & ngay 03/5/2005. Nhu vay, ba Pham Thi Thay T duoc nhan chuyén
nhuong 02 thira dat c6 bé ngang 15,5m? tiép giap duong H. Piéu nay phu hop
tai Quyét dinh s6 955/QD-UBND ngay 31/7/2020 ctia UBND thi x3 D vé viéc
thu hoi dat cia ho ba Pham Thi Thuy T thudc thira dat s6 27, to ban do 68B nhu
ho so dia chinh UBND phuong H cung cap (BL 75); va ho so diang ky cap giay
chiing nhan dién tich thira dat con lai sau khi bi thu hdi ctia ba Pham Thi Thay T
(BL 67 — 71). Do @6, 10i trinh bay cia vo chong ba Pham Thi Thiy T, 6ng Pham
L vé ngudn gbc, qua trinh sir dung thira dat s6 27 (nay la thira 104 va 105), bi
thu hoi mot phan dién tich dat dé md rong duong H va bi tra ho so cap Giay
chiing nhan quyén st dung dat con lai vi 1y do thira dat tranh chap 1a c6 co so.
9



[3.3] Qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, dai dién theo uy quyén
cua ba Nguyén Thi Thiy T7 va 6ng Pham L xac nhan d3 ting cho lai 01 phan
dién tich thtra dat s6 27, nay la thira 104, to& ban d6 21 cho vo chong 6ng Pd Vin
H1, ba Phan Thi U theo Giay cho ting nha dat ngay 12/3/2007; va da chuyén
nhuong phan dién tich con lai nay 1a thira 105, to ban d6 21 cho 6ng Nguyén T1
theo Giay chuyén nhuong dat nha & ngay 10/5/2014 nhu 161 vo chong D6 Vian
H1, Phan Thi U va 6ng Nguyén T1 trinh bay. Day la nhing tinh tiét khong phai
chitng minh theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

[3.4] Thira 104 va 105, t& ban do 21 theo Manh trich do chinh Iy ban d6
dia chinh s6 34-2022 c6 bé rong mit tién tiép giap dudng Hung Vuong la
15,74m va theo Ban vé hién trang thira dat ngay 24/7/2023 c6 be ngang 15,73m.
Trong do, thita 104 c6 bé ngang 8,05m, dién tich 299,3m? (trong d6 172,2m?>
nam ngoai chi giéi quy hoach giao thong, 127,1m? (6,4 + 3 + 36,9 + 52,8 + 6,7 +
21.3) nam trong chi giéi quy hoach giao thong) va thira 105, dién tich 253,7m?
(trong d6 155,5m? dat nam ngoai chi gidi quy hoach giao thong, 98,2m? (52,9
+45,3) nam trong chi gidi quy hoach giao thong) du diéu kién tach thira theo
Diéu 220 Luat Dat dai nam 2024 va Quyét dinh so 46/2024/QD-UBND ngay
10/10/2024 cua UBND tinh P quy dinh vé diéu kién va dién tich toi thiéu cia
viéc tach thua.

[3.5] Cac giao dich gitra 6ng Ngo Van C, ba Nguyén Thi E véi ba Pham
Thi Thay T; gitta ba Lé Thi H2 vé1 ba Pham Thi Thuy T; va gitra ba Pham Thi
Thay T véi vo chong D6 Van HI, Phan Thi U va 6ng Nguyén T1 vi pham vé
hinh thire, khong thé cong chung, chirng thuc khi thira dat chua duoc cap Giay
chiimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, giao dich dang duoc thuc hién, veé
noi dung, hinh thtrc pht hop vd61 quy dinh cua B luat Dan sy ndm 2015 nén ap
dung Bo luat Dan sy nam 2015 d¢ giai quyét la dung véi quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy ndm 2015. Nhu vy, tai thoi diém cac bén thoa
thuan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thi thira dat chua duoc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat nén chi lap giay viét tay thé hién ndi dung thoa
thuan nhung thira dat cac bén dang tranh chap da dugc ong Ngd Vin C sau nay
duoc chinh 1y thanh 6ng Pham L (chong ba Pham Thi Thuy T) dung tén trong
ho so dia chinh. Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan su
nim 2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ctia cac bén
khong tuan thu vé hinh thic duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 B6 luat Dan su
nam 2015 nhung giita 6ng Ngo Vian C, ba Nguyeén Thi E véi ba Pham Thi Thay
T; gitta ba Lé Thi H2 v61 ba Pham Thi Thuy T; va gitta ba Pham Thi Thuy T,
ong Pham L vé&i ong Nguyén T1 da thuc hién xong nghia vu véi nhau; bén c6
dat d3 giao dat, nhan du tién va bén nhan chuyén nhuong da thanh toan du tién,
nhan dat va st dung nén giao dich gitra cac bén dugc cong nhan hiéu luc. D("‘)ng
thoi, gitta ba Pham Thi Thay T, 6ng Pham L véi vo chong 6ng P6 Van H4, ba
Phan Thi U d3 hoan thanh viéc tang cho dat, vo chf")ng ong P6 Vin H4, ba Phan
Thi U d3 xay dung nha kién cd trén phan dat da ting cho. Vi cac giao dich (hop
dong) gitra cac bén dugc cong nhan hiéu luc nén yéu cau cia vo chong 6ng Do
Van H4, ba Phan Thi U va 6ng Nguyén T1 duoc chap nhén, cac bén duoc quyén
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tiép tuc quan ly, sir dung cac thira dat 104, 105 va duoc quyén lién hé co quan
Nha nuéc c6 tham quyén dé duoc cong nhan quyén str dung dat.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: v6i tong cong so
tién 23.000.000 dong (chi phi xem xét, tham dinh 02 lan véi so tién 21.000.000
dong; chi phi dinh gia 2.000.000 dong) nguyén don phai chiu d6i véi yéu cau
tranh chap quyén sit dung dat khong duoc chap nhan véi s6 tién 23.000.000
dong; nguyén don di nop tam tng 20.000.000 dong bi don tu nguyén chiu
3.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san (da nop du).

[6] Vé an phi: Nguyén don khoi kién tranh chap vé quyén st dung dat
khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi khong co6 gia ngach; yéu cau khoi
kién cua Ong Bo Vian H1, ba Pham Thi Ul; 6ng Nguyén T1 duoc chap nhan va
nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan ba Pham Thi Thay T, 6ng Pham Lép R
lai yéu cau khoi kién, 6ng Pham L thudc d6i twrong mién an phi nén hoan tra tién
tam Ung an phi cho 6ng P6 Van H1, ba Pham Thi Ul; ba Pham Thi Thay T, 6ng
Pham L va 6ng Nguyén Tam .1

Vi cac [lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5, khoan 2 Piéu 91, cac Piéu 147, 157, 165, 227 va 228
cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ct Diéu 116, khoan 2 Dicu 129 B luat Dan su ndm 2015; Dicu 106
Luat Pat dai nam 2003 (twong ung Diéu 167 Luat Dat dai dat dai nam 2013,
Piéu 27 Luat dat dai nam 2024); Ap dung Piéu 26, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc Hoi veé
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Tran Van H
vé “Tranh chap quyén str dung dat” véi bi don 6ng D6 Van H1, vi khong c6 cin
cu.

2. Ché‘ip nhan yéu cau khaoi kién cua ong D6 Vian H1, ba Pham Thi Ul, ve
“Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén sir
dung dat”, vi ¢6 cin ctr.

2.1. Cong nhan hop dong tang cho quyén st dung dat theo Giay cho ting
nha dat lap ngay 12/3/2007 duoc ky két gitta ba Pham Thi Thuy T vé&i ba Phan
Thi U ¢6 hiéu luc phép luat.

2.2. Ong B4 Vian HI1, ba Pham Thi Ul duoc tiép tuc quan 1y, st dung thira
dat 104, to ban do 21, dién tich 299,3m? (trong d6 c6 172,2m? dat nam ngoai chi
giéi quy hoach giao thong, 127,1m? nam trong chi giéi quy hoach giao thong),
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c6 tr can: Pong giap duong H, Tay giap dat 6ng Huynh T3, Nam giap dat ong
DPam Thai N (thira 113), Bic giap thira d¢at 105 6ng Nguyén T1 (kém theo 02 ban
ve).

Ong P6 Van H1, ba Pham Thi Ul dwoc quyén lién hé véi co quan ¢o
tham quyén dé duoc cap giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap
luat.

3. Chap nhan yéu cau khéi kién cia dng Nguyén T1, vé “Tranh chap
quyén str dung dat, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”, vi ¢6 can cu.

3.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Giay
chuyén nhuong dat nha & ngay 10/5/2014 duoc ky két gitta ba Pham Thi Thuy
T, dng Pham L véi 6ng Nguyén T1 c6 hiéu luc phap luat.

3.2. Ong Nguyén T1 duoc tiép tuc quan 1y, st dung thira dat 105, to ban
do 21, dién tich 253,7m? (trong d6 c6 155,5m? dat nam ngoai chi giéi quy hoach
giao thong, 98,2m? niam trong chi gidi quy hoach giao thong), c6 tr can: Pong
giap duong H, Tay giap dat ong Huynh T3, Nam giap nha dat ong D6 Van HI,
ba Phan Thi U (thira 104), Bic giap dat ong Tran Van Q (kém theo 02 ban vé).

Ong Nguyén T1 dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duoc
cap giay chtimg nhan quyeén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

4. Pinh chi giai quyét don yéu cau doc 1ap theo Thong bao thu Iy so:
59/2023/TBTLBS-DS ngay 23 thang 8 nim 2023, vé viéc “Tranh chap quyeén st
dung dat” giita nguyén don ba Pham Thi Thuy T, 6ng Pham L véi bi don ong
Tran Vian H.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho va chi phi dinh gi4 tai san:

5.1. Ghi nhan su tu nguyén cua ong D6 Van Hl, ba Phan Thi U tu nguyén
chiu 3.000.0004 (Ba triéu déng) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi
phi dinh gia tai san.

5.2. Ong Tran Van H phai chiu 20.000.000d (Hai mwoi triéu dong), da
nop du.

6. V€ an phi:

6.1. Ong Tran Van H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, duoc
khau trir vao so6 tién 900.000 dong tién tam Ung an phi theo Bién lai thu tién so
0006612 ngay 08/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Pong Hoa, tinh
Phu Yén, nén hoan tra lai cho 6ng Tran Van H s6 tién 600.000& (Sdu trdm nghin
dong).
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6.2. Hoan tra lai cho ba Pham Thi Thay T, 6ng Pham L s6 tién 300.000d
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tmng 4n phi so tham s6 0007092
ngay 23/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Pong Hoa, tinh Pha Yén.

6.3. Hoan tra lai cho 6ng D6 Van H1, ba Phan Thi U s6 tién 300.000d (Ba
trdm nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tmg an phi so tham s6 0007100 ngay
28/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Pong Hoa, tinh Phu Yén.

6.4. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén T1 s6 tién 300.000d (Ba trdm nghin
dong) theo Bién lai thu tién tam tUng 4an phi so thim s6 0003621 ngay
03/01/2024 (2025) cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Pong Hoa, tinh Phu
Yeén.

7. Trudng hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su c¢6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an deoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

8. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit duoc quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4an so tham. Puong sy vang mit duoc quyén
khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc

niém yeét.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Phd Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Thi xa, Tinh;

- Chi cuc THADS thi xa Dong Hoa;
- Cac duong su;

- Luu Hd so vu an.

Nguyén Hitu Duyén
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