TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAN BUOC Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n s: 33/2025/DS-ST
Ngay: 28-4-2025

V/v tranh chap hop dong

tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN PUGC - TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Thanh Nhung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba HO Thi Poan Van

2. Ba Nguyén Thi Bich Phugng

- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi L¢ Trinh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Can Dudc, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din huyén Can Pudc, tinh Long An
tham gia phién toa: Ong Nguyen Thanh Phong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan huyén Can Pudc
x€t xur so' thAm cong khai vu én thu ly so 07/2025/TLST-DS ngay 03 thang 01
nam 2025 v& “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xet
xu s0 26/2025/QDXXST-DS ngay 31 thang 3 ndm 2025 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 22/2025/QDST-DS ngay 16 thang 4 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan H2 (M);

Pia chi: S6 E, duong N, phuong L, Quan P, Thanh phd Ha Noi.

Dia chi lién lac: Tang A, Toa nha TNR, s6 A dudng N, Phuong N, Quén
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: 6ng Nguyén Hoang L - Tong Giam dbc;
Nguwoi dai dién theo ity quyén gom:

- Ong Hoang Gia Trung H - Truéng nhém XLN KHCN thé chap (ving

mat)

- Ong V& Anh T - Chuyén vién XLN KHCN thé chap (vang mit);
- Ba Nguyén Thi Trac P - Chuyén vién XLN KHCN thé chap (c6 mat);
- Ong Nguyén Long S - Chuyén vién t6 tung (ving mit);
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Cung dia chi lién hé: Tang A, Toa nha ROX, s6 A duong N, Phuong N,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Cao Thi Trang T1, sinh nam: 1969 (c6 mat);
Dia chi: Ap C, xa L, huyén C, tinh Long An.

- Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Cao Thi Ngoc D, sinh nam: 1959 (Véng mat);

Ba Cao Thi Thu T2, sinh nam: 1968 (Véng mat);

Ong Tran Téan T3, sinh ndm: 1959 (ving mit);

Anh Tran Trong P1, sinh ndm: 1994 (ving mit);

Anh Tran Nguyén K, sinh nam: 1996 (V:fmg mat);
Ong Cao Trong N, sinh nam: 1971 (Véng mat);

N o Ok~ wbdh e

Ong Cao Trong Q, sinh nam: 1972 (ving mat);
Cung dia chi: Ap C, x4 L, huyén C, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n dé ngay 05/12/2024, cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa, b Nguyén Thi Tric P la nguwoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don Ngan hang Thwong mai Cé phan H2 trinh bay
nhu sau:

Ba Cao Thi Trang T1 c6 vay von ctiia Ngan hang TMCP H2 (viét tat 1a
M) - chi nhanh Thanh pho H - Phong G nhu sau:

1. Hop dong cho vay $6:03172/2022/HDCV/RB/3257904 ngay 09/05/2022:
S tién vay: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) thot han vay: 120 thang; muc
dich vay: vay tiéu dung mua sam trang thiét bi gia dinh; 13i suit vay: Lai suét
vay 4p dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén ngay 09/ 11/2023 la
11%/ndm (co so tinh mot nam la 365 ngay); Ky dleu chinh 14i suat: 03
thang/lan; Murc diéu chinh 13i sut: Bang 1ai suat lai suat tham chiéu (+) bién d6
4%/nam nhung khong thap hon 13i suat cho vay toi thiéu duoc MSB quy dinh
theo timg thoi ky; Ngay diéu chinh 1ai sudt ky ddu tién la: 10/11/2023; Ngay
diéu chinh 1i suat dinh ky 1a ngay 01. Lai suat qua han bang 150% lii suat cho
vay thong thuong trong han tu thoi dlem chuyén no qua han. Hinh thtrc tra no:
S6 ky tra goc: 120 ky. Ngay tra ng gbc dau tién vao ngay 01/7/2022. Cac ky tiép
theo ng goc duoc tra 01 thang/lan vao ngay 01 hang thang. S6 tién gdc phai tra
mdi ky: 8,333,333 dong, ky cudi tat toan; SO ky tra 13i: 120 ky. Ngay tra ng 14i
dau tién 13 vao ngay 01/7/2022. Cac ky tiép theo no 1ai dugc tra 01 thang/1an vao
ngay 01 hang thang.
2. Hop ddng cho vay kiém g1éy nhan ng sbé: 111-
00008992.06199/2023/HPCV ngay 28/6/2023: S6 tién vay: 300.000. 0000 dong

(Ba trdm triéu dong); hoi han vay: 120 thang; muc dich vay: vay mua sim trang
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thiét bi c4 nhan gia dinh; i suat vay: Lai sudt vay ap dung ké tir ngdy giai ngan
lan dau tién cho dén ngay 28/6/2024 13 12,5%/mam (co sé tinh mot nam 1a 365
ngay); Ky diéu chinh 14i suit: 03 thang/lan; Lai suét tham chiéu ap dung cho
khach hang ca nhan vay c6 tai san bao dam dugc cong bd tai thoi diém diéu
chinh (+) bién d6 4 % nam; Ngay diéu chinh 1ai suat dau tién: 29/6/2024; Ngay
diéu chinh 14i suat dinh ky: ngdy 15. Lii suat qua han bang 150% l4i suat cho
vay thong thudng trong han tir thoi diém chuyén ng qua han. Hinh thire tra no:
S6 ky tra géc 120 ky. Ngay tra ng gdc dau tién vao ngay 15/8/2023. Cac ky tiép
theo ng goc duogc tra 01 thang/lan vao ngay 15 hang thang. S tién gbc phai tra
mdi ky: 2,500,000 dong, ky cudi tat toan; S6 ky tra 13i:120 ky. Ngay tra no lai
dau tién 13 vao ngay 15/8/2023. Cac ky tiép theo no 1ai duoc tra 01 thang/lan vao
ngay 15 hang thang.

Trong qua trinh thyc hién hop dong: Ngay 10/5/2022, MSB di giai ngan
cho ba Cao Thi T2 T1 s6 tién la: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) theo Glay
nhan no lan the 01 ngay 10/5/2022 (theo Hop dong cho vay so:
03172/2022/HDCV/RB/3257904). Ngay 28/6/2023, M da giai ngan cho ba Cao
Thi T2 T1 s0 tién 1a: 300. 000.000 ddng (Ba trim triéu dong) theo Hop dong cho
vay kiém gidy nhan no s6 111-00008992.06199/2023/HPCV. Tong s6 tién ma
M giai ngan cho ba Cao Thi Trang T1 1a 1.300.000.000 dong.

Dé bao dam toan bo nghia vu trd ng cho cac khoan vay néu trén, M va ba
Cao Thi Trang T1 da ky két Hop dong thé chap so: 03172/HDTC/2022 ngay
09/5/2022. V¢i tai san thé chap la: Quyen str dung dat, quyen s& hiru nha & Va
tai san khac gin lién véi dat tai thira dat s6 4, to ban dd so: 2, dién tich 144m?,
loai dat o tai nong thon, toa lac tai ap C, Xa L, Huyén C, tinh Long An theo
Glay ching nhan Quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6: CQ 844697, s0 vao s6 cap GCN: CS 01109 do S& Tai nguyen va
Moi trudng tinh L cap ngay 05/3/2019 cho ba Cao Thi Trang T1. Hop dong thé
chép néu trén duge cong chimg sé 1370, quyén sd 05/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/05/2022 tai Van phong C va dang ky giao dich dam bao ngay 09/5/2022
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C, tinh Long An.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Cao Thi Trang T1 di tra cho Ngan hang
M dugc 190.666.662d6ng va vi pham nghia vu tra ng dbi véi Ngan hang M ké
tir ngay 29/6/2023 cho dén nay. Ngan hang M da nhiéu lan lién hé va lam viéc
v6i ba Cao Thi Trang T1 dé yéu cau hoan tra ng vay nhung ba T2 kéo dai thoi
gian, tron tranh thuc hién nghia vu tra no.

Nay Ngan hang TMCP H2 khoi kién:

1. Budc ba Cao Thi Trang T1 phai tra cho Ngan hang TMCP H2 toan b6
s6 tién no gdc, no 14i qua han theo Hop ddng tin dung d3 ky két, tong sb tién tam
tinh dén ngay 28/4/2025 la: 1.433.585.394d6ng, trong dé: ng gbc 1a
1.109.333.338d6ng, no 13i 254.538.814ddng, 13i qua han 69.713.242d0ng.



2. Yéu cau ba Cao Thi T2T1 tiép tuc tra 1ai qua han theo murc 1ai sut cac
bén da thoa thuan trong hop dong tin dung da ky ket ké tr ngay 29/4/2025 cho
dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang.

3. Truong hop, ba Cao Thi Trang T1 khong tra duoc ng hodc tra ng khong
day du thi Ngan hang TMCP H2 duoc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan
sur €0 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap la: Quyen sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién v6i dat tai thura dét sé 4, to ban do
sO: 2, dién tich 144m”®, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép C, xa L, huyén C,
tinh Long An theo G1ay ching nhén Quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat s6: CQ 844697, s0 vao s6 cidp GCN: CS 01109 do
S Tai nguyén va Moi truong tinh L cdp ngay 05/3/2019 cho ba Cao Thi Trang
T1. Hop dong thé chip néu trén duoc cong chimg sé 1370, quyén sb
05/2022TP/CC-SCC/HDPGD ngay 09/05/2022 tai Van phong C va dang ky giao
dich dam bao ngay 09/5/2022 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén C, tinh Long An.

4. Néu s6 tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chap khong du tra ng cho
MSB thi ba Cao Thi Trang T1 van c6 nghia vu ti€p tuc tra ng con lai cho MSB
cho dén khi thanh toan dut no.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Cao Thi
Trang T1 trinh bay:

Ba Cao Thi Trang T1 thdng nhét véi 1oi trinh bay nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan H2 vé hop dong tin dung
da ky két, s tién ba da nhan va thé chép tai san.

Do ba 1am an that bai nén khong c6 kha ning tra tién von goc theo dung
thoa thuan trong hop dong tin dung dé ky két. Nay ba ddng y tra cho nguyen don
Ngén hang thuong mai c6 phan H2 theo Hop dong tin dung da ky két, tong sO
tién tam tinh dén ngay 28/4/2025 1a: 1.433.585.394d0ng, trong d6: ng goc la
1.109.333.338d6ng, no 13i 254.538.814d6ng, 14i qua han 69.713.242d6ng va
dong v tra 14i phat sinh ddi véi s6 no goc theo mirc 14i suat thoa thuan trong hop
dong tin dung tir ngay 29/4/2025 cho dén khi thanh toan xong no. Hién tai do
hoan canh kinh té gia dinh ba khé khin xin hen mdi thang tra 12.000.000d0ng
(trong thdi han 01 nim ctia nam 2025); khi hét 01 nim ba s& tra nhiéu hon
nhung cling tuy theo kha nang cta gia dinh ba.

Néu trudong hop ba khong thanh toan duge no thi ba t nguyén dé Ngan
hang yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén, ké bién phat mai tai
san thé chap dé thu hdi no theo quy dinh ctia phép luat dbi v6i tai thura dat sb 4,
t& ban do so: 2, dién tich 144m?, loai dat & tai nong thon, toa lac tai ép C,xalL,
huyén C, tinh Long An theo Glay ching nhan Quyén st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb: CQ 844697, s6 vao s6 cip GCN: CS
01109 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh L cap ngay 05/3/2019 cho ba Cao
Thi Trang T1. Hop ddng thé chip néu trén duoc cong chung sd 1370, quyén sb
05/2022TP/CC-SCC/HBGD ngay 09/05/2022 tai Van phong C va dang ky giao
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dich dam bao ngay 09/5/2022 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén C, tinh Long An va toan b tai san co trén dat thé chip. Hién tai san thé
chap nay do ba dang truc tiép quan 1y, st dung, khong ting cho, chuyén nhuong,
hay thuc hién bat ky giao dich dan su nao khac.

Hién tai trén thira dat s 4 néu trén gém ba cung ba Cao Thi Ngoc D, ba
Cao Thi Thu T2, 6ng Tran T4n T3 (chong ba T2); anh Tran Trong P1, anh Tran
Nguyén K (con ba T2, dng T3); 6ng Cao Trong N va 6ng Cao Trong Q, cung dia
chi: 4p C, xa L, huyén C, tinh Long An, ding ky ho khau va sinh song trén thira
dat nay. Do bén cong viéc nén cac ong ba néu trén khong tham gia vu kién duoc,
Xin vang mdt trong sudt qua trinh to tung, moi van dé cac ong ba déu thong nhat
¥ kién nhu ba trinh bay, vi 14 tai san ctia ba nén ba s& toan quyén quyét dinh, cac
ong ba néu trén khong y kién gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Trong DI, anh Tran
Nguyén K clng trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn nhw sau:

Céc anh 13 con rudt caa ba Cao Thi Thu T2 va 6ng Tran Tan T3. Hién cac
anh dang sinh song tai nha dat thudc thira dat s6 4 ma ba Cao Thi Trang T1 dang
thé chap dé vay tién Ngan hang thuong mai c¢6 phan H2. Trudng hop ba T1
khong tra dugc ng cho Ngan hang thi cac anh dong y phat mai tai san dé tra ng
cho Ngan hang. Cac anh khong c6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu kién nay
vi toan bd tai san thé chap déu la tai san riéng cua ba T1 nen ba T1 c0 toan
quyen quyét dinh. Do ban cong viéc nén anh D1, anh K yéu cau vang mit trong
sudt qua trinh giai quyet vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Ngoc D trinh bay
trong qud trinh giai quyét vu an nhu sau.

Ba 1a chi rudt cua ba Cao Thi Trang T1. Hién ba dang sinh séng tal nha
dat thudc thira dat s6 4 ma ba Cao Thi Trang T1 dang thé chap dé vay tién Ngan
hang thwong mai c6 phan H2, ba khong 1ap gia dinh nén ba chi séng mot minh
cung ba T1, truong hop ba T1 khong tra duge ng cho Ngén hang thi ba dbng v
phat mai tai san dé tra no cho Ngan hang. Ba khong c6 yéu cau hay tranh chap
gi trong vu kién nay vi toan bo tai san thé chap déu 1a tai san riéng cua ba T1
nén ba T1 cO toan quyén quyét dinh. Do ban cong viéc nén ba D yéu cdu vang
mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 0ng Cao Trong N trinh bay trong
qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

Ong 14 em rudt ciia ba Cao Thi Trang T1. Hién 6ng dang sinh séng tai nha
dat thudc thira dat s6 4 ma ba Cao Thi Trang T1 dang thé chap dé vay tién Ngan
hang thuong mai ¢ phan H2. Trudng hop ba T1 khong tra dugc ng cho Ngan
hang thi ong dong ¥ phat mai tai san dé tra no cho Ngan hang. Ong khong ¢
yéu cau hay tranh chép gi trong vu kién nay vi toan bg tai san thé chip déu 1a tai
san riéng cua ba T1 nén ba T1 c6 toan quyen quyet dinh. Do bén cong viéc nén
ong N yéu cau Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Thu T2 trinh bay
trong qud trinh giai quyét vu an nhu sau.

Ba 1a chi rudt ctia ba Cao Thi Trang T1. Hién ba dang sinh séng tal nha
dat thudc thira dat s6 4 ma ba Cao Thi Trang T1 dang thé chap dé vay tién Ngan
hang thuong mai cd phém H2, khi thé chép thi can nha di c6 trén dét, hién ba
dang sinh sOng cung chong la 6ng Tran Tan T3 cung 02 con |a Tran Trong D1
va Tran Nguyén K trén dat thé chip nay. Truong hop ba T1 khong tra dugc ng
cho Ngan hang thi ba dong ¥ phat mai tai san dé tra no cho Ngin hang. Ba
khong c6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu kién nay vi toan bo tai san thé chap
déu 1 tai san riéng cua ba T1 nén ba T1 c6 toan quyen quyet dinh. Do ban cong
viéc nén ba T2 yéu cau vang mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an.

Toda an tién hanh 1ap thu tuc théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai vy an theo quy dinh cua phap luat.
Tuy nhi€n nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Tan T3 va
ong Cao Trong Q vang mat va khong cung cap cho Toa an bat cir tai liéu, ching
clr ndo ¢6 lién quan dén vu an.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An tham gia
phién toa phat biéu y kién:

1.Viéc tuan theo phap luat tb tung: Tt khi thu Iy vu an ¢ cép so tham cho
dén thoi diém hién tai thi Tham phan, Ho1 dong xét xtr tuan theo phap luét to
tung va cac duong sy chap hanh dang phap luat.

2. Xét nodi dung tranh chép va cac tinh tiét ctia vu 4n nhan thay:

Tai thoi diém ky két Hop dong cho vay sé‘
03172/2022/HDCV/RB/3257904 Ngay 09/05/2022; Hop dong thé chap so
03172/HPTC/2022 ngay 09/5/2022 va Hop dong cho vay kiém gidy nhin no sb:
11100008992.06199/2023/HPCV ngay 28/6/2023 giira ngan hang véi ba Cao
Thi Trang T1 thi cic bén c6 du nang luc giao két, hop dong dam bao vé mit
hinh thirc, nd1 dung dugc cong chirng theo quy dinh phap luat nén c6 hi¢u luc.

Vé noi dung: Ngan hang cho ba T1 vay:

+ Lan 1 véi s6 tién 1.000.000.000 dong, v&i myc mua sam trang thiét bi
ca nhén, gia dinh. Phuong thuc cho vay tung lan, thoi han vay 1a 120 thang tur
ngay ky két giai ngan. Lai suat ap dung ke tir ngay giai ngan 1an dau tién cho
dén ngay 09/11/2023 la 11%/nam, lai sudt cho vay s& dugc diéu chinh 03
thang/lan ngay dleu chinh ky 1ai sut dau tién 1a ngay 10/1 1/2023, 1ai qua han
bang 150% lai suat vay thong thudng trong han. Ky han tra von, 14i theo phu luc
hop dong nhan tién vay va dinh ky han tra ng. Bién phap bao dam la thé chap
quyen str dung dt, quyén so hiru nha 0 va tai san khac gan lién véi dat tai thura
dat s6 4, to ban d6 s 2 dién tich 144 m? loai dét ¢ tai néng thon toa lac tai 4p C,
xd L, huyén C thudc quyén str dung ctia ba Cao Thi Trang T1;

+ Lan 2 voi s6 tién 300.000.000 dong Phuong thirc cho vay timg lan, thoi
han vay 1a 120 thang tir ngay ky két giai ngan. Lai suat ap dung ké tir ngay giai
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ngan lan dau tién cho dén ngay 28/6/2024 1a 12,5%/mam, 1ai suat cho vay sé
dugc diéu chinh 03 thang/lan, ngay diéu chinh ky 1di suat dau tién 1a ngay
29/6/2024, 1ai qua han bang 150% l3i suét vay thong thuong trong han. Ky han
tra von, 1ai theo phu lyc hop déng nhan tién vay va dinh ky han tra ng. Bién
phap bao dam la thé chip quyen str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ Va tai san khac
gin lién v6i dit tai thira dat s 4, to ban dd sb 2 dién tich 144 m? loai dat ¢ tai
nong thon toa lac tai ap C, xa L, huyén C thuoc quyen st dung cua ba Cao Thi
Trang T1.

Qua trinh thyc hién hop ddng ba T1vi pham nghla vu thanh toan theo hop
dong nén ngan hang khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Thanh thanh
T4 s6 no tinh dén ngay 28/4/2025 ba T1 con ng 1.433.585.394 dong. Truong
hop ba T1 khong thuc hién nghia vu tra ng hodc tra ng khong day du thi ngan
hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an déan sy k& bién phat mai tai san thé
chép 1a quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ Va tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat s6 4, to ban d6 sb 2 dién tich 144 m? loai dat ¢ tai nong thon toa lac
tai ép C, xa L, huyén C, tinh Long An.

Phia bi don ba T1 théng nhé‘g sO ti~én con no va dong ¥ v0i yéu cau khai
kién cua ngan hang nhung xin tra dan moi thang 12.000.000 dong nhung khong
duoc dai dién ngan hang chap nhan.

Vé xtr 1y tai san thé chap: theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
06/3/2025 thira sb 4, to ban do6 s6 2 hién trang la trén dét co can nha cép 3, loai
nha & riéng 1é do ba Thanh quan L1, hién trang van nhu thoi diém cac bén giao
két hop dong. Do d6 viéc ngan hang yéu cu xir 1y tai san thé chdp dé bao dam
dé thu hoi no trong trudng hop ba T1 khong c6 kha ning tra no 13 c6 co s chip
nhan;

Tir nhitng phén tich trén xét thay yéu cau caa Ngan hang TMCP H2 - Chi nhéanh
T5 14 ¢6 co so chap nhan.

Quan diém cuia Vién kiém sat nhan dan huyén Can Pudc: can ct Diéu
317, 318, 323, 327, 463, 466, 468, 470 B) luat dan su, Piéu 100, 103 Luat cac
t6 chirc tin dung, Nghi quyet 326/2016 cua UBTVQH ngay 30/12/2016 dé nghi
giai quyét theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua Ngan hang
TMCP H2, cu thé:

- Budc ba Cao Thi Trang T1 c6 nghia vu tra cho ngan hang sd tién con ng
dén ngay 28/4/2025 1a 1.433.585.394 dong. Tiép tuc tra 14i theo hop dong dén
khi thanh toan xong ng. Truong hop ba T1 khong c6 kha nang tra ng thi ngan
hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chap, sau khi xur ly
tai san thé chap ma van khong tra hét no thi ba T1 phai tiép tuc tra theo hop
d6ng cho dén khi hét no.

- V& an phi: bi don chiu 4n phi so thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh.

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tranh chap phat sinh gitra Ngéan hang TMCP H2
voi ba Cao Thi Thu T2 v6i myc dich vay dé mua sdm trang thiét bi c4 nhéan gia
dinh nén xac dinh day la vy kién tranh chap hop dong tin dung. Can ctr Dleu 30,
Diéu 35, Diéu 39 cia Bo luat td tung dan su thudc thim quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An.

Nhiing nguoi cod quyén loi, nghia vu lién quan Cao Thi Ngoc D, ba Cao
Thi Thu T2; anh Tran Trong P1, anh Tran Nguyén K (con ba T2, 6ng T3); dng
Cao Trong N da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung c6 don
Xin vang mat. Ong Tran Tan T3 (chong ba T2) Va ong Cao Trong Q da dugc Toa
an thong bao va tong dat hop 18 cac van ban té tung dé tham gia vu 4n nhung
Vang mit. Can c&t vao khoan 2 Diéu 227, 228 cua B luat T tung Dan su, Ho1
dong xét xir tién hanh xét xr vu 4n vang mit cac duong sy trén.

[2] V& ndi dung tranh chip:

[2.1] Hiéu luc cua Hop dong: Hop dbéng cho vay sé:
03172/2022/HDCV/RB/3257904 ngay 09/05/2022 va Hop dong cho vay kiém
gidy nhan no so: 111-00008992.06199/2023/HPCV ngay 28/6/2023 giita Ngan
hang TMCP H2 véi ba Cao Thi Trang T1 dugc xac lap giita cac chi thé co ning
lyc phap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan syu; chu thé hoan toan tu nguyén, muc
dich va ndi dung ctia giao dich dan su khong vi pham diéu cAm cua luat, khong
trai dao dtrc xd hoi. Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 13 Hop dong thé
chap s6: 03172/HDTC/2022 ngay 09/5/2022. Vi tai san thé chap 1a: Quyén str
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai tai thira dét so
4, t& ban d6 so: 2, dién tich 144m2, loai dat & tai nong thon, toa lac tai ép C, Xa
L, Huyén C, tinh Long An theo Gidy chting nhan Quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb: CQ 844697, sb vao s6 cap GCN:
CS 01109 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 05/3/2019 cho ba
Cao Thi Trang T1. Hop dong thé chip néu trén dugc céng chimg sd 1370, quyén
s6 05/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/05/2022 tai Van phong C va ding ky
giao dich dam bao ngay 09/5/2022 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén C, tinh Long An nén phat sinh hi¢u lyc gitra cac bén.

[2.2] Can ctr vao cac tai liéu, chimg cr ¢ trong hd so vu an va 10i trinh
bay cua cac duong su xac dinh: Ngay 09/5/2022 va ngay 28/6/2023 ba T1 co
vay ctia Ngan hang TMCP H2 téng cong sb tién 1.300.000.000 dong, thoi han
vay: 120 thang, muc dich vay: vay mua sam trang thiét bi c4 nhan gia dinh. Qua
trinh thuc hién hop dong, Ngan hang TMCP H2 va ba T1 cung thdng nhat ba T1
vi pham nghia vy trd ng d01 v6i Ngan hang ké tir ngay 29/6/2023 cho dén nay
nén phai chiu muce 1ai suit ng qua han theo thoa thuan _trong hop dong tin dung.
Pay la nhiing tinh tiét khong phai chu’ng minh theo Piéu 92 ctia Bo luat T6 tung
dan su va duoc xem xét 1am can cir dé giai quyét vu an.
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[2.3] DO1 v6i s6 tien ng goc:

Can cr vao Hop dong cho vay sb: 03172/2022/HDCV/RB/3257904 ngay
09/05/2022;Hop ddng cho vay kiém gidy nhan no sd:111-
00008992.06199/2023/HDCV ngay 28/6/2023 gitta Ngan hang TMCP H2 vai
ba Cao Thi Trang T1 cing cac tai liéu chimg ctr c6 trong ho so thé hién: Ngan
hang H2 d3 giai ngan s6 von 1.300.000.000d6ng cho ba T1. Trong qué trinh vay
von, ba T1 vi pham nghia vu thanh toan ng vay nén Ngan hang TMCP H2 khoi
kién. Hién tai, ba T1 con no Ngan hang H2 tong sb tién tam tinh dén ngay
28/4/2025 1a: 1.433.585.394d6ng, trong d6: no gbe 1a 1.109.333.338ddng, no 1ai
254.538.814d6ng, 1ai qua han 69.713.242ddong. Do d6, viéc Ngan hang TMCP
H2 yéu ciu ba T1 tra toan b sd tién von va 14i néu trén 1a ¢6 can ci chép nhan.

Ba T1 yéu cau sé& thanh toan toan bd sé no trén cho Ngan hang theo
phuong thtrc tra mdi thang 12.000.000d0ng (trong thdi han 01 nim cta nim
2025); khi hét 01 nam ba sé& tra nhiéu hon nhung ciing tiy theo kha nang cua gia
dinh ba. Xét thdy, yéu cau cta ba T1 khong duoc ngudi dai dién hop phéap theo
iy quyén ctiia Ngan hang TMCP H2 dong ¥ nén khong c6 cin cit chap nhan.

[2.4] D6i v6i tai san thé chap la glay ching nhan quyen st dung dat,
quyen sO hitu nha & Va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 4, to ban do
sO: 2, dién tich 144m? , loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ap C, Xa L, Huyén C,
tinh Long An theo Giéy chtng nhan Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat s6: CQ 844697, s6 vao so cap GCN: CS 01109 do
S Tai nguyén va Mbi trudng tinh L cap ngdy 05/3/2019 cho ba Cao Thi Trang
T1. Hop dong thé chip néu trén duoc cong chimg sé 1370, quyén sb
05/2022TP/CC-SCC/HDPGD ngay 09/05/2022 tai Van phong C va dang ky giao
dich dam bao ngay 09/5/2022 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén C, tinh Long An thi hop dong thé chap da dugc thoa thuén, ky két trén co
so ty dinh doat boi nhitng ngudi c6 thim quyén, muc dich va ndi dung thoa
thuan phu hop véi dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cam cua phap luat, hop
dong thé chap da dugc ching thuc ciia Co quan cong chimg va di ding ky giao
dich dam bao dung theo quy dinh cia phap luat. Do do, truong hgp ba T1 khong
thuc hién nghia vu thanh toan no, cin ct theo quy dinh tai Diéu 299, 317, 320,
323 B6 luat dan su 2015 va Biéu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung, Ngan hang
TMCP H2 duoc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé dam bao cho viéc
thu hdi no cling toan bo tai san gan lién trén dat thé chép.

[3] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Can ct Diéu 157 va Diéu 169
ctia Bo luat T6 tung déan sy, budc ba Cao Thi Trang T1 phai chiu 1.400.000 dong
chi phi xem xét tham dinh tai chd, do Ngan hang TMCP H2 d3 tam nop sb tién
nay nén ba T1 c6 trach nhiém ndp dé hoan tra lai cho Ngan hang TMCP H2.

[4] Phat bi€u ctuia Kiém sat vién dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén
Can Dudc tai phién toa vé quan diém giai quyét vu an phu hop véi nhan dinh
nhu trén ciia Ho1 dong xét xir, nén ¢6 can cur chap nhan.

[5] V& an phi:



q Ba Cao Thi Trang T1 c6 nghia vu chiu 55.007.000d0ng an phi dan su so
tham.

H1 lai tién tam Gng an phi cho Ngan hang TMCP H2.

[6] V& quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 273 va Diéu 280 clia Bo
luat t6 tung dan su; cac Diéu 292, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 323, 463,
466, 468, 470 ciia Bo luat dan sy; Diéu 91, 95 cua Luat cac to chuc tin dung,
Piéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé murc thu, mién, giam thu ndp,
quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam 2016.

[1] Chép nhan toan by yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang
TMCP H2 vé viéc tranh chap hop dong tin dung do6i voi bi don ba Cao Thi
Trang T1.

1.1. Budc ba Cao Thi Trang T1 ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP
H2 sb tién 1a 1.433.585.394d6ng (mot ty, bon trim ba muoi ba tridu, nim trim
tam muoi lim nghin, ba trim chin muoi bén ddng), trong dé: no goc la
1.109.333.338d6ng, no 13i 254.538.814d6ng, 13i qua han 69.713.242d0ng.

1.2. Ké tir ngay tiép theo cta ngdy 29/4/2025 cho dén khi thi hanh an
xong, ba Cao Thi Trang T1 con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi
hanh theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung duogc ky
két gitra cac bén cho dén khi thi hanh an xong toan bd sd tién nay.

1.3. Trong truong hop ba Cao Thi Trang T1 khong thyc hién hodc thyc
hién khong ding nghia vu tra ng néu trén thi Ngéan hang TMCP H2 ¢6 quyen
yéu céu co quan thi hanh an co thAm quyén xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi ng
la quyen su dung dat, quyen s& hiru nha & Va tai san khac gin lién véi dat tai
thura dat s 4, to ban d6 sb: 2, dién tich 144m? loai dat ¢ tai nong thon, toa lac
tai ap C, xa L, huyén C, tinh Long An theo Glay ching nhan Quyén sir dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd: CQ 844697, s0 vao )
cap GCN: CS 01109 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cdp ngay
05/3/2019 cho ba Cao Thi Trang T1. Hop dong thé chap néu trén duoc cong
chtmg s6 1370, quyén sd 05/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/05/2022 tai Vin
phong C va dang ky giao dich dam bao ngay 09/5/2022 tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén C, tinh Long An.

Trong truong hop phat mai tai san thé chap khong du dé thanh toan khoan
ng cho Ngan hang TMCP H2 thi ba T1 con phai ti€p tyc thanh toan cho Ngan
hang TMCP H2 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng.
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[2] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc ba Cao Th; TrE}ng T1 phai
chiu 1.400.000 dong de€ hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan H2.

Vé nghia vu cham thi hanh an: K& tir ngay c6 don yéu cau ctia ngudi duge
thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong khoan tlen trén, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan su.

[3] V& an phi:

[3.1] Ba Cao Thi Trang T1 c¢6 nghia vu chiu 55.007.000d6ng an phi dan
su so tham.

[3.2] Hoan lai cho Ngan hang TMCP H2 sd tién tam Ung an phi 1a
26.117.000 dong theo bién lai thu s6 0012982 ngay 31/12/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Can Pudec, tinh Long An.

[4] V& quyén va thoi han khang cdo: Puong su c6 mat, co quyen khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mat, co quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc Toa an niém yét hop 18
ban an.

[5] Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Can Dudc;

- THADS huyén Can Pudc;

- Céc duong su;
- Luu ho so, luu an van.

Vo Thi Thanh Nhung
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