TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sé: 389/2025/DS-PT
Ngay: 28 - 4 - 2025
V/v Tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: ~ Ba Ho Thi Thanh Thay
Céac Tham phan: Ong Phan T6 Ngoc
Ong Phan Nhut Binh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Pha Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 ndm 2025, tai tru & Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 931/2024/TLPT-
DS ngay 22 thang 11 ndm 2024 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 470/2024/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2024
ctiia Toa &n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 498/2025/QDPT-DS
ngay 11 thang 4 ndm 2025, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong V8 Minh T, sinh nim 1956 (ving mit).

Pia chi: C N, khu phé G, phudng L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

Ong Chau Thanh T1, sinh nim 1977 (c6 mat).

Pia chi: A khu phé O, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh

Ba Truong Lé Canh T2, sinh nam 1998 (c6 mat).

Dia chi: H T, phuong T, quan B, Thanh phé HO Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Phan Minh H, Cong ty L1
— Poan Luat su Thanh phd H (ving mit).

Dia chi: 4 T, Phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh

- Bi don: C)ng Lé Van D, sinh nam 1963 (c6 mat).

Pia chi: S6 A duong F, khu phd L, phuong L, thanh phd T, Thanh phd Ho
Chi Minh.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Kim P — Chuyén vién Phong
T5 (ving mit).

Dia chi: 168 Truong Vin Bang, phudng Thanh M¥ Loi, thanh phé Thu Drc,
Thanh phé H6 Chi Minh

2. Cong ty C6 phan Phat trién Thanh phé X (ving mat).

Pia chi: S giao dich bat dong san V, Tang C Trung tdm thuong mai V, A Xa
16 H, phuong T, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh

3. Ong Nguyén Dinh C, sinh nim 1969 (vang mit).

Dia chi: B N, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh

4. Ba Lé Thi Ngan H1, sinh nim 1987 (xin ving mit).

Pia chi: A duong F, khu phé L, phudng L, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi
Minh

5. Ba Nguyén Thi P1, sinh naim 1964 (xin ving mat).

Dia chi: 2 N, phuong L, thanh phé T, Thanh phé Hd Chi Minh

- Nguoi khang cdo: Nguyén don la d6ng V6 Minh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién cua nguyén don 6ng V6 Minh T, trinh bay cua nguoi dai
dién theo ity quyén la 6ng Chau Thanh T1 va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop
phdp ciia nguyén don la Ludt sw Phan Minh H trong qud trinh té tung va tai phién
toa nhu sau:

Ong V6 Minh T 14 con duy nhat ctia ba Ho Thi L (sinh nam 1919, chét nim
2006), thudc dién gia dinh c6 cong vai cach mang.

Trong suét nhitng nam khang chién chong My, gia dinh ba L 14 co s& Cach
mang. Ba L da bo tién ra mua mot phﬁn dat rudng, vuon voi dién tich hon 1,2 ha
(dinh kém 128 ching thu doan mai rudng do Uy ban hanh chinh x3 L cap ngay
21/7/1969 va Trich lyc dia bo tai T dia Gia Pinh ngay 04/8/1969 cua ché do cli).
Can cr ban Trich sao s6 dia bo s6 134/TS-VPDK-LT ngay 26/11/2015 cta Vin
phong diang ky dat dai Thanh phd H thi cac thira dat nay hién nay 1a thira 45, 46,
49, 50 va 51 thudc to ban do sé 109, phuong L, Quan I (nay la thanh phd T),
Thanh phé H6 Chi Minh, ba L di giao cho 6ng Poan Van T3 ciing 1a co so cach
mang canh tac nham muc dich xy dung va bao vé co sd cach mang tai ddy (6ng
Poan Van T3 1a cha rudt cua 6ng Lé Van D 1a bi don trong vu dn). Viéc ba L mua
dat roi giao cho 6ng T3 canh tac duge ba Duong Thi N nguyén 13 bi thu lién xa
L, L va ba Nguyén Thi Ngoc A nguyén 1a can bo giao lién tir ving bung 6 xa vé
Huyén U néu rd trong van ban lam chimg (dinh kém vin ban ngay 22/03/1996
ctia ba Duong Thi N va vian ban ngay 26/03/1996 ciia ba Nguyén Thi Ngoc A).

Tir ngdy 30/04/1975, do tin tuéong 6ng Poan Van T3 1a chd ddng chi trong
khang chién va vi 16n tuoi, stc khoe suy yéu (ba L nhi€u lan bi dich bat, lan cudi
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bi giam dén ngay giai phong) va gia canh neo don (ba L chi c6 mot ngudi con duy
nhat 12 6ng V& Minh T nhung trong thoi gian tir sau giai phong dén nhiing nam
1980 6ng T 1a thanh vién ctia Poan nghé thuat B va thuong xuyén duge diéu dong
di khap moi mién dat nude dé phuc vu dong bao) nén ba L van dé 6ng Poan Vin
T3 tiép tuc canh tac toan bo dién tich dat trén (khong phai cho thué dat).

Tir khoang nam 1978, thira dt néu trén cta ba L dugc 6ng T3 dua vao Tap
doan san xuit theo chu truong chung cia Pang va Nha nuéc. Khi c¢6 chi thi
299/TTg, ba L c6 dén x& L lam thi tuc ké khai dat thi duogc biét 12 6ng T3 da dung
tén ké khai thira dat trén. Ba L ¢6 yéu cau 6ng T3 tra lai dat va phan anh voi chinh
quyén vé viéc 6ng T3 “ding tén ding ky thira dét trén 1a khong ding, c6 dau hiéu
chiém dit vi gia dinh ba cho 6ng T3 muon dét canh tac chir khong cho thué hay
b6 dit nhung chua dugc giai quyét thi Tap doan giai thé, toan b phan dit nay
duogc chia lai cho cac ho canh tac gom cac ong Poan Vin T3, 6ng Nguyén Vin
C1vaong Vo Pinh C2. Tir nam 1989, sau khi tap doan giai thé, ba L da nhiéu lan
lam don gui Uy ban nhan dan x4 L yéu cau giai quyét tra lai dat cho ba. Ngay
18/3/1996 Uy ban nhan dan xa L c6 van ban s6 33/CV-UB tra 1oi 14 khong giai
quyét tra lai dat cho ba L véi cac 1y do: ba L mua dat nhung khong canh tic ma
cho néng dan thugé, cac ho thué dat ciia ba L da dua dat vo tap doan; dat da dugc
chia cho céac ho khac sau khi tap doan giai thé. Ba L khong dong ¥ véi noi dung
tra 101 nay vi thuc té ba khong cho 6ng T3 thué dat va sau ngay g1a1 phéng mién
N 30/4/1975 ba L hoan toan khong cho thué dat nira. Ba doi lai ¢at nhung 6ng T3
khong tra dat. Uy ban nhan dan khong giai quyét tranh chap dat cho ba ma lai cho
phép 6ng T3 ké khai dién tich dat 3000 m? ghi tén ho cua 6ng T3 gom vo con 6ng
dang ky quyén str dung dat ctia ba cho thué 1a khong dung. Sau khi vo chong ong
T3 chét, con 6ng 1 6ng D tiép tuc sir dung dit ciia ba L va dugc chinh quyén cap
gidy chung nhan quyén st dung dat vao nam 2001 khi dat dang c6 tranh chap
(Bién ban hoa giai tranh chap dat ngay 27/11/2001 tai UBND x& L —nay la UBND
phuong L da ndp cho Toa an). Viée cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét trong
khi dat dang co tranh chip 1a vi pham Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay
11/02/2000 cua Chinh phi, tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh nay quy dinh vé viéc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat khong co tranh chip; cin cir Luat Dat
dai ndam 1993, Nghi dinh cta Chinh pha thi hanh Luat Dat dai 1993, sira doi bd
sung nam 2001 va Thong tu s6 1990/2001/TT-TCPC ngay 30/11/2001 cta Tong
cuc Pia chinh huéng dan ding ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dét, cin ctr quy dinh tai Diéu 3 va 4 Chuong 2 Thong tu
1990/2001/ TT-TCPHC thi viéc U cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
01118 QSDB/LE ngay 06/12/2001 cho thira 50 thudc t& ban d6 s6 109, phuong
L, Quan I cho 6ng Lé Vin D tai thoi diém thira dat nay dang c6 tranh chép 1a trai
phap luat, yéu cau Toa an huy bo Gidy chirng nhan quyén st dung dat nay.

Ong T yéu cau Toa an ap dung tiéu muc 2.4 muc 2 phan II Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
toi cao (dang c6 hi¢u luc phap luat), quy dinh vé “Giai quyét tranh chap quyén su
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dung dét trong trudng hop dit da duoc dua vao tap doan san xuét, hop tac xa ma
sau do tap doan san xuat, hop tac xa da bi giai thé”

“2.4 Giai quyét tranh chdp quyén sir dung dat trong trieong hop dat da dwoc
dwa vao tdp doan san xudt, hop tdc xd ma sau do tdp doan san xudt, hop tac xd
da bi gidi thé.

a) Chii cii hodic nguoi thira ké ciia nguwoi dé khong c6 quyén doi lai quyén sir
dung dat néu dat dé da dwoc giao cho nguwoi khdc sir dung va ho da dwoc Uy ban
nhdn ddn cdp cé tham quyén cdp gidy chieng nhdn quyén sir dung dat theo Ludt
Pt dai nam 1987, Ludt Pdt dai nam 1993, Ludt Pat dai nam 2003 hodc cé mot
trong cdc logi gidy to quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 5 Piéu 50 ciia Ludt Pat dai
nam 2003, triv truwong hop c6 cin civ chirng minh nguwoi dang sir dung dit do
c6 hanh vi gian doi, liva ddo... dé dwoc giao quyén sir dung dit.

Nay 6ng V& Minh T doi lai quyén sir dung dat doi véi thira dat s 50, to ban
dd sb 109, toa lac tai phuong L, Quan I, dién tich 3.193,4m? do 6ng Lé Vin D,
dia chi: A Puong F, khu phd L, phuong L, Quan I, Thanh phdé H6 Chi Minh quan
ly, str dung va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan
dan huyén T (nay l1a Thanh phd T) da cap cho ho 6ng Lé Vin D vao nam 2001.

Bi don ong Lé Van D trinh bay:

Cha ctia 6ng 1a 6ng Pao Vin T4 ciing 14 ngudi di khang chién chung véi ba
HO Thi L. Ong thtra nhan su trinh bay cua 6ng Chau Thanh T1 la nguoi dai dién
hop phap cta ong T vé thira dat c6 dién tich khoang 3000m? da dua vao tap doan
san xuat vao nam 1978 va chinh quyén dia phuong da cho gia dinh ong dang ky
str dung tir nam 1980 sau khi roi tap doan. Noi vé nguon goc dat ong D cho biét
lac ay 6ng con nho, ho gia dinh 6ng c6 3 nguoi 1a cha me 6ng va 6ng. Do cha dng
thoat ly di theo cach mang nén khi me 6ng sinh 6ng thi 1éy ho cua me. Khi nhan
dét cua ba L dé hoat dong cach mang thi mau dat khoang 10.000 ha. Nhung khi
nha nude dua dit vao tap doan va phan ra cho cac gia dinh khac theo binh quan
nhan khau dau nguoi nha 6ng c6 3 nhan khau nén chinh quyen dia phu:omg chi
cho su dung ¢ 3000m? dat. Cha me 6ng lan luot qua doi. Ong va vo con tlep tuc
ké thira quyén st dung dat noéi trén. Nam 2001, sau nhiéu nam tranh chéap, Uy ban
nhan dan huyén T méi cp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ong.

Sau d6, dén nam 2009, phan dat noi trén da bi quy hoach 1am dy an do Cong
ty C6 phan Phat trién Thanh phd X 1a chu dau tu. Ngay 03/6/2009, éng D va vo
con di uy quyén cho 6ng Nguyén Dinh C tai Phong C3 thay mit nhan tién bdi
thuong du 4n dbi véi toan bo dién tich dat nay. Ong C c6 dua cho ong so tién
1.600.000.000 (Mot ty sau tram tri¢u) dong. Thoi han iy quyén 14 12 nam. Hai
bén da lap bién ban ban giao dat va ong ciing da nhan du tién ban dat cho 6ng C.
Tir khi ay quyén cho éng C tdi nay, coi nhu nghia vu ong ban dat da xong, éng
khong con lién quan gi dén phan dat d6. Gidy chirmg nhan quyén st dung dat cta
ong hién 6ng C gitt va lam gi 6ng ciing khong biét. Ong d3 ban dét cho ong C nén
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nay nguyén don y€u cau ong tra lai dat ong cling khong con dat dé tra vi dat da
duoc nha nudc quy hoach o1 nén 6ng khong céd v kién gi vé€ viéc doi lai dat nay
cua phia 6ng T nira.

Tt nam 1995 dén nam 2001, ba L lién tuc ndp don tranh chap dat nay VO‘I
cha ong va cac ho dan khac tai Uy ban nhan dan xa L, huyén T. Tai cong vin sb
33/CV-UB ngay 18/3/1996, Uy ban nhan dan x4 L, huyén T da khong tra 10i va
cling khong giai quyét giao tra lai rudng dat theo ndi dung don xin lai rudng dat
ctia ba L hay ghi nhan két qua hoa giai ndo giita ba L va cac ho.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pinh C: Theo 10i khai
ctia 6ng D riang vao nam 2016, 6ng Nguyén Pinh C d4 mua lai dién tich dat theo
gidy chirng nhan quyén str dung dat ma ho gia dinh 6ng D d dugc cap va do dat
d3 bi quy hoach nén 6ng d4 ban cho éng C toan bd dat noi trén véi gia 1,6 ty dong.
Ong da ra Phong Cong chimg ky gidy oy quyén cho 6ng C duoc dai dién cho gia
dinh 6ng nhén tién boi thuong dbi voi phan dat duoc giao trong thoi han 12 nam
ké tir nam 2009. Xét ong C mic du di dugc Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh triéu tap hop 1é 1an thir hai van vang mit khong co 1y do va khong co ¥ kién
trinh bay gi di v6i vu an nay. Tuy nhién theo tai liéu ciia Phong C3, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cung cap cho Toa an da c¢6 co sd xac dinh viéc ong C dugc 6ng D
iy quyén dé dam phan nhan tién boi thuong khi dat bi quy hoach véi Cong ty Co
phan Phat trién Thanh phé X tir nam 2009 trong han 12 nam 14 c¢6 co so cho thay
c6 viée dat quy hoach di dugc ty quyén cho 6ng C thuong luong véi phia chi
dau tu nhén tién bdi thudng.

Nguoi c6 quyén loi, nghfa vu lién quan Uy ban nhdn dan T hanh phé T c6
ngu"O’z dai dién theo uy quyen la ba Nguyén Thi Kim P c6 don xin vang mit trong
sudt qua trinh giai quyet vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty C6 phan Phat trién Thanh
phé X trinh bay:

Theo ho so cua vu an thi bi don di duoc Uy ban nhan dan Quan U (nay la
Uy ban nhan dan Thanh phd T) cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
T217141, vao s6 cip gidy ching nhan s6 01118 QSDD/LB ngay 06/12/2001 ddi
v6i phan dét c6 dién tich 3.176 m? tai phuong L, Quéan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo ban tu khai ngay 06/11/2019 va ban ty khai bo sung ngay 28/10/2021
cua dai dién nguyén don thi ngudn gbc thira dat 1 cua ba HO Thi L - me nguyén
don mua tir chu dat cii nhung khong truc tiép canh tac. Sau do, tir khoang nim
1978, thtra dat duoc dua vao tap doan dé san xuét theo chinh sach dat dai tai thoi
diém lac bay gid.

Theo ban tu khai ngay 15/11/2019 cua bi don, cha cta bi don da canh tac
trén thira dat tir nim 1960. Sau khi ba HO Thi L nhan chuyén nhuong thira dét tir
chu sé hitu cii thi cha cta bi don van tiép tuc canh tac cho dén ngay 30/4/1975.
Pén nam 1976, theo chil truong cua nha nude thi thira dat d3 dugc dwa vao Tap
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doan sb 14 ép P, phuong L, quan T dé san xuat. Nam 1986, Tap doan bi gidi thé,
cac phan dat trong tap doan duogc chia lai cho cac doan vién. Sau khi cha cua bi
don qua doi thi bi don tiép tuc dang ky quan 1y, sir dung thira dat va da duoc cip
Gidy chimg nhan.

Theo tham tra ciia chinh quyén dia phuong thi me cua nguyén don thuan y
giao toan bd di¢n tich dAt néu trén cho cha bi don thué dé canh tac va thuc té su
dung 6n dinh tir trude ndm 1975, nguyén don ciing khéng c6 cin cit chimg minh
nguoi dang st dung dat 6 co hanh vi gian déi, lra ddo dé duoc giao quyén sir
dung dét.

Can ctr tiéu muc 2.4 Muyc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/08/2004 hudng dan “giai quyét tranh chap quyén sir dung dit trong trudng hop
dat da duoc dua vao tap doan san xuét, ma sau d6 tap doan san xuét da bi giai thé”
nhu sau: D6i voi dat dd duge ca nhan, to chire dua vao tap doan san xuat, hop tac
x4 dé sir dung chung trong qua trinh thuc hién chinh sach hop tac hoa nong nghiép
ma sau khi tap doan san xuét, hop tac x4 bi gii thé.

Ngay 15/04/2022, Cong ty d3 nhan duoc vian ban sb 1372/2022/QD-
CCTLCC ciia Toa an va gidy triéu tap duong su dé cung cp ban ty khai lién quan
dén két qua tham dinh gia, hd so dén bu c6 lién quan dén cac thira dat thudc gidy
chtng nhan quyén st dung dat ciia ho gia dinh 6ng Lé Vin D. Nay cong ty yéu
cau Toa an cdn ¢ vao quy dinh Piéu 2 Nghi quyét 04/2017/NQ-HPTP quy dinh:
“Nguoi khoi kién khong co quyén khoi kién 13 co quan, to chirc, ca nhan khoi
kién khi thuéc mot trong cac trudng hop sau day: Yéu cau khoi kién cia co quan,
t6 chtrc, ca nhan khong can xac minh, thu thap chimg ¢t ciing du cin ctr két luan
l1a khong c6 viéc quyén va loi ich hop phap ctia ho bi xadm pham hoac can bao vé”.

Yéu cau Toa an ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su trong truong
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 192 cua B0 luat ndy ma Toa an da thy 1y".

Bén canh d6, Cong ty cling xin nhan manh rang hd 6ng Lé Vin D da dugc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phép luat va viéc thoa
thuan boi thuong giita Cong ty va 6ng Lé Van D 1a hoan toan hop phap, hai bén
cling khong ¢ bat ky tranh chap nao vé viéc nay. Do d6, vu an gitta 6ng V6 Minh
T va dng Lé Van D 1a tranh chap dén sy gitta hai bén, khong ¢ co s¢ dé xac dinh
Cong ty c6 quyén hay nghia vu nao lién quan dén yéu cau khdi kién cua ong Vo
Minh T va viéc yéu cau Cong ty cung cép tai liéu khong lién quan truc tiép dén
viée giai quyét cac yéu cau khoi kién 1a khong phu hop véi quy dinh phép luat.
Chinh vi vy, Cong ty tiép tuc dé nghi Toa 4n xem xét va ban hanh quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an dan su dé tranh anh huong dén hoat dong binh thuong
ctua doanh nghiép.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ngan HI va ba Nguyén
Thi PI la vo va con cua Lé Van D thong nhat voi y kién trinh bay cua bi don Ong
L& Van D va c6 don dé€ nghi xin dugc gidi quyét vang mat.
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Tai ban an dan su so' thAm s6 470/2024/DS-ST ngay 29 thang 7 nim 2024
ciia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minhquyét dinh:

Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng V& Minh
T vé viéc doi lai quyén str dung dat ddi v6i phan dat c6 dién tich 3.176m? tai
phuong L, Quan I (nay 1a thanh phd T), Thanh phé H5 Chi Minh va yéu cau hiy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 T217141, vao s6 cap gidy chting nhan sd
01118 QSDB/LB do Uy ban nhan dan Quan U (nay la thanh phé T) cip cho 6ng
Lé Van D ngay 06/12/2001.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh v€ an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 07/8/2024, nguyén don 6ng VO Minh T khang cdo toan bd ban an dan
su so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don gilt nguyén yeu cau khéi kién, yéu
cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xur stra ban an so tham, chap nhan toan bo
yéu cau khaoi kién cuia nguyén don.

Bi don dé nghi Toa an cap phiic thim bac khang céo ciia nguyén don va giir
nguyén ban an so tham.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cﬁp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa:

V& chip hanh phap luat: Thadm phén chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va
nhitng nguoi tham gia to tung da tuan thu dung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan
su.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham da xét xir co cin cw, dung phap luat. Tai
phién tda phuc tham, nguyén don khang cdo nhung khong cung cap dugc chiing
cir nao méi chirng minh nén dé nghi Ho1 dong xét xtr bac khang cao va gilr nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa; can cr vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién cua dai dién Vién
kiém sat. Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua nguyén don dugc lam dung quy dinh cua B0 luat
TO tung dan sy nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phiic tham, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan da
duoc triéu tap hop I¢ nhung vang méat hodc c6 don xin xét xur vang mat. Can ctr
biéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vang mat duong sy nay.
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[2] Xét khang cdo cua nguyén don, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[2.1] Vé ngudn gdc dat: ho so thé hién, mic du ba H6 Thi L (me ctia nguyén
don) c6 chung thu doan mai cua ché do cii dbi véi dién tich 01 ha dat tai phuong
L, theo bd béng khoan cti voi téng dién tich hién tai la 10.605m? tr trudc nim
1975, tuy nhién ba L mua dit nhung lai khong truc tiép canh tic ma cho cac hd
nong dan khac thué. Nam 1980 dén nam 1988, dit duoc dua vao tap doan san Xuat
theo chinh sach dat dai lic bay gid. Sau khi tap doan T6 do lam khong hiéu qua,
Uy ban nhan dan xa d3 chia lai dit cho cac hd nong dan va cac hd nay truc tiép
str dung dat dén nay. Tir ndm 2000 dén nam 2001, ba L khiéu nai tranh chap dat
tai Uy ban nhan dan x3 L va dugc Uy ban nhan dan xa L tra 161 khiéu nai bang
Cong van sd 33/CV-UB ngay 18/3/1996, c6 ndi dung khong giai quyét tra lai déat
cho ba L v&i cac 1y do: ba L mua dat nhung khong canh tic ma cho nong dan thué,
cac ho thué dat ciia ba L da dua dat vo tap doan; dat di dugc chia cho cac ho khac
sau khi tap doan giai thé.

Theo t& xac nhan trich luc s6 muc ké rudng dat ngay 09/12/2000 thi thira dat
s6 288, 330, 131, 132, 133 véi dién tich dt I0a va ao 12 2609m? da dugc Uy ban
nhan dan x4 L xac nhan éng Lé Van D di dang ky va duoc cap theo don do Uy
ban nhan dan phuong L x4c nhén, chinh 1a sau khi ra tap doan thi cac hd dan dang
sir dung dat dugc phan chia dat theo ty 18 binh quan dau nguoi. Ong D 14 con cia
6ng T4, cung vo con Ong, tong cong 1a 3 ngudi, 1a ngudi trong ho gia dinh sir
dung dét chung, da duoc ké thira quyén st dung dat nong nghiép nén da duoc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

[2.2] Ong Lé Vian D dugc Uy ban nhan dan Quan U (nay la thanh phd T)
cap giay chitng nhan quyén st dung dat s6 T217141, vao so cap gidy chang nhan
s6 01118 QSDB/LB ngay 06/12/2001 ddi vai phan dat c6 dién tich 3.176 m? tai
phuong L, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh. Pay 1a thoi diém Luat Dat dai nim
1993 ¢6 hiéu lrc. HO ba L, 6ng T ciing khong khiéu nai viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, viéc tranh chap nay da két thdc theo bién ban hoa giai tai Uy
ban nhan dan huyén T.

Ba L chét nam 2006, qua trinh tranh chap da dién ra tir nam 1989 dén nam
2001. Thoi diém d6, Luat Dat dai nam 1993 ¢6 hiéu luc quy dinh thAm quyén cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat ciing nhu giai quyét tranh chap dat dai gitra
c4 nhan voi ca nhéan trong truong hop nay theo Diéu 38 Luat Dt dai nam 1993
thudc thim quyén giai quyét cia Uy ban nhan dan huyén T. Tai Diéu 1 va Diéu 2
Luat Dat dai ndm 1993 c6 quy dinh:

“Piéu 1: Pdt dai thudc sé hitu toan dan do Nha nwde thong nhat quan 1y.

Nha nuoc giao ddat cho cac to chirc kinh té, don vi vil trang nhan dan, co
quan Nha nudc, té chirc chinh tri, xa hoi (goi chung la to chuc), ho gia dinh va
cd nhdn sw dung on dinh lau dai. Nha nudc con cho to chure, ho gia dinh, cd nhdn



thué dat. Té chirc, ho gia dinh va ca nhdn dwoc Nha nuoc giao dat, cho thué dat
trong Ludt nay goi chung la nguoi sw dung dat.

Dleu 2: 1- Nguoi sir dung ddt on dinh, dwoc Uy ban nhan dan xd, phu"ong
thi tran xac nhdn thi dwoc co quan Nha niede c6 tham quyén xét va cdp gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat.

2- Nha nuwée khéng thira nhdn viéc doi lai dat da giao cho ngwoi khdc sir
dung trong qud trinh thwc hién chinh sach ddt dai ciia N1 déan chii ¢éng hod,
Chinh phii cdch mang lam thoi Cong hoa mién N Viét Nam va Nha nude Cong
hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.

3- Nha nudc co chinh sach bao dam cho nguwoi lam nong nghiép, nudi trong
thuy san, lam nghiép co dat san xudt.”

Quy trinh cap gidy ching nhan quyén st dung dét lic nay khong thira nhan
quyén so hitu tai san ca nhan 1a dat nong nghlep nhu bang khoan hay céc chung
thu doan mai mua ban dat trude ngay thdng nhat dat nude nam 1975. Luat Dat
Dai nam 1993 cling khong quy dinh vé viéc dua vao cac bé“lng khoan ché do ci,
dé cong nhan quyén str dung dat cho chu ci, tire 14 viéc mua ban dat vai nhau do
chinh quyén ché do cii chting thyc.

Nguyén don cho rang 6ng T4 c6 hanh vi lira dao, gian dbi dé duoc giao quyén
str dung dat, cu thé ong T4 14 tip doan T7 d3 dua dat vo tap doan va khi tan r tap
doan thi ong T4 nhan dat nay cho gia dinh minh, nén ba L phai duoc xét dé chap
nhan viéc doi lai dat theo hudng dan tai Nghi quyét 02 chap nhan doi lai dit cta
chu cii khi ngudi str dung dét c¢6 hanh vi lra déo, gian dbi nén yéu cau xur tra lai
dat cho ba L ¢6 dng T dai dién nhan. Xét, theo Luat Dat dai naim 1987 ciing nhu
Luat Dat dai nam 1993, nha nudc khong thira nhan ché d6 tu hitu ruong dat va
theo trién khai thuc hién Nghi quyét s6 10, cling nhu Chi thi 299/TTg ngay 10
thang 11 nim 1980 vé cong tac do dac, phan hang va dang ky rudng dat trong ca
nuéc ctia Tha tuéng Chinh phu, thi dat dai 12 so hitu chung cta toan dan do nha
nuéc thdng nhat quan 1y nén ba L du c6 bang khoan ché d6 cii (c6 dat), nhung
béng khoan cling chi c6 gia tri tham khao dé xac dinh sb thira 16; hodc xac dinh
nguodn goc dat dai chir khong co gia tri dé cong nhan quyén sir dung cho chu s
hiru dat d6 theo ché do tu hiru dat dai cta ché do cii (Viét Nam C). Pén sau nim
1975, Nha nuéc da thdng nhit quan 1y chung dat dai. Viéc dua dat vao tap doan
dé thuc hién tiép ché do sir dung dét dai theo ché do cong hiru vé dét, nén viéc ba
L cho 6ng T4 thué dat nhung trén thuc té sir dung dat, ban than ong T4 khong c6
toan quyén ddi voi toan bo dat da thué, ma toan bo dit nay da dugc nha nudc dua
vao quan 1y khi c6 dé ra chu truong mé hinh san xuét tap doan, va diéu chinh chia
cho cac ho dan dang str dung dét sau khi tan ra tap doan.

Bén than 6ng T khong chimg minh dugc ba L 1a nguoi truc canh truc cu trén
dat, ma chinh ba L va dai dién khai rang do ba L khong & dia phuong, ciing khong

9



c6 strc khoe dé str dung dét, nén da cho 6ng T4 thué. Loi khai ndy di cho thay ba
L hay nguoi nha ctia ba di khong phai 1a nguoi dang truc tiép sir dung, chiém hiru
dat. Ba L da khong dap tmg dugc nhitng diéu kién quy dinh tai Piéu 1 va Diéu 2
Luat Pat Pai nam 1993 dé duoc co quan c6 thim cho ba dang ky sir dung va dugc
xét cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat khi c6 chi truong. Cho dén thoi diém
niam 2001, phia ba L va con ba khong c6 ai 12 nguoi dang st dung dat dé co quan
dia phuong diang ky vao s6 muc ké rudng dat theo Chi thi 299/TTG cuia Chinh
pht nham lam co s& xac dinh quyén sir dung dat nong nghiép theo binh quan dau
nguoi, khi ché d6 khoan str dung dat nong nghiép theo mé hinh tip doan T6. Viéc
c6 bang khoan nhung khong truc tiép canh tac ctia ba L 13 mot trong nhiing vi
pham ché d6 dat dai ma Luat dat dai hién hanh lic d6 quy dinh nén vi¢c khong
cho ba L dang ky sir dung dat 1a phu hop Luat dit dai thoi diém nim 1993.

Do d6, Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don ong T
doi lai quyén sir dung dat ma me 6ng ba L di cho ong T4 thué va hién ho 6ng D
d3 va dang str dung dién tich 3.176 m? tai phuong L, Quan I, Thanh ph Ho Chi
Minh ciing nhu yéu cau hiy gidy chting nhan quyén sir dung dat da ca cho ong D
doi véi dién tich dat néu trén 1a ¢ cin ctr.

[2.3] Ngoai ra, nam 2009, toan bo dat noi trén da bi quy hoach giai téa nén
6ng D di iy quyén cho 6ng Nguyén Pinh C dung ra thuong luong va nhén tién
dén bu voi Cong ty CO phan Phét trién Thanh phd X. Viéc nay dién ra tir nim
2009 dén nam 2021 14 da thoi han 12 nim theo hop dong uy quyén. Hién nay du
thot han uy quyén cho 6 ong C da hét, nhung day 1a mot quan hé dan su khac khong
c6 lién quan dén tranh chap dat dai trong vu 4n nay, nén Toa 4n cap so tham khong
xem x&t giai quyet trong cling vu 4n ma tach giai quyét trong vu an khac khi duong
su ¢6 tranh chap 1a phu hop.

[3] T nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xur xét thay, Toa an cip so tham
da xét xir 1a ¢6 can cu. Vi vay, Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau khang
c4o cua nguyén don va giir nguyén ban an so thim. Quan diém cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa phi hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc
chap nhan.

[4] Céc quyét dinh khéc caa ban an so tham khéng c6 khang co, khang nghi
da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Vé &n phi dan su phlc thim: Nguyén don 1a 6ng V& Minh T 1a nguoi cao
tudi nén duoc mién theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T tung Dan sy nam 2015;
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Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don 13 6ng V& Minh T. Gitr
nguyén ban an dan su so tham so6 470/2024/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ct Diéu 1, Diéu 2 va Dicu 38 Luat Dat dai nam 1993; Diéu 203 Lut
bat dai nam 2013; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Québc hoi;

Tuyén Xtr:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ong V6 Minh
T vé viéc doi lai quyén str dung dat ddi véi phan dat c6 dién tich 3. 176m tai
phuong L, Quén I (nay la thanh pho 1), Thanh phé H6 Chl Mlnh va yéu cau huy
gidy chirng nhan quyen st dung dat sb T217141, vao sb cap glay chu’ng nhan so

01118 QSDD/LB do Uy ban nhan dan Quén U (nay la thanh phd T) cap cho ong
Lé Van D ngay 06/12/2001.

2. V& an phi: 6ng V& Minh T duoc mién 4n phi dan su so tham va an phi dan
su phuc tham.

3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong cd khang cao, khang nghi
d4 c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop Ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguai phai thi hanh an dan sy 6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an Dan sy, thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dén tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP . HCM;
-TAND TP . HCM;
- VKSND TP . HCM;
- Cuc THADS TP . HCM;

- Céc duong su;
- Luu.

Ho Thi Thanh Thiy
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