TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 400/2025/DS-PT
Ngay: 28 —4 — 2025

V/V tranh f:hép do1 guyén st dung
dat; yéu cau huy giay chimg nhan
quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic thim gom cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Khuong;
Céc Tham phén: Ong Tran Vin Dat;
Ba Nguyén Thi Cc;

- Thir ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Trinh Thi Hoang Lan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2025, tai tru sé, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic tham vu 4n dan su thu Iy s6: 1060/2024/TLPT-DS
ngay 20 thang 12 nim 2024 vé viéc: “Tranh chap doi quyén sir dung dat; huy
gidy chitng nhéan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 56/2024/DS-ST ngay 06/5/2024 cua Toa an
nhan dan tinh An Giang b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s0: 239/2025/QD-PT ngay 14 thang
02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong P6 Vian B, sinh nam 1965 (ving mit);

2. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1967 (ving mit).
Cung cu tru tai: to A, ap P, x4 P, huyén P, tinh An Giang.

Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: ba Bui Tran Pht T1, sinh nim
1976; cu tri: s6 G, dudng H, khém D, phuong M, tinh An Giang (theo Vin ban uy
quyén ngay 06/3/2019) (xin xét Xt vang mit).

- Bi don: ba Tran Thi D, sinh nim 1953;



Cu tri tai: tO A, ap P, xi P, huyén P, tinh An Giang (ving mit).

Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia ciia bi don: ba Lé Thuy D, sinh nam 1973;
cu tra: to E, ap P, x4 P, huyén P, tinh An Giang (theo Vin ban uy quyén ngay
07/11/2022) (c6 mat).

Nguroi bdo vé quyén va lgi ich hop phép ciia bi don: dng D6 Khoa K, Tro
giup vién phap 1y — Trung tdm tr¢o giip phap 1y Nha nudce tinh A (¢6 mat).

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén P, tinh An Giang; tru so: thi tran P, huyén P, tinh
An Giang (ving mit)

2. Ong Lé Tan V (Vii L), sinh nim 1984 (ving mit)
3. Ba Nguyén Thi Thay H, sinh nim 1992 (vang mit)
4. Chau Lé Thién Q, sinh nim 2016 (ving mit)

5. Chau Lé Thi Lan A, sinh nim 2020 (ving mit)

Dai dién hop phdp ciia chau O, chau A: 6ng Lé Tan V va ba Nguyén Thi Thiy
H (cha, me rudt). Cung cu tra tai: to A, ap P, xa P, huyén P, tinh An Giang (ving
mat).

- Nguoi c6 khang céo: Bi don ba Tran Thi D.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Dé Vin B, ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay: 6ng B, ba
T c6 dién tich dat tho cu 347,1m? thudc thira 125, t& ban d6 s6 8 toa tai ap P, xa P,
huyén P, tinh An Giang.

Thira dat trén c6 ngudn goc vao nim 1974 cu D6 Vin D1 (cha cta 6ng B)
nhan chuyén nhuong tir cu VO Thi T2 (me cua ba Tran Thi D - bi don). Viéc chuyén
nhuong duoc lap “To ban dut dat vién lang (tron s¢)” va “Td cam két” duoc lap
cung ngay 19/02/1974. Do khi cu D1 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir
cu T2, trén dat da ton tai mot can nha tre ctia cu T2 nén cu P1 ¢6 cam két dé cho
cu T2 luu cu & hét doi.

Thira dat trén cu D1 chua duoce cap giay chung nhan quyén st dung dat.
Pén nam 2003, cu D1 di lam giay Uy quyén dé lai dat cho vo chong ong B, ba T
quan 1y, stt dung. Nam 2007 cu D1 chét. Ong B, ba T di ké khai, ngay 23/8/2007
duoc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6 40926pC
ngay 23/8/2007, dinh chinh ngay 27/02/2019.

Nam 1993 cu T2 chét, con cua cu T2 1a ba Tran Thi D2 tiép tuc str dung can
nha tam cua cu T2. Sau do6 duoc su dé“mg y cia cu D2 nén ba D da stra chira, cai tao
nha thanh nha khung sudn go tap, mai tole, vach van va tole.

Sau khi cu T2 chét, gia dinh 6ng B, ba T yéu cau gia dinh ba D thao d& nha
tra lai dat, nhung ba Tran Thi D khong thao d& ma ba D va con chau tiép tuc & trén
dat va khong thira nhan dat & nho.



Nay, ong B, ba T yéu cau Toa an budc ba Tran Thi D va con chau phai di doi
nha dé tra lai phan dat tho cu ngang 06m, dai 11m thudc thira 125, to ban do s 8,
dat toa lac tai ap P, x4 P, huyén P, tinh An Giang. Ong B, ba T ddng ¥ ho trg ba D 01
nén nha duogc xac dinh theo so d6 hién trang khu dat do Van phong diang ky dat
dai - Chi nhanh huyén P 1ap ngay 13/11/2023.

* Bi don ba Tran Thi B do ba Lé Thiy D trinh bay:

Dién tich dat tho cu 347,1m? thudc thira 125, to ban do so 8 toa tai ap P, xa
P, huyén P, tinh An Giang co ngué‘)n géc la cia me ba D 1a cu VO Thi T2 nhan
chuyén nhuong ctia ngudi khac vao nim 1970. Nam 1974, cu T2 chuyén nhuong
lai thira dat nay cho 6ng D6 Vian D1 (cha cia nguyén don) bang giay viét tay, véi
gia 800.000 dong, sau d6 con dau cua ba T2 c¢6 dén xin chudc lai nhung dng D1
khong dong .

Nhung d6i véi dién tich dat tho cu ngang 06m, dai 11m nguyén don dang
khot ki€n, ba D xac dinh cu T2 khong chuyén nhuong cho cu D ma tru lai dé o.
Viéc 6ng B cho riang cu P1 1am cam két cho ba T2 & dén cudi doi 1a khong dung
su that.

Viéc 6ng B, ba T khi ké khai xin cap giay ching nhan quyén sir dung dat da
ké khai ca phan nha dat cta gia dinh ba. Do d6, ngay 27/02/2019 Uy ban nhan dan
huyén P cap da cap Giay chung nhan quyén str dung dat s6 AI 856019 (s6 vao so
H0926pC) cho dng D6 Vin B va ba Nguyén Thi Thanh T 1a trai phap luat.

Do vay, ba Tran Thi D khong dong ¥ véi yéu cau cua ong B, ba T budc ba
D di doi nha tra dat.

Ba D dé nghi Toa an huy giay chirng nhan quyén sir dung dat néu trén cia
ong D6 Vian B va ba Nguyén Thi Thanh T.

* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén P trinh
bay:

Trinh tu, thu tuc cap giay chirng nhan quyén st dung dat H0926pC dién
tich 347,1m?2, thira s6 125, t& ban do so 08, cap ngay 23/8/2007 cho 6ng D6 Vin
B, ba Nguyén Thi Thanh T va ho so bién dong ngay 27/02/2019 la thuc hién dung
theo quy dinh phap luat vé dat dai.

* Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan, anh Lé Tan V, chi Nguyén Thi Thiy
H, chau Lé Thién Q va chau Lé Thi Lan A trinh bay: Anh V 1a con trai cua ba D.
Hién nay anh V va vo 1a chi H va 02 con 1a Q va Lan A dang sinh song cung véi
ba P trén dién tich dat tranh chap. Anh V cho rang dién tich dat tranh chap 1a do cu
T2 (la ba ngoai) d¢ lai cho me anh nén khong dong v theo yéu cau cua 6ng B, ba
T va dé nghi vang mat khi xét xtr.

Tai Bin dn dén sw so thiam sé: 56/2024/DS-ST ngay 06/5/2024 ciia Toa
an nhan dan tinh An Giang, da tuyén xie:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong D6 Vin B, ba Nguyén Thi Thanh
T.



Budc ba Tran Thi D, anh Lé Tan V, chi Nguyén Thi Thity H, chdu Lé Thién Qva
chau L.é Th1 Lan A phai thao d& nha, vat kién tric trén phén dat co dién tich
68,1m?2 duoc xac dinh tai cac diém 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 theo So dd hién trang
khu dat do Vian phong dang ky dat dai - Chi nhanh huyén P 1ap ngay 05/12/2019
(c6 ban v€ kem theo).

Ba Tran Thi D, anh Lé Tan V, chi Nguyén Thi Thay H, chau Lé Thién Qva chau
Lé Thi Lan A ¢6 quyén luu cu 03 thang ké tir ngay ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Cong nhan su tw nguyén cua dng D6 Vian B, ba Nguyén Thi Thanh T ho tro
cho ba Tran Thi D, anh Lé Tan V, chi Nguyén Thi Thay H, chau Lé Thién Q va chau
L& Thi Lan A 01 nén nha ¢6 dién tich 60m? xac dinh tai cdc di€m 8, 9, 10, 11 va st
dung 161 di chung cé dién tich 260,8m? dwoc xac dinh tai cac diém 8, M5, M6,
M7, 12, 9 theo so d6 hién trang khu dat do Vin phong ding ky dat dai - Chi nhanh
huyén P lap ngay 13/11/2023 (c6 ban v& kém theo). Cac duong su c¢6 quyén lién
hé co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé dang ky quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Tran Thi P vé viée huy Giay chirng nhan
quyén sir dung dat s AI 856019 (s6 vao s6 H0926pC) do Uy ban nhan dan huyén P
cap ngay ngay 23/8/2007, dinh chinh ngay 27/02/2019 cap cho déng D6 Vin B, ba
Nguyén Thi Thanh T.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi, chi phi to tung va quyén
khang cao.

Ngay 13/5/2024, bi don ba Tran Thi D khang céo dé nghi Toa an cap phic
th:—im stra ban an SO tham theo hu:ong chép nhan yéu cau huy Giay chirng nhan
quyen str dung dat so AI 856019 (s6 vao s6 H0926pC) do Uy ban nhan dan huyén P
cap ngay ngay 23/8/2007, dinh chinh ngay 27/02/2019 cap cho ong Do Vin B, ba
Nguyén Thi Thanh T.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho bi don c6 ¥ kién: bién ban xac minh
ranh gidi, moc gidi ngay 11/7/1999 khong thé hién v kién cua ba Tran Thi D trong
khi cin nha ctia ba Tran Thi D da hinh thanh tir nam 1990 do ba Vd Thi T2 d¢ lai.
Bén canh do6, theo to cam két thi ba T2 duoc & dén khi qua doi nhung khi ba T2
chét nim 1993 va 6ng D1 chét nim 2007 nhung trong sudt qua trinh hon 10 nim
sau khi ba T2 chét, ong D1 khong thuc hién viée doi lai dat ma su tranh chép gifra
cac bén chi phat sinh tir naim 2019. Luat su dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang c4o stra ban an so tham theo huéng huy Giay chimg nhan quyén st dung
dat néu trén.

Y kién ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cé‘ip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh: Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 Al 856019 (s6 vao s6 H0926pC)
do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay ngay 23/8/2007, dinh chinh ngay 27/02/2019
cho 6ng D6 Vian B, ba Nguyén Thi Thanh T 1a dung quy dinh cua phap luat. Ba D
khang cdo dé nghi hiy Giay chirng nhan quyén st dung dat néu trén 1a khong cé
can ctr chap nhan, nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo, giir
nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t c6 trong ho so vu an duge tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Ho1
dong xét x1r nhan dinh:

* VE to tung:

[1]. Don khang cao cua b1 don ba Tran Thi P 1a trong han, hop 1€ nén duogc
xét x1r theo thu tuc phuc tham.

* Ve nd1 dung:

[2]. Xét dién tich 68,1m? thudc thira 125, to ban do so 8 toa tai ap P, xa P,
huyén P, tinh An Giang c6 tranh chap giita nguyen dO’Il ong Do Vian B, ba Nguyén
Thi Thanh T véi bi don ba Tran Thi D ¢6 nguon goc nim trong tong dién tich
347,1m? ctia cu VO Thi T2 (me ctia bi don). Nam 1974, cu T2 da lap “To ban dut
dat vién lang (tron s&)” va “To cam két” duoc 1ap cung ngay 19/02/1974, thé hién
cu T2 da chuyén nhuong cho cu D6 Vin D1 (cha cua nguyén don) toan bo thira
dat hién nay do dac hién trang 1a 347, 1m?. Trén van ban nay cu T2 c6 gach dau
thap. Nguyén don va bi don khong tranh chap gi vé ndi dung va chit ky cua cu D1
va cu T2 trong 02 van ban néu trén. Can ct vao khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat to
tung dan su thi cac tinh tiét, su kién trén cac duwong su khong phai chirng minh.

[3]. Can ctr vao ching cr 1a “To ban dut dat vién lang (tron s6)” va “To
cam két” duoc lap cung ngay 19/02/1974, thé hién cu T2 da chuyén nhuong hét
toan bo dién tich dat, khong tru lai dién tich dat nao va cu D1 cho cu T2 & luu cu
trén dat dén khi cu T2 chét.

[4]. Nam 1993, cu T2 chét. Con gai ctia cu T2 1a ba D tiép tuc quan Iy, st
dung, nay 6ng B, ba T c6 nhu cau str dung nén yéu cau tra dat lai nhung ba D va
con chau cua ba D khong chiu thao d& nha dé tra lai dat cho 6ng B, ba T 1a trai
phap luat. Do do, Toa 4n cap so tham budc budc ba D va con chau cta ba D phai
thao d& nha dé tra lai dién tich 68,1m2néu trén cho dng B, ba T 13 ¢6 cin cr. Ba D
khong khang cao ddi voi cac ndi dung trén chi khang cdo dé nghi huy Giay chimg
nhan quyén sir dung dat s6 AI 856019 (s6 vao so H0926pC) do Uy ban nhan dan
huyén P cap ngay 23/8/2007, dinh chinh ngay 27/02/2019 cap cho 6ng D6 Vian B,
ba Nguyén Thi Thanh T.

[5]. Xét khang c4o cua bi don ba Tran Thi D dé nghi huy Giay chirng nhan
quyén st dung dat néu trén, Hoi dong xét x1r thay rang: Nam 2003, 6ng B, ba T
duoc cu D1 1ap to tiy quyén cho 6ng D6 Vin B va ba Nguyén Thi Thanh T toan
quyén quyét dinh viée gia dinh va dat dai; trén co s& Uy quyén cua ong D1, éng B
va ba T da ké khai dang ky quyén sir dung dat d6i véi cac phan dat do ong D1 tao
lap, trong d6 c6 phan dat do & ong D1 nhan chuyén nhu’O’ng tir ba T2. Do do, ngay
23/8/2007, ong B, ba T duogc Uy ban nhan dan huyén P cap giay chtmg nhan quyén
st dung dat s6 AI 856019 (so vao so H0926pC) c¢6 dién tich 347, 1m?, dat toa lac
tai ap P, xa P, huyén P, tinh An Giang 13 dting trinh tu thu tuc tham quyén va cap
dung d61 twong, nén khang cao néu trén cua ba D khong duoc chap nhan.



[6]. Quan diém cuia Dai dién Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua ba D dé
nghi huy Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat néu trén 1 cé cin ctr chap nhan.

[7]. Quan diém cua Luat su bao vé quyén loi cho bi don dé nghi Hoi df)ng
xét xtt chap nhan khang céo cua ba D sta ban an so tham theo hudng huy Giay
chimg nhan do Uy ban nhan dan huyén P cap 6ng D6 Vin B, ba Nguyén Thi Thanh
T, 1a khong ¢6 cin ctr chap nhan.

[8]. Vé an phi dan su phuc tham: Ba P 1a nguoi cao tudi nén duoc mién.

[9]. Cac phan khac cuia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi ¢
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su nim 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang cio ciia bi don 1a ba Tran Thi D vé dé nghi
hiy quyét dinh hanh chinh cé biét.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6: 56/2024/DS-ST ngay 06/5/2024 cua
Toa an nhan dan tinh An Giang.

Can ¢t Diéu 34 cua Bo luat t6 tung Dan su; Dicu 164, Dieu 166 Bo luat
Dan su nim 2015; Diéu 166, Diéu 170 va Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi
quyct s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chép nhan yéu cau cta ba Trén Thi D d¢ nghi hay Giay chirng nhan
quyen str dung dat s6 AI 856019 (s6 vao s6 H0926pC) do Uy ban nhan dan huyén P

cap ngay ngay 23/8/2007, dinh chinh ngay 27/02/2019 cho 6ng Do Vin B, ba
Nguyén Thi Thanh T.

2. An phi dan su phuc thAim: Ba D 1a ngudi trén 60 tudi nén duoc mién.

3. Cac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan To1 cao;

- VKSND cép cao tart TP.HCM;
- TAND tinh An Giang;
- VKSND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang; Nguyén Vin Khll’O’[lg



- Puong su (8):
- Lwu: HSVA (2), VP (3) 18B LTTT.



