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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang.

Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Hoang.

Ba Bui Thi Phuong Loan.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2025 tai try s&é Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau xét xtr
phuc thim cong khai vu an dan su thy 1y s6: 579/2024/TLPT-DS ngay 12 thang
12 nam 2024 vé viéc: Tranh chip hop dong tin dung va hop déng chuyén nhuong
QSDD, gifra:

Do ban 4n dan sy so tham s6 383/DS-ST ngdy 27/9/2024 cua Toa én nhan
dan thanh ph6 Ca Mau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 64/2025/QD-PT ngay 12
thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N2; (Goi tat 1a Ngan hang) Dia chi tru s¢: S6 B,
duong L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién hop phap: Ong
Tiét Van T — Chtic vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Ngoc N, sinh nam 1979 - Can bo
phap ché Ngan hang N2 chi nhanh C2. (c6 mat).

- Bi don: Ba Tran Kim T1, sinh ndm 1963. Dia chi cu tra: S6 B, L, khom A,
phuong F, thanh phd C, tinh Ca Mau (vang mit).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ong Tran Pang K, sinh nam 1991 va ba Han Ai L, sinh nam 1991. Cung
dia chi cu tra: S6 B, L, khom A, phuong F, thanh phd C, tinh Ca Mau (Ong K dang
chap hanh an tai Trai Giam K- Kién Giang, 6ng K xin ving mit, ba L ving mat).

2/ Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1967 va ba V& Diém P, sinh nim 1972.
Cung dia chi cu tra: Ap F, x3 T, thanh phd C, tinh Ca Mau. (dng H c¢6 mat, ba P
xin vang mat).

3/ Ong Nguyén Pinh C, sinh ndm 1990 va ba Phan Thi N1, sinh nim 1993.
Cung dia chi cu tr: Ap H, x4 H, thanh phd C, tinh Ca Mau (6ng C ¢6 mit, ba N1
vang mit).

4/ Ba Lé Thi B. Dbia chi cu tra: Ap H, xd H, thanh phé C, tinh Ca Mau (c6
mat).

5/ Ba Nguyén Thi Bé T2, sinh ndm 1987. Dia chi cu tri: Ap H, xa H, thanh
phé C, tinh Ca Mau (vang mat).

6/ Ong Huynh Vin T3 va ba Nguyén Hong H1. Cung dia chi cu tri: Ap H,
x4 H, thanh phé C, tinh Ca Mau (vang mit).

7/ Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh Ca Mau. Pia chi tru s6: SO G, N, khém
A, phuong I, thanh phé C, tinh Ca Mau (xin vang mat).
Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Van H 13 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an.
NOI DUNG VU AN:
*Theo don khoi kién ciia Ngan hang N2 va tai phién toa ba Nguyén Ngoc N 1a
dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay nhu sau:

Vao nam 2019, ba Tran Kim T1 ¢6 vay Ngan hang N2 chi nhanh C2 (goi tat
la Ngan hang) tong so tién 13 16.600.000.000 dong (muoi sau ty sau tram triéu
d6ng). Cu thé:

- Hop dong tin dung sd 7500-LAV-20190198 ngay 07/11/2019 vay
3.000.000.000 dong. Muc dich vay: Bu dap tai chinh tra tién chuyén nhuong quyén
st dung dat (co hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/7/2019).
Phuong thirc cho vay: timg lan. Thoi han cho vay 05 nam ké tir ngay ky dén hét
ngay 05/11/2024. Lai suat cho vay tai thoi diém ky hop dong 1a 10,5%/nam, c6
diéu chinh 03 thang/lan. Lai suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han.
Ba T1 d3 thanh toan dugc sb tién von 600.000.000d6ng, con no lai géc la
2.400.000.000déng. Ba T1 vi pham nghia vy thanh toan, khoan n¢ da chuyén qua
han tir ngay 06/11/2022 dén nay.

- Hop dong tin dung s6 7500-LAV-202001084 ngay 05/11/2020 vay sb tién
600.000.000 ddng. Muc dich vay: Bu dip tai chinh tra tién sta chira nha ¢. Phuong
thire cho vay: timg lan. Thoi han cho vay 05 nim ké tir ngay ky dén hét ngay
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05/11/2025. Lai suat cho vay tai thoi diém ky hop dong 13 10,5%/nam, c6 diéu
chinh 03 thang/lan. Lai suat qua han bang 150% lai suét cho vay trong han. Ba T1
vi pham nghia vu thanh toan, khoan ng da chuyén qué han tr ngay 06/11/2022 dén
nay.

- Hop dong tin dung s6 7500-LAV-202001069 ngay 02/11/2020 vay sb tién
2.500.000.000 dong. Muc dich vay: Bu dép tai chinh bd sung vén luu dong kinh
doanh rugu bia, nudc giai khat, tap hdéa. Phuong thirc cho vay: theo han muc, thoi
gian duy tri han mutc 01 nam ké tir ngay ky hop dong. Lai suét cho vay: Theo béo
c4o giai ngan kiém gidy nhin no va c6 diéu chinh 03 thang/lan. Lai suit qua han
bang 150% l4i sudt cho vay trong han. Lai chdm tra 05%/nam trén so tién 14i cham
tra.

Vin ban sira d6i, bd sung hop dong ngay 10/12/2020 (theo hop dong tin
dung sd 7500-LAV-202001069 ngay 02/11/2020). Han murc tdi da cho vay la
5.200.000.000 dong. Cac ndi dung khac hop dong khong thay doi.

Vin ban sira d6i, bd sung hop dong ngay 04/02/2021 (theo hop dong tin
dung sd 7500-LAV-202001069 ngay 02/11/2020). Han mtc tdi da cho vay la
7.000.000.000 dong. Cac ndi dung khac hgp dong khong thay doi.

Vin ban sira d6i, bd sung hop dong ngay 05/02/2021 (theo hop dong tin
dung s6 7500-LAV-202001069 ngay 02/11/2020 va Vin ban sira d6i, b sung hop
ddng ngay 04/02/2021). Han muc t6i da cho vay 1a 4.300.000.000 dong. Cac nodi
dung khéac hop ddng khong thay doi. Ba T1 vi pham nghia vu thanh toan, khoan no
da chuyén qué han tir ngay 02/11/2022 dén nay.

- Hop dong tin dung s6 7500-LAV-202100165 ngay 04/02/2021 vay s6 tién
8.700.000.000 dong. Muyc dich vay: Bu dip tai chinh thu mua tom nguyén liéu.
Phuong thirc cho vay: theo han mirc, thoi gian cho vay 01 nam. Lai suét cho vay:
c¢6 diéu chinh nhung khéng cao hon 10,5%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai
suit cho vay trong han. Lai chdm tra 05%/nam trén so tién 14i cham tra. Ba T1 vi
pham nghia vu thanh toan, khoan no d chuyén qua han tir ngay 07/02/2023 dén
nay.

Dé bao dam cac khoan vay thi ba T1 c6 thé chap cac quyén sir dung dat theo
cac hop dong thé chap:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7500LCL201900919 ngay
04/11/2019 phan dat c6 dién tich 3.999,5m? (trong d6 dat &: 300m?, dat trong cay
14u nam 3.699,5m?) thudc thira sb6 237, to ban dd sb 09, toa lac ép H, xa H, thanh
phd C dimg tén ba Tran Kim T1. Ngudn gbc phan dat: Nhan chuyén nhuong cia
6ng Nguyén Pinh C ngay 06/6/2019.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7500LCL202100104 ngay
04/02/2021 gém hai phan dat. Phan dat thir nhat c6 dién tich 1000m? thudc thira sd
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540, to ban d6 s6 01 va phan dét thir hai c6 dién tich 1043m? thudc thira s6 541, to
ban d6 s6 01 tai ap F, xa T, thanh phé C dtng tén ba Tran Kim T1.

Do ba T1 vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong da ky két nén Ngan
hang N2 yéu cau ba Tran Kim TI thanh toan s tién con no tinh dén ngay
27/9/2024 13 22.936.038.356 ddng (trong d6: no gdc 16.000.000.000 dong, no 1ai
6.936.038.356 dong) va lai phat sinh theo hop dong cho dén khi thanh toan xong
no. Truong hop ba T1 khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong ding nghia vu tra ng
thi yéu ciu phat mai cac tai san bao dam theo cac hop dong thé chip néu trén dé
thu hdi no cho Ngan hang.

Tai cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dan, dwoc bé sung tai phién toa
ciia bi don la ba Tran Kim TI trinh bay:

Nam 2019 va 2020, do con trai ba 1a Tran Pang K ¢6 nhu cau can von dé
kinh doanh nén ba c6 ky cac hop dong vay tién caa Ngan hang N2 nhiéu lan. Qua
trinh vay dé bao dam cho khoan vay ba c6 ky cac hop dong thé chap dé thé chap
cac quyén sir dung dat tai 4p F, xa T, thanh phd C va ap H, x3 H, thanh phd C dung
tén Tran Kim T1. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau thanh toan tién vay con no va
xtr 1y tai san thé chap thi ba thong nhat ddng ¥ theo toan bd yéu cau nguyén don.

Doi véi cac giao dich vay tién va chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
6ng K véi ong H, ba P, giao dich gitta ong K véi ong C thi ba khong hay biét gi,
moi viéc déu do 6ng K thuc hién khi ong K yéu cau ky tén thi ba ky tén khong biét
ndi dung ky 1a gi nén khong trinh bay y kién, ba yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

* Tai Bién ban lam viéc dé ngay 29/8/2023 va ngay 12/7/2024, éng Tran
Dang K trinh bay:

Péi véi cac hop dong vay cia ba Tran Kim T1 ky voi Ngan hang N2 chi
nhanh C2 vao cac ngay 07/11/2019, 02/11/2020 va 05/11/2020 va 04/02/2021 véi
tong so tién vay 1a 16.600.000.000 dong 1a khoan vay cta ong. Ba T1 1a me rudt
ong dimg ra vay dum 6ng sb tién trén. Do 6ng c¢6 nhu cdu can vén kinh doanh, ¢
thoi diém ndy 6ng da hét han mirc vay nén c6 nhd me rudt 1a Tran Kim T1 dtng
tén cac quyén st dung dat toa lac 4p F, xa T va 4p H, xa H, thanh phd C va ky cac
hop ddng vay dé vay tién ctia Ngan hang. Hién cac tai san trén da dimg tén ba T1
nén ba T1 toan quyén quyét dinh, 6ng khong c6 y kién gi. V& yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang thi ong thong nhat dong y theo toan bo yéu cau ciia Ngan hang.

Dbi v6i yéu cau ciia ong Nguyén Van H, ba V& Diém P thi 6ng K trinh bay
¥ kién nhu sau: Vao khoang nim 2012, vo chdng 6ng H ¢ vay cua ong sb tién
1.200.000.000 dong, 13i suat thoa thuan 02%/thang. Ong H chi dong 1ai duoc 01
thang 1a 24.000.000 dong thi ngung thanh toan. Pén nam 2016 giita cac bén ngdi
lai théa thuan, vo chéng ong H déng v ban phr:fm dat toa lac tai ép F, xa T, thanh



phé C cho ong véi gia 3.100.000.000 dong dé dbi trir khoan no vay. Céc bén co 1ap
hop ddng tay dé ngay 09/6/2016, thoi diém nay éng ¢ dua thém tién cho vo chong
6ng H nhung khong 18 1a bao nhiéu chi biét 1a da thanh toan du 3.100.000.000
ddng va éng c6 hta s& thanh toan thém sd tién 400.000.000ddng dé hd trg cho vo
chdng 6ng H ban giao tai san nha, dat. Ong xac dinh viéc chuyén nhuong dat giita
ong voi 6ng H, ba P da thyuc hién xong va gitra cac bén da hoan tat thu tuc sang tén
theo quy dinh. Do d6, ddi voi yéu cau cua éng H, ba P vé viéc hiy hop dong
chuyén nhuong gitra cac bén thi 6ng khong dong y. Ong dong ¥ thanh toan s tién
400.000.000 ddng d3 hira tai hop déng mua ban ky ngay 09/6/2016 giita 6ng voi
vo chong ong H, ba P.

Pbi véi cac hop dong chuyén nhuong khic cu thé 1a hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Nguyén Dinh C thi thu tuc chuyén nhuong da
hoan thanh, tuy nhién do tir dau ong khong kién quyét yéu cau di doi nén sau khi
gip su viéc bi khoi t6 va hién chap hanh an thi gia dinh 6ng C van ¢ trén dat. Nay
ong dong ¥ ban giao tai san thé chap dé xir 1y thu hdi ng cho Ngan hang.

Tai Pon khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn cia 6ng
Nguyén Van H trinh bay va yéu cau nhu sau:

Vao nam 2016, do gip kho khan vé tai chinh nén vo chong 6ng co hoi vay
6ng Tran Pang K sb tién 1a 1.200.000.000 dong, c6 lam hop dong vay tién ngay
09/6/2016. Qua trinh vay vo chdng 6ng da thanh toan 14i cho 6ng K theo thoa
thuan gitta cac bén tai hop dong vay ngdy 09/6/2016 thi thoi gian nam dau la
03%/thang tic 1a thanh toan tir ngay 09/6/2016 dén 09/6/2017 1a 432.000.000
dong. Tir nam 2017 dén nam 2020 (03 nam) 1a 02%/thang vdi s tién 288.000.000
doéng/nam x 03 nam = 864.000.000 dong. Tong von va 1ai 1a 2.496.000.000 dong.

Khi vay vo chong 6ng c6 thé chip tai san 13 03 gidy ching nhan quyén s
dung dét trong d6 c6 02 gidy ching nhan quyén st dung dit toa lac ap F, xa T,
thanh ph6 C va 01 gidy chting nhan quyén str dung dat toa lac phuong I, thanh phd
C. Do thoi diém nay dong tién 13i 6ng K nhiéu qua nén vo chong 6ng c6 ¥ dinh
chuyén nhuong ludn phan dat ¢ ap F, x4 T, thanh phd C cho 6ng K, sau khi can trir
ng vay véi gia mua ban dat (vo chong éng kéu ban gia 3.100.000.000 dong) thi
6ng K con hira s& thanh toan thém tién hd tro nha va tai san trén dat 1a 400.000.000
dong. Giita cac bén khi d6 co lam hop dong mua ban dé ngay 09/6/2016 nhung
thuc té 1a hop dong duoc lap vao ngay 09/06/2020, tuy nhién ghi 1a ngay
09/6/2016 1a dé phu hop voi hop dong vay s tién 1.200.000.000 ddng da ky ngay
09/6/2016 giira vo chong 6ng véi ong K, ba L.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat cac bén di tién hanh thu tuc tai Phong C3
vao ngay 30/5/2016. Do 6ng K con ng tién mua dat vo chong ong ddi véi phan dat
& ap F, x4 T, thanh phé C 1a 400.000.000 dong nén ong K khong duge chuyén
nhuong hodc ting cho ngudi khac ddi véi phan dat trén, tai hop dong thé chap vay
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vbn ngay 09/6/2016 giira cac bén c6 thoa thuan vé van dé nay 1a 6ng K khong duoc
sang nhuong lai nguoi khac khi chwa c6 su ddng ¥ ctia vo chong ong.

Khi chuyén nhuong dat cho ong K thi phan dit ctia vo chong 6ng 1a dat nudi
trong thily san. Sau khi chuyén nhuong, nim 2021 éng K c¢6 chuyén muc dich
824,8m? tir dat nudi trong thuy san thanh dat thd cu (d6i v6i thira 540) va sau d6
6ng K, ba L chuyén nhuong toan bo hai thira dat s6 540, 541 to ban d6 01 cho ba
Tran Kim T1. Hién phan dét trén vo chong 6ng dang quan 1y, sir dung.

Nay 6ng yéu cau Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky ngay 30/5/2016 giita vo chong dng véi ong K tai Phong C3 va huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 01/02/2021 gitta 6ng K, ba L véi
ba Tran Kim T1 tai Phong C3 d6i v6i phan dat thudc thira dat sb 540, 541 to ban
d6 01 toa lac ap F, xa T, thanh phd C. Ong dong ¥ thanh toan cho 6ng K, ba L sb
tién vay no gbc 1a 1.700.000.000 dong va i tinh tir ngdy 09/6/2020 (ngay chot lai
s6 tién ng) dén ngay 20/4/2022 (ngay ong K bi bat) vai mirc 13i theo thoa thuan tai
hop dong vay 1a 02%/thang.

Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau huy cic hop dong trén thi éng
yéu cau ong K, ba L thanh toan cho vo chdng 6ng gia tri cc tai san trén dat theo
Chung thu tham dinh gid cia Cong ty c6 phan T7 thé hién tong cong la
750.882.580 dong.

* Tai Pon khoi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia ba
Vo Diém P trinh bay va yéu cau nhu sau: Ba thong nhat véi trinh bay va yéu cau
cta dng Nguyén Vian H, khong c6 y kién gi bo sung.

* Tai Bién bdn lam viéc dé ngay 18/7/2024, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa éng Nguyén Pinh C trinh bay:

Vao nam 2019 (khong nhé rd thoi gian), do gip khé khin vé tai chinh nén
ong c6 hoi vay ctia ong Tran Pang K sé tién 1a 700.000.000 ddng, c6 1am hop
dong vay tién, 13i suat thoa thuan 04%/thang. Khi vay co thé chap tai san la giay
chirng nhan quyén st dung dét toa lac ép H, xa H, thanh phé C. Gitra cac bén co ra
Phong C3 dé ky hop ddng chuyén nhuong phan dat trén, thoi diém ky ong chi nghi
ky hop ddng nay dé thé chap tai san cho ong K, khong biét viéc ky hop dong
chuyén nhuong dit cho ba T1 (me 6ng K). Qua trinh vay sau d6 éng c6 nhiéu lan
vay tién thém cua 6ng K. Pén nam 2021 giita cac bén ngbi lai chét no thi ong no
6ng K tong von, 14i 1a 3.400.000.000 dong, sau d6 ong vay thém 100.000.000
déng. Tong cong no 13 3.500.000.000 dong. Thoi diém nay ong cd kéu ban phan
nha, dat trén cho vo chdng ong Huynh Vin T3, ba Nguyén Hong H1 véi gia
4.800.000.000 dong. Gitta cac bén théng nhat théa thuan, ong K ciing dong ¥ s&
chuyén tén lai cho ong T3, ba H1 va 6ng T3, ba H1 s& thanh toan tién con no cia
6ng cho 6ng K. Tuy nhién, sau d6 6ng K thong bao Ngan hang khong cho lay ban
chinh gidy ching nhin quyén st dung dat ra dé tién hanh thu tuc chuyén nhuong
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do phan dat thé chap dé vay chung khoan ng, khong tach ra dugc do d6 cac bén
khong tién hanh tha tuc dugc cho dén ngay ong K bi khai té va bi bat.

Nay ong khong ddng ¥ v6i yéu cau ctia Ngan hang vé viée xur 1y tai san thé
chép 1a phan dit 6ng dang quan 1y, 6ng yéu cau Toa an tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét ky giita ong v6i ba Tran Kim T1 ddi véi phan dat ap H,
x4 H, thanh phé C, tinh Ca Mau. Ong dong ¥ tra lai ong K s tién vay no la
3.500.000.000 dong.

Dbi véi viée sai sb thira dat tai gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia dng
va 6ng T3 1a do co quan cap giay cap sai so thira, thuc té€ cac bén sir dung dat ding
vi tri, on dinh, khong tranh chap véi nhau.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 31/8/2022, ba Lé Thi B trinh
bay: Ong Nguyén Pinh C 14 con trai cia ba. Hién tai ba dang séng cing vo chong
6ng C tai can nha cat trén phan dét thé chap. Nguon gdoc phan dat 1a cta vo chong
ba tang cho lai 6ng C. Theo ba dugc biét thi sau khi dugc ting cho thi 6ng C co thé
chép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Tran Pang K dé vay tién, sb tién
vay bao nhiéu thi ba khong biét. Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang yéu cau
xtr 1y tai san thé chip 1a phan dat ba dang & thi ba khong trinh bay ¥ kién, ba yéu
cau Toa 4n 1am viéc véi 6ng C dé ong C trinh bay va ba théng nhat vai trinh bay
cua ong C.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 31/8/2022, ba Nguyén Thi Bé
T2 trinh bay: Trén phan dét thé chap hién c6 hai can nha, ngoai cin nha ciia me ba
1a ba Lé Thi B thi cin con lai 1a cua ba tu xdy cat. Ba duoc ba Lé Thi Ba T4 cho
phan dat dé cat nha ¢ nhung chua tién hanh thua tuc sang tén theo quy dinh. Viéc
6ng C thé chap phan dat dé vay tién ciia ong K thi ba khong biét. Béi véi yéu cau
khai kién ciia Ngan hang yéu cau xir Iy tai san thé chip 13 phan dit ba dang ¢ thi
ba khéng trinh bay ¥ kién, ba yéu cau Toa an lam viéc véi 6ng C dé ong C trinh
bay va ba théng nhét véi trinh bay cta 6ng C.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 31/8/2022, ong Huynh Van T3
trinh bay: Ngudn gdc phan dat vo chong 6ng (vo 6ng 1a ba Nguyén Hong HI)
dang quan 1y, str dung toa lac 4p H, xd H, thanh phd C ¢6 duogc 1a do éng nhan
chuyén nhuong cta 6ng Duong Coéng T5 vao nim 2018. Sau khi nhan chuyén
nhuong thi 6ng tién hanh xay dung nha & va xudng gach hoat dong kinh doanh 6n
dinh trén phan dat dén nay, khong tranh chap véi ai. Ong T3 xé4c dinh khi nhan
chuyén nhugng phan dat dang 1a phan dat hién 6ng dang quan 1y, sir dung. Phan
dat cua ba Tran Kim Thanh thé C1 dé vay tién cia Ngan hang 1a ba T1 nhan
chuyén nhugng tir ong Nguyén Dinh C. Phan dat niy giap ranh v6i phan dat cia
ong. Do thoi diém lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, co quan
cap gidy da cap sai so thira, thuc té vi tri cac bén sir dung khong tranh chap. Nay
Ngén hang khai kién yéu cau phat mai tai san thé chap, theo hop ddng thé chip 1a
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s6 thira 237, to ban do 09 la thira dat hién vo chong ong dang quan ly th1 ong
khong dong ¥ theo yéu cau Ngan hang, vi viéc sai sd thira 1a do co quan cip gidy,
khong phai 18i ciia vo chdng 6ng.

Tai Bién ban ghi y kién ngay 31/8/2022, ba Nguyén Hong HI trinh bay: Ba
thdng nhat vdi trinh bay cua 6ng Huynh Van T3, khong c¢6 ¥ kién b sung.

Tai Céng van sé6 1529/UBND-TNMT ngay 16/4/2024 va Céng vin  s6
1979/UBND-TNMT ngay 10/5/2024 vé viéc cung cdp théng tin ciia nguoi dai dién
hop phdp Uy ban nhén dén thanh phé C thé hién:

Ba Tran Kim T1 nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cua 6ng Nguyén
Pinh C tai thira s6 237, to ban do 09 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CP 281820 va dugc Giam ddc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tinh C chinh
Iy chu str dung (trang 4) gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 19/01/2019.

Ong Huynh Vin T3 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat sd
1037, to ban d6 s6 23 (theo ban d6 nam 2009 1a thira dat s6 231, to ban dd sd 09)
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 270 QSDB/TPCM do UBND
thanh phd C cap ngay 18/12/2003.

Theo ndi dung Cong vin s6 384/CNVPDKDPD ngiy 04/4/2024 cta Chi
nhanh Vin phong B da cip cho ong Huynh Vian T3 theo gidy chirng nhan quyén st
dung dat sd vao s6 Y 551686 ngay 18/12/2003 va vi tri da cap cho ba Tran Kim T1
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CP 281820 ngay 18/01/2019 khéng
trung vi tri, vi tri thuc dia sai so v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat d cip 1a
do trudce day khi do dac chuyén nhuong xac dinh sai vi tri thue dia.

Pé diéu chinh vj tri thira dat theo Gidy chimg nhan dang véi vi tri dat thuc té
quan 1y, str dung thi thyc hién thu tuc cip doi cap lai cung luc hai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cdp cho 6ng Huynh Vian T3 va ba Tran Kim T1. Cian ctr
Quyét dinh s6 931/QD-UBND ngay 23/5/2023 cua Chi tich UBND tinh C cong bd
danh muc thu tuc hanh chinh stra d6i, bd sung trong linh vuc dat dai thudc tham
quyén giai quyét ctia S& T8 thi thu tuc cap lai, cip dbi quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thudc chirc nang quan 1y cta Chi nhanh
Vin phong Ping ky dit dai thanh phd truc thudc Van phong Ding ky dét dai tinh
C.

Truong hop diéu chinh vi tri thira dat theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat ding vi tri thyc té quan 1y, st dung thi phan dat ciia ba Tran Kim T1 14 thudc
thira s6 231, t& ban d6 09.

Déi véi ba Han Ai L, bA Phan Thi NI: Toa an da téng dat hop 1é nhiéu lan
dén Toa 4n dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg
ctr va hoa giai, cac phién toa xét xtr nhung ba L, ba N1 ving mit khong cé 1y do va
khong guri van ban trinh bay ¥ kién d6i véi yéu cau khéi kién cta nguyén don.
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Tai bdn dn ddn sw so tham sé 383/DS-ST ngay 27/9/2024 ciia Tda &n nhan
dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

1/ Chap nhén toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don. Budc ba Tran Kim
T1 c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang N2 dén ngay 27/9/2024 véi tong sd tién
la 22.936.038.356 ddéng (trong d6: ng gbc 16.000.000.000 dong, no lai
6.936.038.356 dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay 27/9/2024 cho dén khi thi hanh én xong, bén
phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mikc 1di sudt cdc bén thoa thudn tai cdc hop dong tin dung. Truong hop trong hop
dong tin dung cdc bén cé théa thudn vé diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi
ky ciia Ngdn hang thi 1di sudt ma bén phdi thi hanh dn phdi tiép tuc thanh todn cho
Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phil
hop véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn hang cho vay.

Ngan hang N2 phai c6 nghia vu tra lai cho ba Tran Kim T1 ban chinh céc
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat
s0 CP 281820 thudc thira s6 237, td ban dd so 9, dién tich 3999,5m? toa lac X& H,
thanh phd C; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat s6 CX 913776 thudc thia sb 541, to ban d6 sd 01, dién tich
1043m? toa lac xa T, thanh phd C va Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién v4i dat s6 CX 913775 thude thira s6 540, to ban d6 sb
01, dién tich 1000m? tai xa T, thanh phé C, chu str dung dung tén ba Tran Kim T1
khi ba Thanh thanh T6 xong nghia vu dugc bao dam bang cac tai san nay.

2/ Truong hop ba Tran Kim T1 khong thanh toan ng hodc thanh toan khong
dung, day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén
xur 1y tai san thé chap theo cac hop dong thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang N2.
Cu thé:

- Hop dong thé chp quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat s 7500LCL202100104 ngay 04/02/2021 duoc ky giita ba T1 véi
Ngén hang thé hién ba T1 dung tai san 1a cac quyén sir dung dat (theo Gidy ching
nhén st dung dat sb CX 913775 va CX 913776) thudc thira s6 540, to ban dd sb
01, dién tich 1000m? (trong do6: dat & 824,8m?, dat nudi trong thity san 175,2m?) va
thira dat s6 541, to ban do s6 01, dién tich 1043m?, loai dit nudi trong thily san tai
ap F, x4 T, thanh phd C do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C diéu
chinh trang 4 ngay 02/02/2021 dtng tén Tran Kim T1.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sd
7500LCL201900919 ngay 04/11/2019 duoc ky gitta ba T1 v6i Ngan hang thé hién
ba T1 dung tai san 1a quyén sir dung dét (theo Gidy chimg nhan st dung dit s6 CP
281820) thudc thira s6 237, to ban dd s6 09, dién tich 3999,5m? (trong do: dat ¢
300m?, dét trong cay lau nim 3699,5m?) toa lac ap H, x4 H, thanh phd C do Chi
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nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C diéu chinh trang 4 ngay 06/6/2019
dung tén Tran Kim T1.

Theo Cong van s6 1979/UBND ngay 10/5/2024 cua Uy ban nhan dan thanh
phé C trudng hop diéu chinh vi tri thira dat theo gidy chimg nhan dung vi tri thuc
té quan 1y, str dung thi phan dt ba T1 thudc thira s6 231, to ban dd 09.

Céac duong sy lién quan c6 trach nhiém phdi hop voi co quan c6 tham quyén
dé thuc hién thi tyc dinh chinh, thu hoi gidy chiing nhan quyén str dung dat d6i véi
thong tin thira dat s6 237, to ban do s 09 vé ding sb thira theo Cong vin sb
1979/UBND ngay 10/5/2024 ciia Uy ban nhan dan thanh phé C.

Buoc ong Nguyén Vin H, ba Vo Diém P, 6ng Nguyén Dinh C, ba Phan Thi
N1, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi Bé T2 phai c6 nghia vy ban giao tai san thé chap
theo cac hop ddng thé chap néu trén dé xir Iy thu hdi no cho Ngan hang N2.

Pbi véi toan bo tai san gan lién trén thira dat s6 237, to ban do s6 09 (thua
dung 1a thira s6 231, t& ban d6 09) thude quyén sé hitu ciia 6ng Nguyén Pinh C, ba
Phan Thi N1, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi Bé T2. Khi co quan c6 thAm quyén xir
Iy ké bién, phat mai tai san dam bao thé chap tai thira 237 (thira dung 1a thira s6
231) thi 6ng Nguyén Dinh C, ba Phan Thi N1, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi Bé T2
dugc quyén wu tién nhan chuyén nhuong ddi véi dién tich dat dang sir dung.
Trudng hop ong Nguyén Dinh C, ba Phan Thi N1, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi Bé
T2 khong c6 kha nang nhan chuyén nhuong dat thi khi phat mai quyén st dung dét
va céc tai san khac gan lién trén dat tai thira dat nay 6ng Nguyén Pinh C, ba Phan
Thi N1, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi Bé T2 dugc quyén nhan lai gia tri tai san
thudc s& hitu ciia minh tai thoi diém thi hanh an.

3/ Budc 6ng Tran Piang K, ba Han Ai L c¢6 nghia vy thanh toan cho ong
Nguyén Vin H, ba V3 Diém P s tién 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).

Ké tir ngay éng H, bA P ¢6 don yéu cdu thi hanh dn néu éng K, ba L khdng
tw nguyén thi hanh xong khodn tién nay thi hang thang phdi chiu thém khodn ldi
phdt sinh theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt ddn sw tirong
ing véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

4/ V& chi phi t6 tung: Budc Tran Pang K, ba Han Ai L hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Vin H, ba V5 Diém P chi phi thim dinh gi4 tong sb tién 1a 21.600.000
dong (hai muoi mot tridu sau trim nghin dong).

5/ Vé an phi dan su so tham: Ba Tran Kim T1 duoc mién ndp theo quy dinh.
Ngan hang N2 khong phai chiu 4n phi. Ngan hang d ndp tam tng an phi so tién
63.028.000 dong duoc nhén lai.

Ong Tran Pang K, ba Han Ai L phai chiu an phi sb tién 1a 20.000.000 dong
(chua ndp).
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Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 11/10/2024, dng Nguyén Vin H 13 nguoi co quyén lgi nghia vu lién
quan khang cao ban an so tham 1y do hop dong chuyen nhuong gitra ong H va ong
Tran Pang K, ba Han Ai L 1a hop dong gia cach. An so thim danh gid khong
khéch quan vy an.

Tai phién toa phuc tham:
Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién yéu cau giir nguyén ban an
so tham; Bi don vang mat.
Ngu’0’1 co quyen loi nghla vu lién quan ong Nguyen Van H, yéu cau cap
phuc tham stra ban 4n so thim haty bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 30/5//2016 gitta vg chong 6ng va vo chong ong K, ba L do hop dong gia

cach. Néu khong huy hop dong thi buoc Ngian hang tra cho 6ng sb tién
400.000.000 dong hoic so tién 750.882.580 dong theo chtng thu tham dinh gia.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
d6ng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cia
B¢ luat t6 tung dan su. D& nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an dan su mai so
tham s6 383/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc to tung: Xét khang cao cua ong Nguyen Vian H con trong thoi
han luat dinh. Noi dung khang cdo yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham ly
do hop dong chuyen nhuong gitra 6ng H va ong Tran Pang K, ba Han Ai L 13 hop
dong gia cach. Cap so tham khong danh gia toan dién chung cir khach quan.
Truong hop khong huy hop dong chuyén nhuong thi budc Ngan hang tra cho 6ng
s6 tién 400.000.000 dong.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan tién vay
theo hop dong tin dung con ng tinh dén ngay 27/9/2024 14 22.936.038.356 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a ba Tran Kim T1 thira nhan c6 ky két
véi Ngan hang cac hop dong tin dung véi sb tién vay vbn tong cong la
16.600.000.000 dong, cu thé:

- Hop ddng tin dung ngay 07/11/2019 vay s tién 3.000.000.000 dong.
- Hop dong tin dung ngay 05/11/2020 vay sd tién 600.000.000 dong.

- Hop d6ng tin dung ngay 02/11/2020 vay sd tién 2.500.000.000 dong. Cung
cac Vin ban stra d6i, bo sung hop dong ngay 10/12/2020, ngay 04/02/2021,
05/02/2021. Theo d6 han mirc tdi da cho vay la 4.300.000.000 dong. Cac noi dung
khac hop dong khong thay doi.

- Hop ddng tin dung ngay 04/02/2021 vay sb tién 8.700.000.000 dong.
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Qua trinh thyc hién hop d@)ng ba T1 vi pham nghia vu thanh to4n nén toan
bd khoan vay di chuyén sang no qua han tr ngay 06/11/2022. Tinh dén ngay
27/9/2024 thi ba Tran Kim T1 con ng Ngan hang téng sb tién 1a 22.936.038.356
ddng (trong d6 no gdc 1a 16.000.000.000 dong, no 1di 13 6.936.038.356 dong).
Nguyén don x4c dinh tinh dén ngay 27/9/2024 bi don 13 ba T1 con ng lai tdng sb
tién von, 13i 12 22.936.038.356 dong. Trong d6 no gbe 1a 16.000.000.000 déng, no
131 12 6.936.038.356 dong. Ngan hang da nhiéu 1an nhic nhd va yéu cau nhung ba
T1 van khong thyc hién viéc tra ng nhu thoa thuan. Can cr vao s6 du no géc, lai
suat thoa thun, ¢ cin cir xac dinh dén ngay 27/9/2024, ba T1 con ng Ngan hang
tong s tién von va 1i 1a 22.936.038.356 ddng nén co co s chip nhan toan bd yéu
cau cua Ngan hang.

Vao nim 2016, dé bao dam cho khoan vay vén 1.200.000.000 dong ma vo
chong ong H, ba P vay cua ong K thi ngay 30/6/2016 tai Phong Cong chimg Dat
Miii 6ng H, ba P ¢ ky két hop dong chuyén nhuong 03 quyén sir dung dt cho ong
K, ba L, cu thé 02 quyén sir dung dét thudc thira s6 311, t& ban d6 01, dién tich
1.057,9m? loai dat nudi trong thuy san; thira sé 583, t& ban dd 02, dién tich
1.291,10m? loai nudi tém 4p F, xa T, thanh phd C, tinh Ca Mau va 01 quyén sir
dung dat thudc thira sd 21, to ban dd 51, dién tich 127,68m? toa lac phuong I,
thanh pho C.

Qua trinh thyc hién hop dong vay thi ong H, ba P va dng K théng nhat thoa
thuan vo chong ong H s& chuyén nhuong toan bd hai phan dat ¢ 4p F, xa T, thanh
phb C dé doi trir khoan no 6ng H, ba P con ng ong K. Viée théa thuin duogc thé
hién tai Hop dong mua ban dé ngay 09/6/2016 ky giita cac bén, theo d6 gia chuyén
nhuong théng nhat 1a 3.500.000.000 ddng, tai hop dong cling thé hién éng K da
thanh toan du s6 tién trén chi con no lai s6 tién 400.000.000 dong ma ong K thoa
thuan s& thanh toan thém sé tién nay 1a phan tai san bao gém nha va tai san trén
dat. Hién so tién nay ong K chua thanh toan cho ong H.

[3] Xét yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky giira
6ng H, ba P véi ong K, ba L va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong giira 6ng K,
ba L v4i ba T1 ctia 6ng H, ba P.

Trén co s& 101 trinh bay cta 6ng H, ba P vdi ong K va cac tai liéu kém theo,
thay rang: Ban dau giita cic bén c6 thoa thuan giao dich vay tién va ky két hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat dé bao dam cho khoan vay 1.200.000.000
dong. Lai suat thoa thuan theo trinh bay cac bén 1a 02%/thang, ong K xac dinh 6ng
H chi thanh toan duoc 01 thang 13i vai sb tién 13 24.000.000 dong thi ngung, dbi
v6i 6ng H xac dinh 6ng thanh toan 13i lién tuc nhung khong cung cap dugc tai licu,
ching ctr chimg minh cho viéc c6 thanh toan 1ai ciia 6ng. Mat khac, cac bén cling
thong nhét xac dinh dén ngay 09/6/2016 khi chot lai sé tién con no thi thong nhét
6ng H, ba P s& chuyén nhuong toan bd phan dit cho 6ng K véi gia 1a
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3.500.000.000 dong, tai hop dong mua ban ngay 09/6/2016 thé hién da thanh toan
du chi con no lai 400.000.000 dong.

Ttr d6 xac dinh, mic du ban dau giao dich giita cac bén xuat phat tir vay, tuy
nhién sau d6 khi ddi chiéu no da théng nhit chuyén tién vay sang thanh tién nhan
chuyén nhuong dit, khong phai 1a giao dich gia tao dé che gidu cho hop dong vay
tién gitra cac bén. Sau khi chuyén nhugng 6ng K, ba L da thuc hién thu tuc diéu
chinh sang tén quyén st dung dt va chuyén muc dich quyén str dung dat sang mot
phan dét thd cu. Nhu vay, giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dét giira cac
bén da thuc hién xong, dung theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Tai toa 6ng H yéu cau Ngan hang tra cho anh sd tién 400.000.000 dong,
khong yéu cau ong K, ba L. Xét thay yéu cau khang co ctia anh H 1a khong c6 co
so boi 6ng H va Ngan hang hoan toan khong c6 mdi quan hé giao dich phap 1y.
Nén khong c6 can ¢t chap nhan khang cdo ciia anh H.

Tai thoi diém chuyén nhuong ong H chuyén nhugng cho 6ng K toan bo 1a
dat nuoi trong thuy san, sau d6 ong K tién hanh thu tuc chuyén muc dich ddi voi
phan dién tich 824,8m? dat nudi trong thiy san sang dat 6. Thoi diém nay éng K
tién hanh do dac, cAp mdi gidy ching nhan quyén str dung dat. Ong H biét nhung
khong c6 dong thai gi chimg to ong di théng nhit quyén st dung dat minh da
chuyén giao cho 6ng K va dng K dang thuc hién quyén cta chi st dung do d6 6ng
khong ngin can. Mit khac, 6ng H xac dinh tir thoi diém nam 2016 thi sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong K, ba L thi 6ng di biét éng K
thé chap phan dét ciia ong dé vay Ngan hang. Ong H xé4c dinh ong chi khong biét
viéc ong K chuyén nhugng cho ba T1. Tuy nhién, thoi diém nay 6ng K, ba L da
dtng tén quyén st dung dat nén viéc ong K, ba L thue hién thi tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba T1 1a phu hop véi quy dinh phép lut.

Ttr nhitng nhan dinh trén, xét thy khong c6 co s& chap nhan yéu cau cia
6ng H, ba P vé viéc huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
30/5/2016 giita vo chong 6ng véi ong K, ba L tai Phong C3 va huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 01/02/2021 giita 6ng K, ba L véi ba
Tran Kim T1 tai Phong C3 ddi v6i phan dat toa lac ap F, xa T, thanh phé C.

Déi voi ¥ kién cua 6ng vé viée trong trudng hop khong chdp nhdn yéu cau
hty cac hop ddng chuyén nhugng trén thi yéu cau hoan tra gia tri cac tai san trén
dat theo Chung thu tham dinh gia 1a 750.882.580 dong. Nhu di nhan dinh trén,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng H, ba P véi ong K, ba L da
hoan thanh vé hinh thirc, vé ndi dung theo hop dong mua ban dé& ngay 09/6/2016
(theo 6ng H xac dinh thoi diém thoéa thuan 13 nam 2020 nhung ghi nam 2016 dé
pht hop véi hop dong vay) thé hién 6ng K, ba L con no lai 400.000.000 dong. Qua
lam viéc ong K ciing théng nhat dong y thanh toan s6 tién 400.000.000 dong con
ng cho éng H va thdng nhat ban giao tai san dé xtr Iy thu hdi no cho Ngan hang.
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Do d6, budc ong K, ba L c6 nghia vu thanh toan cho 6ng H, ba P sd tién nhan
chuyén nhuong con ng 12 400.000.000 dong 1a phi hop.

[5] Xét thay Hop dong thé chip ky ngay 04/02/2021 giita ba T1 voi Ngin
hang ddi voi phan dét toa lac 4p F, xd T, thanh phd C duoc ky két ding tham
quyén, ding quy dinh vé hinh thirc va thu tuc theo quy dinh tai cac Diéu 292, 295
Bo luat Dan sy. Sau khi ky két cac hop dong thé chap, ba T1 va Ngan hang da
dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé C ngay
04/02/2021 nén hop ddng thé chap co gia trj thuc hién.

Dbi voi can nha va cac cong trinh khac cit trén phan dat thé chip, nhu da
nhan dinh, toan bo tai san gdbm quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat da
dugc vo chong 6ng H, ba P chuyén nhuong cho ong K, ba L. Sau d6, 6ng K, ba L
chuyén nhuong toan bo lai cho ba T1, Ba Thanh thé C1 tai san cho bén thir ba. Nay
6ng K, ba T1 théng nhat ban giao toan bo quyén st dung dat va tai san trén dat dé
xtr 1y thu hoi no cho Ngan hang theo quy dinh. Do d6, truong hop ba T1 khong
thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thanh toan cac khoan ng theo hop
d6ng tin dung trén thi phia Ngan hang c6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap theo
thoa thuan tai Hop dong thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang 1a diing quy dinh tai
Diéu 299 ctia BO luat Dan sy va An 1¢ s6 43/2021/AL va An 1¢ s6 11/2021AL nén
c6 can ctr chap nhan.

Ong H, ba P ¢6 trach nhiém giao lai toan bo can nha va cac cong trinh kién
tric gan lién v6i dat thudc thira s6 540, 541 to ban d6 01 toa lac ap F, xa T, thanh
phé C dé xtr Iy thu hdi ng cho Ngéan hang.

[6] Vé chi phi t6 tung: Ong H, ba P da du ndp chi phi tham dinh gia so tién
14 21.600.000 dong. Ong K, ba L c6 nghia vu hoan tra lai 6ng H, ba P s tién trén.

[7] An phi dan sy so thdm c6 gia ngach:

Do yéu cau nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai ndp an phi theo quy
dinh. Ba T1 13 nguoi cao tudi c6 don xin mién an phi thudc trudng hop mién an phi
nén duoc mién theo quy dinh. Ngan hang N2 khong phai ndp, da du ndp duoc
nhan lai toan bd. Ong Tran Pang K, ba Han Ai L phai chiu 4n phi ddi v6i phan
nghia vu thanh toan cho o6ng H, ba P.

[8] An phi dan su phuc tham: Ong H phai chiu theo quy dinh

Vicac le trén.

QUYET DINH:

Cin c vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat To tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Van H
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Giir nguyén ban an dan su so thim sb 383/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cua
Tda an nhan dan thanh phd Ca Mau.

1/ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc ba Tran Kim
T1 c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang N2 dén ngay 27/9/2024 véi tong sd tién
la 22.936.038.356 ddng (trong d6: ng gbc 16.000.000.000 dong, no lai
6.936.038.356 dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay 27/9/2024 cho dén khi thi hanh én xong, bén
phdi thi hanh én con phai chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mikc 1di sudt cdc bén thoa thudn tai cdc hop dong tin dung. Truong hop trong hop
dong tin dung cdc bén cé théa thudn vé diéu chinh ldi sudt cho vay theo tirng thoi
ky ciia Ngdn hang thi 1di sudt ma bén phdi thi hanh dn phdi tiép tuc thanh todn cho
Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phi
hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

Ngan hang N2 phai c6 nghia vu tra lai cho ba Tran Kim T1 ban chinh céc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s0 CP 281820 thudc thira s6 237, td ban dd so 9, dién tich 3999,5m? toa lac X& H,
thanh phd C; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 CX 913776 thudc thira sb 541, to ban dd sb 01, dién tich
1043m? toa lac xa T, thanh phd C va Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén sé
hiru nha & va tai san gan lién vai dat s6 CX 913775 thude thira s6 540, to ban d6 sd
01, dién tich 1000m? toa lac xa T, thanh phé C, chu str dung dung tén ba Tran Kim
T1 khi ba Thanh thanh T6 xong nghia vu dugc bao dam bang cac tai san nay.

2/ Truong hop ba Tran Kim T1 khong thanh toan ng hodc thanh toan khong
dung, day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén
xUr 1y tai san thé chap theo cac hop dong thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang N2.
Cu thé:

- Hop ddng thé chdp quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s 7500LCL202100104 ngay 04/02/2021 duoc ky giita ba T1 véi
Ngan hang thé hién ba T1 dung tai san 13 cac quyén st dung dat (theo Gidy chtng
nhén st dung dat sb CX 913775 va CX 913776) thudc thira s6 540, to ban dd sb
01, dién tich 1000m? (trong do6: dat & 824,8m?, dat nudi trong thity san 175,2m?) va
thira dat sd 541, to ban dd sb 01, dién tich 1043m?2, loai dit nudi tréng thuy san toa
lac 4p F, xa T, thanh phd C do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd C
diéu chinh trang 4 ngay 02/02/2021 dung tén Tran Kim T1.

- Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sd
7500LCL201900919 ngay 04/11/2019 duoc ky giita ba T1 véi Ngan hang thé hién
ba T1 dung tai san 12 quyén sir dung dét (theo Gidy chimg nhan st dung dit s6 CP
281820) thudc thira s6 237, to ban d6 s6 09, dién tich 3999,5m? (trong do6: dat &
300m?, dét trong cay lau nim 3699,5m?) toa lac ap H, x4 H, thanh phd C do Chi
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nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C diéu chinh trang 4 ngay 06/6/2019
dung tén Tran Kim T1. Theo Cong vin sd 1979/UBND ngay 10/5/2024 cua Uy
ban nhan dan thanh phd C trudong hop diéu chinh vi tri thira dat theo gidy ching
nhan dang vi tri thuc té quan 1y, st dung thi phﬁn dat ba T1 thudc thira s 231, to
ban dd 09.

Céc duong sy lién quan c6 trach nhiém phdi hop voi co quan c6 tham quyén
dé thuc hién thi tyc dinh chinh, thu hoi gidy chiing nhan quyén str dung dat d6i véi
thong tin thira dat s6 237, to ban do s 09 vé ding sb thira theo Cong vin sb
1979/UBND ngay 10/5/2024 ciia Uy ban nhan dan thanh phé C.

Buoc ong Nguyén Vin H, ba Vo Diém P, 6ng Nguyén Dinh C, ba Phan Thi
N1, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi Bé T2 phai c6 nghia vu ban giao tai san thé chap
theo cac hop ddng thé chap néu trén dé xir Iy thu hdi no cho Ngan hang N2.

Pbi véi toan bo tai san gan lién trén thira dat s6 237, to ban do s6 09 (thua
dung 1a thira s6 231, t& ban d6 09) thude quyén sé hitu ciia 6ng Nguyén Pinh C, ba
Phan Thi N1, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi Bé T2. Khi co quan c6 thAm quyén xir
Iy ké bién, phat mai tai san dam bao thé chap tai thira 237 (thira dung 1a thira s6
231) thi 6ng Nguyén Dinh C, ba Phan Thi N1, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi Bé T2
dugc quyén wu tién nhan chuyén nhuong ddi véi dién tich dat dang sir dung.
Trudng hop ong Nguyén Dinh C, ba Phan Thi N1, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi Bé
T2 khong c6 kha nang nhan chuyén nhuong dat thi khi phat mai quyén st dung dét
va céc tai san khac gan lién trén dat tai thira dat nay 6ng Nguyén Pinh C, ba Phan
Thi N1, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi Bé T2 dugc quyén nhan lai gia tri tai san
thudc s& hitu ciia minh tai thoi diém thi hanh an.

3/ Budc 6ng Tran Piang K, ba Han Ai L c¢6 nghia vy thanh toan cho ong
Nguyén Vin H, ba V& Diém P s tién 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).

Ké tir ngay éng H, bA P ¢6 don yéu cdu thi hanh dn néu éng K, ba L khdng
tw nguyén thi hanh xong khodn tién nay thi hang thang phdi chiu thém khodn ldi
phdt sinh theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt ddn sw tirong
ing véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

4/ V& chi phi t6 tung: Budc Tran Pang K, ba Han Ai L hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Vin H, ba V5 Diém P chi phi thim dinh gi4 tong sb tién 1a 21.600.000
dong (hai muoi mot tridu sau trim nghin dong).

5/ Vé an phi dan su so tham: Ba Tran Kim T1 duoc mién ndp theo quy dinh.
Ngan hang N2 khong phai chiu an phi. Ngay 11/7/2022, Ngan hang da ndp tam
tmg 4n phi s6 tién 63.028.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca
Mau (theo bién lai ) 0000625) duoc nhan lai khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ong Tran Pang K, ba Han Ai L phai chiu an phi sb tién 1a 20.000.000 dong
(chua ndp).

16



- An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Van H phai chiu 300.000 dong,
ngay 17/10/2024, 6ng H du nop 300.000 dong lai thu s6 0009492 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Ca Mau dugc chuyén thu.

Triong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan s ¢é quyén
théa thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
ddan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu h6 so; (Pa ky)

- Luu an van;

- Luu VT, (TM:TANDTCM).

Dwong Hung Quang
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