TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tu do - Hanh phic
Ban an sb: 191/2025/DS-PT
Ngay 29- 4 -2025
“V/v tranh chdp hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thdm gom c¢é:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung.

Cdc tham phan: 1. Ong Nguyén S§ Thanh;

2. Ba Nguyén Thi Hanh Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Tham tra vién Toa
an nhan dan tinh DBak Lak.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhén dan tinh Dik Lik: Ong Nguyén Vin
Lai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 4 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét
xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 07/2025/TLPT-DS ngay
06/01/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do Ban an dan su so
tham so 21/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024 cia Toa an nhan dan
huyén Krong Buk bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xt phiic tham sb 154/2025/QDPT-DS
ngay 12 thang 3 nam 2025, quyét dinh hodn phién toa so6 151/2025/QD-PT
ngay 03 thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan P (O).

- Nguoi dai dién theo phap ludt cuia nguyén don: Ong Trinh Van T, Chu
tich H61 dong quan tri OCB.

Dia chi: S6 D, duong L, quan A, thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguoi dai dién khoi kién theo ity quyen ciia nguyén don: Ong Kicu
bic V, Giam doc PGD EaH’leo - Chi nhanh D,.

- Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung ciia nguyén don: Ong
Tran Ha H - Nhan vién quan hé khach hang OCB, Chi nhanh b, PGD Ea
H’leo. Vang mat.

- Nguoi dai dién theo uy ql}yén tham gia t6 tung ctia nguyén don: Ong
Luu Viét B — Chuyén vién thu hoi ng, Phong xur 1y ng O, Chi nhanh b, PGD
Ea H’leo. Co mat.
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Dia chi: S6 E, dudng G, thi trdn E, huyén E, tinh Dak Lak. Vang mat.

2. Bi don: Ong Y H Rié N- c6 mat ba H Nhiéu A- vang mat. Dia chi:
Budn A, xa C, huyén K, tinh Bak Lak.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- 3.1 Ong Y Su Al, ba H Rang N1. Pia chi: Buon C, x C, huyén K, tinh

bak Lak- c6 mat

3.2.0ng Y Ring A2, ba Tran Thi V1- c6 mit

3.3. Ong Nguyén Van H1- c6 mit

- Cung dia chi: Buon E, xa C, huyén K, tinh Pik Lik.

3.4. Phong Cong chimg Budn Ho

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Cao Sy H2 — Chuc vu: Trudng van
phong C1. bia chi: G L, thi xa B, tinh Bak Lak- vang mat

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢ phan P.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay dé ngay 08/02/2023, trong qua trinh giai
quyét vu an nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyen don trinh bay

Ngay 14/11/2017, Ngan hang Thuong mai ¢ phan P (Viét tat la: O),
Chi nhanh B — Phong G va bén vay 1 vo chong 6ng Y Hrié N2, chi H Nhiéu
A, sau qua trinh thoa thuan da ky két Hop dong tin dung s6 681/2017/HDTD-
CN ngay 14/11/2017 véi sd tién vay 1a 300.000.000d (Ba trim triéu dong).
Muc dich st dung tién vay 1a dé bo sung von dau tu va cham soc ca phé, tiéu.
Lai suét cho vay 13 9,5%/nam trong 12 thang dau (trén co so tinh 1 nam 1a
360 ngay). Tur thang thr 13 tré di, 4p dung 14i suat cho vay tha noi va duoc
diéu chinh dinh ky 06 thang/lan bang 13i suat huy dong tién giri c4 nhan ky
han 13 thang tra 13i cudi ky do OCB cong b tai thoi diém tinh 13i cong véi
bién do 1ai suat 3,5%/nam (Lai suat diéu chinh néu trén dang dugc tinh trén
co s& 1 nam la 360 ngay nén s& duoc quy doi trén co sé tinh 1 nam 1a 365
ngay theo cong thirc quy déi 1a (13i suat vay diéu chinh : 360 ngay) x 365
ngay)). Viéc thay doi 1ai suat thi OCB duoc quyen diéu chinh, thay doi ky
dleu chinh 14i suét, 13i suét co s&, bién do 14i suat, phuong thire xac dinh lai
sudt cho vay phai tuan thu va chiu sy diéu chinh theo chinh sach 13i suat cua
O tai ting thoi ky.

Thoi han cho vay 1a 60 thang ké tir ngay 14/11/2017. Hinh thtic vay
ting 1an. Ngdy tra ng cudi cung 1a ngay 14/11/2022. Viéc tra no goc duoc
chia lam 05 ky. Trong d6: Ky dau tra 50.000.000d (Nam muoi triéu dong),
ky thtr 02 tra 50.000.000d (Nam muoi triéu dong), ky thir 03 tra 50.000.000d
(Nam muoi triéu dong), ky thir 04 tra 60.000. 000d (Sau muoi triéu dong),
dinh ky vao ngay 05 thang 11 hang nam; ky thir cubi tra 90.000.000d (Nam
muoi triéu dong) vao ngay 14/11/2022. Vigc tra 1ai thyc hién 12 thang/1an,
ké tir ngay nhan ng. Cho dén nay sd tién vay cta vo chong 6ng Y Hrié N2,
ba H Nhiéu A di chuyén sang ng qua han tir ngay 05/11/2019.
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Vo chong ong Y Hrié N2, ba H Nhiéu A da ky két voi OCB hop dong
thé chip s6 681/2017/BP ngay 14/11/2017, theo d6 tai san dam bao cho
khoan vay néu trén gom:

+ Giay chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat (viét tit 13 GCNQSDD) sé R 5253304 do UBND huyén
K cép ngay 12/12/2001 mang tén ho ong Y Hrié N2, dat c6 dién tich 1040
m? thudc thira dat s6 142, to ban sb 48, trong d6 dat & 400 m?, dat ca phé 640
m?, dat toa lac tai xa C, huyén K, tinh Dik Lik.

+ Gléy ching nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 R 487867 do UBND huyén K cap ngay 12/ 12/2001
mang tén ho ong Y Hrié N2, dat c6 dién tich 7860 m? thudc thira dat sé 90a,
tor ban s6 49, dét toa lac tai xa C, huyén K, tinh Pik Lik.

Do dén han tra ng ngay 05/11/2019 vo chdng ong Y Hrié N2 di khong
thanh toan tién gbc va lai ctua ky 2 nhu dd cam két nén da vi pham nghia vu
cua bén vay.

Vivay Ngéan hang khoi kién yéu cau budc ong Y Hrié N2 va ba H Nhiéu
A co nghla vu tra toan bo so6 tién no goc va no i nhu da thoa thuan.

Cu thé ng goc va no 13i tinh dén ngay 29/8/2024 1a:

No gbc : 250.000.000 dong.

No 1di + phat: 244.424.148 dong

Téng cong: 494.424.148 dong.

Tiép tuc tinh i suat theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi ong
Y H rié N va ba H Nhiéu A ké tir ngdy 30/8/2024 cho dén khi 6ng Y H rié N
va ba H Nhiéu Ayun tra hét no.

Tiép tuc duy tri hop dong thé chap sd 681/2017/BD ngay 14/11/2017
dé bao dam viéc thu hoi ng cho Ngan hang.

Truong hop vo chong éng Y H rié N va ba H Nhiéu Ayun tra xong ng
thi ngan hang O c6 nghia vu tra lai cho 6ng Y H rié N va ba H Nhiéu Ayun
02 giay chiing nhan quyén st dung dat da nhan thé chap.

- Bi don vo chong 6ng Y H Rié N, ba H Nhiéu A3 trinh bay:

Vo chong 6ng Y Hrié N2 va ba H Nhiéu A thira nhan vao ngay
14/11/2017, ¢6 vay cua Ngan hang Thuong mai c6 phan P (Viét tat 1a: O),
Chi nhanh B — Phong G sb tién gbc 300.000.000 dong (ba trim triéu dong),
Hai bén co6 ky két Hop dong tin dung s6 681/2017/HDTD-CN ngay
27/11/2017 theo d6 tai san dam bao cho khoan vay néu trén gdom:

+ Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sé R 5253304 do UBND huyén K cap ngay 12/12/2001
mang tén ho 6ng Y Hrié N2, dit c6 dién tich 1040 m? thudc thira dat sb 142,
t& ban s6 48, trong d6 dat & 400 m?, dat ca phé 640 m? dét toa lac tai X4 C,
huyén K, tinh Dk Lik.

+ Gidy chtng nhan quyén st dung dt quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dit s6 R 487867 do UBND huyén K cip ngay 12/12/2001
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mang tén ho ong Y Hrié N2, dat c6 dién tich 7860 m? thudc thira dat s6 90a,
to ban s6 49, dat toa lac tai xa C, huyén K, tinh bk Lak.

Vé s6 ng nhu ngan hang khdi kién 13 hoan toan ding vg chong ong Y
Hrié N2 va ba H Nhiéu A ciing nhat tri nhung do hoan canh gia dinh kho
khan nén khong c6 kha nang tra no. Vo chong ong Y Hrié N2 va ba H Nhiéu
A d3 tra dugc cho Ngan hang OCB sb tién no gdc 1a 50 triéu dong va tién 1ai
31.305488 dong cua ky 1.

Nay Ngan hang O khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong
t0i (anh Y Hrié N2, chi H Nhiéu A3) phai tra cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan P s tién no g va no 13i tinh dén ngay 29/8/2024 1a:

No gbc : 250.000.000 ddng.

No 14i + phat: 244.424.148 dong

Tong cong: 494.424.148 dong.

Tiép tuc tinh i suat theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi ong
Y Hrié N2 va ba H Nhiéu A ké tir ngdy 30/8/2024 cho dén khi ong Y Hrié
N2 va ba H Nhiéu Ayun tra hét ng thi ong Y Hrié N2 va ba H Nhiéu Ayun
cling thong nhét voi cac khoan ng ma Ngan hang OCB yéu cau, vi gia dinh
khoé khan nén xin duoc tra dan.

- V& tai san thé chip: D6i vai thira dat s6 142, to ban s6 48, ¢o dién tich
1040 m? trong d6 dat & 400 m?, dat ca phé 640 m?, dat toa lac tai xi C, huyén
K, tinh Pak Lak, 6ng Y Hrié N2 va ba H Nhiéu Ayun thira nhan da chuyén
nhuong cho vo chong ong Y Su A4 vao nam 2000 14 ding, gia dinh 6ng YSu
A4 d3 canh tac, sir dung, xdy dung nha kién c6 trén dat, vo chong ong Y Hrié
N2 va ba H Nhiéu Ayun khong co tranh chap, lac can bo tin dung cho vay
cling khéng dén tan noi dé xem ma chi xem bia d6 & nha hién tai ctia 6ng Y
Hrié N2 va ba H Nhiéu Ayun dé cho vay, do khong hiéu biét nén ctt nghi 1a
bia d6 dang thé chip 1a chd & hién nay.

Dbi v6i thira dit ray c6 dién tich 7860 m? thudc thira dat s6 90a, to ban
s6 49, dét toa lac tai xa C, huyén K, tinh Pik Lik thi gia dinh t6i khong biét
viéc cap bia do sai nhu thé nao ma cap cho gia dinh Ong Nguyén Van H1 va
gia dinh ba Tran Thi V1, , gia dinh khong c6 dat tai vi tri trén. Viéc cap sai la
do co quan c6 tham quyén cap vo chong khoéng hé biét. Anh Y Hrié N2, chi
H Nhiéu A3 khong c6 yéu ciu phan to.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Y Su Al, ba H Ring N1
trinh bay:

Vao ngay 01/02/2000 gia dinh t6i c6 nhan chuyén nhuong tir vo chong
6ng Y Hrié N2, ba H Nhiéu A 01 16 dat thd cu ¢6 dién tich khoang 1.200 m?,
gia chuyén nhufong 1a 500.000 déng, c6 dic diém phia bic giap ami Pem,
phia Nam giap ama K, Phia Tay giap A, phia Dong gidp ama Mel, gia dinh
da thanh toan day du tién cho vo chong ong Y Hrié N2, ba H Nhiéu A, sau
khi chuyén nhuong thi gia dinh da lam nha kién cd, trong cay lau ndm trén
dat, st dung 6n dinh tir 46 dén nay khong co tranh chap véi ai. Lac nhan
chuyé-n nhuong thi 6ng Y Hrié N2, ba H Nhiéu A néi chua c6 bia do, sau do
dugc cap thi ong Y Hrié N2, ba H Nhiéu A ciing khong néi cho gia dinh biét.
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Gia dinh di ké khai dé cip gidy ching nhan nhung can bo dia chinh x4 khong
1am. Viéc vo chong 6ng Y Hrié N2, ba H Nhiéu Ayun thé chap tai san quyén
str dung dat cta gia dinh toi 3 chuyén nhuong 14 sai phap luat, vi 6ng Y Hrié
N2, ba H Nhiéu Ayun di chuyén nhuong cho gia dinh, di nhan tién day du,
gia dinh d3 st dung 6n dinh 14 1am nha san g6 dién tich 10 m x 30 m va trong
cay lau nam tir trudc dén nay. Gia dinh t6i khong c6 yéu cau doc 1ap, vi gia
dinh t6i mua ban hop phap c6 gidy sang nhuong giita cac bén. Bé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng H1, ba T1 trinh bay:

Péi vai thira dat ray c6 dién tich 7860 m? thudc thira dat s6 90a, to ban
s6 49, dét toa lac tai xa C, huyén K, tinh Pak Lik c6 mot phan dién tich bi
cap chong 1én c6 ngudn goc gia dinh t6i nhan chuyén nhugng tir 6ng Pang
Van O, ba H4 vao nam 2002, gia chuyén nhuong 13 triéu dong, hai bén co
1ap hop dong chuyén nhuong viét tay, c6 xac nhan cua UBND xa C. Viéc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat trén cho 6ng Y Hrié N2, ba H Nhiéu
Ayun 12 hoan toan khong dung vi tri dat, bdi vi ong Y Hrié N2, ba H Nhiéu
A khong c6 dat tai khu vuc dat noi trén. Viéc thé chap 1a do 151 cua Ngan
hang khong tham dinh xem dat c6 ding vi tri khong, va 18i cia co quan c6
tham quyén cap dat sai cho 6ng Y Hrié N2, ba H Nhiéu A. Gia dinh t6i khong
c6 yéu cau doc lap. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Y Rang A5, ba Tran Thi
V1:

Pdi v6i thura dat ray c6 dién tich 7860 m? thudc thira dat s6 90a, to ban
sé 49, dat toa lac tai x@ C, huyén K, tinh Pik Lak c6 mot phan dién tich bi
cap chong 1én c6 ngudn g0c gia dinh nhan chuyen nhuong ba Mi N3 vao
nam 2000, dat da dugc cap gidy chiung nhan quyén st dung dat cho gia dinh
t61. Viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén cho éng Y Hrié N2, ba
H Nhiéu Ayun 12 hoan toan khong dung vi tri dét, bdi vi ong Y Hrié N2, ba
H Nhiéu A khong c6 dat tai khu vuc dat néi trén. Viéc thé chép 1a do 15i ctia
Ngén hang khong tham dinh xem dat co ding vi tri khong, va 16i clia co quan
c6 thim quyén cap dat sai cho 6ng Y Hrié N2, ba H Nhiéu A. Gia dinh t6i
khéng co6 yéu cau doc 1ap. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Vu 4n bi Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang huy Quyét dinh Cong
nhan su thoa thuan ctia cac duong su theo thu tuc giam ddc tham theo quyét
dinh giam doc tham sb 28/2022/DS-GDT ngay 24/6/2022 véi 1y do Toa an
khéng tién hanh xem xét thdm dinh tai chd déi vé6i tai san thé chp nén khong
phat hién ra cac thira dat dang thé chap bi cap chong lan, sai vi tri thira dat
va khong dua nhirng nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan tham gia t6 tung
1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan den viéc thi hanh an gap tro
ngai, kho khan, anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
ngudi thi ba, vi pham diéu cAm duoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 ctia Bo
luat dan su.
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Sau khi thy ly vu an thu 1y lai, Toa an da tién hanh mo phién hop kiém
tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung ctr va hoa gidi nhung cac bén
van gitt nguyén ¥ kién ctia minh d trinh bay tai Toa an

Tai Bén dn dan sw so tham sé 21/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 ciia
Toa dn nhén din huyén Krong Buik, tinh ik Lik da quyét dinh:

Cin ct cac Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 147 ctia
Bo Luat t6 tung dan sy; cac Didu 353; 317, 318, 319, 321, 322, 323; 463;
466; 468 cua Bo luat dan su; Piéu 8, 91 Luat cac to chie tin dung; Piém d,
khoan 1 Piéu 12; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu qudc hdi vé quy dinh mire thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xtr: Chdp nhan mot phan don yéu cau khoi kién ctia nguyén don
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P.

1. Vé $6 no va nghia vu tra ng: Ong Y Hrié N2 va ba H Nhiéu Ayun c6
nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai co phan P s6 tién ng goc va no 1ai
tinh dén ngay 29/8/2024 1a:

No gbc : 250.000.000 ddng.

No 14i + phat: 244.424.148 dong

Téng cong: 494.424.148 dong.

Tiép tuc tinh 1i suat theo hop ddng tin dung da ky két cho dén khi ong
Y Hrié N2 va ba H Nhiéu A ké tir ngdy 30/8/2024 cho dén khi 6ng Y Hrié
N2 va ba H Nhiéu Ayun tra hét ng cho Ngan hang TMCP Phuong Pong

2. Vé xir Iy tai san thé chap: Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don
Ngan hang TMCP P vé tiép tuc duy tri hop dong thé chap s6 681/2017/BP
ngay 14/11/2017 dé bao dam viéc thu hoi ng cho Ngan hang TMCP P. Tuyén
bd Hop dong thé chép tai san s6 681/2017/BD ngay 14/11/2017 dugc ky gitta
Ngéan hang TMCP P — Chi nhanh B, phong giao dich huyén E véi 6ng Y Hrié
N2 va ba H Nhiéu Ayun tai Vin phong C2 va dugc Van phong C3, quyén sb
01TP/CC-SCC/HBGD ngay 14/11/2017 v6 hiéu.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén
khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/9/2024 nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P khang
céo dé nghi Toa an cap phuc thim stra Ban an dan sy so thim s 21/2024/DS-
ST ngay 30 thang 8 nam 2024 ctia Toa dn nhan dan huyén Krong Buk theo
huéng cong nhan hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 681/2017/BD
ngay 14/11/2017 dugc ky két giita OCB véi ong Y Hrié N2 va ba H Nhiéu
Ayun dugc van phong C3 s6 009179, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/11/2017.

Truong hop 6ng Y Hrié N2 va ba H Nhiéu A khong thyc hién hodc thyc
hién khong dung va day du nghia vu tra ng cho Ngéan hang thi Ngan hang co
quyen yéu cau Co quan co tham quyén ké khai, phat mai d6i véi tai san thé
chap gom:
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+ Giéy ching nhén quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 R 5253304 do UBND huyen K cip ngay 12/ 12/2001
mang tén ho 6ng Y Hrié N2, dét co dién tich 1040 m? thudc thira dét s 142,
t& ban s6 48, trong d6 dat & 400 m?, dat ca phé 640 m?, dét toa lac tai X4 C,
huyén K, tinh Pak Lik.

+ Glay ching nhén quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 R 487867 do UBND huyén K cap ngay 12/ 12/2001
mang tén ho 6ng Y Hrié N2, dét co dién tich 7860 m? thudc thira dat s6 90a,
to ban s6 49, dat toa lac tai xa C, huyén K, tinh bk Lik.

Tai phién toa phuc thim nguyén don van giit nguyén ndi dung don khoi
kién, va gitt nguyén ndi dung don khang cdo.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Pik Lik phat
biéu quan diém: V& t6 tung, cac dwong sy trong vu an va Hoi dong xét xtr
phtc tham da thuc hién ding cac quy dinh cua B luat tb tung dan su. Vé
ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung
dan su nam 2015, khong chip nhan khang céo ctia nguyén don Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan P, giit nguyén ban 4n so tham.

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu dugce thu thap co trong ho so vu an,
ket qua tranh ludn tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua
Kiém sat vién, HO1 dong xét xtr phtic tham nhén dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Nguyén don Ngan hang TMCP P khang céo trong thoi
han luat dinh va da ndp tam tng an phi phiic tham nén duoc xem xét theo
trinh ty phtic tham.

[2]. Xét khang cao cua Nguyén don Ngan hang TMCP P (O):

[2.1]. V& hop ddng tin dung:

Ngan hang TMCP P khai kién yéu cau ong Y Hrié N2, ba H Nhiéu A
tra cho Ngan hang TMCP P tam tinh dén ngay 29/5/2024 tong sb tién
494.424.148 dong (trong do6, ng géc 250.000.000 dong; No 13i + phat
244.424.148 dong).

Tiép tuc tinh 1i suat theo hop ddng tin dung da ky két cho dén khi ong
Y Hrié N2 va ba H Nhiéu A ké tir ngdy 30/8/2024 cho dén khi 6ng Y Hrié
N2 va ba H Nhiéu A tra hét no. Tiép tuc duy tri hop ddng thé chip sb
681/2017/BD ngay 14/11/2017 dé bao dam viéc thu hdi no cho Ngan hang.
Truong hop vo chong ong Y Hrié N2 va ba H Nhiéu Ayun tra xong no thi
ngan hang O c6 nghia vy tra lai cho 6ng Y Hrié N2 va ba H Nhiéu Ayun 02
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da nhan thé chap.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Y Hrié N2 va ba H Nhiéu A thira
nhan dang ng Ngan hang TMCP P s6 gbc va tién lai la tinh dén ngay
29/5/2024 tong s tién 494.424.148 dong (trong do, no goc 250.000.000
dong; No 13i + phat 244.424.148 dong) va dong ¥ v61 yéu cau khaoi kién cua
Ngén hang. Tuy nhién, do hoan canh kinh té kho khin nén dé nghi Ngan
hang TMCP P cho tra no dan.
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Do 6ng Y Hrié N2 va ba H Nhiéu A da vi pham nghia vu tra ng nén
Tda an cap so tham dd budc 6ng Y Hrié N2 va ba H Nhiéu Ayun c6 nghia
vu tra cho Ngan hang Thuong mai c¢d phan P s6 tién no gbc va no 13i tinh
dén ngay 29/8/2024 1a 494.424.148 ddng. Trong d6 ng gbe : 250.000.000
ddng, no 14i + phat 1a 244.424.148 dong. Tiép tuc tinh 13i suat theo hop ddng
tin dung da ky két cho dén khi éng Y Hrié N2 va ba H Nhiéu A ké tir ngay
30/8/2024 cho dén khi 6ng Y Hrié N2 va ba H Nhiéu Ayun tra hét ng cho
Ngan hang TMCP P la c6 can ctr va phu hop.

[2.2] V& hop dong thé chip tai san:

Xét hop dong thé chap s6 681/2017/BP ngay 14/11/2017 giita Ngan
hang TMCP P véi 6ng Y Hrié N2, ba H Nhiéu Ayun dbi véi hai thira dat
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 R 487867 do UBND huyén K cip ngay 12/12/2001 mang
tén ho ong Y Hrié N2, dat co dién tich 1040 m? thudc thira dat s6 142, to ban
s6 48, trong d6 dat & 400 m?, dat ca phé 640 m? dat toa lac tai x4 C, huyén
K, tinh Pak Lak va thira dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 R 5253304 do UBND huyén
K cip ngay 12/12/2001 mang tén ho ong Y Hrié N2, dat c6 dién tich 7860
m? thudc thira dat s6 90a, to ban sb 49, dat toa lac tai xa C, huyén K, tinh
Pik Lak duoc ky két vdi nguoi co tham quyén, ding tha tuc va duoc diang
ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Tuy nhién, theo bién ban vé viéc xac minh diéu kién thi hanh 4n ngay
29/10/2020 (bt luc s0 66) va két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
18/10/2023 (but luc 138 — 139) thay rang:

* Poi voi thira dat s6 142, to ban s 48 theo Glay ching nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s R 487867
do UBND huyén K cap ngay 12/12/2001 mang tén ho 6ng Y Hrié N2, dat co
dién tich theo Gidy chtmg nhan quyén st dung dat 1a 1040 m?, ¢6 dién tich
thuc té 13 1995,8 m?, dt tai xa C, huyén K, tinh Dak Lik, cap khong dung
vi tri thira dat, mot phan dat cap chong 1én dat ong Y J& N4, mot phan dién
tich cap chong 1én dat ong Y Panh N5, mot phan dat cip chong 1én dat cia
6ng Y Ghi A6 va mot phan dién tich dat cap chong 1én duong di va dat ong
Y Su A7 dang st dung ( 6ng Y Hrié N2, ba H Nhiéu A khai da chuyén
nhuong cho 6ng Y Su A7, ba H Rang N1 tir nam 2000) va da thanh toan déy
da tlen chuyen nhuong, hién 6ng Y Su A7, ba H Rang N1 da lam nha san go
kién ¢, trong cdy 1au nam va sinh séng trén dat tir 46 dén nay.

Nhu vay xdc dinh, thoi diém ong Y Hrié N2 ba H Nhiéu A ky két hop
dong vay von tai Ngan hang vao nam 2017 thi dién tich 1040 m? , thua dat sd
142, to ban s6 48 da dugc chuyén nhuong khéng con thude quyén quan 1y,
st dung cuia h ong Y Hrié N2 va ba H Nhiéu A nita. Do 16i ctia Ngan hang
khi tién hanh tham dinh cho vay chua day du, khong phat hién gia dinh 6ng
Y Su Al ba Hriang N6 dang sinh song trén thira dat, nén hop dong thé chap
bi vo hiéu véi thira dit néi trén.

* Poi v6i thira dat s6 90a, to ban sd 49, theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 R 5253304
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do UBND huyén K cap ngay 12/12/2001 mang tén ho ong Y Hrié N2, dat co
dién tich 7860 m?, dat tai xa C, huyén K, tinh Dak Lak thi toan bd thira dat
trén hién nay do dng Y Ring A5 va ong Nguyén Vin H1 dang quan 1y, si
dung. Cy thé:

+ Ong Y Ring A5 dang quan ly su dung dién tich 3069 m?, tai san trén
dat gom cdy ca phé va cay diéu.

+ Ong Nguyén Vian H1 dang quén 1y, str dung dién tich 4791m?, tai san
trén dat 1a céy ca phé va 01 cin nha tam dé phuc vu dén cui.

Qua klem tra hién trang va Gidy chimg nhan quyen str dung dat di véi
thira dat s6 90a, t& ban s6 49 khong trang khép vé vi tri ciing nhu dién tich
dat.

Tai van ban s6 954/UBND-TNMT ngay 12/7/2024 (bat luc sb 185) Uy
ban nhan dan huyén K da xac dinh: “Nam 2001, UBND huyén K cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 R 525304, tai thira dét s6 90 a, to bdan do
s6 49, dién tich 7860 m? (muc dich swr dung ca phé), dia chi thua dat tai Xa
C, huyén K, do UBND huyén K cdp ngay 12/12/2001 cho hé éng Y Ré N7
(dd dwgc dinh chinh thanh Y Hrié N2) la khéng ding doi twong sir dung dat,
khéng xdc dinh dwoc vi tri thika ddt)”.

Qua trinh giai quyet vu an, ong Y Hrié N2 va ba H Nhiéu A cting thra
nhan dbi voi thira dat rdy c6 dién tich 7860 m? thudc thira dat s6 90a, to ban
s6 49, dat toa lac tai xi C, huyén K, tinh Pik Lik thi 6ng ba cling khong co
dat tai vi tri trén va thoi diém cho vay Ngén hang khong den tan noi dé xem
xét tham dinh tai san ma chi xem trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nhu vay, qua trinh tham dinh tai san thé chap cho ong Y Hrié N2 va ba
H Nhiéu Ayun vay vbn d6i voi ca 02 thira dat trén, Ngan hang chua lam hét
trach nhiém trong vi¢c tham dinh ngudn gdc tai san thé chap, xac minh cac
chu thé dang truc tiép quan 1y, st dung tai san thé chap. Can ctr theo muyc 1
phan 111 cong vin s6 02/TANDTC-PC ngay 2/8/2021 cia TAND tdi cao, x4c
dinh trong truong hgp nay Ngan hang khong phai 1a nguoi thtr ba ngay tinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 ctia Bo luat Dan su ndm 2015 va myc 1
Phan II ciia Cong vin sb 64/TANDTC-PC. Do d6 hop dong thé chap phai
duoc xac dinh 1a vo hiéu.

Tai phén nhan dinh, Toa an cép so thAm d3 nham 14n sb phat hanh Giéy
ching nhén gitra 02 Giéy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat d6i v6i 02 thira dat trén. Tuy nhién, , nhig
sai sot nay khong anh huong dén noi dung, ban chat clia vu an nén cap phiic
tham can stra lai cho ding va Toa an cip so thim can rat kinh nghiém.

[3]. Ttr nhitng phén tich, nhan dinh trén, xét thiy khang cdo ctia Ngan
hang TMCP P 1a khong cé cin cr chap nhan, giit nguyén ban 4n so tham cua
Toa an nhan dan huyén Krong Buk, tinh Pik Léik.

[4]. V& an phi: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén Ngan hang
TMCP P phai chiu 4n phi dan su phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
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1. Can ¢t khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan su.

Khéng chip nhan khang céo ctia nguyén don Ngan hang TMCP P. Giit
nguyén Ban an dan sy so tham s6 21/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 clia Toa
an nhan dan huyén Krong Buk, tinh Pik Lik, tinh Pak Lak;

2. An phi phuc tham: Ngan hang TMCP P phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phuc tham, duoc khau trir vao sb tién tam tng da ndp theo bién
lai thu s6 AA/2023/0006368 ngay 20/9/2024 tai Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén Krong Bk, tinh Pak Lak.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi da co6 hi¢u luc phép luét.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Notnhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao, z 4 d 2 )
“TAND Cip cao tai Di Ning: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lik;

- VKSND huyén Krong Buk;

- TAND huyén Krong Buk;

- Chi cuc THADS huyén Krong Buk;
- Cac duong sy;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu Hd so vu an.

Nguyén Thi Nhung
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