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VIV: “Tranh chdp hop dong

chuyén nhirong quyén si dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Bui Québc Ha.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Sam.

Ong Hoang Kim Khanh.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Pak Lik.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk: Ba Lé Thi Bich Thay - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29/4/2025, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xtr phdc tham
cong khai vy an thu Iy s6: 44/2025/TLPT-DS ngay 06/01/2025, vé viéc “Tranh chdp
hop déng chuyén nhirong quyén si dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sb: 253/2024/DSST ngay 17/9/2024, cua Toa an
nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phlc tham sb: 140/2025/QD-PT ngay
06/03/2025; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 164/2025/QD-PT ngay
03/4/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Hoang H; dia chi: 365/21 duong E, thanh phd T, tinh
Pik Lak: Vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H: Ong L& Thé H, sinh nim 1993; dia
chi: 03 duong D, phuong A, thanh phd T, tinh Pak Lak: Co mit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia ba H: Ong Lé Xuan Anh P — Luat
su Cong ty Luat TNHH MTV Thanh Céng va Cong su; dia chi: 97 duong L, phuong
C, thanh phd T, tinh Bak Lik: C6 mit.

- Bi don: Ba H’Y Hmdk, sinh nam 1975 va 6ng Y J Eban, sinh nam 1977; dia
chi: S6 nha 35 duong D2, budn T, xa T, thanh phé T, tinh Pak Lak: ba H’Y Hmdk
c6 mat, dng Y J Eban vang mat. .

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ba Pang Thanh Q, sinh nam 1991;
dia chi: A.D V01, khu nha ¢ xa hoi duong T, phuong A, thanh phé T, tinh Pak Lak:
Co6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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1. Anh' Y K HmMOK, sinh nam 1999 va chi H> M Hmok, sinh nam 2001; dia chi:
S6 nha 35 duong D2, budn T, x& T, thanh phd T, tinh Dak Lik: Anh Y K Hmok
vang mat, chi H M Hmdk c6 mit .

Nguoi dai dién theo sy quyén: ba H’Y Hmdk; dia chi: S6 nha 35 duong D2,
budn T, xa T, thanh phé T, tinh Dak Lak: C6 mat.

2. Van phong cong chung N.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Y — Truéng van phong; dia chi: 49
duong T, thanh phd T, tinh Dik Lak: Vang mit.

- Ngudi khang céo: Bi don ba H’Y Hmak, 6ng Y J Eban; Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh Y K Hmdk va chi H> M Hmdak.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, qua trinh tham gia té tung va tai phién toa nguyén don va
nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Thoéng qua sy gidi thiéu caa 6ng L& Canh T dugc biét 6ng Y J Eban va ba H’
Y Hmdk c6 nhu cau ban manh dt tai phuong T, thanh phd T, tinh Pak Lak.

Ong T dan vo chong toi di xem manh dat trén, t6i thdy phd hop nhu cau su
dung va hop tai chinh, nén t6i xin Ong T cho t6i gap chua dat tirc 6ng Y J Eban va ba
H’> Y Hmdk. Qua cudc néi chuyén hai bén thoa thuan thong nhat gia chuyén nhugng
manh dat méi di xem 1a 890.000.000 dong, va toi da dit coc véi so tién 50.000.000
dong. Tai thoi diém dat coc, chiing toi chua dugc xem Gidy chiing nhan quyeén sir
dung dat cua gia dinh ba Hmdk va 6ng Y J. Bén ngay 13/11/2020 hai bén ra 1am hop
d6ng chuyén nhuong thi biét GCNQSD dat s6 BK 901819 khong dwoc chuyén
nhuong theo quyét dinh s 134/2004/QD-TTg ngay 20/7/2004 cua Tha tudng Chinh
phu.

Do vay, vao ngay 16 thang 11 nam 2020 chung toi ciing nhau viét lai hop dong
chuyén nhugng dé thay thé cho hop dong dat coc ngay 13/10/2020 thoa thuan rang
budc viéc chuyén nhuong quyén st dung thta dat néi trén va hen dén ngay
18/12/2022 s& ki hgp ddng chinh thirc tai Vin phong Cong chitng, cam két dén gap
d6i s6 tién 870.000.000 dong néu khdng ban va cac can két khac thé hién tai Biéu 3,
Diéu 4, Piéu 5 trong hop ddéng nay. Toi da thanh toan cho 6ng Y J Eban va ba H’Y
Hmok s tién 1a 870.000.000 dong trong d6 c6 50.000.000 dong tién coc trude do,
20.000.000 dong tien mat va chuyén khoan 800.000.000d6ng (iy nhiém chi tai ngan
hang sacombank ngay 17/11/2020). S tién con lai 20.000.000d6ng sau nay hoan tat
thu tuc gidy to chuyén nhugng tai phong cong ching sé nhan du.

Dé dam bao cho viéc chuyén nhuong thira dat néi trén va dam bao cho viéc ba
Hmdk va 6ng Y J di nhan cua ching t6i s tién 870.000.000 dong, ching toi da
théng nhat ky két hop ddng vay muon sé tién 1a 870.000.000 dong va dugc cong
chtng tai van phong cong chung N sb 001343 ngay 17/11/2020.

Nhu ndi dung cam két trong hop dong ngay 16/11/2020, 6ng ba Y J Eban da
dua ban chinh GCNQSD dit sé6 BK 901819 cho tdi giir va ban giao dat ngoai thuc
dia cho t6i. Thay sy nhiét tinh, uy tin ctia 6ng ba Y J Eban nén tdi cho ho canh tac
thu hoa loi trén dién tich dat nay va nho ho trong coi thira dat cho toi.



Cubi nam 2022 dau nam 2023 khi du diéu kién chuyén nhuong QSDD s6 BK
901819 theo ddng dit coc ngay 16/11/2020, toi dé nghi ky két lai hop dong thi dén
ngay 02/5/2023; v chong ba H> Y Hmdk cung vo chong toi da tw nguyén ky lai hop
d6ng chuyén nhuong. Ngoai vo chong ba H’Y, 6ng Y J thi con ¢6 con 1a anh Y M
Hmok ky. Tuy nhién, tir ngay 02/5/2023 dén nay, t6i da nhiéu lan yéu cau 6ng ba Y
J Eban cung ra vin phong cong chimg dé duoc hudng dan va ky chuyén nhwong
thira dat trén cho vo chdng t6i nhung 6ng ba Y J Eban khét lan gay kho dé, voi vinh
thém tién va cd tinh tranh né.

Vi véy, nay t6i lam don nay, dé nghi Toa an nhan dan thanh ph6 Buon Ma
Thuot cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 02/5/2023 gitra
t6i Pham Hoang H véi ong Y J Eban va ba H’ Y Hmdk d6i véi thira dat s6 29, o
ban d6 s6 60, dia chi thira dat phuong T, Thanh phd T theo Gidy chieng nhan quyén
st dung dat s6 BK 901819 vao sb s6: CH-08228 do UBND thanh phd T cép ngay
17/12/2012 va dong thoi dé nghi huy Hop dong vay tai san ngay 17/11/2020.

Qua trinh tham gia té tung va tai phién toa Bi don va la ngwoi dai dién theo
Uy quyén ciia nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 16/11/2020, 6ng Y J Eban va ba H’Y Hmok c6 thoa thuan chuyén nhugng
thira dat s6 29, to ban d6 s6 60, tai phuong T, thanh phd T, tinh Pak Lak cho ba
Pham Hoang H va 6ng Vii Thanh N. Tai thoi diém chuyén nhwong thi cac con 13 Y
K va H’M déu khéng biét.

Thira dat nay gia dinh 6ng ba dugce nha nudc cap cho vao nim 2004 theo Quyét
dinh 134/2004/QD-TTg ngay 20/7/2004 cua Tha tuéng Chinh phu. Tai thoi diém
duoc giao nhan, toan bo dat déu la dat tréng Nam 2006, chung t6i trong ca phé. Bén
nam 2012, chung t6i méi dugc cip Giay chung nhan quyén st dung dat. Theo do,
trong thoi han 10 nam chiing t6i khong duoc Chuyen nhuong, cam cé, thé chap déi
véi thira dat ndy. Ngoai ra, 6ng ba con c6 01 thira dat thd cu 600m? tai x4 T, thanh
phd T va 01 thira dat ndng nghiép do gia dinh bd me 6ng Y J cho dé lam tréng ca
phé.

Tai thoi diém chuyén nhuong, dit chua du diéu kién vé mat thoi gian nH do
hoan canh gia dinh kho khin nén ching toi van muén chuyén nhuong. Bén ngay
02/5/2023, khi da du thoi gian theo Giay chitng nhan thi dng ba c6 ky lai Hop dong
chuyén nhuong. Tuy nhién, do con thiéu chau H’M Hmdk nén khéng cong ching
duoc.

Ngoai ra, ng ba con bi ba H bat ky 01 Hop dong vay tai san s tien 870.000.000
d6ng. Thuc chat 6ng ba khong c6 vay muon gi sb tién nay cua ba H. Khi chuyén
nhuong hai bén thoa thuan sé tién chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong trong d6 cho
ngudi moi gidi 1a 10.000.000 dong, da nhan sé tién 1a 870.000.000 dong. Phia ba H
con no lai s tién 13 20.000.000 dong.

Do Hop dong vay tai san 14 Hop dong da dugc cong chiing nén co hiéu luc
phap luat nén nay ba H khai Kién thi 6ng Y J Eban va ba H’Y Hmdk dé nghi huy
toan bo cac hop ddng chuyén nhuong da ky két va sé tra lai tién 870.000.000 dong
cuing 14i suat theo quy dinh cta phap luat cho ba H theo Hop dong vay tai san.

Nguwoi lam chieng 6ng Nguyén Canh T trinh bay:



Vao khoang cudi thang 09/2020 t6i di lam vudn khu vuc khdi 8 phuong phuong
T, Thanh phé T, Bak Lak gap chi H Yuh Hmak, chi H’Y Hmdk c6 nho ti ban manh
ray tai dia chi phuong T, thanh phd T, néu ban duoc chi s& tra tién méi gidi cho toi
va dua t6i di xem ray.

Sau d6 dén khoang dau thang 10/2020, tdi dan chi Pham Hoang H di xem va
hai bén gap noi chuyén vai nhau. Sau khi dam phan gia ca xong, hai bén lam hop
ddng dat coc dé mua thira dat néi trén. Chi H dit coc s6 tién 1a 50 triéu déng, hen 30
ngay ra lam hop ddng cong chiing, t6i Ky trong hop dong coc voi tu cach 1a nguoi
lam chung.

Ngay 16/11/2020 t6i cam gidy to ra phong cong chiing soan hop dong trudc thi
duoc biét QSDD nay chwra dén han dugc chuyén nhuong theo quy dinh ctia nha nuéc
thi chi H doi 14y lai tién coc nhung anh chi H'Y Hmok thuyét phuc cam két dén thoi
gian chuyén nhuong sé chuyén nhuong cho chi H.

Dudi 161 thuyét phuc caa anh chi cha dat, chi H da déng y mua manh dit nay
bang hop ddng mua ban viét tay. Tuy nhién, chi H khong dong y chi hai anh ky thi
chi H'Y HmBK néi thém “mot chau di hoc ngoai Pa Nang, mot chau di bo doi" nén
khong thé ky chir n6 c6 & day chi kéu 1én ky ngay. Hai bén xay ra mau thuan chi H
bo Ve.

Pén t6i chi H”Y Hmdk c6 goi dién thoai cho toi nho ti thuyét phuc chi H yén
tdm mua, anh chi c6 trach nhiém sang tén cho chi H khi du diéu kién chuyén nhuong
va noi toi goi hen chi H dé ngay mai tdi dan anh chi trao d6i lan nita tai nha chi H
va anh chi cha dat haa ky bd sung khi 2 con qua nha chi H néi chuyén thém. Do vay,
ngay 17/1/2020 hai bén giap nhau va cam két s& sang tén cho chi H khi Nha nudc
cho phép. Bng thoi cam két “dén gap 02 lan tién mua ban néu khong chuyén
nhuong thira dat trén”. Dé chi H yén tdm hon chi H’Y Hmok noi “lam thém hop
ddng vay muon tién tai phong cong ching, khi sang duoc tén cho em thi hai bén ra
hay hop dong vay"

Chi H dong y véi cac loi dé xuét trén, toi ching kién va ky lam chung cho hai
hop dong nay mot 1a hop ddng chuyen nhuong viét tay, mot 12 hop dong nhan no co
cong chimg, bén mua da chuyén du sé tién giao keo la 870.000. 000ddng, bén mua
giir lai 20.000.000ddng tGi khi sang tén sé& tra hét, bén ban da giao GCNQSDPD cho
bén mua gitr.

Tai Ban an dan sy so tham s¢ 253/2024/DSST ngay 17/9/2024 ciia Toa &n nhan
dan thanh phé Budn Ma Thudt da quyét dinh:

Tuyén xt: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham
Hoang H.

[1] C6ng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 02/5/2023
gitta ba Pham Hoang H véi ba H’Y Hmdk, 6ng Y J Eban ddi véi thira dat s6 29, toa
ban d6 s6 60, tai phuong T, thanh phd T, tinh Dik Lak.

Ba Pham Hoang H cd quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dugc dang
ky chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu trén va thyuc hién cac
nghia vu khi lam thu tuc theo quy dinh cua phap luat.



Budc ba Pham Hoang H c6 nghia vu thanh toén sé tién 41.489.000 dong cho
ba H’Y Hmdk va dng Y J Eban.

Tuyén hop ddng vay tai san gitta ba Pham Hoang H véi ba H’Y Hmdk, 6ng Y
J Eban gay 17/11/2020 l1a vé hiéu.

Ngay 01/10/2024 va ngay 04/10/2024, bi don ba H’Y Hmék, 6ng Y J Eban va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Y K Hmdk va chi H M Hmok khang co
toan bo Ban an dan su so tham. D& nghi cap phuc tham xét xu lai vu &n theo huéng
Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 02/5/2023 gitra ba Pham
Hoang H véi ba H’Y Hmdk, ong Y J Eban. Vo chong ba HY Hmdk, éng Y J Eban
s& 0 trach nhiém tra lai tién chuyén nhuong va 1ai xuat cho ba H, 6ng Nhan.

Tai phién tod phdc thim, nguyén don giit nguyén noi dung don khai kién, ngui
c6 quyén loi, nghia vu lién quan giit nguy@n khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lk phét biéu quan diém:

V& thu tyc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
d6ng xét xur phic tham ciing nhu cac duong su di tudn thu ding qui dinh cua Bo
luat té tung dan su.

V& noi dung: Can ctir khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 B9 luat t tung dan sy. Chap
nhan don khang cio ctia 6ng Y J Eban va ba H’ Y Hmédk , 6ng Y K Hmdk va ba H
M Hmdk. Stra Ban an dan sy so tham s6 253/2024/DSST ngay 17/9/2024 cua Toa
an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét, tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyeén
st dung dat ngay 02/5/2023 gitra ba Pham Hoang H vai 6ng Y J Eban va ba H’ Y
Hmok di vai thira dat 29, to ban do 60 vd hiéu. Di véi hau qua hop dong vo hiéu
cac duong su khéng yéu cAu nén tach thanh maot vu an khac khi ¢6 don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cac tai liéu, ching cit dé diroc xem xét tqi phién toa, y kién cua cac
dwong su, Ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Ldk; can cir vao két qua
tranh tung tai phién tda, Héi dong xét xit nhdn dinh nhir sau:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, dién tich dat tranh chap toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Pak Lak
nén quan hé tranh chap dugc xac dinh 1a tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat va duoc Toa an nhan dan thanh phé T thu ly giai quyét theo thu tuc so
tham 1a ding tham quyén dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

Xét don khang cao ctia bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la trong
han luat dinh nén vu an duoc thu ly, giai quyét theo trinh ty phic tham 1a dung quy
dinh.

[2] Vé noi dung vy an: Xet khang cao cua bi don ba H’Y Hmdk, 6ng Y J Eban
va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Y K Hmdk va chi H M Hmdk thay

[2.1] Thua dat s6 29, to ban dor s6 60, tai phuong T, thanh phd T ¢ ngudn gdc
do Uy ban nhan dan thanh pho T cap cho ho 6ng Y J Eban va ba H’Y Hmdk ngay
17/12/2012 theo Quyeét dinh so6 134/2004/Qb-TTg ngay 20/7/2004 cta Thu tudng



Chinh Pha. Theo @6, trong thoi han 10 nam tur ngay cap Glay ching nhén quyén st
dung dat, chu st dung dat khong dugc chuyén nhuong, cam cd, thé chip cho nguoi
khac va nghiém cam chu st dung dat xay dung nha trén dat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don ba Pham Hoang H, éng Vii Thanh N va
vo chong ba H’Y Hmok, ong Y J Eban déu thira nhan vao ngay 13/10/2020 6ng
Nhan va vo chong ong Y J di ky két Hop dong dat coc, theo d6 vo chong 6ng Y J
thoa thuan chuyén nhuong thira dat s 29, to ban d6 s6 60 tai phuong T, thanh phé
T cho dng Nhan véi gia 890.000.000d0ng, 6ng Nhan di dit coc cho vo chdng dng
Y J s tién 50.000.000d6ng. Do lic nay 6ng Nhan, ba H biét duoc Gidy chang nhan
quyén sir dung dat, cha s dung dat khong duoc Chuyén nhuong theo Quyét dinh sb
134 cua chinh phu do d6 ngay 16/11/2020 ba H va vo chong 6ng Y J da ky két Hop
déng Chuyen nhuong quyén sir dung dat dé rang budc nghia vu chuyén nhuong nhu
d3 cam két, ba H, ong Nhan da thanh toan cho vo chéng éng Y J tong sb tién
870.000.000d6ng (gém 50.000.000 dong tién coc ong Nhan d3 dua, 20.000.000 dong
tién mat va chuyén khoan 800.000.000d0ng), con lai khi du thoi gian dugc phép
chuyén nhuong sé thanh toan khi hoan tat tha tuc chuyén nhuong tai phong Cong
chimg. Ngoai ra ngay 17/11/2020 dé rang budc nghia vu Chuyen nhuong vai Vo
chéng éng Y J thi ba H va vo chong dng Y J con ky két Hop ddng vay tai san co
cdng ching tai Van phong cong chitng N, véi ndi dung ba H cho vg chong dng Y J
vay sé tién 870.000.000d0ng, thoi han vay tir ngay 16/11/2020 dén ngay 18/12/2022,
|4i suat hai bén ty thoa thuan khong vugt qua quy dinh cua phap luat. Pén thoi diém
du diéu kién veé thoi gian dé chuyén nhuong, ngay 02/5/2023 ba H, dng Nhan va vo
chong 6 ong Y J da ky két lai Hop ddng chuyén nhuong quyeén sir dung dat viét tay
thay thé Hop dong chuyén nhugng ngay 16/11/2020.

[2.2] Xét Hop dong vay tai san ngay 17/11/2020: Tuy Hop dong dam bao vé
mat hinh thue ¢ cong ching ching thyc, tuy nhién nguyén don va bi don déu thira
nhan trén thuc té khong o6 viéc vay muon tién, khdng co6 viéc giao nhan tién vay,
ma viéc 1ap Hop ddng vay tai san chi dé nham dam bao cho viéc ba H, ong Nhan da
thanh toan cho vg chong 6ng Y J sb tién chuyén nhugng quyén sir dung dat la
870.000.000d0ng dbi vai viéc chuyén nhuong thira dat s6 29, to ban d6 sé 60, dong
thoi ba H yéu cau Hay hop dong vay tai san ngay 17/11/2020, do d6 ¢6 cin cit X4c
dinh Hop dong vay tai san trén la Hop dong gia céach, vi vay Toa an cap so tham
tuyén Hay Hop dong vay tai san 1a vo hiéu do gia tao 1a co can ct. Tai cap phuc
tham, bj don khang co cho rang bi don chi vay tién chir khéng chuyén nhuong dat
cho ba H, dng Nhan, bi don chi ddng y tra lai tién vay va 14i suat theo quy dinh cho
ba H, ong Nhan 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

[2.3] Xét Hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat giira cac bén: Giay
chting nhan quyén sir dung dat Thura dat s6 29, to ban d6 s6 60 cua ho 6ng Y J Eban
va ba H'Y Hmdk duoc cap khdng thu tién st dung dat theo quyét dinh sé
134/2004/QD-TTg ngay 20/7/2004 cua Thu tudng chinh phu, hd trg dat ¢ dat san
Xuat hd trg nha & va nudc sinh hoat cho dong bao cac dan toc thiéu sb. Do d6 khi
muén thyuc hién chuyén nhuong can phai dap ung cac diéu kién ma phap luét quy
dinh. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 192 Luat dat dai ndm 2013 va diéu 40 Nghj
dinh s6 43/2014 NB- CP caa Chinh phua quy dinh vé diéu kién dé chuyén nhuwong



dat 134 thi “ Hé gia dinh cd nhdn dong bao dan téc thiéu so sir dung dat do nha
nude giao dat theo Chinh sach hé tro ciia nha nuéc chi dwoc chuyén nhirong, ting
cho quyén sir dung dat sau 10 ndm ké tir ngay co quyét dinh giao dat”. Ngay
16/11/2020 vg chong ong Y J vaba Pham Hoang H ky két Hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat khi chwa du diéu kién chuyén nhuong, do d6 Hop dong chuyén
nhuong ngay 16/11/2020 vd hiéu. Bén ngay 02/5/2023 khi du diéu kién vé thoi gian
dé chuyén nhuong (10 nam) vo chong ba H, dng Nhan va vo chong ong Y T da ky
két lai Hop dong chuyén nhuong dé thay thé cho Hop ddng chuyén nhuong ngay
16/11/2020, Hop dong chuyén nhuong khong duoc cdng ching chiing thuc theo quy
dinh 1 khéng tuan tha vé mat hinh thicc nH ba H, 6ng Nhén d3 thanh toan cho vg
chéng ong Y J hon 2/3 gia tri caa Hop dong 1a 870.000.000 dong, chi con lai
20.000.000d4ng. Tuy Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 BK 901819 duoc cap
cho ho gia dinh ong Y J Eban va ba H’Y Hmok duoc theo quyét dinh s
134/2004/QD-TTg ngay 20/7/2004 ctia Thu tudng chinh phu, hd tro dat san xuat cho
d6ng bao cac dan toc thiéu s6 chir khdng phai tai san tao lap theo cong stc dong gop,
tai thoi diém duoc cip GCNQSD dat ho gia dinh 6ng Y J gom 04 thanh vién 1a dng
Y J Eban, ba H’Y Hmék, anh Y K Hmdk va chi H'M Hmék, Hop dong chuyén
nhuong ngay 02/5/2023 khong co6 chir ky cua chi H’'M Hmdk, theo loi trinh bay
trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa cua 6ng Y J Eban, ba H’Y Hmék do
ltc nay chi H’M Hmdk di hoc ¢ xa nén khong 1én ky duoc, tuy nhién sé tién nhan
chuyén nhuong 6ng Y J Eban, ba H’Y Hmdk da dung dé chi tiéu cho ca gia dinh,
cac con cia 6ng Y J Eban, ba H’Y Hmdk 13 anh Y K Hmék va chi H’'M Hmdk déu
biét ma khong phan dbi, do d6 cap so thAm nhan dinh nguyén don da thanh toan cho
bi don gié tri 2/3 hop dong, chap nhan Cong nhan Hop dng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 02/5/2023 1 c¢6 co so. Tuy nhién day 1a dat cap theo dién 134, cap
so tham nhan dinh tai thoi diém nhan dét 1a nam 2004 va thoi diém duoc cap Gidy
chttng nhan quyén st dung dat 1a nam 2012, cac con cta ong Y J va ba Hmok déu
dang con nho, khéng chirng minh duogc viéc dong gop cong sirc ddi vai cac tai san
trén dat dé 1am can c& céng nhan hop dong chuyén nhuong 1a chua chinh xac, can
sua lai cho dung.

Ba Pham Hoang H con no lai bi don 6ng Y J Eban, ba H’Y Hmék s tién
20.000.000 dong. vi vay, ba Pham Hoang H phai c6 nghia vu thanh toan theo gia tri
phan dién tich dat chwa thanh toan cho ba H’Y va éng Y J twong ¢ng tai thoi diém
xét xir. Cu thé: Gia tri phan tai san cac duong sy dang tranh chap tai thoi diém xét
xur 1a 1.846.270.800 dong. Do vay, gia tri phan tai san tuong duong vai s6 tién
20.000.000 ddng ma céc bén chua thanh toan tinh tai thoi diém xét xir 12 41.489.000
dong.

Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén, xét thiy khong c6 can cir dé chap nhan
don khang céo ctia bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, can gitr nguyén
ban 4n so tham.

Déi Véi viéc gidi quyét hau qud Hop dong vay tai san vo hi¢u: Céac bén khong
giao nhan hay thyuc hién bat ctr néi dung gi lién quan dén hop dong nén khéng co
hau qua xay ra nén HDXX khong giai quyét.



Trong qué trinh giai quyét vu &n, cip so tham da khong dua ong Vit Thanh N
la chdng cua ba Pham Hoang H tham gia t6 tung 1a ¢6 thiéu sot. Tuy nhién trudc khi
xét xur phic tham ong Nhan c6 don tir chdi tham gia té tung va xac nhan s tién
870.000.000d0ng ba H dung dé nhan chuyén nhuong thua dat s6 29 cua 6ng Y J
Eban, ba H'Y Hmék 1a tai san riéng cua ba H, 6ng Nhan khong c6 bét ky quyen va
nghia vu gi dbi véi thira dat trén, ba H duoc toan quyen quyet dinh, do @6 khong anh
huong dén ban chat caa vu &n, tuy nhién cip so tham can rat kinh nghiém.

[3] V& an phi dan su phic tham: Do yéu cau khang céo khong dugc chap nén
bi don 6ng Y J Eban, ba H’Y Hmdk va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Y K H Mok va ba H M H Mok mbi ngudi phai chiu 300.000d6ng an phi dan su phic
tham. Khau trir vao sd tién tam ung &n phi phic tham ba H’Y Hmdk nop thay tai
bién lai thu s6 0013864, 0013865, 0013866, 0013867 cling ngay 18/10/2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Dak Lik.

[4] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T4 tung Dan sy Khong chap nhan khéng
c4o cua bi don 6ng Y J Eban, ba H’Y Hmdk va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién
quan anh Y K Hmék va chi H M Hmdk — Giir nguyén Ban &n dan su so tham s
253/2024/DSST ngay 17/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt,
tinh Dak Lak;

Ap dung Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong va Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

- V& &n phi dan sy phtc tham: bi don 6ng Y J Eban, ba H’Y Hmdk va ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan dng Y K Hmék va ba H M Hmdk mdi nguoi phai chiu
300.000d0ng &n phi dan su phic tham. Khau trir vao s tién tam tng an phi phic
tham ba H’Y Hmdk nop thay tai bién lai thu sé6 0013864, 0013865, 0013866,
0013867 cuing ngay 18/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd T, tinh
Piak Lik.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khdng bi khang
c4o, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban 4n déan sy phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Pa ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND tp. Budn Ma Thudt;

- Chi cuc THADS tp. T;

- Céac dwong su; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Bui Qudc Ha








