TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 256/2025/DS-PT
Ngay 29-4-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén.
Cédc Tham phan: Ong Nguyén Minh Tén;
Ong Huynh Van Luat.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ng6 Thi Kim Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét x1t phiic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 780/2024/TLPT-DS ngay 25
thang 12 nam 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 51/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duwong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phtic tham s6 29/2025/QD-PT ngay
26 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan N1; dia chi: s B, duong
C, Phuong D, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Quang T, sinh
nam 1994, ong Nguyén VO D, sinh ndm 1998; 6ng Nguyén Minh D, sinh ndm
1998; cung dia chi: A A, Phuong H, Quan C, Thanh ph6é Ho Chi Minh, 1a nguoi
dai dién theo Uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 01/12/2023); 6ng T c6 mit; 6ng
D, ong D vang mat.

- Bi don:

1. C)ng Phan Canh T1, sinh nam 1984; dia chi: t0 E, ép L, xa L, huyén B,
tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1985; dia chi: t6 E, ap L, xa L, huyén B,
tinh Binh Duong; vang mat.
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- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Phan Canh T1.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, ban tw khai, loi khai trong guc’: trinh giai quyéz‘ vu an
nguot dai dién hop phap cua nguyén don la ong Nguyén Quang 1 trinh bay:

Ong Phan Canh T1 va ba Nguyén Thi N di ky két Hop dong tin dung du
no giam dan sb: 0591/2020/708-CV ky ngay 24 thang 7 nam 2020; Hop dong
thé chap tai san so: 0228/2020/708-BD ky ngay 24 thang 7 nam 2020; Giay
nhan no so: 01/GNN-0591/2020/708-CV ky ngay 24 thang 7 nam 2020 dé vay
tien cia Ngan hang Thuong mai co phan N1 (sau day goi tat la Ngan hang N1) —
Chi nhanh B — Phong G véi so6 tién: 2.000.000.000 dong (hai ty dong), cu thé
nhu sau: s6 tién vay: 2.000.000.000 dong (hai ty dong); thoi han vay: 120 thang;
1ai suat: 1ai suat 13,3%/nam. Lai suat s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan;
muc dich vay: stra chita nha dé &; tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén la:
Quyé“:n st dung dat: Thira dat so: 680, to ban do so: 17; Pia chi: xa L, huyén B,
tinh Binh Duong; Dién tich: 740,21lm?; Hinh thitc stt dung: St dung riéng; Muc
dich st dung: Dat & 100m?2, Pat trong cay lau nam: 640,2m?; Thoi han s dung:
Dat ¢ tai ndong thong: Lau dai, Dat trong cay lau nim: dén thang 10/2051; Nguon
goc str dung: Pat &: Cong nhan QSDD nhu giao dat c6 thu tién st dung dat, Dat
trong cay lau nam: Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién sir dung dat.
Theo Giay chiing nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BT322707, s6 vao s6 cap GCN: CH03685 do Uy ban nhéan
dan huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 06 thang 6 nam 2014.

Trong thot gian thue hién nghia vu tra ng, 6ng T1 va ba N vi pham nghia
vu thanh toan no goc va 1ai phat sinh. Mic du Ngan hang N1 di nhiéu lan don
doc, tao diéu kién dé ong T1 va ba N tra no, nhung 6ng T1 va ba N van khong
thuc hién. Hién nay, ong T1 va ba N co biéu hién bat hop tac va khong thién chi
giai quyét no vay véi Ngan hang. Viéc khong thuc hién nghia vu tra no theo cam
két, ké hoach tra no véi Ngan hang N1 cia dng T1 va ba N da vi pham cac diéu
khoan cam két trong hop dong tin dung, gay anh huéng dén quyen va loi ich hop
phap cua Ngan hang N1.

Nay, Ngan hang N1 yéu cau Toa 4n gidi quyét d6i vSi bi don nhu sau:

Tuyén budc ong Phan Canh T1 va ba Nguyén Thi N c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang N1 toan bd s6 no goc va lii vay theo cac Hop dong tin dung
da ky, tong so tién tam tinh dén ngay 29 thang 8 nam 2024 la: 1.726.101.830
dong (mot ty bay tram hai muoi sau triéu mot tram 1é mot nghin tdm tram ba
muoi dong) trong dé: No goc: 1.399.988.000 dong (mot ty ba trim chin muoi
chin triéu chin trim tdm muoi tAm nghin dong); No 1ai: 326.113.830 dong (ba
tram hai muoi sau triéu mot trim mudi ba nghin tAm trim ba muoi dong).

_ Trong thot gian chua thanh toan ng, 6ng Phan Canh T1 va ba Nguyén Thi
N van phai chiu 1ai suat qua han, 1ai phat theo quy dinh tai cac hop dong tin



3

dung, giay dé nghi kiém hop dong cap tin dung da ky két cho dén khi thanh toan
hét no.

Khi Ban én/Quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat, Phan Canh T1
va ba Nguyén Thi N van khong tra ng theo hop dong tin dung, Hop dong thé
chap tai san da ky, thi Ngan hang N1 duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
c6 tham quyén xir Iy cac tai san bao dam la: Quyén st dung dat: Thira dat so:
680, to ban d6 so: 17; Pia chi: xa L, huyén B, tinh Binh Duong; Dién tich: 740,2
m?; Hinh thitc st dung: St dung riéng; Muc dich st dung: Pat & 100m2, Dat
trong cay lau nam: 640,2m2; Thoi han str dung: Pat & tai nong thong: Lau dai,
Dat trong cay lau nam: dén thang 10/2051; Nguon goc st dung: Dat ¢: Cong
nhan quyén sir dung dat nhu giao dat c6 thu tién sir dung dat, Dat trong cay lau
nim: Cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat khong thu tién st dung dat de
thu hoi no theo diing quy dinh trong hop dong thé chap tai san ciing nhu quy
dinh cta phap luat. Néu sau khi xir 1y tai san thé chap ma van khong du tra no,
ong Phan Canh T1 va ba Nguyén Thi N c¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén
khi thanh toan hét toan bd khoan no.

Chimng ctr nguyén don xuat trinh gom: Ho so phap 1y ciia Ngan hang
Thuong mai Co phan N1 va Cong ty TNHH MTV Q no va khai thach tai san —
Ngan hang Thuong mai C6 phan N1; Cin cudc cong dan s6 074084007445
mang tén Phan Canh T1; Can cudc cong dan so 074185003416 mang tén
Nguyén Thi N; SO ho khau chu ho tén Phan Canh T1; Hop df‘)ng tin dung du no
giam dan so: 0591/2020/708-CV ngay 24 thang 7 nim 2020; Hop dong thé chap
tai san so: 0228/2020/708-BP ky ngay 24 thang 7 nam 2020; Giay nhan no so:
01/GNN-0591/2020/708-CV ngay 24 thang 7 nim 2020; Giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so:
BT322707, s6 vao s6 cap GCN: CH03685 do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 06 thang 6 nam 2014; Phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dat,
tai san gan lién voi dat ngay 24 thang 7 nam 2020.

- Bi don éng Phan Canh T1, ba Nguyén Thi N: Theo két qua xac minh
ngay 29 thang 12 nam 2023 tai Cong an xa L, huyén B, tinh Binh Duong: ong
T1 va ba N c6 dang ky thuong tra tai ap L, xa L, huyen B, tinh Binh Duong
nhung thudng xuyén vang mit tai noi cu tra khong thé tong dat truc tiép cac vin
ban t6 tung nén Toa an da tién hanh tong dat cac van ban to tung cho 6ng T1 va
ba N theo hinh thirc niém yét cong khai tai noi cu tri ctia 6ng T1 va ba N, tru so
Uy ban nhan dan x3 L, huyén B, tinh Binh Duong va tru sé Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. Tuy nhién, 6ng T1 va ba N khong gui van
ban trinh bay ¥ kién cta bi don vé viéc nguyén don yéu cau tranh chap hop dong
tin dung va cling khong dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai, xét xir.

* Tai Bdn dn dan sw so tham so6 51/2024/DS-ST ngay 29 théng 8 ndm
2024 cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong da tuyén xu:

L Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co6 phan N1 doi vé1 bi don 6ng Phan Canh T1 va ba Nguyén Thi N vé viéc tranh



chap hop dong tin dung.

Budc 6ng Phan Canh T1 va ba Nguyén Thi N c¢6 trach nhiém lién d6i
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan N1 so tién tong cong la
1.726.101.830 dong (Mot ty bay tram hai muoi sau triéu mot trim 1é mot nghin
tam trim ba muoi dong), trong d6: no goc: 1.399.988.000 dong (mot ty ba trim
chin muoi chin triéu chin trim tdm muoi tam nghin déng) va no 13i trong han:
63.699.866 dong (sau muoi ba triéu sau tram chin muoi chin nghin tAm tram sau
muol sau df’ing); no lai cham tra 1a1 trong han: 5.944.949 d(:‘)ng (nam triéu chin
tram bon muoi bon nghin chin trim bon muoi chin dong); no 13i qua han:
256.469.015 dong (hai trim nim muoi sau triéu bon trim sau muoi chin nghin
khong tram muoi lam dong).

K¢ tir ngay tiép theo cia ngay 29 thang 8 nam 2024 cho dén khi thi hanh
an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
Hop dong tin dung da ky két gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 véi 6ng
Phan Canh T1 va ba Nguyén Thi N.

Truomg hop 6ng Phan Canh T1 va ba Nguyén Thi N khong thanh toan
khoan n¢ trén hodc thanh toan khong day du theo quy dinh thi Ngan hang
Thuong mai Co phan N1 duoc quyén yéu cau xur 1y d6i vai tai san thé chap theo
Hop dong thé chap tai san s6: 0228/2020/708-BD ky ngay 24/7/2020 giita Ngan
hang Thuong mai C6 phan N1 véi 6ng Phan Canh T1 va ba Nguyén Thi N la:
Quyén st dung dat toa lac tai thira dat s6 680, to ban d6 s6 17 tai x3 L, huyén B,
tinh Binh Duong theo Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BT322707, s6 vao s6 cap GCN s6 CH03685
do UBND huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 06 thang 6 nam 2014 cho 6ng
Phan Canh T1.

Trudong hop s6 tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi 6ng Phan Canh T1 va ba Nguyén Thi N van phai c6 nghia
vu tra hét khoan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 theo quy dinh.

2. V& chi phi t6 tung: 6ng Phan Canh T1 va ba Nguyén Thi N cung phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi s6 tién 2.000.000 dong (hai triéu
dong) d¢ hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N1.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cho cac
duong su.

Sau khi ¢é ban an so tham, ngay 07/10/2024 bi don 6ng Phan Canh T1 c6
don khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don dng Phan Canh T1 van git nguyén yéu
cau khang co, 6ng T1 trinh bay: thira nhan c6 vay cia Ngan hang Thuong mai
Co6 phan N1 so tién: 2.000.000.000 dong, thoi han vay: 120 thang; 14i suat:
13,3%/nam, tuy nhién do gip kho khan trong kinh doanh nén chua thé tra no kip
cho Ngan hang, ong T1 khang cao dé nghi Toa an gia han thoi gian tra ng cho
ong T1. Cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé noi dung vu an.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh to tung va ngudi tham gia to tung da thuc
hién dung quy dinh cua B luat T tung dan su. Vé noi dung: Nhén théy, Toa an
cap so tham xét xir 1a phu hop, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu
308 cia Bo luat To tung dan su, khong chap yéu cau khang cdo cua bi don, giit
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu ching ctt ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, cdn ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, lo1 trinh bay
cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Bi don ba Nguyén Thi N da duogc triéu tap hop 1€
lan thr hai tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 1y do. Do vy, can ci
vao DPiéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy Ho1 d("“)ﬂg xét XU tién hanh xét xir V:fmg
mit d6i véi bi don ba Nguyén Thi N .

[2] Vé noi dung vu an:

Ngan hang Thuong mai c6 phan N1 - Chi nhanh B — Phong G ky két véi
ong Phan Canh T1 va ba Nguyén Thi N Hop dong tin dung du no giam dan so:
0591/2020/708-CV ky ngay 24 thang 7 nam 2020; Hop dong thé chap tai san so:
0228/2020/708-BD ky ngay 24 thang 7 nam 2020; Giay nhan no s6: 01/GNN-
0591/2020/708-CV k¥ ngay 24 thang 7 nam 2020 dé vay so tién: 2.000.000.000
dong, thoi han vay: 120 thang; 14i suat: 13,3%/nam. Lii suat s& dugc diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan; muc dich vay: stra chita nha dé ¢; tai san bao dam cho céc
khoan vay néu trén 1a: Quyén st dung dat: Thira dat s6: 680, to ban do so: 17;
DPia chi: xa L, huyén B, tinh Binh Duong; Dién tich: 740,2m?; Hinh thirc st
dung: St dung riéng; Muc dich sir dung: Pat & 100m?, Pat trong cay lau nim:
640,2m?2; Thoi han st dung: Pat & tai nong thon: Lau dai, Pat trong cay lau
nim: dén thang 10/2051; Ngudn goc st dung: Pat ¢: Cong nhan quyén st dung
dat nhu giao dat co thu tién st dung dat, Dat trong ciy lau nim: Céng nhan
quyén sir dung dat nhu giao dat khong thu tién st dung dat. Theo Giay chimng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
BT322707, s6 vao so cap GCN: CH03685 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Duong cap ngay 06 thang 6 nim 2014.

Ngan hang TMCP N1 di giai ngan cho ong Phan Canh T1 va ba Nguyén
Thi N toan bo s6 tién 2.000.000.000 dong. Tuy nhién, trong thoi gian thuc hién
nghia vu tra ng, 6ng T1 va ba N vi pham nghia vu thanh toan no goc va lai phat
sinh tir thang 9/2023. Do d6, nguyén don khéi kién yéu cau bi don dng T1 va ba
N phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N1 toan bd s6 ng goc va 1i vay
theo cac Hop dong tin dung di ky, tong so tién tam tinh dén ngay 29 thang 8
nam 2024 la: 1.726.101.830 dong, trong d6: No goc: 1.399.988.000 dong; No
1ai: 326.113.830 dong.



6

[3] Xét thay, thuc hién cac hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngan cho
ong T1 vay tong so tién 2.000.000.000 dong, 6ng Phan Canh T1 va ba Nguyén
Thi N d3 nhan no theo Giay nhan no s6: 01/GNN-0591/2020/708-CV ngay 24
thang 7 nim 2020 va d3 thanh toan so tién tong cong 1a 1.306.366.052 dong cho
Ngan hang dén thang 9/2023 thi ngimg thanh toan, trong d6: no goc la
600.012.000 dong, no 1ai la 706.354.052 dong. Xét thay, Hop dong tin dung du
no giam dan so6: 0591/2020/708-CV ngay 24/7/2020 va Giay nhan no so:
01/GNN-0591/2020/708-CV ngay 24/7/2020 da dugc Ngan hang va bi don ky
két, thé hién ¥ chi tw nguyén thoa thuan cta cac bén, cac bén tham gia giao dich
c6 du nang luc hanh vi dan su, nd1 dung thoa thuan khong vi pham diéu cim cua
luat, khong trai dao duc xa hoi nén co hicu luc bat budc cac bén phai thuc hién.
Bi don da vi pham nghia vu, khong tra ng cho Ngan hang theo dung thot han tw
thang 9/2023 1a vi pham thoa thuan trong hop dong tin dung da ky ket giira cac
bén, vi pham Piéu 95 cua Luat Cac to chirc tin dungnén phai c6 trach nhiém
thanh toan tién no goc va tién 1ai phat sinh theo cac hop dong da ky két. Vi vay,
Ngan hang khoi kién yéu cau bi don phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang tong so tién ng phat sinh theo cac hop dong tin dung tinh dén ngay
29/8/2024 1a 1.726.101.830 dong, trong d6: No goc la 1.399.988.000 dong, no
1ai trong han 1a 69.644.815 dong, no 13i qua han la 256.469.015 dong la c6 cin
cr chap nhan.

[4] Xét khang cdo cua bi don ong Phan Canh T1 vé viéc dé nghi Toa 4n
gia han thoi gian tra no thi 6ng T1 khong cung cap duoc tai lidu, ching ¢ nao
chitng minh cho yéu cau khang cdo ciia minh nén khong cé co s& chap nhan yéu
cau khang céo cua 6ng T1.

Tur nhitng nhan dinh trén, xét thay Toa 4n cap so tham xét xit la phu hop

nén khong c6 can cir dé Ho1 dong xét xur chap nhan yéu cau khang cao cua bi
don 6ng Phan Canh T1.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham la phu hop.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: Nguoi khang céo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cian ctt khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat T
tung dan su;
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- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang céo cia bi don 6ng Phan Canh T1.

2. Giir nguyén Ban an dan su so tham so6 51/2024/DS-ST ngay 29 thang 8
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.
3. Vé an phi dan su phtic tham:

Bi don 6ng Phan Canh T1 phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong), duoc trir vao tién tam Umg an phi d3 ndp theo Bién lai thu tién so
0003839 ngay 01/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bau Bang, tinh

Binh Duong.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;
- TAND huyén Bau Bang;

- Cac duong su;
- Lwu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Huyen

THAM PHAN THANH VIEN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Huynh Vin Luat Nguyén Minh Tan Nguyén Thi Huyén



