TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 66/2025/DS-PT
Ngay: 29 - 4 - 2025
“Vv: Kién doi quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- V6i thanh phin Héi dong xét xir phiic tham goém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Vuong Thi Ha.

Cac Tham phan: Ong Hoang Ngoc Son va ong Do Thé Binh.

- Thu ky phién téoa: Ong Nguyén Tan Diing - Thu ky TAND tinh Bac Ninh.

-NBgi dién Vién kiém fdt nhén dan tinh Bdc Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 17 va ngay 29 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Bic Ninh xét xit phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 102/2025/TLPT-DS
ngay 05 thang 3 nim 2025 vé “Tranh chap doi quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 65/2024/DS-ST ngay 30 thang 12 niam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Yén Phong bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so6: 107/2025/QD-PT ngay 31
thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh Bac Ninh, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin S, sinh ndm 1955 va ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1958;
Cung HKTT: Thon C, x3 Y, huyén Y, tinh Bac Ninh (Ba T uy quyén cho ong S) (c6
mat ngay 17/4/2025, vang mat ngay 29/4/2025).

- Bi don: Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1964 va ba Chu Thi P, sinh ndm 1965; Cuing
HKTT: Thon C, x3 Y, huyén Y, tinh Biac Ninh (6ng H ¢6 mit, ba P ving mat).

- Nguwoi cé quyeén loi va nghia vu lién quan:

. Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Béc Ninh; Dia chi: Khu d6 thi M thi tran C, huyén
Y, tinh Béc Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian H1 — Chire vu: Chu tich UBND
huyén Y.



Dai dién theo uy quyén: Ong Ho Viét C — Chirc vu: Trudng phong tai nguyén va
moi truong huyén Y (vang mit)

2. Uy ban nhan dan xa Y, huyén Y, tinh Bic Ninh; Dia chi: X3 Y, huyén Y, tinh Béc
Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: f)ng Pinh Van B — Chirc vu: Chu tich UBND xa Y,
huyén Y, tinh Bic Ninh. (Véng mat)

3. Chi Nguyén Thi Huong L, sinh ndm 1989; Tru tai: S6 nha F, duong N, thon T, th tran
C, huyén Y, tinh Bac Ninh (c6 mit)

4. Anh Nguyén Pang K, sinh nam 1987 (vang mit)
5. Anh Nguyén Duy L1, sinh nam 2000 (vang mit)

Cung HKTT: Thon C, xa Y, huyén Y, tinh Béc Ninh; Cung trt tai: Thon Y, xa H,
huyén Y, tinh Bac Ninh.

6. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1966; Tra tai: Khu d6 thi A, thi trAn C, huyén Y, tinh
Bac Ninh (vang mit ngay 17/4/2025, c6 mit ngay 29/4/2025).

7. Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1960; Tra tai: S6 I duong A H, khu pho E, thi tran T,
huyén T, tinh DPong Nai (Ba B1 iy quyén cho ba T1) (vang mat ngay 17/4/2025, c6 mat
ngay 29/4/2025).

8. Ong Nguyén Van H2, sinh nam 1970; Tru tai: Puong B, x4 Y, huyén Y, tinh
Bic Ninh (ving mit)

9. Anh Tran Xuan L2, sinh nam 1977; Tru tai: S6 D Khu B tap thé Hoc vién A,
Quan H, TP . (c6 mit ngay 17/4/2025, viang mat ngay 29/4/2025).

10. Anh Tran Vin T2, sinh nim 1980; Tru tai: Thon C, x3 Y, huyén Y, tinh Béc
Ninh (anh T2 uy quyén cho 6ng S) (c6 mit ngay 17/4/2025, vang mat ngay 29/4/2025).

11. Chi Tran Thi Hong N, sinh nim 1988; Nguyén quan: Thon C, x3 Y, huyén Y, tinh
Bic Ninh. Hién cu tra tai s6 nha C Khu C- quan S- TP . - Nhat Ban (chi N uy quyén cho
ong S) (c6 mat ngay 17/4/2025, vang mit ngay 29/4/2025).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu trong ho so thi ndi dung vu an nhu sau:

Trinh bay ciia bén nguyén don la vo chong éng Tran Vin Sva ba Nguyén Thi T do
ong S dai dién: Ngay 20/9/2000, UBND huyén Y cap Giay chirg nhan quyén st dung
625m?tai thon C, xa Y, huyén Y, tinh Bac Ninh cho gia dinh dng (theo Ban dd dia chinh
va Ho so k¥ thuat thira dat 1ap ngay 18/12/2001 1a thira dat s6 121, to ban do6 s6 19,
dién tich 622m?) (sau day goi tat la thira dat so 121). Khi cap Giay chting nhan quyén
str dung dat thi cac ho lién ké déu ky giap ranh gitta cac thira dat v6i nhau. Thira dat
nay c6 canh phia Nam giap véi thira dat cia gia dinh 6ng Nguyén Van H.
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Thira dat c6 ngudn goc do dng cha dé lai, c6 lich sir 1au doi, sir dung on dinh.
Trén thira dat trude day c6 ao va tao 01 dong chay ra ngd dé thoat nuée cho ao. Pén
nam 1987, gia dinh 1ap ao dé lam nha ngdi; nam 1990 xay 01 ngdi nha tran giap gia
dinh 6ng D nhung van giir dong chay nay thanh ranh thoat nudc tiép giap véi chan
trong nha cia gia dinh 6ng H phuc vu viéc thoat nuée thai cia gia dinh. Phan dat giap
nha dng H gia dinh 6ng con c6 01 bé nuéde o, 01 giéng co, 01 bé loc nudc duoc xay
dung tir nhiéu doi nay, on dinh, khong c6 thay doi gi. Gia dinh 6ng st dung nha dat
on dinh, khong c6 tranh chap.

Thira dat cia gia dinh 6ng H c6 nguon goc la do 6ng ndi ciia 6ng H mua cia gia
dinh 6ng Chu Van T3 nguoi cung thon. Sau dé 6ng ndi cua 6ng H chia cho hai con la
ong Nguyén Vian D1 va 6ng Nguyén Vin P1. Ong P11a bé dé ctia ong H dé lai cho ong H,
con ong D1 chuyén nhuong lai cho dng Tran Vian H3, sau nay éng H3 chuyén nhuong
lai cho 6ng H. Giai doan gia dinh 6ng H3 str dung thi birc trong giap gia dinh nha ong
(ma o6ng dang khai kién) la tudong dat, sau nay gia dinh 6ng H xay lai bang tuong gach
(mai lop P2 va ngoi) dd 1an chiém sang 3,7m? nén vo chong dng khéi kién doi vo
chong ong H tra lai véi 1y do gia dinh 6ng da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Theo két qua do dat thuc té thi gia dinh 6ng H c6 lan sang dién tich dat cua
gia dinh ong la 3,7m?. Toa an nhan dan huyén Yén Phong va Toa an nhéan dan tinh
Bic Ninh khi xét Xt vu an do ong H khéi kién déu xac dinh phé“m dién tich dat
3,7m? ma gia dinh 6ng H dang stt dung nam trong dién tich thira dat s6 121, to ban do
s6 19 cua gia dinh 6ng.

Vi vay, vo chong ong yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Vin H va ba
Chu Thi P phai tra lai cho gia dinh 6ng dién tich dat 3,7m? hinh tam giéc, c6 kich thuéc
cac canh (14,74; 0,54; 14,78) tai vi tri phia Pong Nam thira dat s6 121 cuia gia dinh
ong hién do gia dinh 6ng H dang str dung.

Cén cit chirmg minh la: Giay chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén Y
cap ngay 20/9/2000 cho ho 6ng Tran Vin S; Pon xin ding ky quyén sir dung dat ngay
30/5/2000; Ho so k¥ thuat thira dat ngay 18/12/2001; Ban 4n Dan su so tham so
22/2023/DS- ST ngay 26/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Yén Phong (sau day
goi tit 1a ban an Dan su so tham sd 22/2023): Ban an Dan su phuc tham sd
23/2024/DS- PT ngay 31/01/2024 cia Toa 4n nhan dan tinh Bac Ninh (sau day goi
tat 1a ban 4n Dan su phuc tham s6 23/20234: mdt so6 hinh anh hién trang st dung nha
dat do nguyén don tur chup.

Trinh bay ciia bén bi don la vo chong éng Neuyén Vin Hva ba Chu Thi P: Gia dinh
ong ba hién dang quan ly, st dung thira dat so 139, to ban d6 s6 19, dién tich
577m? (theo Ho so k¥ thuat thira dat ngay 18/12/2001) tai thén C, x4 Y, huyén Y, tinh
Bac Ninh. Thira dat duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap ngay
20/9/2000 (sau day goi tat 1a thira dat so 139). Thira dat cia gia dinh 6ng c6 canh
phia Bic giap voi thira dat s6 121 cua gia dinh 6ng Tran Vian S. Khi cap Giay chimg
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nhan quyén sir dung dat thi moc giéi st dung dat gitra gia dinh 6ng va gia dinh éng S
van nhu hién nay, ong S c6 ky xac nhan giap ranh. Nguon goc thira dat la dat lich st
tir doi 6ng nodi ong dé lai, sau khi ong D1 (chii ciia 6ng) ban cho 6ng H3 phan dat duoc
ong ndi chia thi dén khoang nam 1996 gia dinh 6ng da mua lai, tir d6 gia dinh 6ng
van sir dung 6n dinh dén nay.

Hién nay, trén thira dat cua gia dinh 6ng H phan tiép giap voi thira dat cua gia
dinh 6ng S c6 03 ngdi nha: 01 ngdi nha ngdi cap bon 5 gian do cac cu dé lai; 01 ngdi
cap bon lop ngoi khi mua dat ciia 6ng H3 di co; 01 nha tam lop proximing duoc vo
chong 6ng lam trén phan tudng xay cé san tir khi mua dat cia 6ng H3. Nam 2015,
trén phan tudng cii, ong chi xay cao thém va lop mai proximang dé lam kho chira,
khong lam thay doi ranh gidi gitta hai nha va khong c6 tranh chap moc gisi véi gia
dinh ong S.

Tiép giap voi cac cong trinh nay la rinh thoat nudc di ton tai nhiéu nim, la
dong chay chung cia hai gia dinh 1a nha 6ng va éng S, c6 chiéu rong khoang 70cm
duoc tinh tir méng nha dng dén bé nuéc ngam nha 6ng S (theo 1o ké tir me cuia 6ng
thi bé nuéc nay duoc xay vao khoang nim 1960). Pén khoang thang 11 nam 2019,
gia dinh dng S d3 14p hét ranh thoat nudc giira hai thira dat, d6 xi mang dén sat tudng
nha ong dan dén viéc tranh chap moc gisi quyén str dung dat giira hai gia dinh.

Gia dinh 6ng khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ong S, ba T vé viée doi
3,7m? dat tai vi tri phia Pong Bac cia thira dat cta gia dinh 6ng, boi day la dién tich
dat cua gia dinh 6ng da sir dung on dinh tr trude khi duoc cap Giay ching nhan
quyén st dung dat nhiéu nam, khong cé tranh chap. Trén dat co cac cong trinh nha
duoc xay dung tir trude khi 6ng mua nha dat cia 6ng H3 vao nim 1996. Gia dinh dng
khong lan chiém dat cua gia dinh 6ng S.

Trinh bay cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a L2, anh T2, chi N nhat tri véi 101 khai va
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ld 6ngNguyén Vin H2, baNguyén Thi T1trinh
bay: Ong ba sinh ra va 16n 1én tai ngdi nha c6 duoc xay dung trén thira dat s6 139,
to ban do s6 19 tai théon C, x4 Y, huyén Y, tinh Bic Ninh. @ng ba dugc biét nha trén
dat, twong nha va mong nha coé tir lau doi do cha ong dé lai, tir trudce khi cap giay
ching nhan quyén sir dung dat vao niam 2000. Gia dinh 6ng H khong lan chiém dat
nha dng S nén khong thé pha nha dé tra dat. Vi vay ong ba khong chap nhan yéu cau
khé1i kién cia gia dinh ong S vé viéc yéu cau gia dinh 6ng H phai tra lai dién tich dat
3,7m2. Ong ba khong cong nhan Ban an s6 22/2023/DS-ST ngay 26/09/2023 ciia
Toa 4an nhan dan huyén Yén Phong cling nhv Ban 4n dan sy phic tham so
23/2024/DS-PT ngay 31/01/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Bic Ninh di dan dén
viéc khdi kién cua gia dinh ong S.
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Anh Nguyén Ding K anh Nguyén Duy L 1vi chi Nguyén Thi Hurong Ldong jvéi { kién trinh
bay ctia vo chong 6ng H, khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Uy ban nhan dan x3 Y va UBND huyén Y, tinh Bac Ninh cung cap: Can ctt Quyét
dinh s6 379/QD-UBND ngay 12/9/2000 ciia UBND huyén Y va So dia chinh lap
thang 10/2000, thi dién tich dat 625m? tai thon C, xa Y, huyén Y, tinh Bac Ninh cap
Giay chtimg nhan QSD dat cho ho dng Tran Van S (Theo Ho so k¥ thuat thira dat va
ban d6 dia chinh 1ap nim 2001 1a Thia dat s6 121, to ban dd s6 19, dién tich
622m?); dién tich dat 560m? tai thon C, x3 Y, huyén Y, tinh Bac Ninh cap Giay ching
nhan QSP dat cho ho dng Nguyén Van H (Theo Ho so ki thuat thira dat va ban d6 dia
chinh 1ap nam 2001 1a Thra dat s6 139, to ban d6 so6 19, dién tich 577m?). Viéc cap
Giay chimg nhan quyén st dung dat cho hai ho tai thoi diém cap giay duoc thuc hién
ding quy dinh cua phéap luat.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 15/10/2024: Dién tich dat 3,7m?
nguyén don kién doi la hinh tam giac, canh huéng Pong giap nha ong T4 dai
0,54m, canh hudng Bac dai 13,74m, canh huéng Nam dai 13,78m: trén dién tich dat
tranh chap la tai san cia gia dinh 6ng H sir dung gom: goc nha hudng Pong Bic cua
ngdi nha cap 4 lop proximang, toan bd birc twong hudng Bac clia ciia ngdi nha cap 4
lop proximang va mot phan bitrc tuong huéng Bic ngdi nha cap 4 lop ngoi lién ké.

Theo két luan cia Hoi dong dinh gia tai san thi 1m?2 dat tranh chap c6 gia tri la
10.000.000d.

Twr ndi dung trén, ban 4an so tham can cu cac Diéu 26, 35, 39, 147; 157, 158,
165; 166; 264; 266:; 267, 271, 273 va Diéu 166, 175 Bo luat T tung dan su; Can ctr
vao Diéu 166; 202; 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi, xir:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don. Budc 6ng Nguyén Van H
va ba Chu Thi P phai tra cho dng Tran Vian S va ba Nguyén Thi T 37.000.000 dong
la s6 tién twong tng véi tri gia phan dién tich dat 1an chiém 1a 3,7m? hién dang nim
tai thira dat so 139, to ban do so 19, dia chi thon C, x3 Y, huyén Y, tinh Bac Ninh.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13/01/2025, bi don 1a ong Nguyén Van H khang cdo toan bo ban an, yéu
cau huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ong H thay doi yéu cau khang céo, yéu cau Toa an bac
don khoi kién cia nguyén don véi 1y do dién tich dat nay thudc quyén quan Ly, st
dung cua gia dinh 6ng. Thira dat cta gia dinh dng da st dung 6n dinh nhiéu nam, tir
khi xay dung cac ngdi nha va tuong rao tiép giap voi thira dat cuia gia dinh 6ng S cho
dén nay khong co su thay doi vé méc gidi. Ong H khong biét chinh xac cac cong trinh
nay duoc xay dung tir nim nao nhung khi 6ng mua lai phan dién tich dat ctia 6ng H3
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nam 1996 thi cac tai san nay da c6 va duoc hai bén xac dinh la moc gidi str dung dat
ctia hai gia dinh. Ong H khong ddong ¥ két qua do tai Toa an so thim vi van la két qua
do cua vu an trude, déu do mdt Cong ty do. Tai vu an trude, khi khang cdo 6ng da
khiéu nai viéc do dac nhung Toa 4n van moi Cong ty cii dé do lai nén két qua do
khong thay doi. Dén vu an nay, Toa Yén P3 lay két qua ciia Cong ty do trong vu an
truéc dé giai quyét vu an nén ong da lam don khiéu nai nhung khong duoc xem xét
giai quyét. Ong yéu cau Toa an tién hanh xem xét thAm dinh lai, moi Cong ty khac
dén do lai dat va xem xét thuc té hién trang st dung dat cta hai gia dinh. Ong tu
nguyén chiu toan b chi phi xem xét tham dinh lai tai san.

Ong S giit nguyén yéu cau khai kién va khong chap nhan yéu cau khang cao cia
ong H. Ngoai nhitng cin cr khoi kién da cung cap tai Toa 4n Yén Phong gia dinh 6ng
S khong cung cap thém tai lidu, chimg ctr nao khac. DPoi véi yéu cau do lai hién trang
stt dung dat cua 6ng H, gia dinh 6ng cho rang la khong can thiét vi viéc do da duoc
tién hanh nhiéu lan tir khi hai gia dinh tranh chap.

Xét thay viéc xem xét hién trang tai san & cap so tham khong co6 mit gia dinh
ong H, ong H da khiéu nai nhung khong duoc cap so tham xem xét giai quyét. Tai
phién toa phuc tham ong H van yéu cau xem xét lai va cho rang tat ca cac lan do truéc
day déu do mot Cong ty thuc hién viéc do la khong khach quan. Vi vay HDXX quyét
dinh ngig phién toa dé tién hanh xem xét tham dinh lai tai san tranh chap. Sau khi
xem xét tham dinh lai tai san, phién toa duoc tiép tuc vao 8 gio ngay 29/4/2025. Hoi
dong xét xtr 3 cong khai chirng ctr la Bién ban xem xét lai hién trang tai san ngay
23/4/2025 va két qua do dac cia Cong ty TNHH X.

Két qua xem xét, tham dinh tai cho lai ngay 23/4/2024:

- Thira dat s6 121 cia gia dinh 6ng S va thira dat s6 139 cua gia dinh 6ng H lién ké
nhau, canh phia Nam cua thira dat s6 121 tiép giap v6i canh phia Bic cua thira dat s6
139. Trén phan dat tiép giap cua hai thira dat c6 cac cong trinh gan lién trén dat sau:
c¢6 03 ngdi nha xay dung lién ké nhau cua gia dinh dng H (theo trinh bay cua gia dinh
ong H thi 02 ngdi nha ngoéi déu duoc xay dung trén 30 nam, con ngdi nha tam duoc
x4y dung trén birc tuong cil co tir trén 30 nam); tai san gan lién trén dat do gia dinh
ong S xay dung c6 vi tri gan nhat véi tuong nha cia gia dinh 6ng H1a 01 bé nude chim
xay dung lau nam, cach 0,7m.

- Vi tri dat tranh chap cua hai gia dinh 1a tai phia Déng Nam cua thira dat s6 121
va phia Pong Bac cua thira dat s6 139.

- Dién tich dat tranh chap c6 hinh tam giac c6 kich thuéc cac canh: 0,54m;
1,74m; 1,78m. Theo chi moc gidi ngoai thuc dia ctia gia dinh 6ng S, diém (1) la diém
ngoai moéng goc nha huéng Pong Bac clia ngdi nha tam lop proximang cua gia dinh
ong H; diém (2) kéo thang theo canh huéng Pong nha ong S vé phia Nam cach diém
(1) 1a 0,54m; diém (3) la goc nha huéng T cia ngdi nha cap 4 lop ngoéi nho cua gia
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dinh 6ng H. Trén dién tich dat tranh chap c6 1 phan buc tudng nha va mai nha hudéng
Bac cua ngdi nha cap 4 lop ngdi nho; birc tudng nha huéng B2 va goc nha huéng
Dong Béc cia ngdi nha tam lop proximang cua gia dinh 6ng H.

- Canh hudng Bic cua gia dinh dng S tiép giap gia dinh dng T4 va ba C1 c¢6 kich
thudc 18,50m. Piém mbc gidi thir nhat 1a diém ngoai méng géc nha huéng Pong
Bac cua ngdi nha tam lop proximang cua gia dinh 6ng H; diém moc gidi thir hai 1a
diém goc ngoai birc tuong hudng T cia biic tudng do gia dinh 6ng S xay tiép gidp voi
ngdi nha 6ng K1 va ba C1. So véi ho so ki thuat thira dat canh nay con thiéu 0,37m.

- Canh hudng Bic cua gia dinh ong H tiép giap gia dinh ong Q va dng T4 c6 kich
thudc 12,83m, gom 2 doan: doan 1 tiép giap vdi gia dinh 6ng T4 dai 0,29m tinh tir
diém ngoai méng gdc nha huéng Pong Bac cla ngdi nha tam lop proximang cua gia
dinh 6ng H; doan 2 tiép giap véi gia dinh ong Q dai 12,54m. So véi ho so ki thuat thira
dat canh nay thira 0,06m.

- Theo két qua do cua Cong ty TNHH X thi ngoi nha ngdi nhd va ngdi nha tam
lop proximang cua gia dinh 6ng H c6 mot phan dién tich nim trong thira dat s6 121
cua gia dinh 6ng S (hinh tam giac noi cac diem 11°, 6°, 8 = 2m?).

Bi don 1a 6ng H va nhiing ngudi lién quan dimg veé phia bi don c6 mit tai phién
tda trinh bay: khong ¢ ¥ kién gi voi két qua do lai thuc trang tai san ngay 23/4/2025.
Theo d6 thi C2 hudng Bac cua gia dinh 6ng c6 du 0,06m so véi ho so ki thuat thira
dat, 1y do cé thé 1a khi 1ap ban do dia chinh nam 2001 don vi do da xac dinh khong
chinh x4c moc gidi thira dat cta hai nha. Su viéc tranh chap dat giira hai gia dinh bt
nguodn tir viéc gia dinh 6ng S tu ¥ 1ap ranh thoat nuéc chung cua hai gia dinh, tir xac
dinh mdc gidi dat cua hai gia dinh 1a méng tuong cia cac ngdi nha cia gia dinh dng
H, trong khi cac ngdi nha lop ngéi déu co thiét ké mai chom qua tuong vai chuc phan.
Trudc day cac cu xay nha ngoi déu dé lai dat dé chay giot ranh. Hai bén khong tu
giai quyét duoc nén gia dinh ong H méi khai kién doi lai phan dién tich rinh nuéc
theo mai ranh nha cia gia dinh. Toa 4n can cit vao két qua do khong chinh xac dé
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua gia dinh 6ng. Pén nay gia dinh dng van
khong dong ¥ véi quyét dinh nay cia Toa an.

Gia dinh 6ng khong lan dat ctia gia dinh 6ng S, va yéu cau dng S chirng minh viéc
gia dinh 6ng lan chiém 3,7m? dat cua gia dinh dng S tir khi nao, ai la nguoi lan chiém.

Ong S ving mit nhung c6 gui don kién nghi ngay 24/4/2025, dé nghi: Tam ding
hiéu Iuc bién ban hién trudng ngay 23/4/2025 do vi pham nghiém trong thu tuc to
tung, yéu cau to chirc do lai dat; yéu cau thay do6i Tham phan Vuong Thi H4 do c6 dau
hiéu thién vi; Dé nghi cong nhan két luan ctia ba ban an trude, dam bao quyén su
dung 3,7m? dat thudc vé gia dinh dng S; ... tai liéu dinh kém 1a twong trinh budi lam
viéc ngay 23/4/2025 va céc tai liéu nguyén don d3 nop tai cap so tham.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén phan tranh luan tai
phién toa la ddm bao theo dung trinh tw, quy dinh cua phap luat.

Ong S va anh L2 duoc Toa an thong bao bang van ban vé thoi gian tiép tuc phién
tdoa nhung vang mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir vu 4n la
ding quy dinh cua phéap luat.

Ong S c6 don dé nghi hity Bién ban lam viéc ngay 23/4/2025 dé t6 chuc do dac
lai nhung khong c6 can cit phap luat nén khong chap nhan. Nguyén don yéu cau thay
doi Tham phan Vuong Thi H4 véi Iy do Tham phan khong khach quan nhung khong
dua ra can ctr nén khong duoc chap nhan.

Vé noi dung vu an: Can cu thuc té str dung dat cua hai gia dinh da duoc su dung
on dinh nhiéu nam, khong cé su thay doi moc gidi sir dung dat tir trude khi duoc cap
Giay ching nhé‘m quyén st dung dat dén nay; can ctr 1oi khai 101 khai ciia vo chong
ong S, ba T veé V1ec xac dinh moc giGi st dung dat giita hai nha la tuong va mong nha
ong H. Do vay can ton trong moc gidi cac cong trinh st dung trén thuc té, dé nghi
Hoi dong xét xir can cir quy dinh cua phap luat va khoan 2 Diéu 308 chap nhan khang
cdo cua ong H, stra 4n so tham theo huéng bac toan bo yéu cau khdi kién cia nguyén
don, nguyén don dugc mién tién an phi so tham nhung phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai cho. Nguo1 khang cao tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh lai va
khong phai chiu 4n phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong ho so vu an d duoc tham tra tai phién toa,
cin cit vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df’ing xét xr nhan dinh:

[1]. Vé thui tuc t6 tung: Pon khang co cia dng Nguyén Vian H 1a bi don ndp
trong han luat dinh nén duoc ché‘ip nhan dé xem xét theo thu tuc xét xir phuc tham.

Tai phién toa phic tham ngay 17/4/2025, HDXX da quyét dinh ngimg phién toa
dé tién hanh xem xét tham dinh tai chd lai theo yéu cau cua bi don. Sau khi tién hanh
xem xét tham dinh lai tai san, Toa an di thong bao bang van ban cho nhitng nguoi
tham gia t6 tung vé thoi gian tiép tuc phién téa. Ong S va anh L2 ving khong 1y do nén
Hoi dong xét xir tiep tuc xét xir vu an theo quy dinh cia phap luat.

Hoi dong xét xir dd xem xét dé nghi cua dng S vé viéc hiy Bién ban lam viéc
ngay 23/4/2025 dé to chirc do lai nhung khong c6 can cir phap luat nén khong duoc
chap nhan.

[2]. Vé néi dung vu an:

Ngay 20/9/2000, hd 6ng Tran Vin S va ho 6ng Nguyén Van H déu duoc UBND
huyén Y cap Giay chirng nhan quyén st dung dat tai thon C, x3 Y, huyén Y, tinh Bac
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Ninh. Ho 6ng S dugc cap 625m?, ho 6ng H duogc cap 560m2. Con theo Ban do6 dia
chinh va Ho so ki thuat thira dat lap ngay 18/12/2001, thira dat ctia ho o6ng S c6 dién
tich 622m? 1a thira dat s6 121, thira dat cia ho 6ng H c6 dién tich 577m?1a thira dat s6
139 cung to ban d6 so 19.

Theo két qua xem xét va xem xét lai hién trang tai san thi dién tich dat tranh
chap giita hai gia dinh nam tai canh phia Pong Nam cua thira dat s6 121 va canh
phia Dong Bic cua thira dat s6 139. Dién tich dat nay hién do gia dinh 6ng H quan Iy
stt dung, trén dat c6 mot goc nhd cua hai ngdi nha cua gia dinh dng H, moc gidi str
dung dat duoc hinh thanh tir truée khi cap Giay ching nhan quyén st dung dat. Theo
két qua do lai thi ngoi nha ngoéi nhé va ngdi nha tam lop proximang cua gia dinh dng
H c6 mot phan dién tich nam trong thira dat s6 121 cua gia dinh 6ng S (hinh tam giac
noi cac diém 117, 6°, 8 = 2m?).

Trén co sé cac tai lidu, chimg ¢ thu thap duoc, HDXX thay moc gidi st dung
dat ciia gia dinh dng S va gia dinh 6ng H dugc hinh thanh tir truée khi cap giay chimg
nhan quyén sir dung dat va khi d6 khong c6 tranh chap; khi lam thu tuc xin cap Giay
chirng nhan quyén st dung dat, ong S va ong H c6 ky xac nhan moc gidi stt dung dat
theo hién trang nhu hién nay; trong héo so vu an dan su phuc thAm sb
65/2003/TLPT-DS ngay 08/12/2023 ctia TAND tinh Bic Ninh, vo chong 6ng S ba T
nhiéu lan trinh bay trong Ban i khai, Bién ban cong khai ching ctr, Bién ban hoa
giai déu x4c nhan mdc gidi st dung dat cua hai gia dinh 1a moéng va tudng nha cua
gia dinh 6ng H (trong d6 c6 goc mong tuong nha huéng Dong Bac ngdi nha tam lop
proximang cua gia dinh 6ng S) va dé nghi Toa 4n cin cr mong nha dé xac dinh ranh
gi6i. Do vay trong truong hop nay can ton trong moc ranh gidi duoce hinh thanh tir
trude khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia hai ho gia dinh.

[3] Ve véu cau khoti kién cua nguyén don va yéu cau khang cao cua bi don:

Nguyén don cin ctr vao ndi dung nhan dinh cua Ban an dan su phic tham s
23/2024/DS-PT ngay 31/01/2024 ciia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh dé khéi kién
doi vo chong ong H tra lai 3,7m? dat la chua du can ¢t boi cac 18 sau day:

Thit nhat, Ban an dan su phuc tham sO 23/2024 chi nhan dinh theo két qua do
dac chir chua xem xét, quyét dinh dién tich 3,7m? thudc quyén quan 1y st dung cia
gia dinh 6ng S. Do vay, Toa an nhan dan huyén Yén Phong cadn cttr vao nd1 dung nhan
dinh ctia Ban an dan su phtic tham s6 23/2024/DS-PT ngay 31/01/2024 cia Toa an
nhan dan tinh Bac Ninh dé xac dinh day 1a su kién phap 1y khong phai chimg minh
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 92 Bo luat To tung dan sw 2015 1a khong phu hop voi
noi dung diéu luat.

Thir hai, gia dinh 6ng S khong cung cap duoc cac thong tin cu thé vé thoi gian
va su viéc gia dinh 6ng H thuc hién hanh vi 14n chiém dat cta gia dinh dng S.



Thir ba, mbc gi6i st dung dat cua gia dinh 6ng S va gia dinh 6ng H duoc hinh
thanh tir trude khi cap giay ching nhan quyeén s dung dat va khi d6 khong c6 tranh
chap; khi 1am thu tuc xin cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, ong S va éng H co
ky x4c nhan moc gidi sir dung dat theo hién trang nhu hién nay.

Tt nhitng phan tich néu trén, HDXX thay can giit nguyén hién trang st dung
dién tich dat tranh chap 3,7m? nam & phia Pong Nam cua thtra dat s6 121 va phia
Dong Bic cua thira dat s6 139. Yéu cau khoi kién ctia vo chong ong S, ba T vé viée
kién doi vo chong dng H, ba P phai tra 3,7m? dat do gia dinh d6ng H dang sir dung c6
cac cong trinh duoc thiét 1ap tir trude thoi diém cap Giay ching nhan quyén sit dung
dat 1a khong c6 can ctir chap nhan nén bac yéu cau khai kién cia nguyén don. Yéu
cau khang céo ciia 6ng H duoc chap nhan nén stra 4n so tham.

[4] Vé én phi, chi phi té tung khéc:

Nguyén don khong duoc chap nhan yéu cau khai kién nhung 1a nguoi trén 60
tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh cia phap luat. Bi don duoc chap nhan khang
cao nén khong phai chiu an phi phtc tham.

Nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Bi
don tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh lai tai san. Xac nhan cac duong su da
nop du.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su, chap nhan khang

c4o cta nguyén don, stra ban an so tham.

Can ctr vao cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su; cac Piéu 166, 175 B6 luat
Dan sw; cac Diéu 166,2 02, 203 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi, xir:

1. Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Van S, ba Nguyén Thi T vé viée
kién doi ong Nguyén Vin H, ba Chu Thi P 3,7m?dat hién do gia dinh 6ng H dang quan Iy
str dung tai thon C, x3 Y, huyén Y, tinh Bac Ninh.

2. Vé an phi, chi phi t6 tung khac:

Mién toan bo an phi dan su so tham cho nguyén don. Bi don khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Nguyén don phai chiu 12.000.000d chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai
san. Bi don tu nguyén chiu 9.700.000d chi phi xem xét tham dinh lai tai san. Xac
nhan cac duong su da nop du.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- - VKSND tinh Béc Ninh; Tham phan - Chi toa phién toa
- - TAND huyén Yén Phong;
- - Chi cuc THADS huyén Yén Phong;
- - Cac duong su;

- -Luwu VP, hd so.
Vwong Thi Ha

11



