TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH PINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 85/2025/DS-PT
Ngay: 29/4/2025

VIV tranh chép chdp hop dong mua
ban can ho, thué va quan ly tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAim gom co:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Cong Phuong.

- Cdc Tham phan: Ong Phan Minh Diing.

Ba D4 Thi Tham.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Bang Thi Thanh Truc- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét
xu phic tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 32/2025/TLPT-DS ngay
18/3/2025 vé viéc tranh chap hop dong mua ban can ho, hop dong thué va quan
1y tai san.

Do Bian 4n dan sy so thAm s6: 350/2024/DS-ST ngay 12 thang 12 ndm
2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sd: 61/2025/QD-PT ngay
02 thang 4 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bién Giang N, dia chi: A dudng N, phuong P, thanh
pho T, tinh Pha Yén.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Huong Q, dia chi: C duong

M, phuong E, thanh phd T, tinh Phti Yén va ba Nguyén Thi Phu B, dia chi: E
duong N, phudng G, thanh phd T, tinh Pha Yén; c6 mit.

2. Bi don:

- Cong ty cb phﬁr} T; dia chi: Tang B, Toa nha B, s6 B duong C, phuong D,
Quan C, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién up quyén: Ong Tran Vin H, ong Nguyén Minh D — Nhan vién
(PT: 0972.082.659, 0372.122.037); c6 don y€u cau xét xir vang mat.
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Dia chi lién hé: Tﬁng C, Toanha F, Ngd E L, phuong M, quan N, thanh phé Ha
Noi

- Cong ty ¢6 phan F, dia chi: Khu S, Khu D - C, xd N, thanh phé Q, tinh Binh
DPinh.

_ Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Hong H1; Dia chi lién h¢:
Tang C, Toa nha F, Ngo EL, phuc‘mg M, quéan N, thanh ph6é Ha Né6i (PT:
0988.202.350); c6 don y€u cau xét xur van mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thanh C, dia chi 2 dudng T, phuong F, quan G, thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Huong Q, dia chi 03 duong M,
phuong E, thanh pho T, tinh Phu Yén; Ba Nguyén Thi Phu B, dia chi E duong
N, phuong G, thanh pho T, tinh Pha Yén; c6 mat.

- Nguoi khdng cdo: Cong ty C6 phan F 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Dai dién theo uy quyén cia nguyén don éng Nguyén Huwong O, ba Nguyén
Thi Phu Bl nhdt trinh bay:

Ngay 01/8/2019, 6ng Bién Giang N c6 ky két Hop dong mua ban nha & s6
V1-18/2019/THECOASTALHILLVILLA/HPMB va cac phu luc kém theo véi
Cong ty C6 phan T (Sau day goi tit 13 Tap doan T). Hop dong c6 ndi dung chinh
6ng N dong ¥ mua nha ¢ 1 biét thu nghi dudng ky hiéu V1-18 thudc Dy an khu
d6 thi D, dién tich xay dung 122m?, tong dién tich san x4y dung nha ¢ 1a 170m?
va quyén str dung dat 16 dat sé 18, dién tich st dung dat: 175m?, hinh thirc sir
dung riéng, loai dat & xay dung biét thy nghi dudng két hop kinh doanh (khdng
hinh thanh don vi ¢), v6i gia ban nha ¢ (bao gOm gia tri nha ¢ hoan thién, gié tri
quyen str dung dét va cac loai thué phi khéc) 1 9.429.302.273 dong Sau khi ky
hop dong, 6ng N di thanh toan dugc 95% gia tri can biét thy véi so tién tuong
duong 8.957.837.148 dong, con lai 5% s& thanh toan cho bén ban khi nhan gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Qua trinh thuc hién hop déng, ong N di hoan tat
nghia vu theo hop dong nhung Tap doan T van chua ban giao nha ¢ lam anh
huong dén quyén loi ctia 6ng N.

Ngoai ra, do 6ng N da thanh toan dugc 95% gia tri can ho nén ngay
12/8/2019, 6ng N ky két Hop ddéng thué va quan ly tai san sé VI-
18/2019/THECOASTALHILLVILLA/HDTBT va phu luc kém theo v&i Cong ty
C6 phan F (Sau day goi tat 1a Cong ty F) dé cho thué lai biét thy nghi dudng tai
Dy 4n Khu d6 thi D, theo Hop déng mua ban nha & sb: VI-
18/2019/THECOASTALHILLVILLA/HPMB ky véi chu dau tu 1a Tap doan T.
Theo hop dong thué, gia tinh tién thué 1a 8.572.092.975 dong. Gia thué trong
thoi gian ké tir ngdy bit dau dén ngay 12/8/2019 duoc hudng bang 85% loi



nhuan/nim nhung trong moi trudng hop s& khong thip hon 10% gia tinh tién
thué/nam.

Nhu da trinh bay, do Tap doan T vi pham hop ddng, cham ban giao cin
ho cho 6ng N, nay nguyén don yéu cau:

I/ B6i vé6i bi don Tap doan T:

1. Yéu ciu tuyén chim dat Hop dong mua ban nha & sé: V1-
18/2019/THECOASTALHILLVILLA/HDMB va cic phu lyc kém theo ngay
01/8/2019 dugc ky két gitra ong N va Téap doan T;

2. Thanh toan tién mua cidn ho ma 6ng N d3 thanh toan 8.957.837.148
dong;

3. Thanh toan khoan tién phat vi pham bang khoan tién da thanh toan
8.957.837.148 dong x 150% x 3%/nam (muc 13i suat tién giri tiét kiém 6 thang
tai Ngan hang TMCP D1 tai thoi diém thanh toan) x thoi gian cham ban giao ké
tir ngay vi pham hop dong ngay 16/01/2021 dén ngiy xét xir so thim ngay
12/12/2024.

11/ Bdi véi bi don Cong ty F:

Yéu cau tuyén cham duat Hop dong thué va quan ly tai san s V1-
18/2019/THECOASTALHILLVILLA/HDTBT va cac phu lyc kem theo ngay
12/8/2019 duoc ky két gitra 6ng N va Cong ty F.

Dbi v6i yéu cau phan t6 ctia bi don Cong ty F, nguyén don chi dong vy
chim dat Hop ddng thué va quan 1y tai san sé VI-
18/2019/THECOASTALHILLVILLA/HDTBT va cac phu luc kem theo ngay
12/8/2019 duoc ky két giira Ong N vdi Cong ty F; khong dong ¥ d6i véi yéu cau
ong N thanh toan lai toan bo tién thué da nhan 150.000.000 dong

Dai dién theo uy qqyén ciia bi don Tdp doan T 6ng Trdn Vin H va 6ng
Nguyén Minh D thong nhat trinh bay:

Théng nhat nhu trinh bay cua nguyén don vé qué trinh cac bén ky két
Hop dong mua ban nha ¢ s6 V1-18/2019/THECOASTALHILLVILLA/HPMB
ngay 01/8/2019 va cac phu luc kém theo. Thong nhat sau khi cac bén ky két hop
d6ng mua ban cin ho ong N di thanh toan duoc 95% gia tri can biét thy tuong
g voi s tién 8.957.837.148 déng Pbi vi yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
ong c6 y kién sau: Tai thoi diém ky két hop dong, hai bén da thoa thuan thoi
diém ban giao cin ho dy kién 13 Quy I, gia han thoi han ban giao ti da 02 1an
khéng vuot qua 90 ngay ké tir thoi dlem du kién ban giao can hg. Tuy nhién,
trong qua trinh thyc hién hop dong, do xay ra mot s su kién bat kha khang nén
viéc ban giao can ho khong dién ra nhu dy kién ghi nhén tai hop ddng. Cu thé:
Sy thay d6i cua chinh sach phap luét lién quan den viéc cap phép cua du an The
FLC C va dich bénh Covid 19. Thoi diém cubi nim 2019 va sang nam 2020,
dich Covid -19 dién bién v6 cung phirc tap va lién tuc bung phat gay anh huong
truc tiép dén hoat dong kinh doanh ctia Tap doan T ciing nhu qua trinh trién khai
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thi cong du &n do phai thuc hién mot loat cac 1énh céach ly, gian cach xa hoi.
Nhu vay, thoi diém ban giao du kién chinh 13 thoi diém dia dich Covid-19
hoanh hanh trén cé nuée, diéu nay da can tré khong nho dén tién d6 hoan thién
cua dy an. Vi vy, cin ctr vao Piéu 14 Hop dﬁ)ng mua ban vé sy kién bat kha
khang, trong truong hop nay, Tap doan T c6 quyén ap dung quy dinh vé su kién
bat kha khang. Tap doan T mong mudn duoc tiép tuc hop dong vai khach hang
dé nghi nguyén don can nhic vé vige cham dut hop dong. Trong truong hop
nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, Tép doan T dé nghi Toa an xem
xét Tap doan T thuc hién quyén cham dat hop dong va dong ¥y hoan tra s tién
nguyén don dé thanh toan sau khi dbi trir cac khoan tlen sau: tién phat 8% gi4 tri
trén gia ban can ho; tién boi thuong thiét hai bao gdm: Chi phi méi gidi, khoan
tién chénh léch giita gia ban can ho cho bén thir ba. Tuy nhién day chi la y kién
ctia bj don, dé nghi Toa xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.
Khang dinh trong vu an bi don Tap doan T khoéng c6 yéu cau phan t6 hay yéu
cau gi khac. Pdi véi yéu cau phan t6 ciia bi don Cong ty F: Pé nghi Toa xem xét

theo quy dinh. Ngoai trinh bay trén, ong khong c6 ¥ kién, yéu cau hay dé nghi gi
khac.

Dai dién theo 1y quyén cia bi don COng ty cé6 phan F, ba Nguyén Hong
H1 trinh bay:

Thong nhat nhu trinh bay ctia nguyén don vé qua trinh cac bén ky két
Hop dong thué va quan ly tai san 5O V-
18/2019/THECOASTALHILLVILLA/HDTBT va cac phu luc kém theo ngay
01/8/2019. Pén thoi diém hién tai, Cong ty F van chua nhan ban giao tai san
trén. Tuy chua duge ban giao tai san, Cong ty F van thyc hién viéc thanh toan
tién thué can ho véi sb tién 150.000.000 dong. Cong ty F dong ¥ cham dut Hop
dong thué va quan ly tai san cua 6ng N. Tuy nhién, dé nghi xac dinh 15i trong
viéc cham dat hop dong thué thudc vé ong N chir khong thuode 16i ciia F. Pén
thoi diém hién tai 6ng N van chua c6 tai san dé ban giao cho F, din dén d6i
tugng ctia Hop dong thué va quan 1y tai san khong t6n tai va 16i hoan toan thudc
vé phia 6ng N. Nay Cong ty F c¢6 yéu cau phan to budc Toa tuyén cham dut Hop
dong thué va quan 1y tai san va cac phu luc kém theo ngay 01/8/2019, x4c dinh
16i viéc chAm dit Hop dong thué hoan toan thudc vé ong N; budc ong N phai
hoan tra toan bo sd tién thué da nhan 150.000.000 dong cho Céng ty F.

Bai dién theo 1y quyén cia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thanh C, 6ng Nguyén Hwong Q trinh bay:

Théng nhat nhu toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don va thdng nhét
nhu toan b trinh bay cua phia nguyén don. Ba C 1a vg cua 6ng Bién Giang N,
khang dinh toan bo nguon tién ong N su dung dé mua can ho 1a tién riéng cua
6ng N nén 6ng N c6 quyén quyét dinh. Trong vu an, ba C khong c6 ¥ kién yéu
cau hay dé nghi gi khéc.

Badn dn dén su so tham s6: 350/2024/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2025
ciia Tod dn nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh dé quyét dinh:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bién Giang N:

1.1. Tuyén bd chim dat Hop dong mua ban nha & sb VI-
18/2019/THECOASTALHILLVILLA/HPMB va cac phu lyc kém theo ngay
01/8/2019dugc ky két gitta Cong ty Co phan T vdi 6ng Bién Giang N.

1.2. Budc Cong ty ¢d phan T phai co nghia vy thanh toan cho 6ng Bién Giang N
cac khoan:

-Tién mua cin ho di thanh toan: 8.957.837.148 dong (Tam ty chin tram
nam muoi bdy triéu tam tram ba mwoi bay nghin mét tram bon muoi tam dong);

- Tién phat vi pham hop ddng: 1.569.339.000 dong (Mot ty ndm tram sdu muroi
chin triéu ba tram ba muwoi chin nghin dong),

Tong cong cac khoan: 10.527.176.148 ddng (Muoi ty nam tram hai muwoi bdy
triéu mot tram bay mwoi sau nghin mot tram bon muwoi tam dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty Co phan F vé
tuyén bd cham dat Hop dong thué va quan 1y tii san so VI-
18/2019/THECOASTALHILLVILLA/HDTBT va cac phu luc kem theo ngay
12/8/2019 duoc ky két gitra Cong ty C6 phan F v&i 6ng Bién Giang N.

- 3.Khdng Cbép nhan phﬁn yéu cau phan t6 cia bi don Cong ty Co phan F
v€ vi€e xac dinh 161 viéc cham dit Hop dong thué thude vé 6ng Bién Giang N va
yéu cau ong Bién Giang N tra tién thué da nhan 150.000.000 dong (Mot tram
nam muoi triéu dong) vi khong co can cu.

’ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, chi phi
to tung khac va quyén khang céo cua cac bén duong su.

Ngay 24 thang 12 nam 2024, Cong ty C6 phan F khang cao mot phan Ban

an so tham yéu cau cap _phuc tham budc ong Bién Giang N phai hoan tra toan
b s6 tién 150.000.000 dong da nhan theo hop dong thué va quan 1y tai san.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:
- Vé Té tung: Trong giai doan phuc tham, nguoi tién hanh t tung va
nguoi tham gia to tung thuc hién ding quy dinh cua phép luat to tung.

- Vé viéc giai quyét vu an: I)é nghi Hoi dong xét xur (HDXX) khong chap
nhan khéng c4o ctia Cong ty C6 phan F, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cédo ctia Cong ty CO phém F, HbXX théy rang: Ngay
01/8/2019 gilta 6ng Bién Giang N va Cong ty Co phan F da tién hanh ky két
Hop dong thue va quan ly tai san 5O Vl1-
18/2019/THECOASTALHILLVILLA/HDTBT va céc phu luc kém theo. Qua
trinh thuc hién hop ddéng, Cong ty C6 phan F di thanh toan cho 6ng Bién Giang



N 150.000.000 déng. Cap so thim khong chap nhan yéu ciu phan té doi 6ng N
phai hoan lai s6 tién trén ctia Cong ty C6 phan F 14 co co s0, vi theo quy dinh
cia phap luat thi Hop déng mua ban nha & s6 VI-
18/2019/THECOASTALHILLVILLA/HPMB va cac phu luc kem theo ngay
01/8/2019 13 hop ddng chinh, Hop dong thué va quan 1y tai san sd V1-
18/2019/THECOASTALHILLVILLA/HDTBT va cac phu luc kém theo ngay
01/8/2019 1a hop d6ng phu c6 hiéu luc phu thudc vao hop doéng chinh nén khi
hop ddng chinh bi chim dut, thi hop dong phu dwong nhién ciing bi chdm dut do
d6i tuong cta hop dong khong con va viéc cham dit Hop dong thué va quan 1y
tai san s V1-18/2019/THECOASTALHILLVILLA/HPTBT va cac phu luc
kém theo ngay 01/8/2019 khong phai do 16i ciia 6ng N. Do d6, khang cdo cia
Cong ty C6 phan F 1a khong c6 co s nén khong dugec HDXX chip nhan. Gii
nguyén ban an so tham.

[2] V& an phi dan sy phic tham: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua
Bo luat T6 tung Dan su; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi Cong ty C6 phan F phai
chiu 300.000 dong.

[3] Nhitng quyét dinh khac cia Ban an so thim khéng co khang cdo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap lut cia nhiing nguoi
tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung tai cip phuc tham va vé viéc giai quyét vu an

la phu hgp v61 nhan dinh cia HDXX.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
~ Cén cir vao khoan 1 Piéu 148, Dicu 157, khoan 1 Diéu 308 cia B§ lujt

T6 tung Dan sy;

Can ct cac cac Didu 402, 422, 423, 428, 472, 473, 474, 481, 482 cia Bo
luat dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 118, 119, 121 Luat nha & nam 2014;

Can cu khoan 4 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan khang céo ctia Cong ty Co phan F. Gifr nguyén Ban
an dan sy so thdm s0: 350/2024/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2024 cua Toa an
nhan dan thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

2. Nhitng quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang co, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



3. V& an phi dan sy phic thim: Cong ty c6 phan F phai chiu 300.000
ddng, nhung dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam Gmg 4n phi di ndp, theo
Bién lai thu s: 0001256 ngay 27 thang 02 nim 2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP. Quy Nhon;

- CCTHADS TP. Quy Nhon;

- Cac duong su;

- Luu hd so, Toa dan su.

Vo6 Cong Phuong



