TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 94/2025/DS-PT
Ngay: 29 - 4 - 2025
V/v Tranh chéap quyeén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Dao Thi Thiy.

Cdc Tham phan: Ong V& Hoang Khai.

Ong Pham Vin Hung.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quang Pai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Hau Giang: Ba Duong Thanh
Gieng - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Trong ngay 29 thang 4 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau
Giang, xét x1r phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 221/TLPT-DS ngay
08 thang 10 nim 2024 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so6: 41/2024/DS-ST ngay 17/7/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6: 89/2025/QD-PT ngay
01 thang 4 nam 20235, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi L, sinh nam 1952 (Chét).

Dia chi: Ap P, x4 T, huyén P, tinh Hau Giang.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia ba Vo Thi L:

1.1. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1976.

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang, (c6 mat).

1.2. Anh Nguyén Vin T1, sinh ndam 1979.

Dia chi: Khu pho E, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang, (xin xét X{r ving
mat).

1.3. Anh L.é Van B, sinh nam 1996.

Dia chi: Ap P, xa T, huyén P, tinh Hau Giang, (c6 mat).

2. Bi don: Ong Vo Van S, sinh nam 1956.



Dia chi: Ap P, xa T, huyén P, tinh Hau Giang, (c6 mat).

Nguwoi bao vé quyen, loi ich hop phap: Luat su Nguyén Thanh B - Van
phong L2 - Poan Luat su thanh phd C.

Dia chi: S6 E, H, phuong T, quan N, thanh ph6 Can Tho, (c6 mat).

3. Nguoi c¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi P1; Anh V5 Hung C

Cung dia chi: Ap P, xa T, huyén P, tinh Hau Giang, (Ba Nguyén Thi P1 c6
mat, Anh V3 Hung C ving mit).

3.2. Chi V& Thi Diém .

Dia chi: S6 H, duong s6 F, Khu dan cu H, phuong A, quan N, thanh pho
Cén Tho, (c6 mat).

3.3. Ngan Hang N.

Dia chi: S6 02, duong Lang Ha, phuong Thanh Coéng, quan Ba Dinh,
Thanh ph6 Ha Noi.

Chi nhanh huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang - Phong G.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Poan Vin L1 - Chtc vu: Giam déc
Phong G.

Dia chi: SO F, ap T, thi tran R, huyén C, tinh Hau Giang, (xin xét Xt vang
mat).

4. Nguwoi khang cao: Bl don 6ng V6 Van S.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh giai quyét nguyén don
va dai dién nguyén don trinh bay:

Nguyén don c6 sit dung phan dat tai ap P, xd T do cha me dé lai, nguyén
don suir dung on dinh tir truéc dén nay bao gom dat tho cu va vuon, nguyén don
c6 dang ky duoc cap Giady chimg nhan quyén st dung dat (Goi tat la
GCNQSDD) nhung khong nhé rd dién tich va so thira.

Nim 1996, nguyén don c6 dong y chuyén nhuong cho bi don V& Vin S
mot phan dién tich: Ngang truéc va sau la 06 mét, dai 20 mét, tong dién tich
khoang 120m?, tinh tir ranh ba Nguyén Thi B1 do qua. Viéc chuyén nhuong do
la con chau nén khong lap hop dong nhung ba con ¢ xo6m déu biét. Sau do6 bi
don tu di lam gidy sang tén bi don véi dién tich ngang truée 8,6 mét (lan chiém
2,6 mét), ngang sau 10,3 mét (lan chiém 4,3 mét), dai 35 mét. Sau khi lan chiém
thi bi don cat nha & trén dat. Do quyén loi ich hop phap bi xam pham, nguyén
don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc bi don phai thao d& cong trinh
xay dung dé tra lai nguyén don phan dat lan chiém khoang 120m?2; Budc bi don
phai taich GCNQSDD cua hai thira dat cho nguyén don dirng tén. Néu khong tra
lai dat thi phai boi thuong gia tri cho nguyén don 150.000.000 dong.
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Tai phién toa, Dai dién nguyén don d(:‘)ng y v61 dién tich do dac thuc té.
Yéu cau bi don tra lai dién tich tranh ché‘ip la 117,2m?. Truong hop khong tra lai
dat thi yéu cau bi don phai boi thudong gia tri quyén st dung dat cho nguyén don
130.000.000 dong, vi giita cac bén 1a ba con ho hang gan nén tu nguyén giam
20.000.000 dong.

Do6i v6i Nguyén Vian T2 (Chét ngay 17/7/2023, chét trudc nguyén don),
Dai dién nguyén don trinh bay gia dinh bao 1a 6ng T2 cé chung song véi mot
ngudi phu nit nhung khong dang ky két hon va khong co con. Hién nay nguoi
ndy song tai dau thi phia gia dinh nguyén don khong hé biét.

Qua trinh t6 tung bi don trinh bay:

Thtra nhan bi don c6 st dung phan dat giap ranh véi nguyén don, vé nguon
goc 1a bi don mua cta nguyén don vao nam 1992, phan dat nhan chuyén nhuong
ngang trudc 8,6 mét, ngang sau 10,3 mét, dai 35 mét, viéc chuyén nhuong co
lam giay tay (Khi lam giay dat da nop & Vin phong diang ky dat dai). Pén nam
2002 bi don di lam tha tuc va dugc nha nudce cé‘ip giéy tal thira 756, dién tich
294m?.

Sau khi mua thi bi don xay nha ¢ va sinh song trén phan dat d6 cho dén
nay, khi chuyén nhuong thi dat d6 1a muong, ao ca... Bi don di boi dap nhiéu
nam mdi c6 hién trang nhu hién tai va ca bon g0cC déu co 4 tru da. Gié‘iy dat thi bi
don vay Ngan hang N1. Trudc yéu cau ctia nguyén don thi phia bi don khong
dong ¥ tra lai dat vi bi don da chuyén nhuong va ciing dong y boi hoan lai gia tri
theo yéu cau nguyén don. Bi don dong ¥ véi dién tich dat theo do dac thuc té,
khong yéu cau do dac lai.

Ngéan Hang N - Chi nhéanh huyén C, tinh Hau Giang - Phong G (Goi tat la
A) co van ban ngay 24 thang 6 nam 2024 trinh bay: Ngay 04/12/2023 va ngay
20/5/2024, V& Vian S dung GCNQSDD s phat hanh T 921480, dién tich
14.086,8m?2, cap ngay 16/9/2002 dé vay von theo hop dong tin dung, cu thé ong
S vay 400.000.000 dong, 14i suat cho vay la 9%/nam, 13i qua han bang 150%
trong han. Tam tinh dén ngay 24/6/2024, 6ng S con ng A goc va lai 101.000.000
dong. Hién tai cac khoan cua khach hang chua dén han, khach hang cling khong
vi pham theo hop dong da ky két. Pong thoi, dién tich dat tranh chap khong 16n,
khong anh hudng nhiéu dén gia tri tai san bao dam. A khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu an nay. Truong hop dng S c¢6 vi pham nghia vu tra no thi A sé&
khot kién ong S bﬁng mot vu kién dan su khac. Df’ing thoi phia A Xin tu choi
tham gia t6 tung trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Qud trinh 6 tung cac nguwoi cé quyen loi, nghia vu Zzen quan chung ho bi
don c6 loi trinh bay: Tat ca cung c6 yéu cau cung voi yéu cau cua bi don.

Ludt su bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don ¢é6 101 trinh bay: Nha
nuée khi cap GCNQSDD cho bi don thi can ¢t vao ngang, dai cia Gidy tay mua
dat va c6 chinh quyén dia phuong xac nhan la dung chu, ding dién tich, ranh
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gii d3 duogc x4c dinh bang tru da, c6 xay nén gach chung quanh. Ttr d6 cho thay
bi don da su dung 6n dinh, dé nghi can ctr vao dién tich thuc té bi don st dung
dé giai quyét, v6i nhitng can ¢ néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bod
yéu cau khai kién cia nguyén don.

Bi don va cac ngudi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan (chung ho bi don)
dong ¥ theo 10i trinh bay cua Luat su.

Tai Ban én dan sw so tham so: 41/2024/DS-ST ngay 17/7/2024 ciia Toa dn
nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang. Tuyén xiz:

Chdp nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Budc hé éng Vo
Van S cung ¢é nghia vu hoan tra gia tri lai cho nhitng nguoi ké thira quyén
nghia vu t6 tung ciia ba Vé Thi L gom: Nguyén Van T, Nguyén Van T1 va Lé
Van D tong so tien 130.000.000 dong (Mot trim ba muwoi triéu dong).

On dinh cho hé ong Vo Van S dwoc sir dung toan bo 117,2m° dat thuéc so
thira 756 + 758, tai ph(jn III theo Manh trich do dia chinh (Co Manh trich do
dia chinh ngay 27 thang 9 nam 2022 cua Chi nhanh Cong ty Trach nhiém hitu
han D2 kem theo).

Dé nghi cdc co quan ¢6 tham quyén lién quan dén viéc cap, doi giay chirng
nhan cho nguwoi sir dung dat trong truomg hop nay, diéu chinh lai cho ding dién
tich, cap nhat s6 thira va xdc dinh dung loai dat cu thé cho tung bén doi voi
phan ho diroc sir dung phit hop véi quy dinh ciia quan 1y Nha nieée vé phap ludt
dat dai.

Ngoadi ra, ban én con tuyén vé chi phi té tung, trich luc hé so, én phi, quyén
khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh én theo quy dinh ciia phap ludt.

Ngay 26/7/2024, bi don éng VO Vian S c6 don khang c4o ban an so tham.
Noi dung dé nghi Toa an cap phiic tham xem xét sitra ban an so tham, bac yéu
cau khai kién cia nguyén don vé viéc budc bi don tra cho nhitng nguoi thira ké
cua nguyén don s6 tién 130.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Cac nguyén don anh Nguyén Van T, anh Lé Van D va bi don V& Van S
cling thong nhat phan dat cac bén dang tranh chap c6 dién tich 198,4m? ( trong
d6 vi tri II dién tich 160,5m? va vi tri I dién tich 37,9m?). Hién trang trén phan
dat la mot phan nha chinh, nha phu va mai che do phia ho 6ng V& Van S cat va
dang truc tiép stt dung. Phan dat tai thira 756 do UBND huyén P cap cho ho ong
V& Van S ngay 16/9/2002 va mot phan thira 758 hién ba Vo Thi L da dang ky
nhung chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Cac duong su théng nhat thoa thuan cong nhan cho ho 6ng Vo Van S duoc
sit dung toan bo phan dat dang tranh chap néu trén; Ong S cung céac thanh vién
trong ho 1a ba Nguyén Thi P1, V& Thi D dong ¥ ho tro lai cho nhitng ngudi ké



thira quyén va nghia vu cua ba Vo Thi L s6 tién 70.000.000¢ (Bay muoi triéu
dong).

Doi v6i chi phi tham dinh, do dac va lugc do tai cap so tham nguyén don
da nop 7.200.000¢ (Bay triéu hai tram nghin dong); Tai cap phuc tham bi don da
ndp 4.500.000¢ (Bén triéu nam traim nghin dong), tong cong 11.700.000¢ (Muoi

mot triéu, bay trim nghin dong). Cac duwong su thong nhat chia d6i so tién trén.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi
dong xét xur, Thu ky phién tda va duong su da thuc hién dung quy dinh cta phap
luat td tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Xét thay tai phién toa cac duong su tu théa thuan
giai quyét duoc toan bo nodi dung vu an, vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan
su thoa thuan cua cac duong su, can cu vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung
dan su stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chirng ctr co trong ho so vu an, qua két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau
Giang, Ho1 df’Sng xét X nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xir so tham, bi don 6ng V& Van S c6 don khang céo ding
theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015
nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phtic tham ngay 25/12/2024 nguoi ké thira quyén nghia
vu cia ba V& Thi L 1a anh Nguyén Vin T1 c6 ¥ kién thong nhat dé 6ng Nguyén
Van T va Lé Van D duoc toan quyén quyét dinh trong viéc tranh chap véi ong
V& Vian S; Toa an nhan dan tinh Hau Giang cting nhan dugc To tuong trinh cua
anh T1 c6 noi dung dong ¥ d¢ anh T va anh D toan quyén quyét dinh vu 4n, hién
anh di lam #n xa nén yéu cau giai quyét vang mit. Vi vay can ctr vao Diéu 227,
Piéu 228 B6 luat to tung dan su xét xu V'Eing mat anh Nguyén Van T1.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia bi don dng Vo Van S, Hoi dong xét xir
nhan thay:

Tai phién toa phuc tham cac duong su cung thong nhat théa thuan cong
nhan cho ho 6ng V6 Van S duogc st dung toan bo phf:in dat co6 dién tich 198.4m?
(trong d6 tai vi tri II dién tich 160,5m? va vi tri III dién tich 37,9m?) thudc thira
756 + 758 theo Manh trich do dia chinh s6 36/CHK ngay 14/02/2025 cia Cong
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ty co phan P3; Ong S cung cac thanh vién trong ho 1a ba Nguyén Thi D1, V&
Thi D dong ¥ ho tro lai cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ba Vo
Thi L s6 tién 70.000.000¢ (Bay muoi triéu dong) khi ban an cé hiéu luc phap
luat. Xét théy viéc tu nguyén thoa thuan cua cac duong su la hoan toan tu
nguyén, khong trai quy dinh phap luat nén dugc Hoi dong xét xir cong nhan.

[3]. bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang la phu
hop nén duoc HoO1 d(:‘)ng Xet XU ché‘ip nhan.

[4]. Vé an phi dan su so tham: Bi don V& Vin S c6 don xin mién tién 4n
phi do ngudi cao tudi nén duoc mién ndp theo quy dinh phap luat; Ba Nguyén
Thi B1, V3 Thi D mdi ngudi phai nop 1.167.0004. Ong Nguyén Van T, Nguyén
Van T1, Lé Van D phai ndp chung 300.0009.

[5]. An phi dan su phuc tham: Bi don V& Vian S ¢6 don xin mién tién an
phi do ngudi cao tudi nén duoc mién ndp theo quy dinh phap luat.

[6]. D61 véi chi phi tham dinh, do dac va lugc do tai cap so tham nguyén
don da nop 7.200.000¢ (Bay triéu hai trim nghin dong). Tai cap phuc tham bi
don d3 ndp 4.500.000¢ (Bon triéu nam tram nghin dong), tong cong 11.700.0004
(Mudi mot triéu, bay trim nghin dong). Cac duong su thong nhat chia doi so6
tién trén, nhu vay ho 6ng V3 Vin S ¢6 nghia vu ndp thém 1.350.000¢ (Mot triéu,
ba tram ndm muoi nghin d(‘“)ng) tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép
dé hoan tra lai cho nguyén don.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quoc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1 phi
Toa an.

Chap nhan mot phan khang co ctia bi don Vo Vin S.

Stra Ban 4n dan su so tham so: 71/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

Cong nhéan su thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa phuc tham nhu
sau:

1. Cong nhan cho hd 6ng V6 Vian S dugc stir dung toan bd phé’in d4t co6 dién
tich 198,4m? (trong d6 tai vi tri II dién tich 160,5m? va vi tri III dién tich
37,9m?) thudc thira 756 + 758 theo Manh trich do dia chinh s6 36/CHK ngay
14/02/2025 ctia Cong ty co phan D3.



Ho ong Vo Vian S ¢6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén ding ky
chinh 1y va xin cap Giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh phép luat.

Ong V& Van S cung cac thanh vién trong ho 1a ba Nguyén Thi P1, V3 Thi
D dong ¥ ho tro lai cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ba V3 Thi L
gom Nguyén Vin T, Nguyén Vian T1 va Lé Van D so tién 70.000.000¢ (Bay
muoi tri€u di‘“)ng) khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su nam 2015.

2. V& an phi dan su so thAm: Ong Nguyén Vin S1 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién ndp an phi phan cua o6ng S1; Nguyén Thi P1, V& Thi D moéi nguoi
phai nop 1.167.000¢ (Mot tridu, mot trim sau muoi bay nghin dong). Ong
Nguyén Van T, Nguyén Van T1, Lé Van D phai ndp chung 300.000¢ (Ba trim
nghin dong).

3. An phi dan sy phic thim: Bi don V& Vin S duoc mién ndp theo quy
dinh.

4. Chi phi tham dinh, do dac va luge do tai cép so tham va phuc tham: HO
ong Vo Vian S c¢o6 nghia vu nop thém 1.350.000¢ (Mot triéu, ba trdm nim muoi
nghin df‘)ng) tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép dé hoan tra lai cho
nguyén don.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

5. Céac phan nhan dinh va quyét dinh khac ciia ban 4n so tham cac duong su
khong khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi Hoi dong xét xir phic tham
khong xem xét lai, gitt nguyén theo quyét dinh so tham da tuyén.

Cac phan khac ctia ban an khong bi khang cao, khang nghi c6 hiéu luc ké
tir ngay hét khang cao, khang nghi.

Ban an phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
29/4/2025).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Phung Hiép, tinh



Hau Giang;

- Chi cuc THADS huyén Phung
Hié€p, tinh Hau Giang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

PA KY

Pao Thi Thay



