TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN B Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

86: 71/2025/QDST - DS Bdc Tir Liém, ngay 29 thang 04 ndm 2025

QUYET PINH
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

Cin cr vao Diéu 212 va Piéu 213 ciia Bo luat td tung dan su;

Can ctr vao bién ban hoa giai thanh ngay 21 thang 04 nim 2025 vé viéc cac
duong su thod thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan b0 vu an dan su thu 1y $6:
07/2025/TLST-DS ngay 07 thang 01 nim 2025 va theo Thong bao vé viéc thay doi
dia vi t6 tung ngay 14/04/2025, vé viéc: “Tranh chap Chia thira ké”, giita cac duong
su:

- Nguyén don:

+ Anh DJ Nhat N, sinh nim 2005;

Pia chi: TDP Xuan Nhang 1, phuong X, quan B, thanh phd Ha Nbi.

+ Ong Nguyén Ngoc K, sinh ndm 1978 va ba B4 Thi H, sinh nim 1982;
Pia chi: S6 1 Nguyén Trung Truc, phudng T, quan B, thanh ph6 Ha Ngi.
- Bi don: Anh L& Thai B, sinh nam 1990;

Dia chi: S6 100, to 33 Hoang Cau, phudng C, quin P, thanh phd Ha Noi.
- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:

+ Anh L& Thai D, sinh nam 1987,

Dia chi: S6 100, t6 33 Hoang Cau, phuong C, quan D, thanh phd Ha Noi.
Pai dién theo iy quyén cia anh Lé Thai D: 6ng D6 Ngoc K.

+ Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1951;

Dia chi: phuong Nguyén Thai Hoc, thanh phd Y, tinh Yén Bai.

+ Ba Nguyén Thi M, sinh niim 1960;

Dia chi: CT1B-3106 The Zen — Gamuda — Garden Tran Pha, Hoang M, Ha



Pai dién theo ty quyén ctia ba Luong va ba Mat: Ba Phan Thi Trang.
XET THAY:
l. Vé t6 tung:
1. Ngay 07 thang 01 nam 2025, Toa an nhan dan quan B da thu ly vu an dan su
s6 07/2025/TLST-DS vé viéc “Tranh chdp chia thira ké”.
- Nguyén don: Anh L& Thai D; sinh nam 1987,
Dia chi: S6 100, T6 33, Hoang Cau, phuong C, quan D, thanh phd Ha Noi
- Bi don: Anh Lé Thai B, sinh nam 1990;
Pia chi: S6 100, T6 33, Hoang Cau, phuong C, quan B, thanh phd Ha Noi.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1951;
Noi thuong tra: phudng Nguyén Thai Hoc, Thanh phd Y, tinh Yén Béi.
+ Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1960;

Noi cu tra: CT1B-3106 The Zen — Gamuda — Garden Tran Pha, Hoang M, Ha

+ Anh D4 Nhat N, sinh nim 2005;

Pia chi: TDP Xuan Nhang 1, phuong X, quan B, thanh phd Ha Noi.

+ Ong Nguyén Ngoc K, sinh ndm 1978 va ba D6 Thi H, sinh nim 1982;

Dia chi: S6 1 Nguyén Trung Truc, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nhitng vin dé cu thé nguoi khéi kién yéu cau Toa gidi quyét bao gom:

Chia thira ké ddi v6i toan bg thira dat sb 18, t& ban d6 so 41 tai dia chi s6 03
ngach 95/36 dudng Pham Vin Dong, TDP Céo Dinh 4, phuong X, quin B, thanh phd
Ha Noi ctia bd me anh L& Thai D 1a 6ng Lé Binh T va ba Nguyén Thi D d¢é lai theo
ding quy dinh cua phap luat.

2. Qua trinh giai quyét vu an, ngay 09/04/2025, Toa an nhan dan quan B thy ly
yéu cau doc lap cua nhimg ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom:

+ Anh DJ Nhat N, sinh nam 2005;

Dia chi: TDP Xuan Nhang 1, phuong X, quan B, thanh phd Ha Nbi.

+ Ong Nguyén Ngoc K, sinh ndm 1978 va ba B4 Thi H, sinh nim 1982;

Dia chi: S6 1 Nguyén Trung Truc, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi.



Nhitng ngudi ndy c6 yéu cau doc 1ap ddi véi anh Lé Thai B, sinh nam 1990;
Pia chi: S6 100, T6 33, Hoang Cau, phuong C, quan D, thanh phd Ha Noi va yéu
cau Toa 4n nhan dan quan B cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat giira anh D& Nhat N véi anh Lé Thai B; Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng Nguyén Ngoc K va ba B4 Thi H véi anh Lé Thai B.

3. Ngay 11/04/2025, nguyén don 1a anh L& Thai D rat yéu cau khoi kién ddi
véi bi don 1a anh Lé Thai B vai 1y do nguyén don va bi don da thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc phan chia di san thira ké. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba
Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi M c6 vin ban tir chdi hudng di san thira ké suat
cua cu Pham Thi Sinh.

Vi vy, Toa an nhan dan quan B, thanh phé Ha Noi ra Quyét dinh dinh chi giai
quyét yéu cau khai kién trong vu an dan sy so: 48/2025/QDST-DS ngay 11/04/2025.

Anh Lé Thai B khong con tu cach bi don trong quan hé tranh chap vé thira ké
v6i anh Lé Théi D ciia vu an dan su thy 1y s6 07/2025/TLST-DS ngay 07/01/2025.

Ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi M khéng con tu cach nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong quan hé tranh chap vé thira ké voi anh L& Thai D ciia vu an
dan su thu 1y s6 07/2025/TLST-DS ngay 07/01/2025.

4. Do nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap trong
vu an, khong dong ¥ rat yéu cau doc 1ap, nén Toa an nhan dan quan B, thanh phd Ha
Noi ra thong bao vé viéc thay ddi dia vi td tung. Theo do, tu cach cua cac duong su
la:

- Nguyén don:

+ Anh D6 Nhat N, sinh nam 2005;

Pia chi: TDP Xuan Nhang 1, phuong X, quan B, thanh phd Ha Nbi.

+ Ong Nguyén Ngoc K, sinh ndm 1978 va ba D6 Thi H, sinh nim 1982;
Pia chi: S6 1 Nguyén Trung Truc, phudng T, quan B, thanh ph6 Ha Ngi.
- Bi don: Anh L& Thai B, sinh nam 1990;

Dia chi: S6 100, t6 33 Hoang Cau, phuong C, quan D, thanh phd Ha Noi.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:

+ Anh Lé Thai D, sinh nam 1987;

Pia chi: S6 100, to 33 Hoang Cau, phuong C, quan D, thanh phé Ha Noi.
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+ Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1951;
Dia chi: phudng Nguyén Théai Hoc, thanh phd Y, tinh Yén Bai.
+ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1960;
’ Dia chi: CT1B-3106 The Zen — Gamuda — Garden Tran Phi, Hoang M, thanh
pho Ha Noi.
II. Vé ndi dung:

1. V& ngudn gbc, qua trinh sir dung thira dat s6 18, to ban d6 s6 41 c6 dia chi
tai s6 3 ngach 95/36 duong Pham Vian Pong, TDP Cao Dinh 4, phuong X, quéan B,
thanh phd Ha Nai.

Theo tai liéu quan 1y dat dai nam 1975, thudc ban dd sd 15, dién tich 271m?,
loai dat T, nguoi st dung 13 ba Duong Thi H;

Theo tai liéu quan 1y dat dai nam 1987, dién tich dat dang co tranh chép giita
cac duong su la mot phf?m thtra dat s6 18, to ban dd sb 8, dién tich 437m?, loai dit T,
nguoi st dung la ba Duong Thi N (ttrc Duong Thi H);

Theo tai lidu quan 1y dat dai nam 1994, dién tich dat dang co tranh chap la
mot phén thudc thira dat sb 18, to ban do sb 41, dién tich 463m?, loai dat T, nguoi
st dung dat Duong Thi H;

Theo gidy mua ban nha dat giira ba Duong Thi H cung chong 13 Nguyén
Nhuén v6i vo chong ba Nguyén Thi B va 6ng Lé Pinh T dé ngay 11/10/2001 c6
dién tich 115m?;

Trong don xin phép mua nha dé ngay 08/10/2001 va 09/10/2001 giita ba b,
6ng T va ba H, 6ng N thi dién tich mua ban 1a 110m?;

Theo kich thudc do dac kém theo ho so k¥ thuat ctia Budi xem xét tham dinh
tai chd ngay 03/03/2025 ctia Cong ty cd phan dich vu tu van do dac dia chinh Ha
Noi, dién tich dat co tranh chap 1a 111m2 Dién tich thyc té nay c6 ranh gidi, moc
gidi 1d rang, c6 twong bao quanh, khong co tranh chap gi véi cac ho gia dinh lién ké.

2. V& quan hé huyét thong: Ong T va ba B ¢o6 hai nguoi con trai 1a anh L&
Théi B, sinh nam 1990 va anh L& Thai D, sinh nam 1987. Ngoai ra, 6ng T vaba b
khong cd con nudi, con riéng, con ngoai gia thi nao khac. Ong Lé Pinh T chét ngay
22/3/2012. Trude khi chét, dng T khong co di chic gi. Ba Nguyén Thi B chét ngay
03/9/2015. Trude khi chét, ba D ciing khong dé lai di chuc gi. So di ong T va ba b
dugec UBND phuong C, quan P cap gidy chimg tir boi vi 6ng ba co ho khau gia dinh
& d6 chir chua chuyén vé phuong X.



Ba Nguyén Thi D chét ngay 03/9/2015. Ba b ¢ bd dé 1a cu Nguyén Dirc Muu
(chét nim 1978) va me dé 1a cu Pham Thi Sinh (sinh nim 1920, chét ngay
07/12/2015 theo gidy chimg tir cia UBND xa V, thanh phd Y, tinh Yén Bai cap).
Thoi diém ba D chét, hang thira ké thir nhat ctiia ba B gdm c6: anh Lé Théi D; anh
Lé Thai B; cu Pham Thi Sinh.

Ngay 07/12/2015, cu Pham Thi Sinh chét, khong dé lai di chic gi. Tai thoi
diém cu Pham Thi Sinh chét thi ngudi thira ké thudc hang thira ké thi nhat cua cu
Sinh gom: ba Nguyén Thi L sinh nam 1951, ba Nguyén Thi M sinh nam 1960, anh
Lé Thai B va L& Thai D 1a ngudi thira ké thé vi (do ba Nguyén Thi D chét trude cu
Pham Thi Sinh).

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng L& Thai D va ong Lé Thai B da thoa thuan
phan chia xong phan tai san 1a di san thira ké ctia bd me dé lai. Ba Nguyén Thi L va
ba Nguyén Thi M tir chdi huong di san thira ké sudt ctia cu Nguyén Thi S. Do 6ng
L& Thai D rat toan bd yéu cau khoi kién nén toa an ra Quyét dinh dinh chi yéu cau
chia thira ké giira cac duong su.

3. Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don: Vé tinh phép ly cua Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung déat (55,5m?) ngay 06/10/2023 giita anh D Nhat N
v6i anh Lé Thai B va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (55,5m?) ngay
06/10/2023 giita 6ng Nguyén Ngoc K, ba D6 Thi H vé6i anh L& Théi B.

Ngudn goc thira dat s6 18, to ban dd sb 41 co dia chi tai s 3 ngach 95/36
duong Pham Vin Pong, TDP Céao Dinh 4, phuong X, quan B, thanh phd Ha Noi
thudc quyén sir dung hop phap cta ba Duong Thi H va 6ng N.

Niam 2001, 6ng N va ba Duong Thi H chuyén nhuong mot phan dién tich dat
cho ba Nguyén Thi P va chong 1a Lé Pinh T. Pén ngay 19/3/2002, 6ng T, ba B thanh
toan xong. Tir d6 6ng T va ba P 1a ngudi quan 1y, sir dung dat nay. Tai san 6ng T, ba
P mua ctia vo chong dng N — ba Duong Thi H tir nim 2001 1a Quyén sir dung dat
(hién tai 1a dat trong), theo hd so do dac k¥ thuat co dién tich 1a 111m? Tir sau khi 6ng
T va ba D mat, dat nay do anh L& Thai B quan 1y, trong nom. Do gia dinh chua tién
hanh xay dung va chua c6 diéu kién 1am Gidy chtng nhan quyén st dung dat (S6 do)
nén cho dén nay manh dat nay chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Qua trinh tryc tiép quan 1y, trong nom dién tich dat néu trén, anh Lé Théi B béan
dién tich dat nay cho hai ngudi gdm: anh DS Nhat N (ngay 06/10 2023) va vo chong
6ng Nguyén Ngoc K —ba D3 Thi H (ngay 06/10/2023). Hién tai dién tich dat néu trén
do anh B3 Nhat N va vg chong 6ng Nguyén Ngoc K — ba B4 Thi H truc tiép quan 1y.

Nay c6 tranh chdp ddi voi thira dat trén, can c vao ndi dung quan hé huyét
thdng da néu tai muyc 2 (11), bd Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi M 1a nguoi c6 quyén
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loi, nghia vu lién quan da c¢6 van ban tu chéi huong di san thura ké suét ctia cu Pham
Thi S. Anh L& Thai D va anh L& Thai B da thoa thuan duogc viéc phan chia di san
thira ké d6i v6i quyén st dung dit néu trén, cu thé: Anh L& Thai B tra cho anh L&
Thai D mot khoan tién di san thira ké do bd me d¢ lai. Anh L& Thai D da nhan du s6
tién thira ké duoc huong. Anh L& Théi D va anh Lé Thai B déu dé nghi Toa 4n cong
nhan Hop dong mua ban ma anh L& Théi B chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén
Ngoc K, ba B Thi H vao ngay 06/10/2023; cong nhan Hop dong mua ban chuyén
nhuong quyén st dung dat giita anh Binh va anh D3 Nhat N vao ngay 06/10/2023.
Viéc mua ban, chuyén nhuong giira cic bén 13 ngay tinh, hop phap.

Do d6, véi sw tw nguyén théa thuiin cia ciac dwong sw va thng nhat dé
nghi Toa 4n cong nhin tinh phap 1y ciia Hop dong mua ban ma anh Binh chuyén
nhwong cho vo chong ong K — ba H va Hop dong mua ban chuyén nhwong quyén
sir dung dat giira anh B va anh P§ Nhat N 1a c6 co s¢' dé chap nhan.

4. V& an phi: Theo Chimg thu thim dinh gia cua Cong ty cd phan thim dinh
gia va giam dinh Tién Phong gia tri quyén st dung dit dang co tranh chip la
6.105.000.000 dong (Sau ty mot tram linh ndm triéu dong).

Phia Nguyén don 1a anh P4 Nhat N, 6ng Nguyén Ngoc K — ba D4 Thi H chiu
toan by an phi cong nhan sy thoa thuan, cu thé 1a: Anh D3 Nhat N phai chiu
28.550.000 dong va vo chdng ong Nguyén Ngoc K, ba DS Thi H phai chiu
28.550.000 dong.

Hoan tra 6ng L& Thai D tién tam Gmg an phi da nop.

Tw nhitng nhan dinh trén, can cu:

- Céc thoa thuan cta cac duong sy dugc ghi trong bién ban hoa giai thanh vé
viéc giai quyét toan bd vu an 1 ty nguyén. Noi dung thoa thuan giira cac duong sur
khong vi pham diéu cAm ctia phap luat va khong trai dao duc xa hoi.

- D3 hét thoi han 07 ngay, ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh, khong c6
duong su nao thay doi y kién vé su thoa thuén do.

QUYET PINH:
|. Cong nhan sy thod thuan cua cac duong su:
- Nguyén don:
+ Anh D6 Nhat N, sinh nam 2005;
Dia chi: TDP Xuan Nhang 1, phuong X, quan B, thanh phé Ha Noi.
+ Ong Nguyén Ngoc K, sinh ndm 1978 va ba D6 Thi H, sinh nim 1982;
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Pia chi: S6 1 Nguyén Trung Truc, phudng T, quan B, thanh phé Ha Noi.

- Bi don: Anh L& Thai B, sinh nam 1990;

Pia chi: S6 100, t6 33 Hoang Cau, phudng C, quan D, thanh phd Ha Noi.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan gom:

+ Anh Lé Thai D, sinh nam 1987;

Pia chi: S6 100, t6 33 Hoang Cau, phuong C, quan D, thanh phé Ha Noi.

+ Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1951;

Dia chi: phuong Nguyén Thai Hoc, thanh phd Y, tinh Yén Bai.

+ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1960;

Dia chi: CT1B-3106 The Zen — Gamuda — Garden Tran Pht, Hoang M, Ha

1. Sy thod thudn cua cdc dwong su cu thé nhw sau:

1. Hop ddng chuyén nhuong 55,5m?/110m? dat tai thira dat s 18, to ban do
sb 41 ¢6 dia chi tai sb 3 ngach 95/36 duong Pham Van Béng, TDP Cao Dinh 4,
phuong X, quan B, thanh phé Ha Noi ngay 06/10/2023 giita anh L& Thai B va anh
D6 Nhat N ¢6 hiéu luc thi hanh.

Hop dong chuyén nhuong 55,5m?2/110m? dat tai thira dat s6 18, to ban d6 s6
41 c6 dia chi tai s6 3 ngach 95/36 dudng Pham Vian Pong, TDP Cao Pinh 4, phuong
X, quan B, thanh phd Ha No6i ngay 06/10/2023 ky gitta anh L& Thai B va 6ng Nguyén
Ngoc K, ba Bd Thi H c6 hiéu lyc thi hanh.

(C6 5o do phin chia dit kém theo)

2. Vé an phi:

- Anh D Nhat N phai chiu 28.550.000 dong (Hai muoi tam triéu, nim trim
nam muoi nghin déng) va dugc trir vao sé tién 21.000.000 dong (Hai muoi mét tricu
d6ng) tam tng an phi da ndp theo bién lai s6: 0075755 ngay 09/4/2025 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan B. Anh N con phai ndp 7.550.000 ddng (Bay triéu nim
trdm nim muoi ngan dong) an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Ngoc K, ba B3 Thi H phai chiu 28.550.000 déng (Hai muoi
tam triéu, nim trim ndm muoi nghin ddng) va dugc trir vao s6 21.000.000 dong (Hai
muoi mot triéu déng) tam tmg an phi di ndp theo bién lai sb: 0075756 ngay
09/4/2025 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B. Ong K, ba H con phai nop
7.550.000 dong (Bay triéu ndm trim nim muoi ngan dong) an phi dan su so tham.
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Hoan tra 6ng L& Thai D 21.000.000 dong (Hai muoi mot triéu dong) tién tam
{rng 4n phi da ndp theo bién lai s6: 0075517 ngay 07/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su quan B.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luit ngay sau khi dugc ban hanh va khong
bi khang c4o, khang nghi theo thu tuc phiic tham.

Ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat cac 6ng ba gdm anh DS Nhat
N, 6ng Nguyén Ngoc K, ba B Thi H c6 quyén dén co quan Nha nudc co thim
quyén dé lam thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat ¢ theo quy dinh cta
Luat Dat dai va cac quy dinh khac caa phap lut.

Noi nhn: THAM PHAN
- Puong su;

- Vién kiém sat nhan dan cing cép;
- TAND TP. Ha Noi;

- VKSND TP. Ha Noi;

- Chi cuc Thi hanh an Dan su
Quén B;

- Luu hd so vu an.

Ping Thé Vinh



