TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n so6: 20/2025/DSST

Ngay: 06-5-2025

V/v Tranh chap vé yéu cau mé 161 di qua
bat dong san lién ké

, ‘ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Duy.
Cdc Hpi tham nhan dan:

f)ng Nguyén Vin Do;

Ong Nguyén Long Giang.

- Thuw ky) phién toa: Ba Tran Thi Diém Trang - 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Giang - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong xét xit so tham cong khai vu an thu 1y s6 49/2023/TLST-DS ngay
09/3/2023 vé viéce: “tranh chap vé yéu cau mo 161 di qua bat dong san lién ké” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xit s6 11/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 4 nim 2025
gitta cac duong su:

- Nguyén don: f)ng Huynh Minh C, sinh nim 1963; dia chi: t6 A, khu phd B,
phuong M, thanh pho B, tinh Binh Duong; c6 mat.

- B1 don: f)ng Nguyén Hitu T, sinh ndm 1968; dia chi: t6 D, ép C, xa L, huyén B,
tinh Binh Duong; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu an, nguvén don éng Huynh Minh C trinh bay:

Nam 2000 to1 co sang nhuong lai cia 6ng Nguyén Vin D manh dat vuon dén
nam 2004 lam thu tuc cap soé vdi d1en tich 12.719 m?, tai thu’a dat sb6 528, to ban do so
35 theo Gidy chimg nhian quyén st dung dat sO  D274670, sd6v ao SO
01927.QSDD/986.QPUB ngay 01/3/2004 do UBND huyén B, tinh Binh Duong cap
cho h6 6ng Huynh Minh C; Cha dat lién ké véi dat cta toi 1a 6ng Nguyén Hiru T, vira
qua vo chong cua ong Neuyén Hitu T ¢6 yéu cau toi ky tén lién ranh dat dé lam thu tuc
cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat thi toi mdi phat hién ra la ong T c¢6 lan dat
mbc ranh sang dat cta toi va chiém phan con dudng di vao dat cta toi chiéu ngang
khoan 03 m, chiéu dai 18m duoc tiép giap tir dudng giao thong nong thon nay di do



nhua. Thuc té con dudng nay di vao dat cua toi da co tir lau trude khi cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat, qua tim hiéu theo toi duoc biét trong gialr doan do dac dia
chinh, chinh quy st dung khong anh c6 phan sai sét 1ap ban d6 do vé& do ciy bao phu
khong thé hién con dudng di, hién nay van con. Trong thang 9/2022 t6i ¢6 gip g& hai
lan véi vo chong ong T dé thoa thuan hoan doi dat hodc tra bang tién chuyén nhuong
dé c6 con duong di chinh thic hop phap nham tao diéu kién cho thuan loi cho ca doi
bén nhung vo chong ong T nhat quyet khong dong y hoan doi dat cling khong dong v
chuyén nhuong dat dé lam 161 di, ong T cho rang con duong di ¢o tir xua nhung khong
duoc thé hlen trén ban do, ma da nim trong Gidy ching nhan quyén sit dung dat ciia T
la thuoc quyen sur dung sO hitu cua ong T, 6ng cho di nho tur trude dén nay. Do day la
161 di duy nhat tlep giap 161 di cong cong dé vao dat cta to1 nén to1 khai kién yéu cau
Toa 4n giai quyét cac van dé sau:

Yéu cau 6ng Nguyén Hitu T ma 161 di dién tich 103,5 m? (ngang 5m, dai khoang
21,43 m) thudc thira dat s6 19, t& ban d6 s6 35 theo Gidy ching nhin quyén st dung
dat s X568181, s6 vao s6 01714 do UBND huyén B, tinh Binh Duong cap cho ong
Nguyén Hiru T ngay 29/10/2003.

T6i dong v thanh toan cho 6ng Nguyén Hitu Tgatr quyén st dung dat dung mo
lo1di gia la 1.191.000 dong/m? theo Chirng thu tham dinh g1a cia Cong ty TNHH D.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don éng Nguyén Hitu T trinh bay:

To1 duoc quyén st dung phz"in dat c6 dién tich 9.405m2, thudc thira dat sd 16, 17,
18, 19 to ban do s6 35 toa lac tai ap cau doi x3 L, huyén B, tinh Binh Du.’O'ng Phan dat
néu trén da duoc Uy ban nhan dan huyén B (nay la huyen B) cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 phat hanh X568181 sb vao sO cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 01714 QSDD/3510/QD-UB ngay 29/10/2003 cho 6ng Nguyén Hiru T.
Phan dat to1 dang str dung ndm ¢ phia trudc va giap vai thua dat ctia ong Huynh Minh
C. Ong C khéng truc tiép sit dung va canh tac trén thira dat cia ong C ma cho ngum
khac khai thac mu cao su. Trude day ong C di vao trong dat bing mot 161 di khac nim
& phia bén trong thira dat cua ong C. Thoi gian sau nay 161 di bi vui lap nén to1 ¢6 cé
ong C di nho bang duong chan trén phan dat cua toi. That ra toi chi cho ngudi thué dat
ciia 6ng C di dé khai thac mi ch 6ng C & thanh phd B, tinh Binh Duong khong st
dung léi di nay. To1 khong df)ng y v6i mot phan yéu cau cia 6ng C vl Iy do: Viée dng
C yéu cau mé 161 di c6 chiéu ngang 05 m la khong phu hop vi thuc té dlIO’ng Lai Hung
04 chi ¢6 chiéu ngang 4 m. Trén tinh than th1en chi muon vu viéc giai quyet trén co s&
O. Toéi chi dong y cho 6ng C mo 161 di chiéu ngang 1a 03 mét va chiéu dai khoang
21,43 m. T6i yéu cau 6ng C boi hoan gia tri dat 1a 1.191.000 dong/m?2 theo Ching thuw
tham dinh gia cua Coéng ty TNHH D.

Tai phién toa: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi don giit nguyén
v kién.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

+VEé td tung: tir khi thu ‘l)'r vu 4n dén khi khai mac phién toa so tham, Tham phan,
Thu ky da tien hanh ding, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Tai phién toa so
tham, HO1 dong xét xir da thuc hién dung quy dinh phap luat.

+ Vé nd1 dung: yéu cau khadi kién cua nguyén don 1a ¢é co s& chap nhan mot
phan nén dé nghi Ho1 dong xét x1r chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cuia nguyén
don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr co6 trong ho so vu 4n da duoc xem xét
tail phién toa va can cir két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khai kién bi don vé viée vé yéu cau ma 16i di qua bat
dong san lién ké: phé“m dat tranh Ché{lp toa lac ta1 xa L, huyén B, tinh Binh Duong nén
vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhin dan huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung: Thira dat s6 528, to ban dd s6 35 theo Giay ching
nhian quyén st dung dat s6 D274670, s v ao s601927.QSDD /986.QDUB ngay
01/3/2004 do UBND huyén B, tinh Binh Dwong cap cho hé déng Huynh Minh C. Tai
thoi diém cap s6 cac thanh vién trong hd 6ng Huynh Minh C gdm: Ong Huynh Minh
C, ba Lé Thi Tuyét N va 6ng Huynh Hiru P. Tuy nhién ba N va ong P di cé vin ban
xac dinh day 1a tai san riéng cta ong C vi vay Hoi dong xét xir khong dwa ba N, ong P
vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

[3] Vé yéu cau mo 161 di qua bat dong san lién ké: Ngay 01/3/2004, ho ong
Huynh Minh C dwoc UBND huyén B cap gidy chitng nhan quyén st dung dat déi véi
thira dat s6 528, t& ban d6 sb 35 toa lac tai xi L, huyén B, tinh Binh Duong nhung
khong c6 161 di. Tir trude dén nay ong C phai xin di nhd qua céac thira dat bén canh.
Theo Bién ban xac minh tai UBND x3 L, huyén B thé hién thira dat s6 528, to ban do
s6 35 toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong khong tiép giap 16i di nao khac dé di
ra duong L 04. Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong su thong nhat vé viéc mo
161 di, chi phi dén bu tuy nhién khong thong nhat vé dién tich mo 161 di cu thé nguyén
don yéu cau mé 16i di ¢6 chiéu ngang 13 05 m, bi don chi déng ¥ mé 16i di c6 chiéu
ngang 1a 03 m. Hoi dong xét x&t nhan thay chiéu ngang phan dat cua bi don bi yéu cau
md 161 di c6 kich thude 1a khoang 205,13 m, phan dat cia nguyén don la dat cay lau
nam nén viéc mo 16i di c¢6 chiéu ngang 05 m 1a khong phu hop muc dich thuc té st
dung dat.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ciia nguyén don vé viéc md 161 di qua bat dong san lién ké c¢6 dién tich 1a 82,2 m?
(chiéu ngang 04 m va chiéu dai khoang 21.05 m) thudéc mot phan thira dat sé 19, to
ban dd s6 35 toa lac tai x3 L, huyén B, tinh Binh Duong theo Giﬁy chiing nhan quyén
st dung dat s6 X 568181, s6 vao s6 01714 do Uy ban nhan dan huyén B cip cho ong
Nguyén Hitu T ngay 29/10/2003 theo quy dinh tai Diéu 254 B6 luat Dan su nim 2015
va Diéu 29, Diéu 133 Luat Dat Dai nim 2024.

[3] V& chi phi dén bu: Do 6ng Huynh Minh C la chu s& hitu bat dong san hudng
quyén vé 161 di qua phai c6 nghia vu dén bu chi phi gid tri mo 161 di cho chu so bat
ddng san chiu huong quyén 1a 6ng Nguyén Hiru T theo quy dinh cta phap luat. Cin ct
Chung thu tham dinh gia cia Cong ty TNHH D x4c dinh: dat cay lau nim co gia:
1.191.000 dong/m? vi vay can budc ong Nguyén Hitu T boi hoan gia tri dat dién tich la
82,2 m? m& 161 di cho 6ng Nguyén Hitu T twong duong so tién 1a 97.900.200 dong.

[4] Y kién cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toéa vé nd1 dung vu an 1a ¢é
co s& chap nhan mot phan.
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[5] Vé chi phité tung: nguyén don phai chiu toan bd chi phi t6 tung, xem xét
thim dinh tai chd, dinh g1a theo quy dinh tai Diéu 157, Piéu 165 cua Bo luat TH tung
dan su.

[6] Vé an phi dan su so thAm: Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don theo quy dinh ta Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su va khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu

Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa an, b1 don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
Diéu 4, Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu

92, Piéu 96, cac Diéu 147, 217, 218, 227, 228, 244, 266, 271 va 273 cua Bo luat T
tung dan su;

Cac Dicu 3, Dicu 245, Dicu 248 va Diéu 254 cua B6 luat Dan su 2015;

Cac Dicu 29, Diéu 133 Luat Dat Dai nim 2024;

Luét phi va 1& phi Toa 4n; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 cia Uy ban
thuong vu quoc ho1 ngay 30-12-2016 quy dinh vé€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hpi dong Tham phén
Toa an nhén dan t61 cao vé hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luat vé lai,
1a1 suat, phat vi pham;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot Rhéin yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Minh C
do1 voi bi don 6ng Nguyeén Hiru T vi€e tranh chap vé yéu cau mo 101 di qua bat dong
san lién ke.

1.1. Budc dng Nguyén Hitu T mé 161 di cho 6ng Huynh Minh C d6i vé6i phan dat
c6 dién tich la 82,2 m? (chiéu ngang 04 m va chiéu dai khoang 21.05 m) dat trong cay
lau nam (trong d6 20.1 m? thuéc HLATDB) thudéc mot phan thira dat so 19, to ban do
s6 35 toa lac ta1 xa L, huyen B, tinh Binh Duong theo Giay chimg nhan quyeén st dung
dat s6 X 568181, s6 vao s6 01714 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho éng Nguyén
Hiru T ngay 29/ 10/2003 cO tir can nhw sau:

+ Phia Bic: Giap to ban do s6 24.

+ Phia Tay: Giap duong L 04.

+ Phia Pong: Giap thira dat s6 528, to ban d6 so 35.

+ Phia Nam: Giap mot phan thtra dat s6 19, to ban do so 35.

(ky hiéu A trén so do ban vé kém theo)

Cac duong sy c6 nghia vu lién hé co quan nha nude ¢6 tham quyén dé lam thu
tuc di€u chinh giay chirng nhan quyén str dung dat theo quy dinh phap luat.
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~ 1.2. Budc 6ng Huynh Minh C ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Hitu T s6
tién 12 97.900.200 dong (chin mwo1 bay tri€u chin tram nghin hai tram dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luit hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguo1 dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh ta1 Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

2. V& chi phi t6 tung:

+ Ong Huynh Minh C phai chiu toan b chi phi t6 tung gom: Chi phi thim dinh,
dinh gia, sao luc ho so 1a 5.300.828 dong (nam tri€u ba tram nghin tam tram hai muoi
tam dong). (da nop xong)

~ + Budc ong Huquh Minh C phai c6 nghia vu thanh toan lai cho dng Nguyén, Hiru
T s6 tien 11.000.000 dong (muo1 mot triéu dong) do 6ng Nguyen Hiru T da ndp so tién
11.000.000 dong chi phi dinh gia ta1 Cong ty TNHH D.

3. Vé an phi dan su so tham:

f)ng Nguyén Hitu T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan su
so tham.

Hoan tra cho 6ng Huynh Minh C s6 tién da nop la 2.100.000 dong (hai triéu mot
trim nghin déng) tam tUng an phi dan su so thAm di ndp tai bién lai thu tién s
AA/2021/0009679 ngay 01/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong.

4. V& quyén khang cdo: Puong su cé mit co quyén lam don khang cao trong thot
han 15 (muoi lim) ngay ké tr ngay tuyén an. Duong su ving mit c6 quyén lam don
khang céo trong thoi han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban
an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac b1 cudng ché
thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Dwong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyen Bau Bang;

- Cac duong su;

- Cong Thong tin dién tir Toa 4n (néu cb);
- Lwu: Van thu, hd so VU an.

Pham Anh Duy
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