TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 261/2025/DS-PT
Ngay 06 - 5 -2025
Vv tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va doi tai san

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phuc tham gom co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Lé Sy Trir

Céac Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Hong Thai — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phuéc — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phtc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 380/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat va doi tai san”.

Do Ban &n dan su so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 08 thang 8 nam 2023 cuia Toa
an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham so 363/2023/QD-PT ngay
26/10/2023 va Thong bao m¢ lai phién toa s6 19/2025/TB-TA ngay 19 thang 3 ndm
2025 va Thong bado ma lai phién toa so 28/2025/TB-TA ngay 15 thang 4 nam 2025, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ho Van H, sinh ndm 1967; dia chi: to C, khu pho E, phuong
U, thanh p[‘lé T, tinh Binh Duong; tam tru: Nhé’nghi T2, thura dat so 140, to ban do §6
42 thuoc t6 C, khu pho E, phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau
vang mat.

- B don: Ong Nguyén Chi T, sinh nam 1964; dia chi: t0 B, 4p A, xa T, huyén C,
Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Ong Huynh Thanh X, Ia
Luat su Cong ty L thuoc DBoan Luat su tinh B, c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

~ 1.BaTran Thi D, sinh ndm 1965; dia chi: to B, ap A, x& T, huyén C, Thanh ph
Ho6 Chi Minh, c6 yéu cau vang mat.
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2.0ng DS Thanh S, sinh nam 1961; dia chi: s6 A duong B, phuong T, thanh phd
T, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

3. Ba Nguyén Thao N, sinh ndm 1989; dia chi: t6 B, ap A, xa T, huyén C, Thanh
phé H6 Chi Minh, c6 yéu cau ving mit.

4. Van phong C2 (nay la Van phong C3); dia chi: A Pai 16 B, khu phé D, phuong
H, thanh phé T, tinh Binh Dwong. Nguwoi dai dien hop phap theo phap luat: Ong Nguyén
Vin H1, chic vu: Trudng Van phong, c¢6 yéu cau xét xir ving mit.

, 5. Ong Tran Xuan C, sinh pam 1958; (,ila chi: t6 E, khu pho E, phuong U, thanh
pho T, tinh Binh Duong, c0 yéu cau xét xir vang mat.

~ 6.BaHuynh Thi Xuan T1, sinh ndm 1975, dia chi: 1 khu phd K, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngueoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Chi T.
NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khaoi kién nop tai Téayén ngay 02/4/2019, cac loi khai trong qua trinh
giai quyet vu an va tai phién toa so tham, 6ng Nguyen Chi T trinh bay:

Ong Nguyén Chi T la chu sir dung phan dét c6 dién tich 1.386,6m? thugc thira
dat s6 1647, to ban dd s6 42 tai khu phd E, phuong U, thi x& (nay la thanh phé ), tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao so CS05312 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 22/3/2017. Nguon goc phan dat nay lado éng T
nhan chuyén nhugng vao nim 2012 va duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd)
Tan Uyén cap Giay chting nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH01522 ngay 02/10/2012.

Ngay 22/3/2017, sau khi lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
Bui Thi Tuyet P thi Chi nhanh Van phong D (nay la thanh phd) Tan Uyén dé thu hoi
ban chinh Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CHO1522 néu trén va dé nghi So Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap méi lai cho 6ng T dién tich dat con lai 1a 1.386,6m?
thugc thira dat s6 1647 (thira méi tach ra tir thira 140), to ban do s6 42 tai khu ph6 E,
phuong U theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CS05312 néu trén.

Sau d6 6ng T phét hién 6ng H6 Vian H (tén thuong goi 12 H2) chiém dung trai
phap luat 36 can nha nghi va phan dat c6 dién tich 1.386,6m? thugc thira dat s6 1647 cua
ong T. Ong T hoan toan khong chuyén nhuong hay tang cho gi tai san nay cho 6ng H.
Sau nhiéu lan yéu cau nhung 6ng H van khong tra lai tai san cho éng T nén éng T da
lam don yéu cau Uy ban nhan dan phuong U hoa giai, viéc hoa giai khdng tién hanh
dugc do 0ng H khong dén 1am viéc. Nhan thay hanh vi cia 6ng H la trai phap luat, xam
pham quyén va lgi ich hop phap cua ong T nén dng T khoi kién dén Toa &n yéu cau 6ng
Ho van H phai tra lai cho 6ng Nguyén Chi T phan dét dién tich 1.386,6m? thudc thua
dat s6 1647, to ban do sé 42 tai khu phd E, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong
cling tai san trén dat 1a 36 can phong cua nha nghi.

Sau khi do dac, dién tich dat thuc té co thay doi theo huéng giam so vai yéu cau
khoi kién nén nguyén don thay d6i yéu cau khai kién cu thé 1a busc ong Ho Vian H phai
tra lai cho 6ng Nguyén Chi T dién tich dat do dac thyc té theo ban vé ngay 10/2/2020
cta Chi nhanh Vin phong D (nay 1a thanh phd) Tan Uyén [a 1.381,3m? thudc thira dat
s6 1647, to ban d6 s 42 tai khu phé E, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong va tai
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san gan lién véi dat 1a 36 can nha nghi véi dién tich 1a 424,9m?2 va céc cong trinh phu
gom: nha & 74,2m?, san bé tdng 831,9m?2, mai che 49,5m?, tru cong chinh 0,8m2. Ong T
xéac dinh chi tranh chap véi dng H vé viéc doi lai tai san bi chiém gitr, khong xac dinh
méi quan hé tranh chap nao khac.

Ngay 15/3/2022, dng Nguyén Chi T c¢6 don rat toan bd yéu cau khai kién.

- Tai don phan to ngay 26/02/2020, cac loi khai trong qué trinh gidi quyét vu &n
va tai phién toa so tham, 6ng Ho Van H trinh bay:

Ong Hb Vin H ¢ nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nén thong
qua 6ng Tran Xuan C, 6ng H biét dng B Thanh S ¢6 chuyén nhuong quyén st dung
dat nén ong H da gip va trao ddi véi 6ng S. Ong S cho 6ng H xem thira dat clng céc
gidy to lién quan, lic nay thira dat 140, to ban do $0 42 dung tén 6ng Nguyén Chi T
nhung 6ng T da uy quyén bang hop dong uy quyén ngay 03/8/2013 cho 6ng D6 Thanh
S toan quyen chuyén nhuong dbi voi thira dat neu tren va glay 1y quyén cua ba Nguyén
Thao N vé viéc uy quyen cho 6ng S toan quyén quyet dinh vé tal san dang kinh doanh
nha nghi trén dat. Ong S ciing dua ban chinh hop ddng ty quyén cho 6ng H kiém tra
nén 6ng H dong ¥ nhan chuyén nhuong.

Sau khi tim hiéu vé tinh trang dién tich dat nhan chuyén nhuong, 6ng H dong y
nhan chuyén nhuong dién tich dat 14 2.300m? cing voi can nha dang kinh doanh nha
nghi, c6 26 phong xay tho trén dat voi gia 1a 1.800.000.000 dong tuy nhién do ong C
khong lay tién moi gidi nén ong H dong y gia 6ng C ké 1én dé lay tién chénh léch la
300.000.000 ddng, tong gié tri dat Chuyen nhuong 13 2.100.000.000 dong, trong do gia
ong S ban cho 6ng H 1a 1.800.000.000 ddng, con 300.000.000 d¢ong 6ng C lay (day 1a
tién chénh léch do 6ng C mai gidi). Thuc hién hop dong, 6ng S vaong H ky thoa thuan
dit coc theo “Gidy nhan tién dit coc va chuyén nhuong quyen su dung dat” 1ap ngay
04/8/2013, viéc chuyén nhuwong dwoc thanh toan thanh 03 1an: 1an 1 vao ngay 05/8/2013
nhan coc 100.000.000 d6ng, 1an 2 nhan 700.000.000 ddng, lan 3 sau khi lap thu tuc
chuyén nhuong tai phong cong chang thi thanh toan hét s6 tién con lai la 1.000.000.000
ddng. Ong H da dit coc cho dng S s tién 100.000.000 ddng theo gidy nhan tién coc
ngay 04/8/2013 va 700.000.000 dong theo gidy nhan coc ngay 06/8/2013; thanh toan
cho 6ng C 80.000.000 dong theo bién nhan giao nhan ngay 05/8/2013; thanh toan
5.000.000 dong theo bién nhan ngay 05/11/2013.

Ngoai ra, theo noi dung thoa thuan dat coc, hai bén sé ban giao tai san khi nhan
coc lan tha 2, vi vay ngay 06/8/2013, dng S lap bién ban ban giao dat va toan bo tai san
trén dat cho 6ng H, theo noi dung bién ban nay, 6ng S da ban giao tai san trén dat cho
6ng H bao gdm: 26 cin nha nghi xay thé chua hoan thién; 81m? nha trét xay thd, lau nha
nudi yén; hang rao da bi sat d6 chiéu dai 12m, cd hai cong, san d6 chua hét, khong dién
nuéc; cira dang son gia cong chua 1dy nén chii co s& dem ban nén 6ng Hai C1 lai
26.000.000 dong; ban giao cho dng H str dung duoc quyén sir dung va hoan thién cong
trinh va bao quan tai san nay la caa 6ng H; bién ban ban giao nay khong xac dinh dién
tich cy thé nhung noi dung 12 ban giao tai san theo bién ban dat coc.

Sau khi thanh toén, hai bén tién hanh do dac tach thira nhung 6ng S khong thuc
hién dugc, 6ng H khdng biét Iy do cu thé ma chi nghe 6ng S néi lai 1a do chinh quyén
dia phuong nghi van phan 16 ban nén, Uy ban nhan dan phuong U va Uy ban nhan dan
thi xa (nay 1 thanh pho) Tan Uyén khdng cho tach thira va c6 thong bao bang Bang cam
phan 16 ban nén cho toan bo thira dat Su viéc kéo dai cho dén nay ong S cting khong
lien lac voi dng H dé giai quyét van dé. Ong H nhan dat, tai san trén dat st dung dén
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nay khong ai c6 y kién gi. Sau khi nhan quyén str dung dat va tai san trén dat, ong H tién
hanh xay dyng hoan thién nhitng cin nha nghi va nha & trén dat nhu hién trang hién nay,
chi phi hoan thién céng trinh khoang gan 4.000.000.000 d6ng, dng H khong ky hop dong
xay dung ma chi thué thg 1am céng, 6ng H tu mua vat tu nhung thoi gian 1au nén khéng
con luu gitr hda don chirng tir, viéc thi cdng va hoan thién trong nam 2013.

Ong H khong ddng y voi yéu cau kién cua nguyén don, déng thoi ¢6 yéu cau
phan té yéu cau cdng nhan cho 6ng H duoc quyén sir dung dién tich dat 1. 381, 3m? theo
hop dong dat coc chuyen nhuong dét gitra 6ng H va 6ng S thudc thira dat sé 1647, to
ban do sb 42 tai khu phé E, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong va tai san gan lién
V6i dét 1a 26 can nha nghi vai dién tich 1a 424,9m?, va céc cong trinh phu gom: nha ¢
74,2m?, san bé tong 831,9m? mai che 49,5m?, try cong chinh 0,8m?. Py la di¢n tich
dat twong ung vai sb tién dng H thanh toan cho 6ng S. Ong H van giir nguyén yéu cau
phan to.

- Nguoi ¢0 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi D trinh bay: Ba D thong
nhat y kién trinh bay cua ong Nguyén Chi T, khong bo sung gi thém va c6 don yéu cau
giai quyét vu an vang mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng P4 Thanh S trinh bay: Thang
8/2013, 6ng S nhan chuyén nhuong thira dat s6 140, to ban do s6 42 tai phuong U tur
6ng Nguyén Chi T va ba Tran Thi D; do dng T da xay dung cong trinh trai phép trén dat
nén khong 1am thi tuc sang tén gidy chizng nhan quyén sir dung dat dugc ma phai lap
hop d6ng uy quyén. Sau d6, 6ng S da ky hop déng cam két chuyén nhwong mot phan
thira dat néu trén duoc xay riéng biét nha nghi T2 1 cho 6ng Hd Vian H véi gia
1.800.000.000 ddng, 6ng H di thanh toan 800.000.000 d¢ong va cam két khi tach thira sé
thanh toan sé tién con lai cho 6ng S twong tng véi dién tich dat con lai.

Khi dng S giao dich vai 6ng T thi gidy chizng nhan quyén st dung dat cua thira
dat néu trén dang thé chap vay Ngan hang N1 - Chi nhanh T3. Ong S di truc tiép thanh
toan cho ngan hang 2.100.000.000 dong dé lay gidy chung nhan quyén si dung dat ra
va thanh toan cho 6ng T 3.600.000.000 dong.

Viéc chuyén nhuong gitra dng S va 6ng H 1a hop phap, trong thoi gian hop ddng
1y quyén gitra dng T vai dng S ¢6 hiéu luc, do viéc tach thira c6 nhiéu kho khan nén dén
nay dng H chua thanh toan du tién cho 6ng S. Ong S nhan thay viéc éng T tranh chap
véi 6ng H 1a khong dang. Do thoi gian kéo dai khong tach thira dugc, nam 2017 6ng T
hira s& thuc hién thu tuc gidy to cho 6ng S nén 6ng S da giao lai ban chinh gidy chiing
nhan quyén sir dung dat cho dng T ¢6 sy chizng kién ciia 6ng Tran Xuan C nhung 6ng T
khong thuc hién dung 161 hira ma lai chuyén nhuwong mét phan thira dat néu trén cho
ngudi khac. Ong S yéu cau Toa an chap nhan thoa thuan giao dich chuyén nhuong giira
6ng S véi dng H va co don yéu cau giai quyét vy an vang mit.

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thao N trinh bay: Ba N
thong nhét y kién trinh bay cua dng Nguyén Chi T, khong bd sung gi thém, khdng c6
yéu cau doc 1ap trong vu an nay va c6 don yéu cau giai quyét vy an vang mat.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Xuan C trinh bay: Thang
8/2013, dng C mdi gidi cho dng S chuyén nhwong quyén st dung dat hon 2.000m? dat
cing 26 cin nha nghi chua hoan thién, mot nha nudi yén cho ong H voi gia
1.800.000.000 ddng. Ong H da thanh toan 800.000 dong, sd tién con lai dng H s& thanh
toan khi ndo hai bén lam tha tuc tach thia. Ong C khéng rd viéc chuyén nhuong giira
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6ng T vai 6ng S. Ngoai ra, dng C cd chiing kién dng S tra tién cho Ngan hang N1 - Chi
nhanh T3 dé lay gidy chirng nhan quyén st dung dét cua 6ng T ra giao cho éng S gi.
Sau d6 mot thoi gian dai khéng lam tha tuc dwgc nén dng S giao lai ban chinh gidy
chang nhan quyén st dung déat cho 6ng T dé 1am thu tyc tach thira nhung ong T khong
thue hién ma lai chuyén nhuong hon 1.000m? dét cho ngudi khéc. Ong C dé nghi giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat va c6 don yéu cau giai quyét vu an vang mat.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng ching Sé Sao trinh
bay tai Cong véin sé 265/VPCCSS ngay 27/5/2020: Ngay 03/8/2013, Cong ching vién
Vin phong C2 c6 chung nhan Hop ddng ay quyén sé 006572, quyén sé 07TP/CC-
SCC/HDGD. Ngay 08/12/2016, cong chung vién Van phong C2 co chiing nhan: Hop
dong hity bo Hop dong uy quyén s6 006572 néu trén theo sb cong chang 011925, quyen
s6 12TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong uy quyen s6 011926, quyen ) 12TP/CC-
SCC/HDGD. Cong ching vién da tién hanh kiém tra thanh phan h6 so yéu cau Cong
chang va xét thiy hd so ctia 6ng Nguyén Chi T cung cap 1a day du, hop phéap nén tiép
nhan va tién hanh thy Iy hd so dung quy dinh phap luat. Théng qua viéc ghi nhan noi
dung thoa thuan, cdng ching vién xac dinh dng Nguyén Chi T, ba Tran Thi D, 6ng D
Thanh S, 6ng Tran Xuan C c6 nang luc hanh vi dan su phi hop quy dinh phap luat, viéc
giao két hoan toan tu nguyén, minh man, sang suét, khong c6 dau hiéu bi de doa, cudng
ép. Noi dung, muc dich thoa thuan ctaa cac bén khong vi pham phap luat, khong trai dao
duc xa hoi; cdng ching vién da giai thich quyén, nghia vu va loi ich hop phap cho céc
bén, ¥ nghia va hau qua phap ly cua viéc giao két hop dong; hop ddng duoc soan thao
theo thoa thuan cua cac bén, cac bén da doc lai noi dung hop dong va dong y diém chi,
Ky tén vao hop dong trudc mat cong chang vién ngay tai Vin phong Cong chung So
Sao. Tai thoi diém cong chimg, Vin phong C2 khong nhan dugc bét ky van ban nao cia
co quan c6 tham quyen dé nghi ngan chin hoic tam dinh chi thuc hién cac quyén cua
nguoi str dung dat va tai san, do dé tai san du diéu kién giao dich theo quy dinh phap
luat. Cong chirng vién da thuc hién viéc cong ching cac hop dong néu trén dung trinh
tw, thu tuc theo quy dinh phap luat. Bdi véi yéu cau khai kién cua dng Nguyen Chi T,
Vin phong C2 dé nghi Toa an can cir cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét.

Tai Ban an dan,Su: so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 08 thang 8 nam 2023 cua Toa
an nhan dan thanh pho6 Téan Uyén, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

1. Chap nhéan yéu cau khai kién caa nguyén don ong Ho Vin H dbi véi bi don
6ng Nguyén Chi T vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
nhu sau:

1.1 Cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi noi
dung tai “Glay nhan tién dit coc v/v dat coc va Chuyen nhuong dat” ngay 04/8/2013
gitra 6ng D6 Thanh S (nguoi duoc uy quyén) va ong Ho Van H Ve viéc chuyén nhuong
quyén str dung dién tich dat 1.381,3m? 1a mot phan cua thira dat s 140, to ban dd s6 42
tai khu phd E, phuong U, thi xa (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong (nay la thira dét
s6 1647, to ban do 42 tai khu phd E, phuong U, thi x& (nay 1a thanh phé ), tinh Binh
Duong) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao sé6 CS05312 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap cho ng Nguyén Chi T ngay 22/3/2017.

1.2 Ong Hb Vin H duoc quyén sir dung dién tich dat 1.381,3m? 1a mot phan cua
thira dat s6 140, to ban d6 s6 42 tai khu phé E, phuong U, thi x& (nay 1a thanh phd ),
tinh Binh Duong (nay 1a thira dat s6 1647, to ban do 42 tai khu phd E, phuong U, thi x4
(nay la thanh phé ), tinh Binh Duong) va duoc sé hitu cac tai san trén dat gdm: Nha ¢
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dién tich: 74,2m?; nha nghi D1: 2‘95,2r’nz;‘méi che, nén bé téng dién tich: 4}03,7m2; san
bé tong dién tich 134,4m2;‘nha tien ché nén bé tong dién tich 473m?; try cong dién tich
0,8m? (Ky hiéu A trén so do6 ban vé kem theo).

1.3 Ghi nhan sy tw nguyén ctia nguyén don 6ng HO Van H vé viéc 6ng H c6 trach
nhiém chiu cac khoan thué lién quan dén hop dong chuyén nhugng quyen sur dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

1.4 Ong H6 Vin H duoc quyén thuc hién cac tha tuc dé duoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dat nhan chuyén nhuong dién tich do dac thyc té
1.381,3m? thugc thira dat sb 1647, to ban do 42 tai khu phé E, phuong U, thi xa (nay 1a
thanh phd ), tinh Binh Duong sau khi thyc hién xong nghia vu cac khoan thué lién quan
dén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh ctua phap lut.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyen thu hoi Giay ching nhan quyen sir
dung dat so6 vao so CS05312 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho ong
Nguyén Chi T ngay 22/3/2017 @é diéu chinh cap lai cho 6ng H6 Van H theo quy dinh
phap luat.

2. Binh chi yu cau khai kién cua 6ng Nguyén Chi T doi véi ng Ho Vin H vé
viéfs doi tai san la dién tich dat 1.381,3m2’ thuoc thura dat so 1647, to ban do 42 tai’ khu
pho E, phuong U, thi x& (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong va c4c tai san trén dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao
cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so th:élm, ngay 14/8/2023 bi don ong Nguyén Chi T c6 don
khéng céo toan bg ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham huy an so tham.

Tai phién tda phdc tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng B4 Thanh
S xéc dinh quyén sir dung dét tranh chap dién tich dat 1.381,3m? thugc thira dat s6 1647,
to ban do 42 tai khu phd E, phuong U, thi xa (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong va
C4C tai san trén dat co ngum goc la 6ng S nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Chi T
duai hinh thac uy quyen toan phan. Ong S da giao tra hét tien cho 6ng T. Ngay
04/8/2013, 06ng S chuyen nhwong cho 6ng H mot phan dét dién tich 2.300m? véi gia
1.800.000.000 dong Ong H da giao cho 6ng S 800.000.000 ddng, 6ng S di giao cho
ong H quan ly dat va tai san gan lién véi dat tir naim 2013 va thoa thuan sau khi 1ap thu
tuc chuyén nhuong tai phong coéng ching thi thanh toan hét sb tién con lai Ia
1.000.000.000 dong. Tuy nhién, do tai san xay dung khong phép nén chua tién hanh thu
tuc tach thaa duoc, hién nay 6ng H chi quan Iy dién tich dat 1.381,3m? va tai san trén
dat; phan dién tich hon 1.000m? 1a dat tréng thi 6ng S va dng T da tach thanh thira khac
va di chuyén nhugng cho ngudi khéc. Ong S yéu cau hiy ban an so thim dé lam rd
trach nhiém cua cac bén.

Qua trinh t6 tung tai cAp phuc tham bi don 6ng Nguyén Chi T c6 don yéu cau
trung cau giam dinh chit ky ong T trong ban thoa thuan giita 6ng T, 6ng S va ong H
ngay 05/4/2017, yéu cau dinh gia lai tai san 12 quyén st dung dat nhung khoéng ndp tam
tg chi phi t6 tung.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay: Theo thoa thuan
thi 6ng S chi nhan dit coc cua dng H s tién 800.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
dién tich dit 2.300m?2, khong cé cin clir day 1a tién chuyén nhuong dién tich dat
1.381,3m? nhu nhan dinh tai Ban an so tham. Mit khac, Gidy ching nhan quyén sir dung
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dat s6 vao s6 CS05312 do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh B cip cho 6ng Nguyén
Chi T da duoc 6ng HO Vin H cam cb cho ba T1 dé vay 2.500.000.000 dong nhung Toa
an so tham khong dua ba T1 tham gia t6 tung 1 vi pham nghiém trong thu tyuc to tung
nén dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham.

Tai cip phiic tham ba Huynh Thi Xuan T1 ndp don yéu cau ngan chan viéc cap
gidy chimg nhan quyén stra dat moi va yéu cau duoc tham gia t6 tung vé6i Iy do Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CS05312 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cap cho 6ng Nguyén Chi T ngay 22/3/2017 d3 duoc 6ng HO Van H cam c6 cho ba T1
dé vay 2.500.000.000 dong.

Céc duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién ding quy dinh caa Bo luat To6 tung dan su.

V& noi dung: Theo céc tai liéu trong hd so vu an thé hién, ng Nguyén Chi T, ba
Tran Thi D ay quyén toan phan cho dng D6 Thanh S toan bo dién tich dat thira 140, to
ban do 6 42 toa lac tai khu phd E, phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong do Uy ban
nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén Cap cho 6ng Nguyén Chi T ngay
02/10/2012 theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé CH01522; ba Nguyén Thao N
1y quyén cho 6 ong S quan ly Nha nghi T2 toa lac trén khu dat. Trén so so 1y quyén nay,
6ng S da chuyén nhuong cho dng H dién tich dat 2.300m? véi gia 1.800.000.000 dong,
viéc chuyén nhuong bang “Gidy nhan tién dit coc v/v dit coc va chuyén nhuong dat”.
Ong H di thanh toan cho 6ng S 800.000.000 d6ng va quan ly dién tich dat 1.381,3m? va
tai san gan lién véi dat tir nam 2013. Do d6, Toa an cap so tham cong nhan hop dong la
dung quy dinh cua phép luat. Ong T khang céo nhung khong cung cép duoc ching cir
chiing minh. Tai cap phtc tham, ba Huynh Thi Xuan T1 cho rang nam 2021, ong H c6
vay ba T1 2.500.000.000 dong va c6 cam cb Giay ching nhan quyén sir dung dat 6 VAo
s6 CS05312 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap cho ong Nguyén Chi T, xét
giao dich vay nay khong lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong
H va éng T, néu cd tranh chép thi giai quyét ¢ vu an khac. Kiém sat vién dé nghi Hoi
dong xét xir khdng chap nhan khang céo, gitr nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai ligu, chimng ctr c6 trong ho so vu 4n va da dugc tham
tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cia duong sy,
y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Bi don 6ng Nguyén Chi T khang céo trong thai han luat dinh nén Toa an
nhan dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh cua phap luat.

[1.2] Nguyén don ong Ho Vin H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi D, ba Nguyen Thao N, 6ng Tran Xuan C, Vin phong C2 (nay la Vin phong C3) c6
y&u cau vang mat, nén cin ctr Diéu 296 Bo luat To tung dan su Toa an xét xar vang mit
ho.

. [1.3] Ong Nguyén Chi T khai kién dng H6 Vin H vé viéc yéu cau ong H tra lai
quyén st dung dat dién tich 1a 1.381,3m? thudc thira dat s6 1647, to ban do sb 42 toa lac
tai khu phd E, phuong U, thi x4 (nay la thanh phé ), tinh Binh Duong. Ong H6 Vin H
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c6 y&u cau phan té yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit gitra
6ng Nguyén Chi T (iiy quyén cho 6 ong D Thanh S) va 6ng Ho6 Van H ngay 04/8/2013.
Ngay 15/3/2022, nguyén don Nguyén Chi T ¢ don xin rat yéu cau khai kién vé viéc
tranh chap quyén st dung dat va doi tai san d6i voi bi don 6 ong Ho Van H. Ong Hb Vién
H van giit nguyén yéu cau phan t5 nén Toa an cip SO thAm ban hanh Théng béo sb
19/TB-TLVA ngay 17/3/2022 vé viéc thay d6i dia vi tb tung, xdc dinh nguyén don 6ng
Ho Vin H, bi don 6ng Nguyén Chi T va dinh chi giai quyét vu an doi véi yéu cau da rat
ciia 6ng Nguyén Chi T 1a dung quy dinh cua phap luat.

[1.4] Tai cp phudc tham, bi don 6ng Nguy&n Chi T c¢6 don yéu ciu trung cau
giam dinh chit ky 6ng T trong ban thoa thuan gitra 6ng T, 6ng S va éng H ngay
05/4/2017, yéu cau dinh gié lai tai san tranh chp la nguyén sir dung dat nhung khong
nop tam @ng chi phi td tung la tir bo nghia vu ching minh nén Hoi ddng xét xtr khdng
c6 can cur chap nhan yéu cau cua 6ng T.

[2] V& noi dung vu &n:

[2.1] Quyen st dung dat dién tich do dac thuc té 1.381,3m? (theo gidy chang nhan
quyén sir dung dat 1a 1.386,6m?) thuoc mot phan cua thira dat sé 140, to ban d6 so6 42
toa lac tai khu phé E, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dén
huyén (nay la thanh pho) Tan Uyén Cap cho 6ng Nguyén Chi T ngay 02/10/2012 theo
Giay ching nhan quyen st dung dat s6 CH01522. Tai san gan lién véi dat 1a Co so kinh
doanh nha nghi T2 gém 26 phong véi dién tich 1a 424,9m? va céc cong trinh phu gom:
nha & 74,2m?, san bé tdng 831,9m?2, mai che 49,5m2, tru cong chinh 0,8m?2 do ho kinh
doanh ba Nguyén Thao N dig tén kinh doanh theo Gidy ching nhan dang ky h¢ kinh
doanh s6 46E80136132 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap
ngay 25/10/2012. Phan dat tranh chap va tai san trén dat hién tai do 6 ong Ho Vian H quan
ly, sir dung. Ong H cho rang phan dat tranh chap va tai san trén dat la ctia 6ng H nhan
chuyén nhuong cua ong Nguyén Chi T (6ng Nguyén Chi T uy quyen cho 6ng D6 Thanh
S thyc hién) theo “Gidy nhan tién dit coc v/v dit coc va Chuyen nhuong dat” ngay
04/8/2013, “bién ban ban giao tai san” ngay 06/8/2013. Ong H6 Vin H yéu cau Cong
nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong nhan quyén so
hitu tai san trén dat. Bi don 6ng Nguyén Ch| T khong dong y véi yéu cau khai kién cua
nguyén don vi cho rang, hop dong ty quyén giita dng T va 6ng S chi & dam bao cho
viéc vay tién nén ong T khong dong y viéc 6ng S chuyén nhugng dat cho dng H.

[2.2] Theo tai liéu ching ctr trong ho so thé hién: Ngay 03/8/2013, ong Nguyén
Chi T va vg Ia ba Tran Thi D ky hop dong uy quyén toan phan cho ong D6 Thanh S
dugc toan quyén dinh doat quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi dién
tich dat 8.098m? thuoc thira 140, to ban do 42 toa lac tai thi tran U, huyén T (nay la
phuong U, thanh ph T) theo Giay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san gan lién véi dat s6 263506, s6 vao s6 CH01522 do Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 02/10/2012, hop ddng uy quyén duoc Vin phong C2; cling ngay 03/8/2013,
ba Nguyén Thao N 1a cha Co s¢ kinh doanh nha nghi T2 toa lac trén thira dat trén ky
hop ddng 1y quyén toan phan cho dng B6 Thanh S dugc toan quyén dinh doat Co sé
kinh doanh nha nghi T2, hop dong ty quyén duoc Vin phong C2 ngay 03/8/2013.

Ngay 04/8/2013, 6ng D6 Thanh S nhan danh dai dién cho 6ng Nguyén Chi T va
ba Tran Thi D, ba Nguyén Thao N chuyén nhuong cho 6ng H6 Van H dién tich dat
khoang 2.300m? 1a mét phan cua thira dat sé 140, to ban do 42 theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CH01522 va tai san trén dat gom 26 phong nghi xay thd, 01 nha
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quan ly ¢ duéi, & trén nudi yén, hang rao xung quanh sat &6 12m; san can bé tong 30%
cua san, khong dién..., viéc Chuyen nhuwong c6 lam vian ban 1a “Gidy nhan tién dit coc
v/v dat coc va chuyén nhuqng dat” ghi ngay 04/8/2013. Cac bén co thoa thuan: viéc ban
giao tai san sau khi chong tién lan 2 va dng HO Van H duoc tiép tuc xay dung dé hoan
thién cong trinh va str dung ké tir ngay ban giao.

Ngay 04/8/2013, 6ng H da thanh toan cho 6ng S $6 tién 100.000.000 dong; ngay
06/8/2013, 6ng H thanh toan tiép 700.000.000 dong.

Ngay 06/8/2013, 6ng S Iap bién ban ban giao tai san cho 6ng H6 Van H gom: 26
can nha nghi x4y tho chua hoan thién, chua c6 cira; 81m? nha trét xay thé, 1au nha nudi
yén; hang bao bao quanh, bi sat ¢6 12m, c6 02 cong san chua d6 hét, khong dién nudc;
6ng H bo tién lay cira 1a 26.000.000 dong. Sau khi nhan ban giao tai san, 6ng H tién
hanh sira chira, hoan thién nha nghi, cac cong trinh phu dé kinh doanh. Nam 2020, do
nha nghi kinh doanh khong hiéu qua, dng H thao d& 08 phong dién tich 129,7m? dé xay
dung lai nha kho va stra chita lai mot s6 hang muc khac. Theo Manh trich luc dia chinh
c6 do dac chinh ly s6 401 ngay 23/5/2022 cua Chi nhanh Vin phong P (nay la thanh
phd) T, dién tich cu thé cac cong trinh xay dyng trén dién tich dat tranh chap nhu sau:
nha & dién tich: 74,2m?2; nha nghi D1: 295,2m?%; mai che, nén bé tong dién tich: 403,7m?;
san bé téng dién tich 134,4m?% nha tién ché, nén bé tong dién tich 473m2; tru cong dién
tich 0,8m2. Theo Chutng thu thim dinh gia s6 11/2023/BDV-CT ngay 01/3/2023 cua
Cong ty C6 phan T4 thi gia tri lap dat thiét bi, sira chita hoan thién cac cong trinh nha
nghi 14 456.507.000 dong.

Ban an so tham nhan dinh cho rang, theo thoéa thuan chuyén nhuong gitta 6ng B
Thanh S va dng HO Van H thi dién tich dat chuyén nhuong la 2.300m? véi gia
1.800.000.000 ddng, twong (g Véi 782.608 ddng/m?, ng H da thanh todn 800.000.000
ddng, twong ng vai 1.022m2, dién tich dit 6ng H dang quan Iy str dung c6 dién tich do
dac thuc té 12 1.381,3m?, so tién chua thanh toan tuong ¢ng véi dién tich 359,3m?
(1.381,3m2—1.022m?). Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng H va éng
T (do 0ng S dai dién) dugc lap thanh van ban, mac du chua dugc cong ching, chang
thuc, tuy nhién thyc té dng S (dai dién 6ng T) da nhan trén 2/3 sé tién chuyén nhuong
dat va 6ng H da nhan dat s dung 6n dinh tir nam 2013 dén nay nén Toa an cap so tham
cong nhan hiéu luc cuia hop dong theo khoan 1 Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 doi
Vé6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi noi dung tai “Glay nhan tién dat
coc v/v dat coc va Chuyen nhuong dat” ngay 04/8/2013 gitra 6ng Db Thanh S (nguoi
duoc uy quyén) va ong Ho6 Van H dol véi quyén st dung dién tich dat 1.381,3m? 1a mét
phan cua thira dat s6 140, to ban d6 So 42 toa lac tai khu phd E, phuong U, thanh phd T,
tinh Binh Duong va giao toan bo quyén su dung dién tich dat 1.381,3m? va tai san dan
lien véi dat cho 6ng H6 Vian H toan quyén quan ly, str dung, s& hiru nhung Toa an cap
so tham khong bugc dng H phai thanh toan s6 tién con lai twong tng vai dién tich quyén
sir dung dat 359,3m? 12 giai quyét vu an chua triét de.

Tai cap phuc tham, 6ng S cung cap Ban thoa thuan ghi ngay 05/4/2017 va Giay
nhan tién ghi ngay 08/12/2016, giita 6ng Nguyén Chi T, ong Db Thanh S, 6ng HO Vin
H va dng Tran Xuan C. Theo noi dung thoa thuan cac glay to nay thi ong 6ng Nguyen
Chi T da tra lai cho P6 Thanh S So tién 4.200.000. 000 ddng dé huy xoa hop ddng uy
quyén ddi véi Gidy chuang nhan quyén str dung dat sb: 263506 tai thi tran U. Ong T con
no 6ng S 500.000.000 dong, 6ng H no 6ng S 500.000.000 dong. Sé tién con lai theo
thoa thuan chuyén nhuong s& giao truc tiép cho 6ng T khi cac bén ra céng chung gidy
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t. Nhu vay c¢6 can cir xac dinh viéc ong S (nhan danh dng T) thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng H dién tich dat 2.300m? véi gia 1.800.000.000 dong (twong Gtng vGi 782.608
d6ng/m?) 1a c6 that va sau khi khau trir s6 tién dng H da thanh toan cho ong S, s6 tién
con lai 6ng H phai thanh toan cho T.

C4c tinh tiét nay phat sinh tai cap phic thim nén Toa &n cip so thdm chua c6 cin
ctr dé x4c dinh ai 1 ngudi duge hudng d6i véi gid tri tuong ang dién tich quyén st dung
dat 359,3m? chua c6 cian cir dé xem xét thoa thuan cua dwong su theo Ban thoa thuan
ghi ngay 05/4/2017 va Giay nhan tién ghi ngay 08/12/2016 dé huéng dan ho thuc hién
thu tuc té tung theo quy dinh cua phap luat.

Mt khac, quyén sir dung dién tich dat 1.381,3m? ma éng H dang quan ly nay
thudc thira 1647, to ban d6 s6 42 tai khu phd E, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong
da dwoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip cho 6ng Nguyén Chi T theo Giay
ching nhén quyén sur dung dat s6 vao so 305312 ngay 22/3/2017. Giay chang nhan
quyén st dung dat ndy dng H6 Vian H da cam cd cho ba Huynh Thi Xuan T1, noi cu tra:
khu phé K, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong ngay 24/9/2021 dé vay
2.500.000.000 dong nhung qua trinh t6 tung tai cip so tham cac duong su khoéng cung
cap thdng tin cho Toa &n sur viéc nay nén quyen loi cua ba T1 chwa duoc xem xét tai cap
so tham.

[2.3] Xet tai phién toa phic tham phat sinh tinh tiét mai, cac tinh tiét nay anh
huong quyen loi cua cac bén duong sy nhung chua dugc xem xet tai phién toa so tham
nén dé dam bao quyer] loi cua cac duong sy, dam bao ché do hai cap xet, xtr, can thiét
phai hay ban an so tham va giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu
tuc chung.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kicém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa la
khong c6 can cir nén Hoi dong xeét xu khong chap nhan. Khang céo cua bi don 1a c6 co
so chap nhan.

~ [4] An phi dan sy phic tham: Yéu cau khang cao cua dng Nguyén Chi T duoc
chap nhan nén 6ng T khdng phai chiu &an phi dan su phdc tham, tra cho 6ng T tam ng
an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin cu Diéu 148, khoan 3 Biéu 308, Piéu 310, Diéu 313 cua Bo luat Té tung
dan su;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Chi T.

2. Hiy Ban an dan sy so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 08 thang 8 nam 2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Giao ho so vu &n cho Toa &n nhan déan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong
giai quyeét lai theo thu tuc so tham.

3. V& &n phi dan sy phc tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham. Tra cho 6ng Nguyen Chi T s6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam ng
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an phi da nop theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0008013 ngay 24/8/2023
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Tan Uyén;

- TAND thanh phé Tan Uyén;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé Sy Trw



