TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 317/2025/HC-PT
Ngay: 06/5/2025
VIV: Khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh vé quan Iy dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chii toa phiéntda:  Ong Pham Vian Tuyén;
Cac Tham phén: Ong Pham Vin Loi;
Ong BUi Anh Thang.
- Thu ky phién toa: Ba Triéu Huong Thuy - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Ha Noi.
_- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Pham Quoc Huy, Kiém sat vién cao cap.

Trong ngay 06 thang 5 nim 2025, tai try sd Toa an nhan dan cip cao tai Ha
Noi, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xir phuc tham cong khai vu an hanh
chinh thu 1y s6 237/2025/TLPT-HC ngay 25 thang 3 nam 2025 vé viéc “Khiéu
kién Quyét dinh hanh chinh vé qudn Iy dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 228/2024/HC-ST ngay 18 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt s6 4179/2025/QD-PT ngay 21 thang
4 nam 2025 gitra:

1. Ngwoi khoi ki¢n: Ong Tran Vin H, sinh nam 1962 va ba Vién Thi B,
sinh nam 1964; dia chi: Khu phd T, phuong Q, thanh pho S, tinh Thanh Hoa. Vang
mat, c6 don xin xét Xr vang mat.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Anh Nguyén Xuan D, sinh nim 1991; dia
chi: Khu pho S, T, thanh pho S, tinh Thanh Hoa. C6 mat.

2. Ngwoi bi ki¢n: Uy ban nhan dan thanh phd S, tinh Thanh Hoa.
Nguoi dai dién theo phap ludgt: Ong Lé Van T — Chu tich.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc B1 — Pho Chu tich. Vang
mat, c6 don xin xét Xur vang mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. UBND huyé¢n Q, tinh Thanh Hoa.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Huy N — Chu tich. Ving mat,



c6 don xin xét Xt ving mit.
3.2. UBND phuong Q, thanh phé S, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Cao Vin H1 - Chu tich. Véing mat, c6
don xin xét xr vang mat.

3.3. Ong Truong Van L va ba Lé Thi N1; cung dia chi: Khu phé T, phuong
Q, thanh phd S, tinh Thanh Hoa. Vang mit, co don Xin xét X{r ving mit.

4. Ngwoi khang céo: Nguoi bi kién 12 UBND thanh phé S, tinh Thanh Hoa.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va loi khai trong qua trinh giai quyét v dn, nguoi khoi
kién la 6ng Tran Van H, ba Vién Thi B trinh bay:

Vo chong 6ng ba 1a chu sir dung dat cua thira dat s6 738, to ban do sb 4.
dién tich: 1.557m? ho so dia chinh nim 1993 phuong Q, loai dat: T, chu st dung
trong s6 muc ké 1a Tran Vian H; Tuong g véi thira dat sb 335, to ban d6 sd 13
theo trich luc ban dd dia chinh sb 736/TLBD ngay 26/10/2020 cua Vin phong
dang ky quyén st dung d4t tinh Thanh Hoa; Dién tich hién trang: 1476,6m?; Dia
chi thira dat trudc day 1a xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa; nay la phuong Q, thanh
phé S, tinh Thanh Héa.

Nguon gbc thira dat: Ong, ba da sir dung toan b thira dat néu trén véi muc
dich sir dung 1a dét ¢, trén dat c6 nha & tir trude ngay 18/12/1980, str dung 6n
dinh, khong tranh chap, nguyén hién trang; khong thay d6i vi tri, giap ranh tir can,
thuc hién day du nghia vu nop thué dat ¢ vdi Nha nude. Thira dat cua ong ba nam
trong ngd, khong thudc ven duong giao thong, khu vuc trung tim thanh phé S
hién nay, dién tich dat néu trén cua 6ng ba chua duoc Co quan c6 tham quyén cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat (viét tat la GCNQSD dat).

Pé thuc hién dy 4n Pau tu xdy dung cong trinh dudng giao thong tir ngi ba
V di thanh phd S (viét tdit la Dy én), UBND huyén Q ban hanh Quyét dinh sb
668/QD-UBND ngay 18/05/2011 (viét tdt la Quyét dinh sé 668) thu hdi mot phan
dién tich dat 1.376,4m? cua ong ba va dugc xac dinh la dat & nong thon (ONT).

Khi du an duoc tiép tuc trién khai, dén ngay 15/10/2023, UBND thanh phd
S ¢6 van dong cac gia dinh c6 dat bi thu hdi dén co quan c6 thdm quyén dé nhan
tién dén bu thi luc nay dai dién cho Uy ban nhan dan thanh phd S méi giao cho
ong ba cac Quyét dinh hanh chinh thi 6ng ba méi biét ong ba da dugc Uy ban
nhan dan thanh phé S ban hanh cac quyét dinh vé viéc thu hdi va boi thuong vé
dat gom:

- Quyét dinh s6 3819/QD-UBND ngay 05/07/2022 (viét tdit la Quyét dinh
s6 3819) vé viéc diéu chinh dién tich dat thu hoi cua 6ng ba lai Quyét dinh sb
668/Qb-UBND ngay 18/05/2011 cua UBND huyén Q tr 1.376,4m? thanh
1.381,3m2.

- Quyét dinh s6 3820/QD-UBND ngay 05/07/2022 (viét tdit la Quyét dinh
s6 3820) vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg GPMB cho 6ng ba khi
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bi thu hdi dat.

Theo d6, UBND thanh pho S xac dinh dién tich dat ¢ ctia 6ng ba 1a 2002,
dién tich dat trong céy lau nam la 1.181,3m? va boi thuong, ho trg cho ong ba voi
tong so tién la: 852.955.000 dong. Trong do:

- B6i thuong vé dat: 414.677.000 dong.

- B6i thuong vé tai san vat kién tric: 261.347.000 dong.
- Cay cbi, hoa mau: 48.344.000 dong.

- HO tro: 128.587.000 dong.

Dién tich dat con lai ctia ong ba khong bi Nha nude thu hoi 1a 95,3m? (phan
dién tich dat nay du diéu kién dé ¢ cho nén can duoc xac dinh 1a dat ¢). Viéc
UBND thanh phd S xé4c dinh toan bd dién tich dat bi thu hoi ciia 6ng ba 13 200,0m?
dat & va 181,3m? dat trong cdy lau nam dé boi thuong, hd trg GPMB la khong
dung quy dinh cua phap luat, khong xem xeét day du, khach quan. Theo quy dinh
phap luét vé dat dai va quy dinh cia UBND tinh T khi thu hoi dat UBND thanh
phé S phai x4c dinh dién tich dat ¢ ctia 6ng ba 13 1.000 m? trong tong so dién tich
hién trang: 1.476,6m? cho du han muc cong nhan dat & theo ding ngudn gdc sir
dung dat. Phan dién tich con lai ctia 6ng ba sau khi da xac dinh du dién tich dat o
duogc xac dinh 1a dat cdy 1au nam.

Pé nghi Toa an giai quyét:
- Hiy m6t phan Quyét dinh s6 3820 di v6i phan dién tich dat 1.181,3m?
dat trong cay lau nam.

- Budc UBND thanh phd S cong nhan han mirc dat ¢ cua gia dinh ho 6ng
Tran Van H va ba Vién Thi B la 1.000mz2.

- Budc UBND thanh phé S xac dinh phan dién tich 704,7m? trong tong dién
tich dat 1.181,3m? (dang dugc xac dinh 13 dat trong cay lau nam) 1a dat ¢ va ban
hanh bo sung quyét dinh phé duyét phwong an boi thuong, hd trg GPMB dbi véi
phan dién tich dat & 704,7m? néu trén cho ong Tran Vin H va ba Vién Thi B.

- Buoc UBND thanh phé S xac dinh dién tich dat con lai 95,3m? khong bi
thu hoi 1a dat ¢ va thyc hién céc thi tuc hanh chinh dé cap GCNQSD dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng Tran Vian H va ba Vién Thi
B theo quy dinh cua phép luat.

- Budc UBND thanh phd S phai bd tri bo sung dét ¢ tai dinh cu cho gia dinh
ho 6ng Tran Vian H va ba Vién Thi B twong tng v6i dién tich 704,7m? dat & duoc
phé duyét bdi thuong bo sung khi bi thu hoi dat theo quy dinh cua phap luat va
chu truong, chinh sach chung cta dy an.

Trén thuc té, 6ng ba da chuyén nhugng mot phan dién tich dat 200m? dat
; 25,4m? dat vuon cho vo chong ong Truong Van L theo Hop dong chuyén
nhuong ngay 13/05/2003. Do vy, ngay 23/7/2024, nguoi khot kién rat mot phan
yéu cau khoi kién, chi dé nghi Toa an giai quyét:

1. Hiy mot phan Quyét dinh sé: 3820 ddi véi phan dién tich dat 1.181,3m?
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dat trdng cy lau nam.

2. Bp(f)c UBND thanh phé S xac dinh phﬁ’n dién tich 504,7m? trong téng
dién tich dat 1.181,3m’2 (dang duoc xac dinh 1a dat trong cay lau nam) 1a dat o va
ban hanh b6 sung quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho trg GPMB doi
voi phan dién tich dat & 504,7m? néu trén cho gia dinh ho 6ng Tran Van H va ba
Vién Thi B.

3. Buc UBND thanh pho S phéi bd tri bo sung dat ¢ tai dinh cu cho gia
dinh h¢ ong Tran Van H va b"él Vién Thi B tuong tmg véi dién tich 504,7m? dat &
dugc phé duyét boi thuong bod sung khi bi thu hoi dat theo quy dinh ctia phap luat
va chu truong, chinh sach chung cua du an.

Ngueoi bi kién la UBND thanh phé S, tinh Thanh Hoa trinh bay:

_ Theo Bién ban xac nhén vé ngudn gdc, thoi diém sir dung dat cho ho ong
Tran Van H va ba Vién Thi B ngay 20/6/2022 cia UBND phuong Q thi:

* Vé’ngu(k)n’ gbc thira dat: Thira dat cia 6ng Tran Vin H va ba Vién Thi B
co ngudn goc 1a dat co nha ¢ su dung trudc ngay 18/12/1980. bat sir dung 6n dinh
khong tranh chap.

* V& ho so dia chinh thira dat qua cac thoi ky:

- HO so dia chinh nam 1985 (299): Thra dét s6 206, t& ban do 4, dién tich
9.878,0m?; s6 muc ké khong ghi chu sir dung, loai dat T1

- H6 so dia chinh 1995 (382): Thua dat sb 738, to ban do 4, dién tich
1.557,0m?, loai dat T, dang ky st dung 6ng Tran Vin H.

- Ho so dia chinh 2015: Gom 02 thura:

+ Thira dat s6 335, to ban do 13, dién tich 1.476,4m? loai dat ONT, ding
ky str dung 6ng Tran Van H.

+ Thira dét s6 1664, to ban do 13, dién tich 225,9m?, loai dat ONT, ding
ky st dung ong Truong Van L nhan chuyén nhugng ctia 6ng Tran Van H va ba
Vién Thi B di¢n tich 225,4m? (trong d6 c6 200,0m” dat &; 25,4m? dat vuon) theo
Hop dong chuyén nhugng da dugc UBND x& Q xac nhan ngay 13/5/2003.

Dién tich thu hoi du 4n 1a 1.381,3m?; hién trang ph?m dién tich con lai
95,3m? khong niam trong pham vi du 4n (khong phai thu hoi dat) gia dinh 6ng cé
01 ngdi nha dién tich khoang 50m?2,

* V& ho so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat: Ho ong Tran Vin H
va ba Vién Thi B chua duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

* V& viéc thu hoi dat va phé duyét phuong an boi thudng, hd trg cho ho 6 ong
Tran Vién H va ba Vién Thi B: Ong Tran Van H va ba Vién Thi B khong c6 gidy
to vé quyén sir dung dét theo Diéu 100 Luat dat dai 2013 va Piéu 18 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu.

Can cir khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh s6 4655/2017/QD-UBND ngay
04/12/2017 ctia UBND tinh T, 6ng Tran Van H va ba Vién Thi B dugc cong nhan
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khéng qué 5 1an han mirc giao dat ¢ (90,0m? x 5 = 450,0m? dit &). Ong Tran Vin
H va ba Vién Thi B du diéu kién xac dinh dién tich dét & 1a 450,0m?.

Niam 2003, 6ng Tran Van H va ba Vién Thi B da chuyén nhugng 225,4m?
(trong d6 ¢6 200,0m? dat &; 25,4m? dat vudn) cho 6ng Truong Van L va ba Lé Thi
N1. Vi vay, han mic cong nhan dat & cua ho 6ng Tran Van H va ba Vién Thi B
du diéu kién céng nhan 1a 250,0m? dt 6.

Dién tich thu hoi du 4an 1a 1.381,3m% hién trang phén dién tich con lai
395,3m? khong nam trong pham vi du an (khong phai thu hoi dat) gia dinh 6ng cd
01 ngoi nha dién tich khoang 50m? dang sur dung 6n dinh (theo Bién ban xac nhan
vé nguodn gdc, thoi diém st dung dat ngay 20/6/2022 cia UBND phuong Q). Do
d6, han muc cong nhan dat & trong pham vi thu hoi dy an ctia ho ong Tran Van H
va ba Vién Thi B 1a 200,0m? dat &.

Ngay 05/7/2022, UBND thanh ph6 S ban hanh Quyét dinh s6 3819 vé viéc
diéu chinh dién tich dat thu hoi ctia ong Tran Van H d3 duoc thu hoi tai Quyét
dinh s6 668 va Quyét dinh sd 3820 phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg cho
hé ong Tran Vian H va ba Vién Thi B dé thyuc hién du an, theo d6, thu hdi va boi
thuong, hd tro cho ho éng Tran Van H va ba Vién Thi B dién tich 1.381,3m?
(trong d6 dién tich dat & bdi thudng 1a 200,0m?% dat cay lau nam 1a 1.181,3m?) 1a
dam bao ding quy dinh cua phap luat.

Vi véy, yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Vian H va ba Vién Thi B 1a khong
c6 co s6. Pé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh.
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la UBND phwong O trinh bay:

Nguodn goc dat va Ho so dia chinh qua cac thoi ky nhu UBND thanh phb S
da trinh bay. Can ctr ngudn gbc dat, qua trinh sir dung dat va ho so dia chinh qua
cac thoi ky Iuu trit tai UBND phuong. UBND phuong Q dé nghi Toa an nhan dan
tinh Thanh Hoa xem x¢ét, giai quyét noi dung khiéu kién ctia 6ng Tran Van H, ba
Vién Thi B theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Truwong Vin L va ba Lé Thi
N1 trinh bay:

Nam 2003 vo chdng 6ng ba nhin chuyén nhu:(_)'ng cua vo chéng ong H, ba
B mot phén dién tich dat: 225,4m? (Trong d6 200m? dat &; 25,4m? dat vuon) theo
Hop dong chuyen nhuong ngay 13/05/2003 duwoc UBND xa Q xac nhén. Sau khi
nhan chuyén nhuong dit vo chong 6ng ba da 1am nha va sir dung 6n dinh. Pén
nam 2010 c6 dy an, UBND huyén Q da thu hdi mot phan dién tich dat 1a: 131,6
m? ctia vo chong 6ng ba va xac dinh 1a dat ¢. Sau nay, UBND thanh phé S da phé
duyét boi thudng cho dng ba dbi voi dién tich dat bi thu hdi néu trén. Ong ba nhat
tri va khong c6 thac mac hosc khiéu nai vé dién tich dat & bi thu hoi. Ong ba da
dugc UBND thanh phd S cép cho ong ba 01 16 dat tai dinh cu tai mat bang T va
da duoc cadp GCNQSD dat ngay 22/11/2023. Dién tich dat con lai 6ng ba dang sir
dung 1a: 99,3m? da duoc UBND thanh phé S lam thu tuc cép GCNQSD dat. Vo
chdng ong ba va vo chong 6ng H, ba B khong c6 thic mac khiéu nai hay tranh
chép gi lién quan dén dét dai. D& nghi Toa 4n cin ct cac quy dinh cua phap luat
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dat dai dé giai quyét cho ong H, ba B theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén dén huyén Q: Toa
an da triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung déu vang mat va khong c6 ¥ kién gi vé viéc
khéi kién ctia nguoi khoi kién.

Tai Ban dn hanh chinh so tham s6 228/2024/HC-ST ngay 18 thing 9 nam
2024, Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa da quyét dinh:

Can ctr khoan 4 Diéu 32; khoan 1 DBiéu 115; diém a khoan 2, diém a khoan
3 Piéu 116; khoan 1 Diéu 158; diém b khoan 2 Diéu 193; Diéu 204; khoan 1 Piéu
206 Luat TH tung hanh chinh; diém a khoan 2 Diéu 66; diém a khoan 3 Diéu 69;
khoan 2 Diéu 103; khoan 2 Piéu 143 Luat Dat dai nim 2013; khoan 2 Piéu 12
Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh phu; khoan 2 Diéu 32
Nghi quyét s6 326/2016/QH14 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi. Xu: Chap nhan
don khoi kién cua 6ng Tran Van H va ba Vién Thi B.

- Huy mot phan Quyét dinh sd 3820/QD-UBND ngay 05/07/2022 cua
UBND thanh phd S vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro GPMB cho
ho ong Tran Van H va ba Vién Thi B sir dung dat tai phuong Q dé thuc hién du
an: Pau tu xay dung cong trinh dudng giao thong tir ngd ba V (thanh phé T) di
thanh phé S, tinh Thanh Hoa. Huy ddi v6i phan dién tich dat 1.181,3 m? dat trong
cay lau nam dugc néu tai Piéu 1 cia Quyét dinh.

- Buoc UBND thanh phé S xac dinh phén giién tich 504,7m? trong téng dién
tich dat 1.181,3m2’ (dang duoc xac dinh la dat trong cay 1au ndm) la dat ¢ va ban
hanh bd sung quy¢t dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho trg GPMB doi voi
phan dién tich dat & 504,7m? néu trén cho gia dinh ho 6ng Tran Van H va ba Vién
Thi B.

- Buoc UBND thanh phd S phai bo tri bo sung dét ¢ tai dinh cu cho gia
dinh ho 6ng Tran Van H va ba Vién Thi B tugng tng voi dién tich 504,7m? dat &
dugc phé duyét boi thuong bo sung khi bi thu hoi dat theo quy dinh cua phap luét
va chu trurong, chinh sach chung cua dy an.

- Buoc UBND thanh phé S xac dinh dién tich dat con lai 95,3m? khong bi
thu hoi 1a dat o va thue hién cac thu tuc hanh chinh de cap Gidy ching nhan quyen
str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cho 6ng Tran
Van H va ba Vién Thi B theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va théng bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

~ Sau khi xét xu so tham, ngay 31/10/2024, nguoi bi kién la UBND thanh
pho S ¢o6 don khang cao vai ndi dung khang céo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phic tham nguoi Khaéi Kién, ngu’orl bi kién, Nguoi 6 quyén
loi, nghia vu lién quan déu vang mat va c6 don xin xét xir vang mat; Ngudi bao

V€ quyen va loi ich hop phap cho nguoi khoi kién dé nghi Hoi ddng xét xir (viét
tat la HPXX) bac khang cdo cua ngudi bi kién, gitt nguy@n ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat biéu quan diém:
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~ Banaénso thAm c6 can ctr, dung quy dinh phap luét. Pé nghi HDXX phiic
tham cén ctr khoan 1 Dieu 241 Luat To tung hanh chinh, bac khang cao cua nguoi
bi kién, gitt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Ong Tran Vin H, ba Vién Thi B khai kién yéu cau huy mét phan
Quyét dinh s6 3820/Qb-UBND ngay 05/07/2022 ca UBND thanh pho S, tinh
Thanh Héa veé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho trg GPMB cho ho ong
Tran Van H va ba Vién Thi B lién quan dén phan di¢n tich 1.181, 3m? dat bi thu
hoi; Pay la quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai bi kién thuoc
tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2 Biéu 3
va khoan 1 Biéu 30 Luat T6 tung hanh chinh.

Toa &n nhan déan tinh Thanh Héa thu Iy giai quyét vu 4n 1a dang tham quyen,
dam bao ve thoi hiéu va dicu kién khoi kién theo quy dinh tai khoan 4 biéu 32 va
diém a khoan 2 Bicu 116 Luat T6 tung hanh chinh 2015.

[1.2]. Tai phién toa phuc tham nguoi khai kién, nguoi bi kién va ngudoi o
quyén loi, nghia vu lién quan ving mat nhung déu c6 don xin xét xtr ving mat;

can ctr quy dinh tai Piéu 225 Luat th tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xt vu
an.

[2]. Xét yéu cau khang céo cua UBND thanh phd S, HDXX thay:

[2.1]. V& ngudn gdc va qud trinh st dung dat:

- HO so dia chinh ndm 1985 (299): Thira dét s0 206, to ban do 4, dién tich
9.878,0m?; s6 muc ké khong ghi chu sir dung, loai dat T1

- HO so dia chinh 1995 (382): Thira dat s6 738, to ban do 4, dién tich
1.557,0m?, loai dat T, dang ky str dung dng Tran Vin H.

- H6 so dja chinh 2015 (Gom 02 thua):

+ Thira dat s6 335, & ban d0 13, dién tich 1.476,4m? loai dat ONT, dang
ky str dung ong Tran Van H.

+ Thura dét s6 1664, to ban d6 13, dién tich 225,9m? loai dat ONT, ding
ky str dung 6ng Truong Vin L nhan chuyén nhuong ciia ong Tran Vian H va ba
Vién Thi B dién tich 225,4m? (trong d6 dat & 200,0 m?; dat vuon 25,4 m?) theo
hop dong chuyén nhuong da duoc UBND x4 Q x4c nhan ngay 13/5/2003.

Dién tich thu hoi du 4n 14 1.381,3 m?% dién tich do dac thuc té 1a 1702,3m?
(gém 02 thira dat cua ong H va ong L), ting 145,3m? dat so vai hd so dia chinh
nam 1995, phan dién tich ting lén thudc dién tich 6ng H sir dung, duoc xac dinh
1a do sai s do dac, trude day ranh gio1 voi cac ho dan lién ké 1a vuon cdy ram
rap, ong H, ba B khong 1an chiém hodc nhan chuyén nhuong cta cac ho lién ké,
hién nay ranh giéi thira dat da dugc xay tudng bao khudn vién, qué trinh st dung
dat 6n dinh, khong tranh chép.

Theo Bién ban x4c nhan vé ngudn goc, thoi diém s dung dat cho hd ong
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Tran Van H va ba Vién Thi B ngay 20/6/2022 ctia UBND phuong Q thi dng H,
ba B sir dung dét on dinh, khong tranh chép, trén dat c6 nha & st dung tur trudce
ngay 18/12/1980, dién tich thuc té gia dinh dang quan 1y, sir dung 1a 1.476,6m?
dat, dién tich dat thu hoi 1a 1.381,3m? dat, hién trang phan dién tich con lai 95,3m?
khong nam trong pham vi du an (khong phai thu hoi dat) gia dinh ong c6 01 ngdi
nha dién tich khoang 50m2. Ong H, ba B chwa dugc cip GCNQSD dit.

[2.2]. Vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg cho dng Tran Vin
H, ba Vién Thi B:

[2.2.1]. Trudc ngay 18/12/1980 dat cua 6ng Tran Vian H va ba Vién Thi B
thudc dia gio1 hanh chinh cua xa Q, huyén Q, tinh Thanh Héa. Tai Quyét dinh sb:
157-HPBT ngay 18/12/1981 ctia Hoi dong Bo trudng, quyét dinh thanh 1ap 02 thi
xa thudc tinh Thanh Héa, trong do6 thi xa S dugc thanh 13p tur thi tran S va cac xa
Q, Q, Qvaxom V (xa Q) thudc huyén Q. Nam 2017, phuong Q dugc thanh 1ap
trén co s6 toan bd dién tich va dan sd xa Q.

[2.2.2]. Khoan 1 Piéu 7 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
4463/2014/Qb-UBND ngay 12/12/2014 cua UBND ti’nh T quy dinh:"‘Béi Voi
nhieng ho gia dinh, ca nhc@n dang s dung dat o hodac dat vieon ao ma dat do dwot
hinh thanh trudc thoi diem dwoc cong nhan la do thi (thi tran, phwong) thi ap
dung han mizc dia ban nong thon theo quy dinh tai Dieu 4 Quy dinh nay .

Quyét dinh s6 2027/2015/QD-UBND ngay 08/6/2015 ctia UBND tinh T vé
viéc dinh chinh khoan 1 Diéu 7 cua Quyet dinh s6 4463/2014/Qb-UBND quy
dinh: ,“Déi voi nhieng hé gia dinh, ca nhan dang sir dung dat o hodac dat vieon ao
ma dat do dwoc hinh thanh truoc thoi diem dwoc cong nhdn la do thi (thi tran,
phuong) thi ap dung han murc dia ban néong thon theo quy dinh tai Piéu 5 Quy
dinh nay”.

Khoin 2 Biéu 1 Quyet dinh 56 4655/2017/QD-UBND ngay 04/12/2017 cia
UBND tinh T stra doi, b6 sung Biéu 5 Quyét dinh s6 4463/2014/Qb-UBND nhu
Sau:

“Piéu 5. Han mirc ¢ng nhdn ddt ¢ doi véi truong hop thira ddt c6 vueon,
ao

1. Truong hop thira dat c6 vieon, a0 gan lién véi nha ¢ duoc hinh thanh tir
ngay 18/12/1980 den trudc ngay 01/7/2004 va nguoi dang su dung dat CQ mot
trong cac logi giay to ve quyen su dung dat quy dinh tai Dieu 100 Ludr Pat dai
nam 2013 va Dieu 18 Ngh; dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
ma trong giay to do khong ghi ré dién tich dat o thi dién tich dat ¢ dwoc xac dinh
nhu sau:

a. Dia ban phwong: 125 m?/h¢

b. Pia ban thj tran dong bang: 150 m¥hg

¢. Pia ban thj tran mién nai: 200 m2/hg

d. Pia ban xd dong bang: 200 m2/h¢
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d. bia ban xa mién nai: 400 m¥hg

Truong hop dién tich thiza dat 16m hon han mic cdng nhan dat o tai dia
phuwong thi dién tich dat o dwoc xac c‘{’_inh bang han muc cbng nhdn dd:[ o tai dia
phuong; truong hop dig‘n tich thita dat nho hon han mic cdng nhdn dat o tai dia
phuong thi dién tich dat ¢ dwoc xdc dinh la toan bg dién tich thiza dat.

2. Déi Véi trwong hop khong co gidy to vé quyeén sir dung dat quy dinh tai
Piéu 100 Ludt dat dai nam 2013 va Piéu 18 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phi nhung c6 tén trong sé muc k& hodc sé ddng ky ruéng
dat theo Chi thj 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thui tiréng Chinh pha hodc c6 cac
tai ligu ching ciz khac chizng minh nguén goc i dung dat on dinh tir trieéc ngay
15/10/1993 thi dién tich dat & dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Truong hop da sur dung dat on dinh tir ngay 18/12/1980 dén truéc ngay
15/10/1993 thi dién tich dat ¢ dwoc xac dinh theo mizc quy dinh tai khodn 1 Piéu
nay.

b) Truwong hop da sur dung ddt on dinh tir trieéc ngay 18/12/1980 thi dién
tich dat ¢ dwoc xdc dinh theo thyc té dang siur dung nhung khong quda 05 lan han
Mite giao dat & quy dinh tai khodn 1, Piéu 3 va khodn 1, Piéu 4 cua quy dinh
nay”.

Nhu vdy, can cir quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 5 Quyet dinh so
4463/2014/QD-UBND (dugc stra doi, bo sung tai Quyet dinh so 4655/2017/Qb-
UBND) thi: “Truong hop da s dung dat on dinh tir truéc ngay 18/12/1980 thi
di¢n tich dat ¢ dwoc xac dinh theo thuc te dang su- dung, nhung khong qua 05 lan
han muze giao dat ¢ quy dinh tai khodn 1, Piéu 3 va khoan 1, Diéu 4 cua quy dinh
nay’.

Piém b khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh s6 4463/2014/QD-UBND quy dinh:

“]. Han mitc giao dat ¢ cho méi hé gia dinh, cd nhan.

b) Poi Véi dia ban xd dong bang thuge huyén.

- T6i da 150 m?*Ihé ddi Véi cac Vi tri ven dwong giao théng, khu viec trung
tam x&, cum xa T cho hoat dong thuong mai, dich vy, sinh hoat;

- T6i da 200 m2/hé doi véi cac vi tri con lai”.

Mit khac, tai Piéu 2 Quyét dinh sé 4655/2017/QD-UBND ngay
04/12/2017 ctia UBND tinh T sira ddi, bd sung Quyét dinh sb 4463/2014/Qb-
UBND con quy dinh: “Cdc trueong hop chwa diege xdc dinh dat ¢ theo quy dinh
nay, nay ngwoi si dung dat cé don d@é nghi dwroc xdc dinh lai dién tich dat 6 hogc
khi Nha nueéc thu hoi dat thi dién tich dat ¢ dwoc xdce dinh lai theo quy dinh nay”.

Péi chiéu véi cac quy dinh phap luat trén thi Khu dat cua 6ng H, ba B
khong nam ¢ khu vuc trung tdm x&, cum xa thuan loi cho hoat dong thuong mai,
dich vu, sinh hoat, khdng nam ven dudng giao thdng. Dién tich dat cua 6ng H, ba
B ¢d ngudn gdc st dung tir trude ngay 18/12/1980, duoc ap dung “han muc dia
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ban xa dong bang: 200m?hy” theo hudng dan tai diém b khoan 1 Bicu 4, khoan
1,D1eu 7 Quy dinh vé han muc cong nhan dat ¢ ban hanh kém theo Quyét dinh
s0: 4463/2014/QDB-UBND ngay 12/12/2014 cia UBND tinh T.

UBND thanh phd S chi 4p dung han mirc giao dat & cho ho gia dinh tdi da
90m? x 5 = 450m? tai phudng thudc thanh phd, thi xa theo diém a khoan 1 Piéu 3
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb: 4463/2014/QD-UBND ngay
12/12/2014 cia UBND tinh T 1a chwa xem xét day di thoi diém, dia ban st dung
dat, cac quy dinh ctia Nha nudc, cua dia phuong vé han murc dit & khi thu hoi dat,
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro giai phong mat bang ddi véi dng H, ba
B. Trong trudng hop nay, dat cua éng H, ba B dugc cong nhan dién tich dat & tbi
da 1a 1.000m? con lai dat trong cay lau nam. Nam 2003, 6ng H, ba B di chuyén
nhuong cho 6ng Truong Vin L, ba Lé Thi N1 tong dién tich 225,43m? (trong d6
200,0m? 1a dat ¢, dat vuon 25,4m?). Ong H, ba B ¢6 dién tich bi thu hoi 1.381,3m?;
ph::in dién tich con lai 95,3m?khong nam trong pham vi thu hdi dy 4n c6 nha trén
dat duoc cong nhan la dat &; nén phén dién tich dat & con lai duge cong nhan la:
1000m? (han mike dat & dwoc cong nhén) - 200m* (ddt ¢ da dwoc cong nhén theo
phirong dn boi thuong) - 200m? (dat & da chuyén nhwong cho éng L, ba N1) -
95,3m? (phan dat & con lai chuwa bi thu héi) = 504,7m? dat o.

Quyét dinh s6 3820/QD-UBND ngay 05/7/2022 ctia UBND thanh phé S vé
viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro GPMB cho ho 6ng 6ng Tran Vin H
va ba Vién Thi B lai xac dinh dién tich 1.381,3 m? dat cta 6ng H, ba B bj thu hoi,
g6m 200,0m? dat & va 1.181,3m? dét trong cdy 1au nam 1a chua chinh xac. Vi vay,
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Tran Vian H va ba Vién
Thi B, hity mot phan quyét dinh néu trén caa UBND thanh phé S lién quan dén
viéc x4c dinh loai dat trong tong dién tich 1.381,3m? dat 1a phu hop quy dinh
phap luat.

[2.3]. Tuy nhién, viéc Toa an cép SO thém tuyén budc UBND thanh phé S
phai xac dinh phan dién tich 504 ,7m? trong tong dién tich dat 1.181,3m? (dang
duogc xac dinh 1a dat trong cay lau nam) la dat & va ban hanh bd sung quyét dinh
phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro GPMB ddi véi phan dién tich dat o
504,7m? néu trén cho gia dinh ho 6ng Tran Vin H va ba Vién Thi B 1a khdng
chinh xé4c. Trong pham vi giai quyét cta vu an hanh chinh, Toa an chi c6 thAm
quyén xem x¢ét tinh hgp phéap vé thAm quyén, trinh tu, thu tuc, tho1 han ban hanh,
tinh hop phéap vé hinh thtrc va ndi dung ctia quyét dinh hanh chinh bi kién. Qua
trinh boi thuong, hd tro va tai dinh cu bo sung, UBND thanh phd S ¢ trach nhiém
thuc hién nhiém vu, cong vu xac dinh lai dién tich 504,7m? dat trong téng dién
tich dat 1.181,3m? 1a dat ¢, tir 46 ban hanh quyét dinh phé duyét boi thuong, hd
tro va tai dinh cu bo sung ddi voi phan dién tich 504,7m? dat & dang bi xac dinh
la dat trong cay lau nam. Do d6, can sira mot phan ban 4n so tham vé noi dung
nay.

[2.4]. DPoi véi yéu cau buoc UBND thanh phé S xé4c dinh dién tich dat con
lai 95,3m? khong bi thu hoi 1a dat & va thuc hién cac thu tuc hanh chinh dé cap
gidy chtrng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
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v6i dat cho ong Tran Van H va ba Vién Thi B theo quy dinh ctia phap luat 1a vuot
qua pham vi giai quyét trong vu an hanh chinh do viéc ké khai sir dung dat la
quyén va nghia vy cua nguoi dan. Trén co so hd so dang ky ké khai quyén str
dung dat hop 1é cta 6ng Tran Van H, ba Vién Thi B, UBND thanh phé S mai thuc
hién nhiém vu, cong vu cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat cho ngudi dan
theo quy dinh phap luat. Do do, viéc Toa an cap so tham buéc UBND thanh pho
S phai cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dién tich 95,3m? 13
khéng phu hop quy dinh phéap luat nén HDXX phuc tham sé& stta mot phan ban an
so tham vé noi dung nay.

~ [3]. T nhiing phén tich, nhan dinh néu trén, c6 co s¢ dé chap nhan mot
phan khang cao cua UBND thanh pho S, can stra mot phan ban an so tham theo
hudng da phan tich ké trén.

~ [4]. Vé 4n phi: Do khang céo duoc chap nhan mot phan nén UBND thanh
pho S khéng phai chiu an phi hanh chinh phuc tham theo quy dinh cta phéap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 241 Luat T tung hanh chinh; Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phan khang céo cua nguoi bi kién la Uy ban nhan dan
thanh pho S; stra Ban an hanh chinh so tham s6 228/2024/HC-ST ngay 18 thang
9 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa, cu thé:

Can ct khoan 4 Diéu 32; khoan 1 Diéu 115; diém a khoan 2, diém a khoan
3 Diéu 116; khodn 1 Diéu 158; diem b khoan 2 Dicu 193; Dicu 204; khoan 1 Diéu
206 Luat T tung hanh chinh; diém a khoan 2 Piéu 66; diém a khoan 3 Diéu 69;
khodn 2 Dicu 103; khodn 2 Diéu 143 Luat Dat dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 12
Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 caa Chinh phu; khoan 2 Diéu 32
Nghi quyét s6 326/2016/QH14 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi. Xtr: Chap nhan
don khéi kién cua 6ng Tran Van H va ba Vién Thi B.

- Huy mot phan Quyét dinh s6: 3820/QD-UBND ngay 05/07/2022 cua
UBND thanh phé S vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg GPMB cho
ho ong Tran Van H va ba Vién Thi B sir dung dat tai phuong Q dé thuc hién du
an: Pau tu xdy dung cong trinh dudong giao thong tir ngd ba V (thanh phd T) di
thanh phd S, tinh Thanh Hoa. Huy ddi véi phan dién tich dat 1.181,3m? dat trong
cdy lau nam duoc néu tai Diéu 1 cua Quyét dinh.

- Buoc UBND thanh phé S, tinh Thanh Hoa thyc hién nhi¢ém vy, cong vu
boi thuong, hd tro, tai dinh cu bo sung cho ho gia dinh 6ng Tran Vin H, ba Vién
Thi B theo quy dinh cila phéap luat ddi véi phan dién tich 504,7m? dat & nam trong
tong dién tich 1.181,3m? dat dang bi xac dinh 1 dat trong cay lau nam.

2. V& an phi:

2.1. An phi hanh chinh so thdm: Uy ban nhan dan thanh phd S, tinh Thanh
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Héa phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh so tham.

2.2. An phi hanh chinh phic thim: Uy ban nhéan dan thanh phé S, tinh
Thanh Hoa khong phai chiu an phi hanh chinh phitic tham.

3. Ban 4n hanh chinh phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

-Noimhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
"T’KggD,CC tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- tinh Thanh Hoa; ‘

- VKSND tinh Thanh Hba;
- Cuc THADS tinh Thanh Hoa;
- Cdc duong su (theo dia chi);

‘ (da ky)
- Luu HSVA, phong HCTP.

Pham Vin Tuyén
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