TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 541/2025/HC-PT
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V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh vé quan Iy dat dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Puc Toan

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Duyén

Ong Nguyén Vin Hung

- Thu ky phién toa: Ong Dinh Thé Manh — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Vin Hién - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nim 2025, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh, cong khai xét xir phuc tham vu an hanh chinh thu Iy sé:
278/2025/TLPT-HC ngay 20 thang 3 nam 2025, vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh viee quan 1y dat dai vé cap, thu héi Giay chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gdn lien véi dat”, do Ban an
hanh chinh so tham s6 16/2025/HC-ST ngay 21/01/2025 cia Toa an nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 2932/2025/QDPT, ngay 24 thang 4
nam 2025, gitta cac duong su:

- Ngwoi khoi kign: Ong Nguyén Vian Y, sinh nim: 1958. Dija chi:
1089/13/01 TL D, Khu phé B, phuong B, thanh ph6 T, Thanh ph6é Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyen: Ong Bui Minh V, sinh nam: 1973.
Dia chi: 0, khu phé A, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi bdao vé quyen va loi ich hop phdp: Luat su Pham Xuan T — Cong ty
L2 thudc Poan Luat su Thanh phd H. Dia chi: Tang H Toa nha D duong N, quan
C, Thanh pho Ha Nbi.

- Ngwoi bi kién:

1/ Uy ban nhan dan thanh pho T, Thanh phé Ho Chi Minh. Pia chi: A T,
phuong T, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

- Ong Nguyén Minh T1, sinh nim 1973 — Pho truéng Phong Tai nguyén va
Moi truong thanh pho T;

- Ba Tran Thi Thu H, sinh nam 1987 — Chuyén vién Phong Tai nguyén va
Moi trudng thanh pho T;

2/ S& Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H. DPia chi: F L, phuong B,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

- Ba Lé Thi Kim Y1, sinh ndm 1979 — Phé Giam doc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh pho T;

- Ong Nguyén Tuan K, sinh nim 1982 — Chuyén vién Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh pho T.

Cung dia chi: E D, phuong T, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh.
- Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Huynh Thi Kim C, sinh nadm: 1959. Dia chi: 1089/13/01 TL D, Khu
pho B, phuong B, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh.

2/. Ong Vi1 Té P, sinh nam: 1939

3/.BaLé Thi N, sinh nam: 1943

Cung dia chi thuong tra: D T, Phuong A, Quan E, Thanh pho Ho Chi Minh.

Cung dia chi lién lac: 37 dudng A khu dan cu T, x4 B, huyén B, Thanh phd
Ho Chi Minh.

4/. Ong Nguyén Quang K1, sinh nam 1980. Pia chi: 5 C, khu phd A,
phuong T, thanh phé T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phép theo 1y quyén: Ong Vil Manh T2, sinh nam 1975.

Dia chi thuong tri: 74 Poan Thi L, To B, Khu phé D, phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

Dia chi lién lac: 535 DPai 16 B, T6 B, Khu phd A, phuong H, thanh pho T,
tinh Binh Duong.

5/. Ong Bui Nguon P1, sinh nim 1972. Pia chi: E Tinh Lo 43, Khu pho A,
phuong T, thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phép theo iy quyén: Ong Lé Viét H1, sinh nam 1977.

Dia chi thuong tri: 21 duong D, khu dan cu K, phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Dia chi lién lac: 535 Dai 16 B, To B, Khu phd A, phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong.



6/. Ba Tran Thi H2, sinh nim 1984. Dia chi: E T, phuong T, thanh phd T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

7/. Ba Nguyén Thi Nhat M, sinh nim 1986. Pia chi: 5 C, khu pho A,
phuong T, thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

8/. Van phong dang ky dat dai Thanh ph6 H. Dia chi: A P, Phuong G, quan
B, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngwoi lam chirng:

1/. Ong Nguyén Chi S, sinh nam: 1964. Dia chi: C T, khu phé D, phuong T,
thanh pho6 T, Thanh phé Ho Chi Minh.

2/. Ba V& Thi Ngoc H3, sinh nim: 1959. Dia chi: 1 N, khu pho B, phuong
B, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/. Ong Nguyén Van C1, sinh nim: 1961. Dia chi: 1 N, khu phé B, phuong
B, thanh ph6 T, Thanh phé Ho Chi Minh.

4/. Ong Nguyén P, sinh nim: 1941. Pia chi: 1 Tinh 16 43, khu phd B,
phuong B, thanh ph6 T, Thanh pho Ho Chi Minh.

5/. Ong Truong Vian K2, sinh nam: 1958. Dia chi: I Tinh 16 43, khu phd A,
phuong B, thanh phé T, Thanh pho Ho Chi Minh.

Do c6 khang cao cia ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan.

(Tai phién toa co mat ong Bui Minh V, 6ng Lé Viet HI; cac dwong su khac
Véng mat, luat suw Pham Xuan T co don xin hoan phién toa; ong Vit Manh T2 co
don xin xét xwr vang mat)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 25/4/2022, cac don khoi kién stra doi, bé Sung,
ban ti khai va tai phién toa, nguweoi khéi kién éng Nguyén Vin Y ¢6 6ng Biii Minh
V dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Phan dat dién tich 1194.1m? thuoc thira 106, t& ban do sé 34 (theo tai liéu
chinh 1y nam 2003) toa lac tai phuong B, thanh phd T 6ng Nguyén Vin Y dang
str dung c6 ngudn goc do Tap doan A, ap B giao khoan cho 6ng tir nim 1992, ong
da quan 1y, cai tao, sit dung thtra dat trén; cé ndp thué day di cho dén nam 2002.
T nam 2002-2003 6ng Y di lam thu tuc dé xin duoc cap giay chu quyén d6i véi
phan dit nay nhung khong dugc nhan ho so ma ciing khong biét 1y do, qua tim
hiéu thi 6ng Y duoc biét phan dat trén da duoc cap cho nguoi khac nhung khong
biét cap cho ai.

Pén cudi nim 2021, 6ng Y duoc biét phan dat co s6 thira 106, to ban do so
34 (theo tai liéu 2003) phuong B, quan T dién tich 1194.1m? (c6 so thira 1407
dién tich 1.140m2 va 2821 dién tich 54m?2 t& ban do sb6 01, bo dia chinh x3 T,
huyén T theo tai liéu chinh 1y nam 1994, nam 2007 c6 s thira mai 1a 522, hién



nay la mot phan thtra 612, t& ban d6 s6 34 phuong B, thanh phé T, Thanh pho Ho
Chi Minh) do 6ng dang canh tic d3 dugc Uy ban nhan dan quan T cap giay
chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Vii Té P va ba Lé Thi N. Nam 2017 6ng
P, ba N chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Quang K1 nhung khéong biét cu thé s6
Giay chig nhan, sau nay khi biét duoc s6 Giay chimg nhan quyén st dung dat
va ngay cap Gidy chting nhan thi 6ng khoi kién. Qua trinh khéi kién 6ng duoc
biét ngay 25/5/2019, vo chong 6ng K1, ba M d3 chuyén nhuong toan bd phan dat
ndy cho ong Bui Nguon P1. Ong Bui Nguon P1 cho ring nhan chuyén nhuong
thira dat 1407 tir 6ng Y nam 2002 nhung 6ng Y xac dinh chua chuyén nhuong
phan dat nay cho 6ng Bui Nguon P1.

Ong Y khéi kién yéu cau:

- Huy Giay chung nhin quyén st dung dat s6 AK 712931, s6 vao so
H02505 ngay 31/12/2007 doi voi thira dat 522, to ban d6 so 34 (thira cii 106 theo
tai liéu chinh 1y ndm 2003), dién tich 1194.1m? toa lac tai phuong B, quan T (nay
1a thanh ph6 T), Thanh phé H6 Chi Minh do Uy ban nhan dan quan T (nay la
thanh pho T) cap cho 6ng Vi Té P, ba Lé Thi N va cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho dng Nguyén Quang K1 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
quan T (nay la thanh pho T) x4c nhan ngay 21/10/2015;

- Hiy mot phan giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién vé6i dat s6 CE 936059 do So Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé H cap ngay 09/01/2017 cho 6ng Nguyén Quang K1 doi véi thira dat
s6 612, to ban do s6 34, dién tich dat 2564,4m? (hity phan dién tich dat 1194.1m?2,
thudc thira dat 522, to ban d6 s6 34 — thira cii 106 theo tai liéu chinh Iy nim
2003) va cap nhat bién dong chuyén nhuong cho dng Bui Nguwon P1 do Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai quan T (nay 1a thanh phd T) x4c nhan ngay
03/6/2019;

- Huy Quyét dinh s6 7068/QD-UBND ngay 09 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban nhan dan quan T (nay la thanh phd T) vé viéc cho phép chuyén muc dich st
dung dat sang dat & do thi doi véi khu dat cé dién tich 1194.1m?2, thudc thira 522,
to ban do so6 34 (thira cii 106 theo tai liéu chinh 1y nam 2003) toa lac tai phuong
B, quan T (nay la thanh ph6 T), Thanh pho H6 Chi Minh.

* Nowoi bi kién Uy ban nhan dan thanh phé T tai van bdan sé 5677/UBND-
TNMT ngay 22/9/2023 y kién nhw sau:

Ong V& Van N1 duoc Uy ban nhan dan quan T cap Giay ching nhan quyén
stt dung dat s6 C 037389 ngay 19/12/1998 gom thwa 1510, 1511, 1512, 1520,
1407 to ban do 01, dién tich 7443m? tai phuong B, quan T. Nam 2003 6ng N1 da
chuyén nhuong tron thira 1520 dién tich 3118m?. Dién tich con lai 4325 m2. Nam
2002 6ng V& Vin N1 chuyén nhuong hét dién tich cho dng Vii Té P va vo 1a Lé
Thi N mot phé‘in thira 106 to 34, (theo tai li€u chinh Iy ndm 1994 1a thwa 1407,
2821 t& ban do 01), mot phan thia 118, 119, 126, 127 to 35, (theo tai liéu chinh
Iy nam 1994 1a thera 1510, 1511, 1512 t& ban do 01) tong dién tich 4365,4m?
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thuéc phuong B, quan T. Khi dng P hop dong vé ban @6 hién trang vi tri toan bo
khu dat dé cap doi Giay chimg nhan quyén st dung dat thi trung tAm do dac ban
do S& T phat hién c6 mot thira dat bi sai.

Thira 1407 trén giay chung nhan 1a cia 6ng VO Vin N1 nhung thuc té do
ong Bui Nguon P1 sir dung (ngudn goc dat do 6ng P1 mua cia 6ng Nguyén Vin
Y niam 2002 theo hop dong chuyén nhuong dat ngay 23/02/2002).

Thira 2858 thuc té do 6ng V& Van N1 sir dung nhung chua dugc cap giay
ching nhan (theo Cong vin so 616/CV-UBND ngay 16/10/2007 cua UBND
phuong B vé viéc xac minh vi tri thira dat ¢a chuyén nhuong).

Ong Bui Nguon P1 (ngudi nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Y) va ong Vil
Té P (nguodi nhan chuyén nhuong dat cua dong N1) lam hop dong chuyén doi
quyén st dung dat nong nghiép dugc UBND phuong B x4ac nhin ngay
12/10/2007, theo d6 ong Vii Té P nhan thia 1407 dién tich 1144m2, o6ng Bui
Nguon P2 nhéan thtra 2858 dién tich 1102,5m?.

Sau d6, 6ng Vii Té P, ba Lé Thi N duoc Uy ban nhan dan quan T cap:

- Giay chtng nhan quyén st dung dat s6 AK 712931 ngay 31/12/2007 thira
ma&i 522, to ban d6 s6 34 (thira cii 106, theo tai liéu nam 2003; Theo tai liéu chinh
Iy nam 1994 1a thira 1407, 2821 t& ban d6 01).

- Giay chimg nhan quyén s dung dat s6 AK 712932 ngay 31/12/2007 thia
méi 503, to ban d6 s6 35 (thira cii 118, 119, 126, 127, theo tai liéu nam 2003;
Theo tai liéu chinh 1y ndm 1994 1a mot phan thira 1510, 1511, 1512 t& ban do 01).

Nim 2015, éng Vi Té P, ba Lé Thi N chuyén nhuong tron thira 522, to 34,
voi dién tich 1194,1m? theo Giay ching nhan quyén s dung dat so AK 712931
cap ngay 31/12/2007 cho dng Nguyén Quang K1, duoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai quan T cap nhat trén trang 04 giay ching nhan ngay 21/10/2015.

Giay chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gian
lién véi dat s6 CE 936059 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cap
ngay 09/01/2017 cho 6ng Nguyén Quang K1 doi véi thira dat s6 612, to ban do
s6 34 phuong B, quan T duoc hop thanh tir 02 phan dat:

Phan 1: Dién tich 1.370,3m? thira dat s6 107, to ban d6 34, do ho ong, ba
Nguyén Vin P3, Nguyén Thi H4 st dung, duoc Uy ban nhan dan quan T cap
Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AG 997358 ngay 04/12/2006 va da
chuyén nhuong cho ba Truong Thi T3 va ba Nguyén Thi L1, nim 2016 ba T3, ba
L1 chuyén nhuong lai cho dng Nguyén Quang K1 st dung, dwgc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai cap nhat ndi dung thay doi trén giay ching nhan ngay
25/5/2016.

Phan 2: Dién tich 1.194,1m? thira dat s6 522, to& ban do 34 c6 nguon goc do
ong Nguyén Quang K1 sir dung, duoc Uy ban nhan dan quan T cap Gidy ching



nhan quyén str dung dat s6 AK 712931 ngay 31/12/2007, cap nhat nodi dung thay
doi trén trang 04 giay chimg nhan ngay 21/10/2015.

Nam 2016, 6ng K1 dé nghi chuyén muc dich, dong thoi hop thira cap doi
gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
vé6i dat doi véi Phan 1 va Phan 2.

Ngay 09/12/2016, Uy ban nhan dan quan T ky Quyét dinh s6 7068/QD-
UBND vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung dat sang dat ¢ tai do6 thi doi
voi khu dat trén.

Ngay 09/01/2017, S& Tai nguyén va Moi truong thanh pho H da cap giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CE 936059 cho 6ng Nguyén Quang K1, thuoc thira 612, to 34, véi dién
tich dat 2564,4m? (trong do6: 1962,7m? dat & tai d6 thi va 601,7m? dat trong cay
hang nam khac).

Niam 2019, 6ng K1 chuyén nhuong cho 6ng Bui Nguon P1 va duoc Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai quan T cap nhat ndi dung thay doi va co sé
phap Iy trén giay ching nhan ngay 03/6/20109.

Viéc Uy ban nhan dan quan T (nay la thanh pho T) cap giay chimg nhan
quyén sut dung dat cho ong Vii Té P, ba Lé Thi N va S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H céap gidy chimg nhan cho 6ng Nguyén Quang K1 la dung
quy dinh cta phap luat. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Ngwoi bi kién S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H ving mdt.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - ba Huynh Thi Kim C dd c6 loi
khai va xin vang mat: Ban tu khai dé ngay 20/5/2023, ban tu khai bo sung ngay
14/6/2024 x4c dinh: Ba 1a vo ctia 6ng Nguyén Vin Y, ba thong nhat voi ¥ kién va
yéu cau cia dong Nguyén Vian Y.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — éng Nguyén Quang K1 ¢ ngueoi
dai dién theo iy quyén la éng Vii Manh T2 c6 loi khai va xin vang mdt: Nam
2015, vo chong 6ng K1 nhan chuyén nhuong mot phan dat trong lda c6 dién tich
1194,1m? thudc thira dat 522, to ban d6 34 toa lac tai phuong B, quan T (nay la
thanh pho T), Thanh phé H6 Chi Minh cta 6ng Vii Té P, ba Lé Thi N theo Giay
ching nhan s6 AK712931, so vao so cap giay ching nhan QSDD H02505 do
UBND quan T cap ngay 31/12/2007.

Pong thoi, nhan chuyén nhuong thém phan dat lién ké dién tich 1.370m?
thudc thira 107, t& ban d6 34 ctiia nguoi khac. Qua 02 lan nhan chuyén nhuong thi
vo chong 6ng K1 c6 duoc phan dat dién tich 2.564m?, da chuyén d6i muc dich st
dung tir dat trong lta sang dat & va nop du tién chuyén muc dich 1a 3.404.892.000
dong (Ba ty bon tram 1é bon triéu tdm trim chin muoi hai nghin dong) vao ngay
05/12/2018.



Phan dat trén da duoc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cap s
thira 612, to ban d6 so 34 (Trong d6 c6: 1.962,7m? dat & va 601,7m? dat trong cay
hang nam khac véi thoi han st dung: Dat &: lau dai, dat trong cday hang nim
khac: dén thang 12/2068) (Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat so CE 936059, so vao so cap GCN:
CS05060 ngay 09/01/2017).

Ngay 25/5/2019, vo chong ong K1 da chuyén nhuong toan bo phan dat dién
tich 2.564m? theo Giay chirng nhan quyén st dung dat trén cho 6ng Bui Nguon
P1, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T cap nhat tai trang 4 cia
giay ching nhan ngay 03/6/2019. Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua dng Nguyén Vian Y.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — éng Buii Ngwon P1 ¢6 nguwoi dai
dién theo 11y quyén la 6ng Lé Viét HI dai dién trinh bay: Ong Bui Nguon P1 xéc
dinh nhan chuyén nhuong thira dat sd 1407 theo tai liéu dia chinh nim 1994 tur
ong Nguyén Van Y tai hop dong chuyén nhuong ngay 23/02/2002, da thanh toan
day du tién vao nam 2002. Nhung do thoi gian d3 lau nén dng Bui Nguon Pl
khéng con lwu giit hop dong. Phan dat nay hién da san lap, lam twong rao bing
luéi B40. Ong Bui Nguon P1 khong tranh chap hop doéng chuyén nhuong dat,
khong tranh chap quyén st dung dat d6i véi ong Nguyén Vin Y, yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Phan dat nay truéc day ong P1 co thé
chap tai ngan hang TMCP D1 nhung d3 giai chap va khong cam c6 thé chap cho
¢4 nhan, to chirc nao.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Tran Thi H2 ¢é 161 khai, ¢6
yéu cau vang mdt, néi dung nhw sau: Ba l1a vo cua dng Bui Nguon P1, ba thong
nhat véi ¥ kién cia 6ng P1.

* Nauwoi co quyén loi nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi Nhat M cé o1 khai
va ¢é yéu cau vang mat, néi dung nhw sau: Ba 1a vo cia 6ng Nguyén Quang K1,
ba thong nhat véi ¥ kién cua 6ng K1.

* Nguwoi lam chimmg - éng Nguyén Vin CI trinh bay: Ong 1a ngudi song gan
khu dat ma hién nay éng Nguyén Vin Y canh tac. Phan dat nay ong Y sir dung tir
nam 1993 cho dén nay.

* Ngwoi lam chiing - 6ng Nguyén Chi S trinh bay: Ong 1a ngudi c6 thira dat
c6 s6 thira 530 lién sat voi phan dat c6 so thira 106 cia 6ng Nguyén Van Y hién
dang canh tac, ong chting kién dng Y canh tac tir khi 6ng nhan chuyén nhuong
phan dat nay tir nim 2009 dén nay ma khong c6 tranh chap.

* Nguwoi lam chirng - ba Vo Thi Ngoc H3 co loi khai ngi dung nhur sau: Ba la
ngudi chimg kién 6ng Nguyén Van Y sir dung phan dat hién nay dang canh tac tir
nhitng nam 1993 cho dén nay.

* Ngwoi lam chimg - 6ng Nguvén D ¢é 1oi khai néi dung nhw sau: Ong la
Tap doan truéng Tap doan A thudc ap B, xd T nay la phuong B. Ong Nguyén



Vin Y co duge Tap doan A giao khoan dat canh tac, trong d6 c6 phan dat ngay
gan dat cua 6ng. Trudc day ong Y trong rau muong, trong chudi, nhung gan day
ong van thy c6 ngudi canh tac nhung ong khong rd 1a ai. Ong V5 Van N1 khong
phai la tap doan vién ctia Tap doan A va dat ctia 6ng N1 cling & vi tri khac, khong
trung véi dat tap doan giao cho 6ng Y.

* Ngwoi lam chimg - 6ng Truwong Vin K2 ¢6 101 khai néi dung nhur sau: Ong
1a chu nhiém hop tac x3 san xuat nong nghiép ap B tir nhitng nim 1985, 6ng
Nguyén Vian Y 1a Tap doan vién ciia Tap doan A trude khi 13 xa vién cua Hop tac
x4 S2. Ong Y duoc tap doan giao dat cap rach miéu 6ng N2 va gan voi dat cua
ong Nguyén D, 6ng Y canh tac phan dat nay cho dén nay. Pat dugc giao khoan
thi x4 vién ndp san lwong cho hop tac xa, sau d6 hop tac xa dong thué cho nha
nude. Ong N1 ciing 1a x3 vién ciia Hop tac xa nhung duoc giao khoan dat & vi tri
khac, khong trung véi vi tri dat ctia ong Y.

* Nguoi bdo vé quyéen va loi ich hop phdp ciia Uy ban nhan dan thanh phé T
trinh bay: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia So Tai nguvén va Méi truong
Thanh phé H trinh bay: S& T chi thuc hién viée cap giay chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CE 936059 ngay
09/01/2017 tir Giay chtimg nhan quyén st dung dat s6 AK 712931, s6 vao so
H02505 ngay 31/12/2007 doi voi thira dat 522, to ban do so 34 (thira cii 106 theo
tai liéu chinh 1y nim 2003), dién tich 1194.1m? va Giay chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 s6 AG 997358
ngay 04/12/2006 doi véi thira dat s6 107 to ban do 34, dién tich 1.370,3m? toa lac
tai phuong B do Uy ban nhan dan quan T (nay la thanh phd T) cap va cap nhat
bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Quang K1; Pé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Bin dn hanh chinh so tham sé 16/2025/HC-ST ngay 21/01/2025 ciia
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

- Can ct Diéu 30, Diéu 32, Piéu 60, Piéu 116, Piéu 157, Piéu 158, Piéu
173, DBiéu 187, Diéu 193, Diéu 206 Luat T6 tung hanh chinh 2015;

- Can ctr Luat Pat dai nam 1993;
- Can ctr Luat Pat dai nam 2003;
- Can ctr Luat Pat dai nam 2013;
- Can ctr Luat dat dai nam 2024;

- Can cur Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi
hanh Luat Pat dai;

- Can cu Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Bac yéu cau huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AK 712931, s
vao so H02505 ngay 31/12/2007 doi véi thia dat 522, to ban do so 34 (thua cii
106 theo tai liéu chinh 1y nam 2003), dién tich 1194.1m? toa lac tai phuong B,
quan T (nay la thanh phé T), Thanh phdé H6 Chi Minh do Uy ban nhan dan quan
T (nay la thanh pho T) cap cho 6ng Vii Té P va ba Lé Thi N

2. Pinh chi yéu cau hiy Quyét dinh s6 7068/QD-UBND ngay 09 thang 12
nam 2016 cia Uy ban nhan dan quan T (nay la thanh pho T) vé viéc cho phép
chuyén muc dich st dung dat sang dat & do thi dbi véi khu dat co dién tich
1194.1m?, thudc thira 522, t& ban do sb 34 (thtra cii 106 theo tai liéu chinh Iy nim
2003) toa lac tai phuong B, quan T (nay la thanh phd T), Thanh pho H6 Chi
Minh.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau ctia ngudi khoi kién: Thu hoi, huy mot phan
gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat s6 CE 936059 do So Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H cap ngay
09/01/2017 cho 6ng Nguyén Quang K1 d6i véi thira dat 612, to ban do so 34,
dién tich dat 2564,4m? (huy phan dién tich dat 1194.1m?2, thudc thira dat 522, to
ban d6 s6 34 — thira cli 106 theo tai liéu chinh Iy nim 2003) va cap nhat bién
dong chuyen nhuong cho 6ng Bui Nguon P1 do Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai quan T (nay la thanh phd T) xac nhan ngay 03/6/2019; Ong Nguyén Vin
Y thuc hién cac quyén, nghia vu ctia nguoi sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

Danh cho 6ng Nguyén Vin Y va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan quyén khoi kién tranh chap dan su bang mot vu kién riéng.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 23/01/2025, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Bui Nguon
P1, ba Tran Thi H2 c6 don khang co toan bd ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap
phtic tham stra ban an so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khai kién cua ong
Nguyén Vin Y. Tai Pon khang cdo, 6ng Nguon P1, ba H2 trinh bay: Toan bo
phan dat dién tich: 2.564m? (trong do6 c6 1.962,7m? la dat & va 601,7m? dat trong
cdy hang nam khac) thuoc thira dat s6 612, t& ban do6 so 34, toa lac tai phuong B,
quan T, thanh pho H6 Chi Minh 1a tai san chung hop nhat cia vo chong ong P1,
ba H2. Phan dat trén c6 ngudn goc ong P1, ba H2 nhin chuyén nhwong cua vo
chong 6ng Nguyén Quang K1, ba Nguyén Thi Nhat M vao nim 2019 (Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat dugc Vian phong C2 cong ching ngay
25/5/2019). Tai thoi diém vo chong 6ng K1, ba M chuyén nhuong cho vo chong
ong P1, ba H2 thi phan dat néu trén khong bi tranh chap, khong bi ké bién dé dam
bao thi hanh an. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng P1, ba H2 da giao nhan dat, da
chon tru bé tong, kéo ludi B40 va duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
quan T xac nhan ngay 03/6/2019. Hién nay giita bén chuyén nhuong va bén nhan
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chuyén nhuong hoan khong cé tranh chap. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo
chong ong P1, ba H2 da thé chap toan bo cho Ngan hang (ding ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh phap luat). H6 so vu an di thé hién r5: Vo chong ong
P1, ba H2 nhan chuyén nhuong phi‘m dat dién tich 1.194,1m?/2.564m? tir vo
chong 6ng Nguyén Quang K1 (nim 2019) la hoan toan ngay. tinh. Vo chong ong
Nguyén Quang K1 nhan chuyén nhuong cia vo chong dng Vii Té P, ba Lé Thi N
(nam 2015) cling ngay tinh. Do vo chong éng Vii Té P, ba Lé Thi N da duoc cap
giay chtimg nhan quyén sir dung dat hop phap (nim 2007) (Theo xac nhan cua Uy
ban nhan dan thanh pho T tai Van ban so 5677/UBND-TNMT ngay 22/9/2023).
Céac lan chuyén nhuong déu di c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat do co quan
chirc ning cap, déu dugc cong chung hop phap va déu diang ky giao dich dung
quy dinh. Giao dich chuyén nhuong dat trén di hoan thanh va cac bén khong co
tranh chap. Viéc toa an so tham tuyén xir: hily mot phan giay chimg nhan quyén
stt dung dat (lién quan dén dién tich dat 1.194,1m?) da duoc cap nhat sang tén cho
vo chong ong P, ba H2 ngay 03/6/2019 1a khong dung phap luat, khong dam bao
quyén loi hop phap cho éng P, ba H2.

Ngay 24/01/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 602/QP-VKS-HC khang nghi d6i
vOi toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phiic thim sira ban 4n so tham
theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vian Y.

Tai phién toa phic tham:

Nguwoi khéng cdo — ong Biii Ngwon P1, ba Tran Thi H2 ¢é nguoi dai dién
theo 1ty quyén trinh bay:

Nguoi khang céo gitt nguyén tat ca 1oi trinh bay tr trude dén nay nhu ¢ giai
doan so tham va trong noi dung don khang cédo. Pé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham chap nhan yéu cau khang cao cta 6ng P1, ba H2, stra Ban an so tham theo
huéng bac toan bd yéu cau khéi kién cuia ngudi khaoi kién. Ly do 6ng Y chi dang
ky str dung dat vao nam 2003, sau d6 khong con dang ky va khong truc tiép quan
1y, st dung doi véi phan dat nay, ngoai ra ong Y da chuyén nhuong phan dat cho
ong P1 vao nam 2002.

Nguwroi khoi kién — éng Nguyén Vin Y ¢é nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh
bay:

Nguoi khai kién gitt nguyén tat ca 10i trinh bay tir trude dén nay nhu & giai
doan so tham. Phia ngudi khang cdo khong dua ra duoc chimg ctr, tinh tiét méi
dé chirng minh cho yéu cau khang céo. Toa an cap so tham di cin cir vao cac tai
liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an thé hién 6ng Y 1a nguoi dang ky, truc tiép
quan 1y, st dung phan dat tranh chap tir trude dén nay, cac nhan chirng ciing xéc
nhan nodi dung nay dé tir 46 quyét dinh chap nhan yéu cau yéu cau khoi kién 1a co
cin ctr, phu hop véi cac chiig ¢t ¢6 trong ho so vu an nén dé nghi Hoi dong xét
xtr bac yéu cau khang cdo cta ong P1, ba H2, gitt nguyén Ban 4n so tham.
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Dai dién Vién kiém sat nhéan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cido cia 6ng Bui Nguon P1, ba Tran Thi H2 lam
trong han luat dinh nén hop I¢; Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 1a ding tham quyén va con trong thoi
han luat dinh nén hop I¢, dé nghi Hoi df‘)ng Xet xu ché‘ip nhan. Tham phan, Hoi
dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh cua
phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham.

Vé nodi dung: Can clr vao cac tai lidu, chimg cr c6 trong hd so vu an cé co
s& xac dinh 6ng Y chi ding ky st dung dat mot lan duy nhat vao nim 2003. Co
quan c6 tham quyén ciling xac dinh qué trinh quan 1y, st dung thuc té doi voi
phan dat nay 1a do nhitng ngudi nhan chuyén nhuong dang ky, ké khai, quan 1y,
st dung thuc té. Do do, khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh 1a c6 cin ctr; khang céo cia dng Bui Nguon P1, ba Tran
Thi H2 1a c6 can ct. Dé nghi Hoi dong xét xir stra Ban 4n so tham theo hudng
bac toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van Y.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chitng ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
cong khai tai phién toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
x&t xur xét thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao cua dng Bui Nguon P1, ba Tran Thi H2 lam
trong han luat dinh, thu tuc khang céo theo ding quy dinh; Quyét dinh khang
nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh la ding
thAm quyén va con trong thot han luat dinh nén hop 1€ nén c6 co sé chﬁp nhan.

[2] Céac duwong su ¢6 don xin Véng mat, da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén
lan thtr hai nhung van vang mat khong c6 1y do. Do d6, Toa an xét Xt vang mat
cac duong su theo quy dinh tai Diéu 225 Luat to tung hanh chinh nam 2015.

[3] Vé noi dung khang cao cua 6ng Bui Nguon P1, ba Tran Thi H2 va khang
nghi cua Vién kiém sat:

[3.1] Xac dinh d6i twong tranh chap

Ong Nguyén Vin Y khai kién yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 H02586 do Uy ban nhan dan quan T cap cho 6ng Vi Té P, ba Lé Thi N
ngay 31/12/2007 doi voi thira dat so 552, dién tich 1.194,1m2, thudc to ban do6 so
34, phuong B, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (BL 131).

Truéc day thira 552 mang so6 thira thira cii 1a 1407 nam trong Giay ching
nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan quan T cap cho dng Nguyén Vin N3
ngay 19/12/1998 (BL 129).
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[3.2] Vé nguodn gboc dat

Ong Nguyén Vin Y trinh bay la dat do hop tac xi giao khoan cho ong Y.
Ong Bui Nguon P1 thira nhan dat c6 ngudn goc cta ong Y. Ong Nguon P1 thira
nhan ngudn goc dat truéc day la cua dng Y nhung dng Y da chuyén nhuong cho
ong Bui Nguon P1 vao nam 2002. Do d6, ¢ co s& xac dinh phan dat tranh chap
trude day co6 nguodn goc la cua ong Y.

[3.3] Vé qua trinh cap Giay ching nhan quyén sir dung dat

Ngay 19/12/1998, Uy ban nhan dan quan T cap Giay chung nhan quyén st
dung dat s6 00089 QSDD/220/QD-UB-DT cho 6ng Nguyén Van N3 doi véi thira
dat s6 1407, dién tich 1.144m?2, thudc to ban d6 so 1, phuong B, quan T, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (BL 129)

Ngay 30/01/2002, 6ng N3 lap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
s6 144CN cho 6ng Vii Té P thira dat so 1407, Hop dong duoc Uy ban nhan dan
phuong L, Phong Quan 1y d6 thi quan T va Uy ban nhan dan quan T x4c nhan
(BL 141).

Ngay 06/6/2007, Trung tAm do dac ban @ Thanh phd H c6 cdng vin sb
771/CV- DDBD gtri 6ng Vil Té P vé viéc vi tri khu dat thé hién & ban do so
15610/DPBD-CNTD ky phat hanh ngay 29/5/2007 c6 ndi dung: “Thuec hién theo
néi dung ciia Hop dong sé6 15610/ PDBD-CNTD ky ngay 07/5/2007, Trung tram
Po dac Ban do cé ldp cho éng ban dé sé 15610/ PPBD-CNTP ky phat hanh
ngay 29/5/2007. Trong qua trinh thuc hién ban do néu trén, Trung tam nhan thay
vi tri khu dat do éng hwéng dan khong ding thira 1407 thé hién tai Giay chimg
nhan Quyén sir dung dat ¢ sé6 89/QSDD/220/0D-UB-DT ky phat hanh ngay
19/12/1998 ciia Uy ban nhan dan quén T. Khu dat thé hién & ban do néu trén cé
s0 thira ding la 2858, xa T, huyén T (tai liéu chinh Iy 1994)” (BL 132).

Ngay 12/10/2007, 6ng Bui Ngwon P1 va éng Vii Té P 1ap Hop dong chuyén
ddi quyén st dung dat nong nghiép co ndi dung: Ong Bui Nguon P1 cé thira dat
s6 1407, t& ban @ 01 (theo tai liéu 02/CT-UB), dién tich 1.114m2 (theo Giay
ching nhan quyén st dung dat nong nghiép s6 C037389 cap ngay 19/12/1998
cta Uy ban nhan dan quan T); 6ng Nguyén Té P4 co thira dat s6 2858-1, duong a,
to ban @6 01 (theo tai liéu 02/CT-UB), dién tich 1.119,8m2 (theo Ban do hién
trang vi tri s6 hop dong 15610/DPBD-CNTD lap ngay 29/5/2007 cua Trung tim
do dac Ban db thudc S T); Thoa thuan chuyén d6i nhu sau: Ong Bui Nguwon Pl
nhan phan dat thudc thira 2858 (chua dwoc cap Giay chimg nhan quyén sir dung
dat); ong Nguyén Té P4 s& nhan phan dat thudc thira 1407 (d3 cap Giay ching
nhan quyén str dung dat), Hop dong dugc Uy ban nhan dan phuong B xac nhan
chir ky (BL 135).

Ngay 16/10/2007, Uy ban nhan dan phuong L, quan T c6 Cong van so
616/CV-UBND gtri Phong Tai nguyén va Moi truong quan T vé viéc xac minh vi
tri thira dat da chuyén nhuong ¢6 noi dung: “Qua kiém tra, xdc minh thuc dia thi
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vi tri thira dat chuyén nhwong ciia éng Vo Vin N1 cho éng Vii Té P la thira 2858,

con thira 1407 la cua ong Bui Newon P1. Do hai bén da tw thoa thuan chuyén doi
quyen sir dung dat néng nghiép (theo hop dong chuvén doi quyén sir dung dat
néng nghiép c¢6 xac nhan chir ky hai bén ciia Uy ban nhan dan phwong B ldp
ngay 12/10/2007) thi éng Vii Té P sé nhéan phan dat thuéc thira 1407 do dac diing
ngoai thuc dia, con ong Bui Nguwon Pl nhan phcﬁn dat thuéc thira 2858 (BL
133).

Ngay 12/12/2007, éng Vii Té P, ba Lé Thi N c¢6 don xin cap Giay ching
nhan quyén st dung dat d6i voi cac thua dat s6 1510, 1511, 1512, 1407 to ban do
s6 34, 35, téng dién tich: 4.325m2, muc dich st dung dat ¢, duoc ﬁy ban nhan
dan phuong B xac nhan ndi dung: “Thira dat so6 1510, 1511, 1512, 1407 t& 01
khong tranh chap, khiéu nai” (BL 143).

Ngay 31/12/2007, Uy ban nhan dan quan T cap Giay ching nhan quyén st
dung dat s6 00089 QSDP/220/QD-UB-DT cho 6ng Vii Té P, ba Lé Thi N d6i véi
thira dat so 522, dién tich 1.194,1m2, t& ban d6 34 tai phuong B, quan T (BL
119). Ngay 31/12/2007, Uy ban nhan dan quan T cap Giay ching nhan quyén sir
dung dat so6 00089 QSDD/220/QD-UB-DT cho 6ng Vii Té P, ba Lé Thi N d6i véi
thira dat so 503, dién tich 3.171,3m2 t& ban d6 35 tai phuong B, quan T (BL
130). Pong thoi Uy ban nhan dan quan T thu hoi Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 00089 QSDD/220/QD-UB-DT do Uy ban nhan dan quan T cap cho ong
V& Van N1 ngay 19/12/1998.

Ngay 18/9/2015, 6ng Vi1 Té P, ba Lé Thi N 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 10078 chuyén nhuong thira dat s6 522, dién tich 1.194m?2
cho dng Nguyén Quang K1 (BL 153).

Ngay 21/10/2015, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T cép nhat tai
Giay ching nhan quyén su dung dat s6 00089 QSDD/220/QD-UB-DT noi dung:
Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Quang K1 (BL 119).

Ngay 17/11/2016, Cong ty TNHH D2 lap Ban vé so do nha dat thira dat so
107, 522 téng dién tich 2.564,4m2 thé hién hién trang trén dat 1a dat tréng, ranh
gid1 la 7 tru xi mang (BL 124).

Ngay 18/11/2016, 6ng Nguyén Quang K1 c6 don xin chuyén muc dich st
dung dat sang dat & (BL 166).

Ngay 30/11/2016, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T c6 Phiéu
nhan xét s6 002786/PNX-CNTD giri Phong T vé Ho so dé nghi chuyén muc dich
str dung dat sang dat & do thi cia ong Nguyén Quang K1 d6i véi thira dat s6 612
(thtra cti: 107, 522) ¢6 no1 dung: “Can cir tai liéu lvu triv tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan T dén ngay 23/11/2016 khéng cé tranh chap, khiéu
nai tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai” (BL 168).

Ngay 02/12/2016, Phong Tai nguyén va Moi truong quan T lap Bién ban
kiém tra hién trang thira dat s6 107, 522 thé hién hién trang la dat tréng (BL 169).
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Ngay 09/12/2016, Uy ban nhan dan quan T ban hanh Quyét dinh s6
09/12/2016 vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang dat & d6 thi co
ndi dung: “Cho phép 6ng Nguyén Quang K1, dia chi thieong trii: s6 I T, P, Thanh
phé N, tinh Khanh Hoa dang su dung thira 107, 522 (thiea chinh thiee: 612), to
bdn do so6 34 (theo tai lieu nam 2003), phuwong B, quan T dwoc chuyén muc dich
st dung dat sang dat & tai dé thi dién tich 1962, 7m? gém: 1370,3m? trong phén
dién tich dat da dwoc Uy ban nhan dan quan T cap Giay chirng nhan quyén sie
dung dat s6 AG 997358 ngay 04/12/2006 va 592,4m? trong phan dién tich dat da
dwoc Uy ban nhan dan quan T cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK
712931 ngay 31/12/2007” (BL 167).

Ngay 09/01/2017, S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cap Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CS05060 do 6ng Nguyén Vin K3 d6i véi thira
dat s6 612, dién tich 2.564,4m2 (1.962,7m2 dat & va 601,7m?2 dat trong cay hang
nam khac) to& ban do 34, phuong B, quan T (BL 165). Thira 612 duoc gop tir 02
thtra dat s6 107 va 522. Pong thoi, thu hoi Giay chirng nhan quyén st dung dat so
H02505 do Uy ban nhan dan quan T cap cho 6ng Vii Té P, ba Lé Thi N ngay
31/12/2007 @6i véi thira dat so 522 (dién tich 1.194,1m2) va Giay ching nhan
quyén str dung dat so H06882 do Uy ban nhan dan quan T cap cho dng Nguyén
Vin P3, ba Nguyén Thi H4 ngay 04/12/2006 d6i véi thira dat s6 107 (dién tich
1.307,3m2).

Ngay 03/4/2019, Uy ban nhan dan Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
quan T cap nhat tai Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 00089
QSDD/220/QD-UB-DT noéi dung: Tiép tuc sir dung dat dén thang 12/2068 doi
voi phan dién tich dat trong cay hang nim khac 601,7m1 (BL 127).

Ngay 25/5/2019, ong Nguyén Quang K1, ba Nguyén Thi Nhat M lap Hop
dong chuyén nhuong quyeén st dung dat s6 010451 chuyén nhuong thira dat so
612 cho 6ng Bui Nguon P1 (BL 200).

Ngay 03/6/2019, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan T cap nhat tai
Giay chimng nhan quyén s dung dat s6 00089 QSDD/220/QD-UB-DT noi dung:
Chuyén nhuong cho 6ng Bui Nguon P1 (BL 127).

Ngay 03/6/2019, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T cap nhat tai
Giay chung nhan quyén st dung dat s6 00089 QSDD/220/Qb-UB-DT noi dung:
Thé chap bang quyén st dung dat tai Ngan hang TMCP D1 — Chi nhanh B (BL
126).

[3.4] Vé viéc xac dinh nguoi quan 1y, sir dung dat trén thuc té

Tai Cong vin s6 616/CV-UBND ngay 16/10/2007 cia Uy ban nhan dan
phuong L, quan T gui Phong Tai nguyén va Moi truong quan T vé viéc xac minh
vi tri thira dat da chuyén nhuong ¢6 no1 dung: “Qua kiem tra, xdc minh thue dia

thi vi tri thira dat chuyén nhwong ciia 6ng V6 Vin N1 cho éng Vii Té PS5 la thira
2858, con thira 1407 la cua ong Bui Nguon P17 (BL 133). Nhu vay, tr nam 2007,
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Uy ban nhan dan phuong L d3 xac nhan trén thuc té thira dat s6 1407 do ong Bui
Nguon P1 truc tiép quan 1y, str dung.

Tai Ban vé& so do nha dat do Cong ty TNHH D2 lap ngay 17/11/2016 doi véi
thira dat s6 107, 522 thé hién hién trang trén dat 1a dat tréng, ranh gio1 la 7 tru xi
mang (BL 124). Trong qua trinh giai quyét vu an ong Y thira nhan céc tru xi
mang lam ranh gidi dat khong phai do 6ng Y cam.

Tai Cong vin s6 16432/CNTPTD ngay 25/8/2023 ctia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd T ¢6 noi dung: “Thira 1047 trén giay chimg nhan la
ctia ong Vé Van NI nhung thuc té do éng Biii Ngwon P1 sir dung (nguon goc do
éng P1 mua ciia 6ng Nguyén Vian Y ndm 2002 theo Hop dong chuyén nhirong dat
ngay 23/02/2002)” (BL 286).

Tai Cong van s6 706/UBND ngay 15/7/2024 cua Uy ban nhan dan phuong
B, quan T c6 ndi dung: “Vé quan Iy, sir dung: Pat da dwoc So Tai nguyén va Moi
trieong Thanh phé H cap giay chiig quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién véi dat sé6 CE 936059 ngay 09/01/2017 cho éng Biii Ngwon Pl sir
dung” (BL 308).

Do6i véi 101 khai ciia ngudi 1am ching 13 éng Truong Vian K2, éng Nguyén
Vin C1, 6ng Nguyén Chi S1, ba V& Thi H3 x4c nhan cho 6ng Y ¢6 qua trinh st
dung lién tuc tir truéc nam 1993 dén nay la mau thuan véi xac nhan cia Uy ban
nhan dan phuong B, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan T. Toa an cap so
thAm cidn ¢ Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/7/2024 thé hién trén dat
c6 trong chudi, ao rau muodng dé xac dinh do ong Y trong, thu hoach tir d6 xac
dinh dng Y 1a nguoi dang canh tac phan dat tranh chap 1a chua du can ¢ boi vi
rau muong va chudi 1a loai ciy c6 thé moc hoang, khong phai loai cay trong lau
nim can ngudi chiam soéc. Mit khac, 6ng Y thira nhan 07 tru xi ming lam ranh
giéi dat khong phai do dng Y cim, néu gia st cho ring thira dat do dng Y truc
tiép quan 1y, st dung nhung ngudi khac vao cam tru bé tong, nhap thira dat so
522 va thira dat 107 vao thanh mot thira lén nhung dng Y khong phan d6i, khong
tranh chap 1a khong phu hop véi thuc té st dung dat. Do do, Hoi dong xét xir
khong c6 co s& chap nhan 161 trinh bay cua 6ng Y veé viée ong Y la nguoi dang
truc tiép quan 1y, st dung dat.

[3.5] Vé qua trinh dang ky ké khai quyén sir dung dat

Tai Cong van s6 706/UBND ngay 15/7/2024 ctia Uy ban nhan dan phuong
B, quan T c6 noi dung: “Theo tai liéu 299/TTg (ndm 1980), to ban do sé 1: Thira
dat s6 1407 do Tap doan A dang ky voi dién tich 1144, loai dat Mua; Theo tai
liéu 02/CT-UB (nam 1992) to ban do so6 1: Thira dat s6 1407 do HTX ding ky véi
dién tich 1144, loai dat Mua; Theo tai liéu do dac niam 2003, to ban do so 34:
Thita dat s6 106 do 6ng Nguyén Van Y dang ky” (BL 308).

Nhu vay, theo tai liéu 299/TTG (nam 1980) va tai liéu 02/CT-UB (ndm
1992) thi thira dat s6 1407 do Tap doan A dang ky. Nam 2003 6ng Y dang ky ké
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khai thira dat s6 106, tuy nhién truée d6 Uy ban nhan dan quan T d3 cap Giay
ching nhin quyén sir dung dat thira dat s6 1407 cho 6ng Vo Vin N1 vao nim
1998. Pén nam 2003 Uy ban nhan dan phuong B tiép tuc cho 6ng Y dang ky ké
khai doi véi thira dat da cap Giay chiing nhan quyeén st dung dat cho ong N1 la
khong hop 1€. Do do, viéc dang ky ké khai cua 6ng Y vao nam 2003 khong phai
1a can ctr d¢ cong nhan quyén st dung dat cho 6ng Y. Mat khac, sau dot ké khai
nam 2003, d6ng Y khong tiép tuc ké khai, xin cap Giay chirng nhan quyén st dung
dat doi véi thira dat s6 1407 (sau nay la thira dat s6 522).

[3.6] Vé qua trinh ké khai, dong thué sir dung dat

Tai két qua xac minh cau Uy ban nhan dan phuong B ngay 10/01/2025 c6
n6i dung: “Qua kiém tra hé so luu triv éng Nguyén Vian Y khéng ké khai dong
thué véi thira 1407 to ban do so 1 b dia chinh xa T, huyén TD (¢ dinh kem to
khai). Ai la nguoi ké khai déi véi thira 1407 to ban do sé 1 thi khéng vé vi tie ndm
2000 thi mién thué néng nghiép” (BL 310). Tir d6 c6 co sé xac dinh 6ng Y chua
timg dong thué doi véi thira dat s6 1407. Cac bién lai dong thué do 6ng Y xuat
trinh c6 trong hd so vu an khong phai 1a ddng thué cho thtra dat s6 1407. Do do,
ong Y cho ring ong Y dong thué thtra dat s6 1407 tir nim 1992 dén nam 2002 1a
khong c6 co s& chap nhan.

[3.7] Tt cac nhan dinh néu trén c6 co sd xac dinh mac du thira dat s6 1047
(sau nay la thitra dat s6 106 (nam 2003) va la thia dat s6 522 (nam 2007) c6
ngudn goc cuia 6ng Y nhung trén thuc té 6ng Y khong phai 1a nguoi truc tiép
quan ly, sir dung dat, 6ng Y chua tirng déng thué doi véi thira dat nay; Nam 2003
ong Y co6 dang ky ké khai nhung viéc dang ky k€ khai cua ong Y 1a khong hop 1€
vi truéc ¢6 Uy ban nhan dan quan T d3 cap Giay chiing nhan quyén st dung dat
cho 6ng V& Van N1. Tir nam 2003 dén nay ong Y khong tiép tuc ding ky, ké
khai, xin cap Giay ching nhan quyeén st dung dat doi véi thira dat nay. Vé phia
ong Bui Nguon P1 mic du khong xuat trinh dwoc Hop dong nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat ctia 6ng Y nim 2002 nhung 6ng Bui Nguon P1 duge Uy ban
nhan dan phuong B xac nhan la nguoi dang truc tiép, quan 1y st dung dat vao
nam 2007; Uy ban nhan dan quan T d3 cap Giay chung nhan quyén st dung dat
cho ong Vii Té P, ba Lé Thi N vao ngay 31/12/2007, sau d6 ong Vii Té P, ba Lé
Thi N chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Quang K1, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai quan T da cap nhat sang tén 6ng K1 trén Giay ching nhan quyén st
dung dat, nam 2016 6ng K1 chuyén d6i muc dich st dung dat 1én dat & va chuyén
nhuong lai cho 6ng Bui Nguwon P1 vao nim 2019. Qua trinh cap Giay chirng nhan
quyén st dung dat, chuyén muc dich st dung dat cac co quan déu tién hanh do
dac, kiém tra thuc dia nhung phia 6ng Y déu khong phan d6i hay tranh chap.
Niam 2022, 15 nim sau khi Uy ban nhan dan quan T cap Gidy chirmg nhan quyén
sit dung dat cho dng Vii Té P, ba Lé Thi N thi 6ng Y méi khai kién cho rang 6ng
Y c6 qua trinh quan 1y, sir dat tir nim 1993 dén nay tr d6 yéu cau huy Giay
chimg nhan quyén str dung dat cap cho 6ng Vii Té P, ba Lé Thi N, déng Nguyén
Quang K1 (cap nhat sang tén 6ng Bui Nguon P1) 1a khong c6 co sé chap nhan.
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[3.8] Ttr cac nhan dinh néu trén Ho1 df‘)ng X€t Xur xét thfiy cO co SO chép nhan
khang c4o cia 6ng Bui Nguon P1, ba Tran Thi H2; c6 co sé chap nhan khang
nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé Ho Chi Minh. Vi vay,
Hoi dong xét xir stra ban an so tham s6 16/2025/HC-ST ngay 21/01/2025 ctia Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

[4] Vé an phi

[4.1] An phi hanh chinh so thim:

Do yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin Y khong dugc chap nhan nén
ong Nguyén Van Y phai chiu an phi hanh chinh so tham la 300.000 dong (ba
trim ngan dong). Tuy nhién, dng Y 1a nguoi cao tudi va cé don xin mién dong an
phi theo dung quy dinh phap luat nén dng Y duoc mién an phi hanh chinh phuc
tham.

[4.2] An phi hanh chinh phuc thim:

Do yéu cau khang cao cia 6ng Bui Nguon P1, ba Tran Thi H2 dugc chap
nhan nén 6ng Bui Nguon P1, ba Tran Thi H2 khong phai chiu an phi hanh chinh
phiic tham

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nim 2015;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 cia Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan Iy va sir sung an phi va 1é phi
Toa an;

Tuyéen xu:

1. Chap nhéan yéu cau khang cdo ctiia 6ng Bui Nguon P1, ba Tran Thi H2;
Chap nhan khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh. Stra Ban 4n so tham so 16/2025/HC-ST ngay 21/01/2025 cta Toa 4n
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh:

1.1. Pinh chi yéu cau huy Quyét dinh s6 7068/QD-UBND ngay 09 thang 12
nam 2016 cua Uy ban nhan dan quan T (nay la thanh phd T) vé viéc cho phép
chuyén muc dich st dung dat sang dat & do6 thi d6i véi khu dat co dién tich
1194.1m?, thudc thira 522, t& ban d6 so 34 (thtra cii 106 theo tai liéu chinh Iy ndm
2003) toa lac tai phuong B, quan T (nay la thanh phd T), Thanh phdé Ho Chi
Minbh.

1.2. Bac toan b yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van Y vé viéc:

- Huy Giay chung nhin quyén st dung dat s6 AK 712931, s6 vao so
H02505 ngay 31/12/2007 doi véi thira dat 522, to ban d6 so 34 (thira cii 106 theo
tai liéu chinh Iy ndm 2003), dién tich 1194.1m? toa lac tai phuong B, quan T (nay
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1a thanh ph6 T), Thanh phé H6 Chi Minh do Uy ban nhan dan quan T (nay la
thanh pho T) cap cho 6ng Vii Té P va ba Lé Thi N.

- Hiy mot phan giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CE 936059 do So Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé H cap ngay 09/01/2017 cho 6ng Nguyén Quang K1 doi véi thira dat
612, to ban do so6 34, dién tich dat 2564,4m? va cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho dng Bui Nguon P1 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan T
(nay la thanh pho T) x4c nhan ngay 03/6/2019;

2. An phi:

2.1. An phi hanh chinh so thim: Ong Nguyén Vian Y dwoc mién an phi hanh
chinh so tham.

2.2. An phi hanh chinh phtic thAm: Ong Bui Nguon P1, ba Tran Thi H2
khong phai chiu an phi hanh chinh phic tham. Hoan tra lai cho 6ng Bui Nguon
P1, ba Tran Thi H2 s6 tién tam tng an phi ma 6ng Bui Nguon P1, ba Tran Thi H2
da nop 1a 300.000 dong (ba traim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi
s6 0069915 ngay 13/02/2025 tai Cuc Thi hanh 4an dan sw Thanh phé H6 Chi
Minh.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Tod dn nhan dan Toi cao; (1) THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tait TP.HCM; (1) *

- Toa an nhan dan TP.HCM; (1)
- VKSND TP.HCM; (1)

- Cuc THADS TP.HCM; (1)

- Cac duong su; (8)

- Luvu HS, VP, DTM (6) - 19

Vi Dwc Toan

THANH VIEN HOI PONG XET XU

Cac Tham phian Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Van Hing  Pham Thi Duyén Vi Dic Toan
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