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Bi don:
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Cung dia chi: S6 229/19A BTX, Phuong 1, quan TB, Thanh phé H6 Chi
Minh.
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Pia chi: S6 16 To 41, phuong DV, quan CG, thanh phd Ha Noi.
2. Ong Lé Van H3, sinh nam 1978;
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3. Van phong cong chung HXN;

Dia chi: S6 198A TBT, Phuong B, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Van phong cong ching MVC,;

Pia chi: S6 236 CT, Phuong 10, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07/05/2019, cac don khoi kién bé sung va cac 10
khai trong qua trinh gidi quyét Vu dn, ciing nhur tai phién toa, nguyén don dng
Té Van T1, ba Nguyén Thi My H1 trinh bay:

Ngay 09/10/2009, 6ng Pham Thanh T2 va ba Nguyén Thi M c6 chuyén
nhuong cho 6ng T1, ba H1 02 nén dat: Nén thir 1 ¢ ky hiéu C8 véi dién tich
204,2m? va nén thtr 2 ¢ ky hiéu C9 voéi dién tich 180m? toa lac tai phuong TT,
quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc chuyén nhuong hai bén I1ap hop dong
nhung khong cé coéng ching, ching thuc. Nén tht nhat ¢ dién tich 204,2m?
thugc thira 40-7 dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap gidy ching
nhan s6 AH 595358 sb vao s6 GCN: T01385/8a ngay 29/5/2009; Nén tha 2
thuoc thira 40-6 dién tich 180m? duoc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
cap gidy chiing nhan s6 AH 595359 sb vao s6 GCN: T01384/8a ngay 29/5/2009.

Ngay 12/5/2010 vo chong 6ng T2, ba M viét giay cam két thuc hién thu tuc
sang tén cho dng T1, ba H1 ddi véi nén dat co dién tich 180m? (ky hiéu C9).
Nén dat thtr hai c6 dién tich 204,2m? (ky hiéu C8) phia 6ng T2, ba M cam két
sau 03 thang s& ky hop dong chuyén nhuong sang tén cho éng T1 ba H1. Tuy
nhién, éng T2, ba M méi thuc hién sang tén duoc 01 nén dat cho 6ng T1 ba H1
c6 dién tich 180m?2. Nén dat con lai cé dién tich 204.2m? d¢én nay 6ng T2, ba M
van chua lam thi tuc sang tén.

Ngay 24/9/2010, ba M tiép tuc viét giay cam két s& thuc hién thu tuc sang
tén nhung van khong thuc hién.

Phia ba H1 6ng T1 di thanh toan du tién mua dat cho 6ng T2, ba M. Ong
T1 ba H1 xac dinh ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong ndm 2009, 6ng T1
ba H1 d3 nhan hai nén dat trén va quan Iy sir dung cho dén nay. Ddi véi nen dat
C8, ong T1 ba H1 sir dung lam quan kinh doanh ca phé. Trudc khi ky gidy sang
nhuong dat ngay 09/10/2009, hai bén da tinh toan, cong s6 vé céac khoan tlen
hang, tién no va tién tra trudc de mua hai nén dat nay. Hai bén théng nhat can
trir cac khoan tién nhu da ghi sé tién mua hai nén dat ¢ ky hiéu C8 va C9 thi
phia 6ng T2 ba M con phai tra cho vo chéng ba H1 éng T1 sb tién la
100.000.000 dong. Céc bén théng nhat viéc chuyén nhuong hai nén dat nay va
dong ¥ ky tén. Do d6 sd tién mua hai nén dat, ba H1, dng T1 da thanh toan du.
Lac nay c6 ba Nguyén Thi D 1a nguoi 1am chang cing ky tén vao giay sang
nhuong dat ngay 09/10/2009.

Ngay 22/10/2010, 6ng T2 ba M méi ky hop dong chuyen nhuong nén dat
ky hiéu C9 va vg chéng ba H1 ong T1 duoc co quan co tham quyen cap nhat b
sung tén trén giay ching nhan vao ngay 13/01/2011. Con nén dét ky hiéu C8
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van chua thuc hién sang tén cho ba H1, 6ng T1. Nhiéu 1an éng T1 ba H1 yéu cau
ba M 6ng T2 thuc hién nghia vu sang tén dat diém nén dat ky hiéu C8 con lai
nhung vo chong dng T2 ba M van tiép tuc hita hen ma khong thuc hién, ¢é tinh
trén tranh khi 6ng T1 ba H1 tim kiém.

Viéc 6ng T2 tu ¥ chuyén nhuong nén dat ky hiéu C8, thira 40-7 phuong
TT, quan TP c6 dién tich 204.2m?2 cua vo chdng 6ng T1 ba H1 cho 6ng Lé Vin
H2 1a trai phap luat vi truée d6 vo chdng 6ng T2 ba M da chuyén nhuong va
giao thira dat nay cho vo chong 6ng T1 ba H1 quan ly sir dung 6n dinh tir ndm
2009 cho dén nay. Viéc 6ng T2 va 6ng H2 két hop 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 009056 ngay 21/03/2018 do Vin phong céng ching HXN
chimg nhan la nham chiém doat tai san cia 6ng T1 ba H1. Ong T1, ba H1 khong
dong Yy V&i yéu cau cua phia 6ng T2 ba M, 6ng H2, 6ng H3 vé cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T2 ba M vai 6ng Lé Van H2
va cong nhan Hop dong tiang cho quyén sir dung dat gitra 6ng Lé Van H2 voi
ong Lé Van H3.

Nay 6ng T1, ba H1 khoi kién yéu cau cdng nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta 6ng ba voi ong T2 ky ngay 09/10/2009; 6ng T2, ba M
phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hoan thién
vé mat hinh thire theo dung quy dinh cta phép luat cho 6ng ba ddi véi nén dat co
dién tich 204,2m? thuoc thara 40-7 phuong TT, quan TP, duoc Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh cap Giay chiing nhan ngay 29/5/2009 dé 6ng T1, ba H1
duoc cap nhat sang tén chu so hiu;

Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T2 ba M voi
ong Lé Van H2; Huy cap nhat sang tén 6ng Lé Van H2;

Hay hop dong tang cho gitra 6ng Lé Van H2 véi dng Lé Van H3;

Huy cap nhét sang tén dng L& Van H3. Ong T1 ba H1 khéng yéu cau Toa
an tuyén hop dong the chap gitra 6ng Lé Van H2 véi Ngan hang ndng nghiép
phat trien ndng thon Viét Nam - chi nhanh Truong Son 1a vo hiéu.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, ciing nhu tai phién toda, bi don 6ng Pham
Thanh T2 va ba Nguyen Th; M cung trinh bay:

Vo chéng ba M dng T2 véi 6ng T1 ba H1 1a ban bé c6 quan hé 1am an kinh
té voi nhau nhiéu nam. Hai bén c6 sy tin tuong 1an nhau. Ba M c6 vay tién caa
6ng T1, ba H1 nhiéu lan. Cuy thé cac lan vay tién ba H1, 6ng T1 c6 ghi s, trong
s6 ghi chli ba H1 ty tinh I4i. Thoi gian dau vo chéng ba M dng T2 thanh toan
day du. Thuc té c6 sy tin tudong nén chua tinh toan cu thé vé sb tién ma dng ba
con ng cua vo chong dng T1, ba H1 cling nhu tién 161 14i tinh toan nhu thé nao.

Ong T2 ba M thira nhan c6 ky hop dong hira ban cho vo chong dng T1 va
ba H1 02 nén dat tai phuong TT, quan TP: 01 nén dat c6 ky hiéu la C9 thira 40-
6, dién tich 180m? va 01 16 ¢6 ky hiéu la C8 thua 40-7, ¢6 dién tich la 204,2m?,
Hai bén thoa thuan gia 1m? dat 1a 22.500.000 déng. Tai thoi diém vo chdng dng
T2 ba M hira ban hai nén dat néu trén, thuc té 02 nén dat trén dang thé chap tai



Ngéan hang Cong Thuong Viét Nam, sau d6 thé chap tiép tai Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, chi nhanh An Phi. Ba H1 c6 trao doi
véi 6ng T2 vé viéc ba M vo caa dng con no tién ba H1 nén can trir vao tién mua
dat. Ba H1 yéu cau 6ng T2 ba M phai tra tién cho ngan hang dé lay sé ra 1am thu
tuc sang tén cho ba H1, 6ng T1. S6 tién mua dit ba H1 ty trir vao tién no vay
cuia ba M, con lai bao nhiéu thi ba H1 tra tiép cho dng T2 ba M. Do d6, 6ng T2
c6 viét gidy cam két ban 02 nén dat ky hi¢u C9 va C8 cho ba H1 vai ong T1.
Ong da dong tién cho ngan hang va Iay gidy ching nhan ddi voi nén dat ky hiéu
C9 c6 dién tich 180m? va hai bén tlen hanh lam thu tuc ky hop d6ng mua bén
qua cong chung. Téng cong sb tién giao dich ddi véi nén dat ky hiéu C9 Ia:
180m?x 22.500.000d6ng = 4.050.000.000d6ng. Tuy nhién, trong hop dong cong
chung chi ghi gia chuyén nhuong 1a 1.373.000.000d0ng.

Tong cong so tién ma ba M vay cia ba H1 1a 155.065 USD va 300.000.000
dong tién mat. Tai thoi diém thoa thuan can trir vao tién mua ban dt, ty gia dola 1a
17.000 dong nén s tien 155.065 USD tuong duong véi 2.636.105.000 dong. Nhu
vay, tong cong s6 tién ma ba M con no ba H1 14 2.939.105.000 dong. Do do, tién
no trén duoc can trir vao tién mua dat la 4.050.000.000 dong, phia ba H1 con phai
tra lai cho vo chong 6ng T2 ba M s tién 1.120.895.000 d¢ong. Tuy nhién hai bén
van chwa quyét toan cdng no.

Doi vi nén dat ky hiéu C8 c6 dién tich 204,2m? van dang thé chap tai ngén
hang. Ong T2 c6 dé nghi véi ba H1 tra ng cho ngan hang dé lay glay to ra hai
bén tién hanh lam tha tuc mua ban nhung ba H1 khong dong y. Boi véi s6 tien
ma ba H1 con no cua nén dat ky hiéu C9 la 1.120.895.000 dong. Ong T2 ba M
khong c6 yéu cau phan tb trong vu an nay.

Viéc can trir cng no va tién hang phia nguyén don trinh bay thi phai cung
cap chtng ct chiing minh. Thyc té tai thoi dlem lap glay sang nhuong dat (viét
tay), y chi ctia 6ng T2, ba M van mong mudn ban 02 nén dat cho ba H1, ong T1
véi didu kién dng T1 ba H1 phai tra tién dé 6ng T2 ba M giai chap lay s6 hong
mai lam tha tuc sang tén cho ba H1 6ng T1. Tuy nhién dng T2, ba M da cho doi
6ng T1 ba H1 thoi gian gan 10 ndm dé tra tién cho 6ng ba dé dng thanh Iy hop
ddng tin dung voi ngan hang. Phia 6ng T1 ba H1 van khdng thuc hién va ngan
hang yéu cau 6ng T2 ba M phai thanh toan ng. Ong T2 ba M d3 tim duoc nguoi
mua khéc 12 6ng Lé Van H2 dong y thanh toan khoan no vay thay cho éng T2,
ba M tai ngan hang dé lay gidy to dét ra. Sau khi tat toan khoan ng vay véi ngan
hang, hai bén tién hanh l1am tha tuc sang nhugng theo quy dinh ctia phap luat
vao nam 2018. Ong T2, ba M ban giao dat cho 6ng H2 thi ba H1 can tré, khong
cho. Do 02 nén dat ky hiéu C8 va ky hiéu C9 la lién nhau nén ba H1 6ng T1 tu y
xdy tuong bao va sir dung tir nam 2009 cho dén nay ma khdng chiu tra lai cho
6ng T2 ba M. Thuc té phia dng T2, ba M chua ban giao nén dat ky hiéu C9 c6
dién tich 180m? cho 6ng T1 ba H1, vi chwa thanh toan cong ng day du. Di véi
nén C8 c6 dién tich 204.2m? phia ba H1, 6ng T1 chiém dung su dung tir ndm
2009 dén nay. Ba H1, dng T1 chwa thanh toan tién d6i Vi nén dat ky hiéu C8 cé
dién tich 204.2m2 Budi lam viéc dau tién tai Toa &n, lic nay c6 Ngan hang
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Nong nghiép Phat trién Nong thén, phia ba H1 dng T1 van con co y kién trao
doi véi ba M 1a dong y tra 5.000.000.000 dong cho ngan hang dé ong T2 ba M
sang tén cho ba H1.

Phia ba M, 6ng T2 cho rang Noi dung cam két nam 2010 ma ba M viét hira
sau 03 thang sé sang. tén chu quyén nhung thuc té ba M khong thuc hién nhu’ng
bén ba H1 dng T1 van khong cd yéu cau khai kién ra toa dé budc ba M 6ng T2
sang tén. Vi ldc nay ba H1, éng T1 van chua c6 tién thanh toan cho 6ng T2 ba
M. Dén nam 2019 dng T1, ba H1 méi khoi kién, thé hién ba H1 éng T1 van
chua co tién dé thanh toén tiép cho 6ng T2 ba M dé 6ng T2 ba M 1am thu tuc
sang tén.

Viéc ba H1 6ng T1 cho rang phia 6ng T2 ba M da ban giao nén dat tai thoi
diém chuyén nhugng nhung khong cung cip duoc chiing ct chung minh 6ng
T2, ba M d3 ban giao dat. Ong T2 ba M thuyc té chua ban giao dat cho ba H1 vi
ba H1 6ng T1 chua thanh toan tién du cho dng T2 ba M.

Ong T2 ba M xac dinh viéc 6ng ba chuyén nhuong nén dat ky hiéu C8,
thira 40-7 c6 dién tich 204,2m? phuong TT, quan TP cho 6ng Lé Vian H2 la phu
hop voi quy dinh caa phap luat. Ong T2 ba M dé nghi ba H1 6ng T1 13 nguoi
chiém gitr dat bat hop phap phai tra lai dat cho 6ng ba, dé ban giao cho dng Lé
Vin H2. Béi vai yéu cau khai kién cua ba H1, 6ng T1, phia dng T2 ba M va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T2 ba M khong dong ¥ va dé
nghi 6ng T1, ba H1 ra khoi khuon vién dat nén dat C8, thira 40-7 c6 dién tich
204.2m? phuong TT, quan TP dé 6ng T2 ba M ban giao cho dng H2, 6ng H3.

Tai don yéu cdu déc \dp ngay 31/05/2021, cic don bé sung va loi khai
trong qua trinh gidi quyét vu an, ciing nhu tai phién toa, nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng Lé Van H2 trinh bay:

Ong Lé Van H2 la chu sé hitu hop phap ddi véi thira dat s6 40-7, to ban do
s6 95, phuong TT, quan TP véi dién tich 204,2m?, duoc Uy ban nhan dan quan
Tan Ph( cap nhat sang tén ngay 31/3/2018 tai trang tu cua gidy ching nhan AH
595358. Trudc day phan dién tich dat nay 6ng T2 ba M thé chap cho Ngan hang
Nong nghiép Phat trien Nong thén Viét Nam chi nhanh Ca Chi. Ong H2 la
ngudi mua hop phap dat ndy va viéc thanh toan tién mua duoc thuc hién tai
ngan hang. Ong H2 dua tién dé 6ng T2, ba M tra tién cho ngan hang va giai
chap lay gidy ching nhan quyén sir dung dat ra dé hai bén thuc hién hop dong
mua ban c6 cong chang. Ong H2 véi 6ng T2, ba M tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong ching HXN, sé cong
chtrng 009056 ngay 21/3/2018. Sau khi tién hanh giao dich véi 6ng T2, ba M,
d6i vai thira dat trén 6ng H2 c6 dén thira dat cling voi 6ng T2, ba M dé nhan ban
giao dt thi nhiig nguoi dang & trong khudn vién dat khdng cho vao. Lic nay,
dat da dugc xay dyung tuong bao xung quanh. Ngay 27/10/2020, 6ng Lé Vian H2
ky hop ddng ting cho quyén str dung dat néu trén cho dng Lé Vian H3 thuc hién tai
Van phong cong chiing MVC.



Nay 6ng H2 c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an tuyén bo giao dich
chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ong Pham Thanh T2 vai 6ng T6 Van T1
va ba Nguyen Thi My H1 la v hiéu.

Yéu cau Toa an cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngay 21/03/2018 giita 6ng Pham Thanh T2 ba Nguyén Thi M véi 6ng Lé Van H2
s6 cdng ching 0090056 tai Vian phong cong chiing HXN ¢6 hiéu luc phap luat vi
cac bén thuc hién giao dich trén dang theo quy dinh.

Y&u cau Toa an cdng nhan hgp ddng tiang cho sb cong chiang 019786 ngay
09/11/2020 tai Van phong cong chiing MVC gitra 6ng Lé Van H2 véi 6ng Lé
Van H3 c6 hiéu lyc phap luat vi cac bén thyc hién giao dich trén dting theo quy
dinh.

Ong H2 1a nguoi mua ngay tinh da duoc co quan c6 tham quyén cap glay
ching nhan. Tai thoi diém mua van phong cong chung da tra ctu thong tin ve
tai san thé hién dat khong co tranh chap hay ngan chan hoac bi cam chuyen dich,
do d6 dat nay du diéu kién giao dich. Ong T2 ciing dd cung cép day du glay to
da duoc ngan hang giai chap. Thoi diém nam 2020 ong H2 tang cho quyén sir
dung d4t trén cho 6ng H3, tai thoi diém giao két hop dong tang cho, van phong
cong chimg ciing da tra ctru thong tin dbi vai quyén sir dung dat ma cac bén giao
dich khéng bi ngin chan hay thé hién dat dang bi tranh chap. Do d6 hop ddng
tang cho gitra 0ng H2 va 6ng H3 1a hop phap. Nay 6ng H2 yéu cau 6ng T2 ba M
ban giao nén dat ma 6ng T2 ba M di chuyén nhugng. Khong dong y véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Tai don yéu cau déc ldp ngay 24/05/2021 va céc don bé sung va loi khali
trong qua trinh gidi quyét vu an, ciing nhu tai phién toa, nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng Lé Van H3 trinh bay:

Theo Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 AH 595358 da duoc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai quan TP, Thanh phd H6 Chi Minh ding ky
bién dong ngay 31/3/2018, 6ng Lé Van H2 dugc xac dinh 1a chu sé hitu hop
phap cua thua dat 40-7.

Can cir khoan 1 Piéu 167 Luat Dat dai, 6ng H2 c6 quyen ting cho quyen six
dung dat doi vaoi thura dat 40-7.

Ngay 27/10/2020, dng Lé Vian H2 ky hop ddng tang cho quyén st dung dét
tai Van phong coéng chung MVC, s6 cong chimg 019786 dé tang cho thira dat
40-7 cho 6ng Lé Van H3. Sau khi 6ng Lé Van H3 thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh, ngay 09/11/2020, quyén s¢ hitu thtra dat 40-7 da duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai quan TP dang ky bién dong chuyén tir 6ng Lé Vian
H2 sang cho dng Lé Vian H3 tai trang 4 cua Gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 AH 595358. Cian ctr diém a, khoan 3 Biéu 167 Luat Dt dai, viéc ting cho nay
da duoc 1ap thanh hop déng cong chiing nén viéc tang cho nay 1a mot giao dich
dan sy hop phap va dng Lé Van H3 da tr¢ thanh chu s¢ hitu hop phap cua thua
dat 40-7.



Ong Lé Van H3 khong dong y véi yéu cau khoi kién cia nguyén don vi
ong la nguoi thir ba ngay tinh duoc phap luat bao vé.

Yéu cau Toa an cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngay 21/03/2018 gitta 6ng Pham Thanh T2 ba Nguyén Thi M véi 6ng Lé Van H2
s6 cdng ching 0090056 tai Vian phong cong chiing HXN ¢6 hiéu luc phap luat vi
cac bén thuc hién giao dich trén dang theo quy dinh.

Yéu cau Toa an cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat sé cong
chiung 019786 ngay 09/11/2020 tai Van phong cong chirng MVC gitra 6ng Lé
Van H2 va6i 6ng Lé Van H3 ¢6 hiéu luc phap luat vi cac bén thuc hién giao dich
trén dung theo quy dinh.

Buoc ba H1 6ng T1 phai ban giao dat cho 6ng H3.

Trong qué trinh gidi quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
Van phong cong chung HXN trinh bay:

Vin phong coéng chimg da cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit dung theo trinh tu thu tuc luat dinh, khéng vi pham diéu cam cuaa phép
luat, khong trai dao dtrc xa hoi.

Vé tham quyen cong chung: Van phong cong chitng HXN c6 tham quyén
cong chiing Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat 40-7 to ban
d6 95 bo dja chinh phuong TT, quan TP (theo tai liéu 2005), dia chi thira dét
phuong TT, quan TP.

Tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng T2 ba M xuat trinh ban chinh gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AH 595358 s6 vao so GCN: T01385/8a do Uy ban nhén
dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 29/5/2009; Thong bao giai chap cua Ngan
hang Nong nghiép va Phat trien Nong thon Viét Nam chi nhanh Ca Chi. Quyén sir
dung dat néu trén khong co bat ctr ngin chan nao vé viéc cam chuyén dich tai
san hay giao dich khic. Do d6 xac dinh tai san trén du diéu kién dé tham gia
giao dich.

Diéu kién tham gia giao dich: Ong T2 ba M Ia cha st dung quyén sir dung
dat. Trong hop dong chuyen nhuong, 6ng T2, ba M, 6ng Lé Van H2 da ky tén va
ghi t6i di doc va dong y. Tai thoi diém cong Chu:ng cac duong su trén hoan toan
minh man, sang suét va da tu doc lai ndi dung hop dong, c6 diy du niang luc
hanh vi dan sy, dong y toan bo véi ndi dung hop déng va tu nguyén ky tén vao
hop dong khéng can nguoi 1am chang.

Trinh tu tha tuc cng chang: Phiéu yéu cau cong chung; cac gidy to tly
than cua dng T2 ba M va 6ng H2; gidy chang nhan quyén su dung dat; Thong
bao giai chap; Thong tin tai san khong bi ngan chan.

Sau khi sang tén 6ng H2, 6ng H2 thé chap cho Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién N6ng thon Viét Nam chi nhanh Trudong Son. Ong H2 da ky tang cho
quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Lé Vian H3.



Vén phong cong ching HXN gui toan b hd so cdng chung Hop ddng cho
Toa 4n xem xét va don xin vang mat trong tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai va
Xet Xir.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan 1a
Van phong cong chirng MVC trinh bay:

Vén phong cong ching MVC ching nhan Hop ddng tang cho quyén st
dung dat, s6 cong ching 019789 quyen s6 10 TP/CC- SCC/HDGD ngay 27 va
28 thang 10/2020 dbi véi thira dat s6 40-7 to ban d6 sb 95, ban dd dia chinh
phuong Tay Thanh (tai liéu 2005) s6 AH 595358 sb vao s6 GCN: T01385/8a do
S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 29/5/2009,
dang ky sang tén 6ng Lé Van H2 ngay 31/3/2018.

Ho so cong chitng gom: Phiéu yéu cau; Gidy to tiy than caa 6ng Lé Vin
H2, 6ng Lé Van H3; Gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén.

Qua trinh thyc hién ching nhan HO’p ddng ting cho quyén su dung dat:
Kiém tra cac gidy to do bén ting cho va bén nhan tang cho cung cip; Tra cau
lich str giao dich; Tra ctru thong tin ngan chan: Khong bi ngan chan trén trang
thong tin ctia S Tu phap Thanh phd HO Chi Minh; Gui hop dong soan thao cho
hai bén va cac bén da tu doc toan bo hop déng; Cac bén thong nhat, vin phong
cdng ching in hop ddng chinh thac cho cac bén ky tén diém chi; Khi tién hanh
cong ching cong chimg vién da kiém tra d6i chiéu cac tai liéu chung tir do hai
bén cung cap.

Y kién cua Van phong cong chimg MVC da thyc hién hop dong ting cho
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Do do, dé nghi Toa an giai
quyet theo quy dinh caa phap luat.

Tai Bén 4n dan sy so tham so 478/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 ciia Toa
an nhan dan quan Tan Phd, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xir:

1. Khong chap nhdn yéu cau khai kién ciia nguyén don éng T6 Van T1 va
ba Nguyen Th; My H1 vé viéc:

Cong nhdn Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giita ong Pham
Thanh T2 véi ba Nguyen Thi My H1, dng 76 Van T1 lap ngay 09/10/2009;

Hiy Hop dong chuyén nhuwong quyén si: dung ddt giia 6ng Phgm Thanh
T2 ba Nguyen Thi M véi 6ng Lé Van H2 duoc cong chimng tai Van phong cong
chizng HXN, so céng chizng 0090056, ky ngay 21/03/2018;

Huiy Hop dong tang cho quyeén si- dung dat giira 6ng Lé Van H2 véi ng L&
Van H3 1dp tai Van phong cong ching MVC, so cong chizng 019786 ngay 27 va
28/10/2020;

Huiy cap nhat bo sung tén ong Lé Van H2 ngay 31/03/2018, tén ng Lé Van
H3 ngay 09/11/2020 tai trang 4 Giay chizng nhdn quyén sur dung dat.

2. Chdp nhdn yéu cau déc Idp cua dng Lé Van H2 va éng Lé Vin H3 vé
viec:



Tuyén bé Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat giira 6ng Pham
Thanh T2 véi dng 76 Vin T1 ba Nguyén Thi My H1 ldp ngay 09/10/2009 déi Véi
nén dat c6 ky hiéu C8 c6 dién tich 204,2m? thugc thiza 40-7 phwrong TT, qudn
TP, Thanh phé Hé Chi Minh 1 v6 hiéu;

Cong nhdn hop dong chuyén nhirong quyen si: dung dat giira ong Pham
Thanh T2 ba Nguyen Thi M véi 6ng Lé Van H2 duoc cdng ching tai Van phong
céng chizng HXN, so cbng ching 0090056, ky 21/03/2018;

Cong nhan Hop dong tang cho quyén si: dung dat gidia ong Lé Vin H2 Vi
ong Lé Van H3 1ap tai Van phong cong ching MVC, so cong ching 019786 ky
ngay 27 va 28/10/2020;

3. Bugc ba Nguyén Thi My H1, 6ng 76 Van TI phdi thao dé di doi cac
cong trinh trén dat va ban giao dat trong doi véi nén dat thuge thiza 40-7 to ban
d6 s6 95, ban dé dia chinh phirong Tay Thanh (tai liéu 2005) s6 AH 595358 s6
vao sé GCN: T01385/8a, phuwong TT, qudn TP, Thanh phé Hé Chi Minh theo
Gidy chi#ng nhdn do Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh cdp ngay
29/5/2009; Ban vé do Trung tam do dac ban dé Thanh phé Ho Chi Minh do vé
ngay 28/04/2004 va Bién ban xem xét tham dinh tgi ché ngay 25/10/2022 cho
6ng Pham Thanh T2 ba Nguyén Th; M dé 6ng T2 ba M ban giao cho 6ng Lé Vin
H2.

Ngoai ra ban ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua
duong su.

Ngay 31/8/2023, 6ng T1, ba H1 khang céo toan bo Ban an so tham.

Tai Bén 4n phic tham s 25/2024/DS-PT ngay 09/01/2024 ciia Toa 4n
nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh, da quyet dinh:

1. Khong chdp nhédn khang cdo ciia nguyén don éng Té Vin TI va ba
Nguyén Thi My HI.

2. Giir nguyén Bdn dn so tham sé 478/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 ciia Toa
dn nhdn ddan qudn TP.

Ngoai ra ban 4n phic tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, thi hanh an
an va hiéu luc thi hanh.

Ngay 01/02/2024, dng To6 Van T1 va ba Nguyén Thi My H1 c6 don dé nghi
xem x¢&t thu tuc giam doc tham doi voi Ban an phac tham

Tai Quyét dinh khang nghi s6 206/QD-VKS-DS ngay 06/9/2024, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh khang nghi
de nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi
Minh Xet Xtr giam doc tham, huy toan bo Ban an dan su phuc tham va Ban an SO
tham néu trén. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan quan Tan Phu giai quyet
so tham lai theo quy dinh phap luat.



Tai phién toa, dai dién Vién kicm sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh d€ nghi Hoi dong xét xur giam doc tham chap nhan toan b khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 09/10/2009, dng Pham Thanh T2 va ba Nguyén Thi M chuyén
nhuong cho 6ng T6 Vian T1, ba Nguyén Thi My H1 02 nén dat: Nén tha 1 c6 ky
hiéu C8 vai dién tich 204,2m? va nén tha 2 ¢ ky hiéu C9 vai dién tich 180m?
toa lac tai phuong TT, quan TP, Thanh phd H Chi Minh. Viéc chuyén nhuong
hai bén 1ap hop dong nhung khéng c6 cong ching, ching thuc. Nén thi nhét cé
dién tich 204,2m? thudc thira 40-7 duoc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh cap gidy chiing nhan s6 AH 595358 s vao so GCN: T01385/8a ngay
29/5/2009; Nén thr 2 thudc thira 40-6 dién tich 180m? duoc Uy ban nhan dan
thanh phé H6 Chi Minh cap gidy chiing nhan s6 AH 595359 sb vao s6 GCN:
T01384/8a ngay 29/5/2009 cho dng Pham Thanh T2.

Noi dung gidy sang nhuong ngay 09/10/2009 gitra ong T2, ba M vai 6ng
T1, ba H1 nhu sau: Ong T2 co ban cho vg chong ong 76 Van T1 va ba
Nguye’n Thi My H1 02 16 ddt: Lo sé 8+9. Tong dién tich so C8; 204,2m? va C9:
180m?; Véi tien Im: 22.500.000 dong/m?, téng tién 02 16 la 8.644.000.000 dong.
Sau khi thanh toan di¢ diém tién, anh T2 tra lai cho vo chéng anh T1
100.000.000 déng. Hai bén dd théa thudn dong y mua ban .

Doi vai nén dat c6 ky hiéu C9 6ng T2 thira nhan 6ng T1, ba H1 da giao tien
chuyen nhuong va nhan dat sir dung, tuy dng cho rang ong T1, ba H1 chua giao
du tién doi Vol nén dat nay nhung khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét nén
Toa an hai cap khong xem xét la pht hop. Ong T1, ba H1 di duwoc UBND quan
TP cap nhat sang tén trén gidy ching nhan vao ngay 13/01/2011.

Péi véi nén dat co ky hiéu C8 dang tranh chap: Trudc khi hai bén lap gidy
sang nhuong nén dat ngay 09/10/2009 thi vao ngay 07/10/2009 Céng ty C6 phan
Pau tu kinh doanh phét trién nha Thanh phé H6 Chi Minh da dang ky thé chap
thira dat nén s6 C8 voi Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN Nhon
Trach theo Hop d6ng s6 0809.0025/HDTC ngay 06/10/2009 c6 chung thuc sb
000839 ngay 06/10/2009 cia Vin phong Cong ching TB.

[2] Nhu vay, tai thoi diém céc bén ky thoa thuan, ddi tuong giao dich 1a
quyén sir dung dat dbi vai thira dat 40-7, ky hiéu nén sé C8 c6 dién tich 204,2m?
dang dugc thé chap tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh
Nhon Trach. Do d6i tugng giao dich trén dang thuc hién cho nghia vu dam bao
cua giao dich khac nén viéc sang nhuong nén C8 vi pham diéu cam nén bi vo
hi¢u theo quy dinh tai Piéu 127 Bo luat Dan sy nam 2005. Ba H1, 6ng T1 trinh
bay khdng biét gidy chang nhan quyén su dung dang duoc thé chap vi cho rang
ong T2 bao la chua co6 so, nhung theo glay cam két ngay 12/5/2010 6ng T2 ghi
s& chudc gidy, diéu do6 thé hién 6ng ba biét rd viéc thé chap.

[3] VVé hinh thirc Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi gidy sang
nhuong ngay 09/10/2009 khong dugc cdng chirng, chimng thuc nén khong dam
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bao quy dinh tai Piéu 689 va Piéu 692 Bo luat Dan sy nam 2005. Bong thoi, hai
bén ciing khong co6 bién ban ban giao dat, khéng c6 bién ban giao nhan tién va
khong c6 thuc hién nghia vu theo quy dinh phép luat vé Luat Dat dai. Ong T1,
ba H1 cho rang di nhan dét tir thoi diém ky hop dong chuyén nhuong, da xay
dung tudng rao va kinh doanh tir trude cho dén nay. Nhung gidy chung nhan
dang ky kinh doanh do éng T1, ba H1 nop thé hién nguyén don c6 dang ky kinh
doanh tai dia chi nén dat C9, khéng phai 1a nén dat C8, nén khong ¢ co sd Xac
dinh viéc thyuc té da nhan va sir dung 6n dinh nén dat trén.

[4] Nhu vay, Toa an hai cip tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat giira 6ng T2 vai 6ng T1, ba H1 lap ngay 09/10/2009 dbi véi nén dat co
ky hiéu C8 c6 dién tich 204,2m? thudc thira 40-7 phuong TT, quan TP, Thanh
phd HO Chi Minh vo hiéu 1a ¢6 can ca, phi hop voi quy dinh cua phéap luat.

[5] Hau qua cta Hop ddng vo hiéu: Theo quy dinh tai Piéu 137 B luat
Dan su ndm 2005: “... thi cdc bén khéi phuc lgi tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhifng gi dé nhdn”. Xét thay, 6ng T1, ba H1 khong cung cap dugc chung
ct chimg minh da giao du tién mua nén dat co ky hiéu C8 cho 6ng T2, ba M, céc
gidy to vé viéc vay no chua c6 du co s xac dinh toan bo cong ng tong tién 1a
bao nhiéu, cling nhu gidy t& xac nhan viéc can trir ng vao tién chuyén nhuong
hay tién tra trudc theo nguyén don trinh bay nén khong co cin ctr budc bi don
hoan tra tién mua dat cho nguyén don.

Cin cir van ban tra 1oi caa Phong quan 1y d6 thi quan TP cho biét tai thua
40-7 to ban d6 s6 95, ban dd dia chinh phuong TT, quan TP (tai liéu 2005) s6
AH 595358 56 vao so GCN: T01385/8a, tir ngay 29/5/2009 dén nay chua duoc
cap phép xay dyng. Nhu vy, ong T1, ba H1 ty xay dung tuong rao bao boc
quanh dat khi chua dugc co quan c6 tham quyén cap phép xay dung va khdng co
su dong y cua 6ng T2, ba M. Nén nhiing cong trinh 6ng T1, ba H1 tu xay dung
trai phép trén dat da duoc Trung tim do dac ban d6 Thanh phé Ho Chi Minh do
v& hién trang theo ban vé& ngay 28/04/2004 va bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 25/10/2022 thi 6ng ba phai tu thdo d& va ban giao dat tréng cho dng
T2, ba M.

[6] Ngay 21/3/2018, 6ng T2, ba M da chuyén nhuong thira dat ky hiéu nén
C8 cho 6ng Lé Van H2. Xét Hop dong chuyén quyén st dung gitra dng T2, ba
M véi dng Lé Van H2 duoc cong ching tai Vian phong cong chang HXN, sd
cong ching 009056 ngay 21/3/2018, tai thoi diém cbng chung khong c6 ngan
chian vé viéc cam chuyén dich tai san hay giao dich khac, hop dong chuyén
nhugng duoc cong ching theo dang trinh ty, thu tuc luat dinh, khéng vi pham
diéu cam caa phap luat va hoan thanh nghia vu thué. Viéc chuyén nhuong trén
phU hop quy dinh tai Pidu 166, Piéu 167, Piéu 170 khoan 3 Diéu 188 Luat Dat
dai 2013, Piéu 5 Luat Cong chang.

[7] Di véi Hop ddng tang cho quyén st dung dat gitra 6ng Lé Vian H2 véi
6ng Lé Van H3 duoc 1ap tai Vian phong cong ching MVC, sé cdng ching
019786 ky ngay 28/10/2020 d6i véi quyén sir dung dét tai thira dat 40-7, to ban
d6 s6 95, dién tich 204,2m?2, ky hiéu nén C8, toa lac tai phuong TT, quan TP,
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Thanh phé H6 Chi Minh. Nhan thay, Hop dong ting cho duoc thuc hién theo
dung quy dinh phap luat, dugc cong ching theo dung trinh ty, thu tuc luat dinh,
khong vi pham diéu cAm caa phép luat.

Nhu vay, Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat duogc 1ap giira 6ng
T2, ba M véi dng H2; Hop ddng ting cho quyén st dung dat gitta ong L€ Van
H2 véi 6ng Lé Van H3 la phu hop vai quy dinh cta phép luat vé hinh thac, cha
thé giao dich va dwgc Vian phong coéng ching chang nhan. Quyén sir dung dat
tai thura dat 40-7, to ban do sé 95, dién tich 204,2m?, ky hiéu nén C8, toa lac tai
phuong TT, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh di dwgc UBND quan TP cap
nhat sang tén cho 6ng Lé Van H3 theo dung quy dinh ctaa phap luat.

[8] Do giao dich gitra 6ng T2, ba H1, 6ng T1 v hi¢u nén 6ng T1, ba H1
phai ban giao nén dat trong tai thira dat 40-7, to ban d6 s6 95, dién tich 204,2m?,
ky hiéu nén C8 cho 6ng T2, ba M dé ng T2 ba M ban giao cho dng H2 theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng T2, ba M véi 6ng H2 1a
phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir diém b khoan 1 Diéu 337 va khoan 1 biéu 343 cua Bo luat Té tung
dan sy nam 2015,

1. Khdng chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham so 206/Qb-
VKS-DS ngay 06 thang 9 ndm 2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Gitt nguyén Ban an dan su phlc tham s 25/2024/DS-PT ngay
09/01/2024 ciia Toa &n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh vé vy an “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giita nguyén don 13 6ng T6 Vin
T1, ba Nguyén Thi My H1 va bi don 12 ng Pham Thanh T2, ba Nguy@n Thi M
cuing nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

3. Quyét dinh giam ddc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (dé bao cao); PHO CHANH AN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quan Iy khoa hoc TANDTC;

- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- TAND Thanh phé Hd Chi Minh (dé biét);

- TAND quan TP (dé biét);

- CTHADS quan TP (dé biét);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong GDKTII, HSVA, THS. V6 Viin Cwong
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