TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc Lap - Tu Do - Hanh Phic

Bén an s6: 56/2025/DS-PT
Ngay: 07-05-2025

“Veé viéc tranh chap ranh gioi, moc gioi

quyén sir dung ddat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thuy Hang

Cdc Tham phdn: Ong Tran Hiru Hiéu; Ong Bui Pang Huy.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Hai Long - Thu ky toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- D di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Hai Duwong tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 05 nam 2025, tai tru s, Toa an nhan dan, tinh Hai Duong
xét xtr cong khai vu an Dan su phuc tham thu 1y s6 /2024/TLPT-DS ngay thang
10 nam 2024 vé viée: “Vé viéc tranh chdp ranh gidi, méc giGi quyén sir dung ddt "

Do ban an dan sy so tham sb: 40/2024/DS-ST, ngay 29/09/2024 cta Toa
an nhan dan thanh phé CL, tinh Hai Duong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 27/2025/QD-PT ngay
18 thang 02 nam 2025; cac Quyét dinh hodn phién toa, Thong bao md lai phién
toa, gitra:

1 - Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1941

2 - Bi don: Anh Phan Hung T, sinh nam 1965

DPéu c6 dia chi: Khu dan cu Pt, phuong Cnh, thanh phé CL, tinh Hai Duong;

3 - Nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Anh Pham Van N, sinh nam 1961, dia chi: KDC Nguyén Trai II,
phuong Sao B4, thanh phé CL, tinh Hai Duong;

3.2. Anh Pham Vin G, sinh nim 1964. Dia chi: S6 2, NT, phuong TP, thanh
phd MC, thanh phé Quang Ninh;

3.3. Anh Pham Thi D1, sinh ndm 1966. Pia chi: KDC Pt, phuong Cnh,
thanh phd CL, tinh Hai Duong;



3.4. Anh Pham Van B, sinh nam 1976. Dia chi: KDC Pt, phuong Cnh, thanh
phd CL, tinh Hai Duong;

3.5. Chi Pham Thij N, sinh nim 1978. Dia chi: T dan phé s6 20, phuong
Phu Dién, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi;

3.6. Anh Pham Vin B, sinh nim 1983. Dia chi: T6 14, khu 3, phuong Ha
Dinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi;

3.7. Chi Lé Thi V, sinh nam 1968

Dia chi: Khu dan cu Pt, phuong Cnh, thanh phé CL, tinh Hai Duong;

- Nguoi b dién theo uy quyén cua ba H, anh N, chi B1, chi N, anh B: Anh
Pham Vin G, sinh ndam 1964. Dia chi: S6 2, NT, phuong TP, thanh phé) MC, thanh
phé Q1lva anh Pham Van D, sinh nam 1976. Dia chi: KDC Pt, phuong Cnh, thanh
phé CL, tinh Hai Duong;

- Nguoi D dién theo ty quyén ctia ba V: Ong Phan Hung T, sinh nim 1965.
Dia chi: Khu dan cu Pt, phudng Cnh, thanh phd CL, tinh Hai Duong.

- Nguoi D dién theo iy quyén ctia ong T: Anh Pham Tién H, sinh nam 1999
va chi Vil Thi Ch, sinh nam 2000. Déu c6 dia chi: S6 32, Pd Quang, phudng Tr,
quan Cn, thanh phé HN

C6 mat: Anh D, anh G, Anh N, chi P1, chi N, anh B, anh T, anh Huy, chi
Chinh.

Vang mat: Ba H, ba V.

- Nguoi khang cao: Bi don — 6ng Phan Hung T.

- Ban an khong bi khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac ban tw khai, bién ban hoa gidi, nguyén don, nguoi
D dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ba Tran Thi H va 6ng Pham Vin
Ch két hon va séng cing nhau tai khu dan cu Pt, phuong Cnh, thanh phé CL, tinh
Hai Duong tir nim 1960. Ong Ch chét nam 2023, khong dé lai di chuc. Ba H va
ong Ch c6 6 nguoi con, gém: anh Pham Van N; anh Pham Van G; chi Pham Thi
D1; anh Pham Van D; chi Pham Thi N va anh Pham Vin B. Thura dat sb 34 to ban
d6 s6 01 dién tich 665m? tai khu dan cu Pt, phuong Cnh, thanh phd CL, tinh Hai
Duong dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2003 mang tén 6ng
Pham Vian Ch c6 nguon gbc 1a do gia dinh 6ng ba dugc hop tac xa giao dat tir nam
1963. Nam 2003, 6ng ba dugc UBND huyén CL (nay 1a UBND thanh phé CL)
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat 1a gidy CNQSDD) mang
tén 6ng Pham Van Ch, dién tich 665m?, dat & 200m?, dat vuon 465m>. Sau nay,
vao thoi gian ndo ba khong nhé cu thé, gia dinh nha 6ng Th (b anh T) ra sinh
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song canh gia dinh ba, ranh gidi gitrta hai nha phan dinh v6i nhau bang dét thung
a0, c6 bd ao. Khi gia dinh ba lam nha da 1ap thung ao nay, giita 2 thira dit chua
c6 ranh gidi cu thé nhung phan dinh v6i nhau bang 1 dudng thiang. Nam 2019,
nha 6ng Th xay nha, 1am san, x4y tudong lan chiém sang phan dat ao cii cia nha
ba nén di xdy ra tranh chdp. Khi 6ng ba di tham con chau, khong c6 nha thi gia
dinh nha éng Th (bd dé anh T) da x4y cot cong va 1 doan b tudng giap ranh phan
cudi dat, con doan gitra gidp ranh v6i nha ba thi bo trong. Khi 6ng Ch con sbng,
giita hai gia dinh nhiéu lan x4y ra tranh cii, gia dinh 6ng Th c6 1an con tu dong
cit cay cua gia dinh ba. Do giita hai thira dat khong c6 tudng rao ngin cach nén
ong Ch di xdy bod tuong ndi phan doan bo tuong ciia anh T vao dé chdng ga, vit
dd sang nha nhau. Sau nay, gia dinh 6ng Ch da d& bo doan tuong da xay, chi con
lai chan moéng. Viéc xdy bo tudng nay dé tién sir dung chir khong phai gia dinh
6ng Ch dung dé xac dinh ranh gi6i. Qua trinh st dung dat vé hudng Tay giap
duong di cua xém, gia dinh 6ng Ch di hién dat dé 1am duong, khong rd dién tich
dat da hién. Ba H xac dinh Ch ky giap ranh trong bién ban xac dinh ranh gidi, mdc
gidi thira dat duoc thiét 1ap ndm 2008 giita thira dat nha ba va thira dat nha anh T
(khi d6 mang tén Phan Anh Tuan Kiét-con trai anh T) khong phai 1a Ch ky cua
ong Ch, nhung gia dinh ba khong yéu cau giam dinh. Nay, ba yéu cau gia dinh
anh T tra lai gia dinh ba dién tich dat 14,6m?> di lan chiém tai thira dat s6 34 to
ban do s6 01 ¢ khu dan cu Pt, phudng Cnh va thao d& cac cong trinh trén dat.
Tai bién bin tw khai, bién ban ghi 1oi khai ciia bi don trinh bay: Ngudn
gbc thira dat sb 415, to ban d6 sb 01 tai khu dan cu Pt, phuong Cnh, thanh ph
CL 1a do bd dé anh 1a 6ng Phan Thanh Th ting cho gia dinh anh. Ong Th ¢ thira
dat nay tir khoang nim 1960. Nam 2017, gia dinh anh T d3 pha d& nha cii di dé
xdy nha méi nhu hién nay. Dén nam 2018, ong Th tach gidy CNQSDD cho anh
va em trai 1a Phan Tién S§. Khoang nim 1988, ranh gidi giira thira dat nha anh va
nha 6ng Ch 1a hang rao cdy cuc tan, giap ranh gitra 2 thira dat 1 ao ctia nha ong
Ch. Nam 1993, ranh gi6¢i phan dinh 1a 01 bo twong, hién nay chi con chan mong.
Poan tudng nay chi xay doan ngan dé nbi véi bd ao nha 6ng Ch. Nam 2007, nha
ong Ch lap ao va xdy dung bo tudng dé ngin cach véi thira dat nha anh. Nam
2017 nha anh xay nha vuon thi c6 x4y tru cong va 1 doan bd tuong. Theo ban dd
do v& dugc luu giit tai UBND phuong Cnh thé hién ranh gidi dat gitta nha anh va
nha 6ng Ch 1a doan dudng thang. Pén nam 2008 thi ranh gisi nay la doan gap
khtc, anh khong 15 1y do ¢6 sy thay doi nay. Thoi diém nam 1997, thira dat nha
anh dang ¢ van mang tén 6ng Phan Vian Th c6 s6 thira s6 51, dién tich 637m?, con
anh st dung thtra s6 50, dién tich 277m2. Nam 2008, theo ban d6 do v& hién trang
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thi thira dat anh dang & mang tén Phan Anh Tktc6 so thira 34, dién tich 433m?,
con lai thira s6 20 dién tich 377m? mang tén Phan Tién Sy déu 1a loai dat ONT va
thtra sb 35, dién tich 167m? loai dat TSN. Ly do co viéc thay ddi tén chu st dung
dat 1a do gia dinh anh chi tién hanh ké khai, chua ting cho quyén str dung dét. Tai
bién ban xac dinh ranh gioi, mde gio1 thira dat vao nam 2008, anh khong xéac dinh
Ch ky chu dét tiép giap ky tén 13 ong Ch vi lic d6 dia chinh x4 di lam hd so, thi
tuc, ldy Ch ky nén anh ciing khong biét.

Tai phan dit ctia anh Phan Tién Sy giap voi duong thon, gia dinh anh co
hién dat 1am dudng, khong rd dién tich. Hién tai anh Phan Tién S§ d3 dinh cu bén
Cong Hoa Séc, khong c¢6 nha, anh Phan Anh Tktla con trai anh ciing di lao dong
va khong c6 nha.

Anh khong dong ¥ yéu cau ciia nguyén don, budc gia dinh anh tra lai dién
tich dat 14,6m?, giap ranh giita 2 nha vi gia dinh anh khong 1an chiém dét caa nha
ba H.

Hién tai gidp ranh gitra nha anh va nha ba H con 02 doan bo tuong, 01 doan
cubi dat xay nam 1993, 01 doan gidp cong xay nam 2017. Cac bd tudng nay xay
dung trén dat cta anh. Tai diém giap ranh v&i nha ba H, gia dinh anh xdy dung
tuong bang gach ba banh tir nim 1997. Gia dinh ba H yéu cau xay dung bo tuong
trén mong tudng cii thi gia dinh anh déng y nhung yéu cau gia dinh ba H tu chiu
kinh phi xay dyng, gia dinh anh sé& tu xdy. Gia dinh anh khong dong ¥ P1 méng
bo tuong 1én ma chi dong y do giang, xay dung tir mat dat 1én, do néu P1 lai méng
bo tuong s€ gdy anh hudng san nha anh.

Nhitng nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan: chi Pham Thi B1, chi Pham
Thi N, anh Pham Van B, anh Phan Van G, anh Pham Van D trinh bay: Anh chi la
con cua ong Pham Van Ch va ba Tran Thi H & Khu dan cu Pt, phuong Cnh, thanh
phé CL, tinh Hai Duong. Ong Ch da chét nim 2023. Khi chét, ong Ch khong dé
lai di chic. Thira dat s6 34 to ban d6 s6 01 dién tich 665m? tai khu dén cu P,
phuong Cnh, thanh phd CL, tinh Hai Duong dugc cap gidy chirng nhan quyén sir
dung dat nim 2003 mang tén 6ng Pham Vian Ch. Nguon gdc thira dat nay do Hop
tac xa tai Cnh cép cho b6 me anh chi. Khi anh chi con nho ¢6 sinh séng trén thira
dat nay. Sau nay, anh chi 16n 1én, xdy dung gia dinh va khong con sinh song tai
day. Tir nho, anh chi thiy thira dat ciia nha anh chi va thira nha 6ng Th c6 phan
dinh v&i nhau bang hang rao dam but. Sau ndy, nha ong Th - bé dé anh T xay
dung nha, 1am bo ke, ddp dat nhu Th nao thi anh chi khong rd. Anh chi dugc biét
gia dinh nha anh T da 14n chiém dién tich dat cua bd me anh chi. Vi Th, nay ba
Tran Thi H yéu cau gia dinh anh T phai tra lai dién tich d4t 1an chiém cua gia dinh
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anh chi 1a 14,6m?, anh chi hoan toan nhat tri. Anh chi dong ¥ véi moi ¥ kién cua
ba H.

Hién tai, chi P1, chi N, anh B déu ban cong viéc nén uy quyén cho la anh
Pham Vin P va anh Pham Vin G thay mit anh chi em trong gia dinh tham gia t6
tung tai Toa an dé giai quyét viéc nay. Anh P va anh G ¢6 quyén quyét dinh moi
van dé lién quan dén vu an nay.

Nguoi 1am chtng 6ng - Phan Van Th trinh bay: Ong 1a b dé anh Phan
Hung T. Thira dit dang tranh chép voi nha 6ng Ch, ba H ¢6 ngudn gdc cia ong,
do ong duoc hop tac xi cip. Ong sinh séng trén thira dat nay tir khoang trudc nam
1960 dén nay, khi d6 ranh gi6i dat 13 hang rao, con cu thé nhu Th nao éng khong
nhd. Viée tach gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac con va qua trinh str
dung dat nhu Th nao dé nghi Toa an héi anh T, 6ng khong nhé. Dé nghi Toa an
khong dua ong vao tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

UBND phuong Cnh cung cap: Ho so dia chinh cia UBND phuong Cnh con
luu gitt: ban dd do v& 299, ban d6 do v& nim 1997, ban d6 do v& nim 2008, sb
muc ké ndm 2008, s6 cip gidy CNQSDD nam 1998, 2003, 2018. Tai ban d6 do
v& 299 thé hién thira dat nha ong Ch c6 sb 88, dién tich 500m?. Thira dat nha anh
T ¢6 s6 thira s6 90, dién tich 733 m?. Tai ban d0 do v& chi the hién thira dat, dién
tich, khong c6 tén chu st dung dat.

Tai ban d6 do v& nam 1997 1a ban d6 do vé& dé cap gidy CNQSDD, thé hién:
Thira dat nha ong Ch 13 thtra sb 34, dién tich 665m?. Thira dt nha anh T 14 thira
s6 51, dién tich 637m? (tai thoi diém nay thira dat mang tén ong Phan Van Th (b6
anh T). Thtra s6 50 dién tich 277m? duoc cap gidy CNQSDDP lan dau nim 2003
mang tén anh Phan Van T. Nam 2014, thira dat cua ong Th doi tén cap gidy
CNQSDD 1a Phan Hung T va Lé Thi V. Nam 2018 lai nhap vao thtra dat ctia 6ng
Th, sau d6 tach gidy CNQSDD cho anh Phan Hung T va Phan Tién Sy.

Ban d6 do v& nam 1997 chi thé hién sb thira, dién tich, khong thé hién chu
str dung dat.

Tai ban d6 do v& nam 2008 1a ban dd do v& hién trang st dung dat ciia cac
ho gia dinh thé hién: Thira dat nha 6ng Ch & thira s6 22, dién tich 664m>. Thira
dat s6 34 dién tich 433m? mang tén Phan Anh Tuén Kiét; thira dét s 20, dién tich
377m? mang tén Phan Tién S¥; thira dat s6 35, dién tich 167m? loai dat nudi trong
thily san, mang tén Phan Thi Ngan. Cac thira dat thay d6i s6 thira 1a do quy dinh
vé ky hiéu ban db cua timg thoi ky do v&. Ddi véi ban dd do v& ndm 2008, cac ho
gia dinh ty ké khai tén chi sir dung dat cho nén chu sir dung dat theo ké khai c6
thé khong phu hop véi tén chi sir dung dat theo gidy CNQSDPD duoc cap.
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Tai s6 muc ké nam 2008, trang s6 01, to ban do s6 41 thé hién tai s6 thir tu 20
chu str dung Phan Tién Sy, dién tich 377m?, loai d4t ONT, tai s6 thir tu 22, tén chu
st dung d4t Pham Vian Ch, dién tich 664m?, loai dit ONT. Tai sd thtr t 34 tén chu
str dung dat 1a Phan Anh Tuén Kiét, dién tich 433m? loai ¢t ONT, tai s6 thir tu 35,
tén chu st dung d4t 12 Phan Thi Ngan, dién tich 167m?, loai d4at TSN.

Tai s theo ddi cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 1998, 2003,
2018 thé hién: Thira dat nha 6ng Ch duoc cap gidy CNQSDD nam 2003, dién tich
665m? (dat & 200m>, dat vuon 465m?) ¢ sb thira 34 to ban do s6 01. Thura dit nha
ong Th dugc cap gidy CNQSDP nam 1998, dién tich 637m? (dat & 200m?, dat
vuon 437m?). Nam 2014, thira dat nha ong Th thé hién tai thira s6 50, to ban dd
s6 1, dién tich 277m? mang tén Phan Hung T, duoc cép dbi lai nam 2003. Nim
2018, anh T lam thu tyc ting cho lai 6ng Th dién tich thira dat nay. Ong Th hop
thira dat s6 50 va 51 lai sau d6 1am thu tuc tang cho anh Phan Hung T va chi Lé
Thi V sb thtra 415 t& ban d6 s6 01 dién tich 456m? va tang cho anh Phan Tién Sy,
chi Lé Thi Bay & thira s6 416, dién tich 524m?. Hai thira nay déu da duoc cap gidy
CNQSDD thang 8 nam 2018.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, két qua xac dinh
nhu sau:

Phan dién tich hién trang nha ba H dang str dung 1 635,3m? c6 tir canh giap
ranh nhu sau: Canh phia Bic giap ngd di va phan dat nha ong T c6 chiéu dai cac
canh 13 11,05m; 5,86m, 4,54m; Canh phia déng giap muong thoat nudc va dat
nha 6ng Th ¢6 cac canh lan luot 1a 14,23m, 0,15m, 3,04m, 1,03m, 8,95m va
4,25m; canh phia nam giap ngd di vao nha éng Th c6 chiéu dai 18,28m; canh phia
tay giap duong khu dan cu c¢6 chiéu dai 15,07m, 16,24m.

Phan dat nha 6ng Th c6 dién tich hién trang gdbm S2+ S3= 446 +14,6=
460,6m2, c6 tir canh nhu sau: Canh phia Bac giap muong va dat nha éng T c6
chiéu dai 13,29m, 0,91m; Canh phia tay giap dat nha ba H, ngd di vao nha ong Th
va dat 6ng Van c6 chiéu dai 0,15m, 3,04m, 1,03m, 8,95m, 4,25m, 2,37m, 10m;
canh phia Nam giap phan dat nha ong Phong c6 chiéu dai 16,29m; canh phia dong
giap dat nha ong S¥ c6 chiéu dai 27,59m.

Phan dit tranh chip dugc xac dinh 1a phan dét hién trang anh T dang quan
Iy va sir dung c6 tong dién tich 1a 14,6m? c6 canh phia dong giap nha éng Th ¢6
chiéu dai 16,88m; canh phia tiy giap nha ba H c6 chiéu dai 0,15m, 3,04m, 1,03m,
8,95m, 4,25m.

Trén phan dat tranh chap c6 céc tai san sau: 01 phan mai ton thudng dugc
xay nam 2017, dién tich 7,5m?; 01 phﬁn san lat gach doé co kich thudce 0,4x0,4 co
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dién tich 1a 13,6m? dugc xay nam 2017; 01 doan tuong ba banh duoc xay béng
gach ba banh vé phia muong nudc c6 chiéu dai 1a 4,07m, cao 1,3m (chan méng
tuong do 6ng Th, bd anh T x4y nim 1993); 01 doan tudng giap ngd di vao nha
ong T c6 chiéu dai 4,25m, cao 1,1m.

Tai bién ban dinh gi tai san thé hién: Thira dat sb 34 t& ban dd, thira s6 51
s6 01 tai khu dan cu Pt, phuong Cnh la d4t loai 1 thudc nhom C, dat & gém co Vi
tri 1: 2.500.000 dong x1,6 hé sé = 4.000.000 dong (tir diém dau xac dinh kéo dai
20m). Vi tri 2, d4t ¢: 1.400.000 x 1,5 (hé s6) = 2.100.000 ddng/m? (20m tiép theo
duoc xac dinh 1a vi tri diém ké tiép vi tri 1). Dét cay 1au ndm: 85.000 dong/m?.

Tai san trén dién tich tranh chap gém: 01 phan mai ton thuong dugc xay
nam 2017 c6 dién tich 7,5m2 c6 gia 386.775 ddng; 01 phan san lat gach do co
kich thudce 0,4x0,4, dién tich 13,6m2 dugc xay nam 2017 c6 gid 688.443 déng;
01 doan tuong ba banh xay gach ba banh, giap muong nudce dai 4,07m, cao 1,3m
(méng xdy nam 1993, than tudng xay nam 2017) co6 gia 548.019 dong; 01 doan
tuong giap ngd vao nha anh T dai 4,25m, cao 1,1m co gia 535.711 dong.

Bin dn sé 40/2024/DS-ST ngay 29/09/2024 ciia Toa dn nhén din thanh
pho CL, tinh Hdi Dwong quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cu khéi kién ctia ba Tran Thi H vé viéc budc anh Phan
Hung T va chi Nguyén Thi Vinh phai tra gia dinh ba H dién tich 14,6m? duoc gidi
han béi cac diém AIASA9A10A11A1 thira s6 34, to ban d6 s6 1 KDC Pt, phudng
Cnh, thanh phd CL, tinh Hai Duong; Dién tich 14,6m? thudc quyén sir dung hop
phap ctia ba Tran Thi H va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Pham
Van N, anh Pham Van G, chi Pham Thi B1, anh Pham Van D, chi Pham Thi N,
anh Pham Van B.

Xéc dinh ranh gidi dat giita gia dinh nha ba H va gia dinh nha anh T 13 diém
ndi cac diém A1A8. Néu duong ranh giéi dat pham vao tai san cia ai thi ngudi
doé tu thao do, pha bo.

2. Chép nhan sy ty nguyén cua ba Tran Thi H tra anh Phan Hung T va chi
Nguyén Thi V gia tri tai san trén dién tich dat tranh chap 1 2.158.948dong.

Ban 4n con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén khang cdo, quyén
yéu cau thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, bi don — anh Phan Hung T khang cao dé nghi khong
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, gitt nguyén hién trang ranh gidi
giita hai gia dinh vi gia dinh anh khong 14n chiém dét ctia gia dinh ba H.

Tai phién toa phiic tham:



Anh T giit nguyén noi dung di trinh bay tai cdp so tham. Can c@r chimg
minh cho yéu cau khang cdo ciia anh nhu ndi dung don trinh bay tai cap phuc
tham. Ong khong 14n chiém dat ca gia dinh ba H ma xay tuong bao, tudng gia
cb nén san hoan toan trén nén mong cii ciia gia dinh anh xay tir trudc khi 6ng Th,
ba H duoc cép bia dé. Poan tuong ndi cac diém mdc A8, A9, A10, A1l do gia
dinh anh xay tir ndm 1993. Cac 1an 1am thu tuc nhap thura, tach thira dat, anh nho
can bo van phong ding ky dat dai lam gitp, anh khong biét gia dinh ba H ¢o ky
gidp ranh cho gia dinh anh khong. Nam 2009, gia dinh ba H da xay doan tuong
bao ndi tir A1, A12 dén A1l lam ranh gi6i giira hai gia dinh dén nim 2023 méi
phé di nhung van con mot doan chan tudng & giap doan tuong A1A12.

Nguyén don va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia lién quan vé phia nguyén
don dé nghi can ctr gidly CNQSDPD da cap cho 6ng Ch, ba H nam 2003, ban db
qua cac thoi ky, hién trang dat nha ba H thiéu, dat nha 6ng Th thira, bién ban lam
viéc tai xa 6ng Th thira nhan co6 1an dat nha ba H va dong v tra lai. Nha ba H c6
hién dat lam duong voi chiéu sau khoang 30cm, chiéu dai hét dat. O cac vi tri giap
ranh khac khong c6 tranh chap. Dién tich dét thiéu 12 do nha ong T l4n chiém, yéu
cau gia dinh ong T tra lai gia dinh ba H 14,6m? nhu c4p so tham da giai quyét.

P dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa an
cap phiic thim di thuc hién dung cac quy dinh ctia B luat T tung dan sy tir khi
thu 1y dén khi xét xtr. Vé quan diém giai quyét vu an: Sau khi dai dién Vién kiém
sat phan tich cac tinh tiét ctia vu 4n, cac cin cir xem xét yéu cau khang cdo cua
nguyén don, ¥ kién cta cic bén duong su, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
déng x¢t xr &p dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su. Chép nhan khang
céo ctia bi don. Stra ban 4n dan su so thAm theo hudng khong chap nhén yéu cau
khoi kién ciia nguyén don. Giit nguyén hién trang mdc gidi gitta hai gia dinh anh
T va ba H. Anh T khong phai chiu an phi dan sy phiic thaim. Ba H duoc mién 4n
phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi ciia vi P
dién Vién kiém sat, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1] Vé té tung, khéng c4o ciia bi don - anh Phan Hung T trong thoi han luat
dinh nén duoc xem xé&t theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa, ving mat ba V (dd c6 don xin xét xir vang mit), ba H (co
ngudi D dién co6 mat), Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir theo Piéu 296 Bo
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luat té tung dan su.

[2] Xét khang cédo cua bi don:

[2.1] Thira dat cta gia dinh ong Ch, ba H va gia dinh ong Th ¢6 ngudn goc
dugc Nha nudc giao dat tir nhitng nam 1960. Hién ba H van dang sir dung, ong
Ch di chét nam 2023. Con thtra dat ctia ong Th dugc cho ting anh T. Theo ban
d6 299, thira dat nha 6ng Ch c6 sb thira 88, dién tich 500m?. Thira dt nha anh T c6
sO thira 90, dién tich 733m?. Giira hai thtra dat trén c6 mot phan dat hinh Ch nhat
khong thé hién dién tich, s thira dit, loai dat, khong c6 tén chu st dung.

[2.2] Nam 1998, 6ng Th duoc cip gidy CNQSDP lan dau. Ho so cap gidy
CNQSDBD chi ¢6 Pon xin cap gidy CNQSDD ctia 6ng Th. Hinh thé thira dat trén
don xin cap va trén gidy CNQSDD phu hop v6i hinh thé thira dat trén ban dd nim
1997 thé hién canh giap véi dat nha ba H va nha 6ng Van la dudng Thang dai
28,9m. Thira dat nha 6ng Ch, ba H duoc cip gidy CNQSDD lan dau nam 2003. Dia
phuong khong con luu giit hd so cap gidy CNQSDD lan dau cia gia dinh ong Ch
nén Toa an khong thu thap duoc. Can cir gidly CNQSDD cip lan dau cho hai gia
dinh 6ng Ch va 6ng Th thé hién ranh gi6i giita hai gia dinh 14 duong thang, phu
hop v6i ban d6 1997 1a ban dd duoc st dung dé cap gidy CNQSDD cho céc gia
dinh.

[2.3] Nam 2014, 6ng Th ting cho anh T thira dat trén. Ong T con c6 mét thira
dat giap véi thira dat ciia 6ng Th vé phia dong. Ngoai ra, 6ng Th con c6 mdt phan
dat ao khac nam & phia nam cia thira dat ctia ong T. Nam 2018, 6ng T ting cho lai
ong Th va 6ng Th 1am thu tuc hop ba thira dét trén thanh mot thira dat roi lai tach
thanh hai thira dé ting cho cho anh T va anh S§. Ho so thil tuc ting cho, nhép thira,
tach thira néu trén khong c6 van ban, tai li€u nao thé hién viéc cac gia dinh ¢co dat
giap v6i dat nha ong T trong d6 c¢6 nha ba H ky xac nhan ranh giéi, mdc gidi dat voi
gia dinh 6ng Th trudc day va sau nay la anh T, anh S§. Ba H, 6ng Ch cling chua bao
gio ky giap ranh cho 6ng Th hay anh T dé xac dinh ranh giéi, méc gidi dat giira hai
nha. Khi gia dinh 6ng Th hodc anh T x4y tudng, 1am san déu khong bao cho gia dinh
ba H dé thong nhat mdc gidi. Trong khi d6, giay CNQSDD cip cho gia dinh anh T
nam 2018 lai thé hién canh giap ranh v6i dat nha ba H 1a dudng gap khiic va khong
trang khop véi gidy CNQSDD di cap 1an dau cho gia dinh éng Th va ba H.

[2.4] Két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh dién tich dat cta gia dinh ba
H thiéu 29,7m?dét so véi dién tich duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dat
ctia gia dinh anh T thira 4,6m? so vdi gidy chimg nhan quyén st dung dét. Trong khi
trudc day, hai gia dinh d4 hién dat lam duong nhung khong xac dinh duogc chinh xac
dién tich da bo ra 1am dudng ctia mdi nha 1a bao nhiéu mét vuong.
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[2.5] Tai vi tri giap ranh giita hai gia dinh hién con ton tai cac doan tuong
bao do ca hai gia dinh xdy dung. Tai phan dit co tranh chip c6 doan tudng
A1A12=4,25m; Poan tuong gia cd san A12A11=8,95m; san lat gach do, mai ton
do gia dinh anh T xay nam 2017 trong khi ba H di vang, khong c6 ai ¢ nha nén
nha ba H khéng biét. Khi biét, ba H dd phan d6i din dén hai gia dinh c6 tranh
chép. Doan tuong tiép theo lIa A11A10=1,03m; A10A9=3.04m; A9A8=0,15m la
do gia dinh anh T xay. Theo anh T, cic doan tudng nay xay tor nam 1993 nhung
anh khong ¢ cin ctr chimg minh. Trén phan dat cua gia dinh ba H giap véi vi tri
dat dang tranh chép, gia dinh ba H 1ap ao, xdy doan tudng & gidp vi tri
A1A11=13,21m vao nim 2009 dé ngin gia cAm sang nha nhau va khong xac dinh
btrc twdng di x4y 1a ranh gidi gitta hai gia dinh. Thoi diém d6, gia dinh ba H
khong biét gia dinh ong Th, anh T x4y cong trinh l4n sang dat nha minh. Sau khi
so sanh véi gidy CNQSDD, gia dinh ba H méi phat hién thiéu dat nén da phé di
vao nam 2023, hién chi con doan chan méng nam giap vi tri tuong A1A12 do gia
dinh anh T x4y. Cac duong su déu xac dinh diém méoc Al va A8 khong c6 tranh
chap.

[2.6] Nhu vay, c6 can ctir xac dinh ranh gioi thuc té hai gia dinh sur dung
chua on dinh, khong c6 méc gidi lich sir, khong ¢ sy thoa thuan vé ranh gidi giita
hai gia dinh. Vi vay, can cin c vao gidy CNQSDD do UBND huyén nay 14 thanh
phb CL cap dé xac dinh ranh gidi cta hai thira dat. Cu thé, gia dinh ba H dugc
Nha nudc giao dat va dugc cap giday CNQSDD niam 2003 thé hién canh giap voi
dat nha ong Th 1a dudng thang; gidy CNQSDD cuia 6ng T cp nim 2018 c6 canh
giap ranh voi nha ba H khong phu hop véi canh giap ranh dugc thé hién tai gidy
CNQSDD di cip cho ong Th nim 1998. Déi chiéu dién tich, kich thudc thira dat
trén gidy CNQSDD véi hién trang st dung dit cta hai gia dinh, so d6 dia chinh
nam 1997, ¢6 cin ctr xac dinh moc gidi dat giita hai nha dudng thang ndi thang
giita diém A1 v&i A8. Vi vy, yéu cau khoi kién cia ba H 1a ¢6 co s6, can budc
gia dinh 6ng T phai thdo d& toan bo tai san c6 trén dién tich dat 1a 14,6m? duoc
gidi han boi cac diém AIASA9AT0A11A12A1 dé tra lai cho gia dinh ba H.

[2.7] Trén phan dat tranh chap co cac tai san gom: 01 phan mai ton thuong
tri gia 386.775 dong; 01 phan san 1at gach do co kich thudc (0,4x0,4)m, dién tich
13,6m? tri gia 688.443 dong; 01 doan tudng xdy gach ba banh, giap muong nudc
dai 4,07m, cao 1,3m tri gia 548.019 dong; 01 doan tudng giap ngd vao nha 6ng T
dai4,25m, cao 1,Im co6 tr1 gid 535.711 déng, téng tr1 gia: 2.158.948d6ng. Giadinh
ong T phai tu thao d& tra lai mat bang dat cho gia dinh ba H. Gia dinh ba H ty
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nguyén tra gia dinh anh T tri gi tai san trén phan dat tranh chap 14 2.158.948d6ng,
cap so thadm chip nhan 1a phu hop.

[2.9] T nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xtr xét thiy cap so tham di ap
dung phap luat, danh gia ching ctr day da va chip nhan yéu cau khai kién cua ba
H 14 ¢6 can ctr. Tai cAp phic tham, anh T khang cdo nhung khong xuat trinh duoc
thém chimg cir méi ¢6 gia tri chirng minh ndi1 dung khang c4o cua minh la ¢6 can
ctr, dGng phéap luat nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua anh T;
Khong c6 s chap nhan dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong; Can
giit nguyén ban an dén sy so tham.

[4] V& an phi: Khang cdo ctia bi don khong dugc chap nhan nén phai chiu
an phi phac thim. Tuy nhién, bi don 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan su; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly, st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bd khang co ciia bi don — anh Phan Hung T. Giir
nguyén ban an dan sy so tham sd 40/2024/DS-ST ngay 29/09/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phé CL, tinh Hai Duong.

3. V& an phi: Mién an phi dan su phic thim cho anh Phan Hung T.

4. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Buong sy;
- VKSND tinh Hai Duong;
- TAND TP. CL;
- Chi cuc THA dan sy TP. CL;
- Luu: Ho so vu an, Toa Dan su.

Pham Thity Hing

11



12



