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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc 1ap - Tw do - hanh phtc

Ban &n s6: 57/2025/DS-PT
Ngay 07 - 5 - 2025
V/v Tranh chip vé thira ké tai
san, 16i di chung
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Bui Pang Huy

Céac Tham phan: Ong Tran Hitu Hiéu

Ba Pham Thiy Hang

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Hdai Duwong: Ong Nguyén Vian
Tudng - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay tir 29/4/2025 dén 07/5/2025 tai Tru so Toa an nhan dan
tinh Hai Duong xét xtr phlc tham céng khai vu &n thu ly s6 01/2025/TLPT-DS
ngay 06 thang 01 nam 2025 vé “Tranh chdp vé thira ké tai san, 16i di chung”’. Do
ban &n dan sy so tham sb 28/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2024 ctia Toa &n
nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong bi khang co. Theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir phtic tham sé 48/2025/QD-PT ngay 04 thang 4 nam 2025
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1952; dia chi: KDC B,
phuong V, thanh phd C, tinh Hai Duong; vang mit

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng P: Anh Nguyén Vian D1, sinh nim
1978; dia chi: KDC B, phuong V, thanh phé C, tinh Hai Duong; c6 mat

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng P: Luat su Pham Thi D
— Van phong L2 thudc Poan luat su tinh H; dia chi: S6 AN, phuong T, thanh
phé H, tinh Hai Duong; c6 mat

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1955; dia chi: KDC B, phudng V,
thanh phé C, tinh Hai Duong; c6 mat

- Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan:



2

1. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1956; dia chi: KDC C, phuong C, thanh
phé C, tinh Hai Duong; c6 mat

2. Ba Nguyén Thi G (N), sinh nim 1960; dia chi: S nha A, duong T,
KDC T, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong; c6 mat

3. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1963; c6 mit

4. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1965; c6 mit

Péu co dia chi: KDC C, phuong C, thanh phé C, tinh Hai Duong;

5. Chi Nguyén Thi Q, sinh nim 1978; dia chi: KDC V, phuong V, thanh
phé C, tinh Hai Duong; c6 mat

6. Chi Nguyén Thi G1 (M), sinh nim 1981; dia chi: KDC B, phuong V,
thanh phé C, tinh Hai Duong; c6 mat

7. Chi Nguyén Thi X, sinh ndm 1984; dia chi: KDC H, phuong H, thanh
phé C, tinh Hai Duong; c¢6 mat

Ngwoi dai dién theo iy quyén cua ba V,baG,baT,baN1l, chi Q, chi G1,
chi X: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1955; dia chi: KDC B, phuong V, thanh phé
C, tinh Hai Duong; c6 mat

8. Anh Nguyén Hai T1, sinh nim 1986; dia chi: Ap T, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong; xét x{r vang mat

9. Anh Nguyén Vian D1, sinh nim 1978; dia chi: KDC B, phuong V,
thanh phd C, tinh Hai Duong; c6 mat

10. UBND phuong V, thanh phé C, tinh Hai Duong;

Nguoi dai di¢n theo phap luat: Chu tich UBND phuong V.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian C — Cong chic Dia
chinh UBND phuong V; xét xir ving mit

- Nguoi khang cdo: Bi don — Nguyén Thi B; nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan — ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén
Thi N1

Ban an khong bi khang nghi.

NOQI DUNG VU AN

Cu Nguyén Vin S (chét ngay 13/5/2000) va cu Nguyén Thi P (chét ngay
08/8/2002). Khi con séng, cu Nguyén Vian S va cu Nguyén Thi P c6 tai san chung
la quyén st dung thira dat s6 68, to ban db s6 08, dién tich 1180m? tai thén B, xa
V, thi xa C (nay 1a Khu déan cu B, phuong V, thanh phé C), tinh Hai Duong, mang
tén chu sé hitu, sir dung dat 1a cu Nguyén Vian S. Cu S va cu P ¢6 06 ngudi con
la: Nguyén Vin P1 (sinh nam 1950, chét ngay 22/01/2014, c¢6 vo la Nguyén Thi
B, 03 con chung la Nguyén Thi Q, Nguyén Thi G1 (M), Nguyén Thi X, 01 ngudi
con riéng la Nguyén Hai T1), Nguyén Vin B, Nguyén Thi V, Nguyén Thi G (N),
Nguyén Thi T va Nguyén Thi N1. Sau khi cu S, cu P chét, v chong 6ng P1, ba
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B c6 xay dung cac cdng trinh, cay cbi trén dat nhu bién ban xem xét tham dinh tai
chd. Sau khi 6ng P1 chét thi ba Nguyén Thi B 1a nguoi quan ly, sir dung thira dat
nay. Cu Nguyén Vian S va cu Nguyén Thi P chét khong dé lai di chuc.

Do qué trinh sir dung thira dat, c6 nhiéu thay d6i vé mdc gidi, nén cac duong
su déu dé nghi Toa an xac dinh phan dién tich cua thira dat sé 68 c6 hinh thé 1a
B5B6A10B7B8A12A13A14B9B10A1A17A18A19A20B11B12B13B14A23B5
dién tich 1a 1031,7m? trong d6: 300m? dat ¢ va 731,7m? dat vuon thira hop phap.

V& 161 di: O giira thira dat s6 67 va thira dat s6 68 (déu thudc to ban dd sd
8) c6 01 16i di, day 1a 161 di co tir thoi cu S, cu P con séng. Khi d6, ca cu S va gia
dinh 6ng D déu cing st dung 16i di nay cho dén nim 2007. Pén nim 2008 dng
P1 xay nha cip 4 dé & cho rong rai, muén xay dung nha cp 4 trén mot phan 16i
di thi ong B dong y. Hién nay, 15i di chi con c6 do rong khoang 70-80cm.

1. Nguyén don, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don va nguoi
c6 quyén lpi nghia vu lién quan phia nguyén don, anh PI trinh bay:

Phia nguyén don xéac dinh di san thira ké cia Nguyén Vian S va cu Nguyén
Thi P chi co thia dat s6 68, dé nghi Toa an chia di san theo quy dinh cta phép
luatlam 06 phan bang nhau va dé nghi nhan bang hién vat 1a phan dat tréng giap
duong 184 dé xay nha tha. Boi véi cac cong trinh cia cu S, cu P khi con séng ma
vo chdng 6ng P1 di thao d& thi khdng y&u cau giai quyét.

Vé 16i di: Xéac dinh 16i di giira thira dat sé 67 va thira dat s6 68 1a 16i di
chung, khéng phai 151 di riéng cua thira dat s6 68 vi 1i di ¢ tir truéc nam 1970
duoc thé hién rd trén ban d6 dia chinh qua cac thoi ky va trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat cia nha 6ng . Nam 2016, 6ng B lam tha tuc tang cho dat cho
anh D1, trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cia anh B1 van thé hién c6 16i
di chung rong 3,5m. Hién nay, phia sau nha cap 4 van con 01 16i di chung rong
70-80cm. Do d6 6ng D dé nghi Toa 4n budc ba B phai tra lai 16i di chung c6 dién
tich khoang 115m?, (rong 3,5x33)m giira 02 thira dat s6 67, 68 va budc ba B théo
dd céc cong trinh trén 16i di chung. Tai phién hoa giai, nguyén don xéac dinh 16i di
chung c6 chiéu rong phia bac 1a 3,5m, chiéu rong phia nam 1a 3m, chiéu dai 28m.
Toa 4n xac dinh gia dinh nao 1an vao 16i di chung thi gia dinh d6 phai thao d& cac
cong trinh trén dat.

2. Bi don va nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan phia bi don
gom: BaB,baV,baG,baT,ba N1, chiQ, chi G1, chi X, anh T1 déu trinh bay:

Ong P1 trudce khi két hon voi ba B ¢6 01 ngudi vo trudc tén 1a Nguyén Thi
O (chét nam 1976), khong c6 con chung.
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V& nguédn géc caa thira dat sé 67, 68, to ban db s6 8 1a caa cu S, cu P. Khi
con sdng, cac cu tach cho dng b thaa sb 67, con thira s6 68 cho 6ng P1. Nhung
do 6ng P1 dang & chién truong nén khdng thé dang tén trong gidy chiing nhan
quyén sir dung dat duoc, nén trong gidy chung nhan quyén sir dung dat dung tén
cu S. DBén khi 6ng P1 vé nha dugc vai ndm thi cac cu chét, nén chua kip 1am thu
tuc sang tén cho 6ng P1. Céc cu chi néi bang miéng viéc cho dat 6ng P1, khong
c6 van ban giay to. Ké tir khi ba B 1am dau cu S, cu P cho dén khi cu S, cu P chét
thi ba déu & chung véi cu S, cu P trén thira dat ndy. Sau khi cu S, cu P chét, vo
chdng ba dd xay nha & phia trudc nén nha cii ctia Cac cu va & trén thira dat cho
dén nay. Vo chdng ba di thao d& cac cong trinh cia cu S, cu P trude ddy va xay
dung cong trinh, cay cbi trén dat nhu hién trang. Sau khi cu S, cu P chét, v chong
ba c6 cho mot phan dét giap nha dng Y cho 6ng Y, mot phan dét giap nha éng D1
cho 6ng D1, cac bén da xdy dung bo tuong, hién khong co tranh chap gi.

Do cu S d3 cho vo chong ba thira dat s6 68 nén ba khong dong Y chia di san
thira ké ddi véi thira dat nay. Néu Toa &n chia di san thira ké thi phai xac dinh di
san thira ké caa 02 cu 1a ca 02 thira 67,68. Truong hop Toa an chia hién vat cho
ai trén d6 co tai san cta ba thi budc ngudi d6 phai tra tién cho ba.

Vé 16i di: Do cu S, cu P ¢ phia trong cua thira dat nén co 16i di vao trong
nha. Sau khi 02 cu chét, nim 2004 vo chdng ba xay nha cip 4 ra phia ngoai giap
véi duong, khi xay khéng ai ¢d y kién gi. Khi xay, nha 6ng D di co 16i di khac
nén vo chong ba di xdy trén phan 16i di vao trong nha va dé lai 50cm lam rénh
thoat nude. Trudce day, khi 02 cu cho dat vo chdng 6ng B xong thi vo chéng 6ng
P c6 di chung véi 16i di cua 02 cu. Sau dé, khi 6ng B xay nha bén canh con duong
nay va da di 161 khac thi gia dinh ba sir dung 16i di d6. Do chi con mét minh gia
dinh ba sir dung thia dat do, nén gia dinh ba méi xay cong trinh trén 16i di nay.
Quaé trinh giai quyét vu an, ba déng y 16i di chung co6 chiéu rong 3,5m, con chiéu
dai chi dén phan cot cong cii ctia nha ba. Trén 151 di nay ca nha ba va nha 6ng b
déu da xay dung cong trinh 1an chiém trén dat. Néu Toa an budc théo da thi 2 gia
dinh cung phai thao d& dé st dung 1am 15i di chung. Tai budi hoa giai, ba yéu cau
xac dinh 16i di chung c6 chiéu rong phia bac la 3,5m, chiéu rong phia nam la 3m,
dai 22m. Khi x4c dinh duoc ranh giéi caa 16i di chung thi phan phia sau thira dat,
giap ranh giira hai gia dinh nhat tri theo hién trang s dung.

Ba V, ba G (N), ba T, ba N1, chi Q, chi M (G1), chi X déu uy quyén cho
ba B va xac dinh truong hop Toa &n van chia di san thira ké cua cu S, cu P theo
quy dinh caa phap luat thi cac ba, cac chi nhan di san thira ké va tang cho lai cho
ba B, dé& nghi Toa &n ghi nhan su tu nguyén.

3. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
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3.1.Anh Nguyén Hdi T1 trinh bay: Anh Ia con 6ng Nguyén Van P1 va la
chéu cua cu Nguyén Vin S va Nguyén Thi P. Ba Nguyén Thi B va cac chi gai déu
chap nhan anh Ia con riéng cua 6ng P1. Nam 2005 hai cha con nhan nhau, chua
lam giam dinh ADN, d3 vé gia dinh 6ng P1 dé nhan ho hang, 1am giay khai sinh
c6 tén cha 1a 6ng P1. Truong hop Toa &n chia di san thira ké cua cu S, cu P theo
quy dinh cua phap luat thi anh ddng y nhan phan di san ma 6ng P1 dugc huong
va tang cho lai ba B. Do diéu kién & xa nén anh xin ving mit tai cac budi lam viéc
ctia Toa 4n va c6 don xin vang mat.

3.2.  Quan diém ciia UBND phuong V-

H6 so luu trir ban d6 299 UBND phudng khéng con luu gitr. Can cit ho so
dia chinh dugc luu trir tai UBND phuong V thi thira dét s6 68, to ban d6 sb 08,
V, dién tich 1180m2. H6 so ndm 1993: t& ban d, cap gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t cho cac ho gia dinh nam 1996, thé hién thira dat mang tén cu Nguyén
Vin S. Can ctr ban d6 hién trang nim 2008 thé hién 1a thtra dat s6 20, to ban dd
s6 102, dién tich 1121m2 mang tén nguoi st dung dat 1a ong Nguyén Vin P1. Do
thoi diém nay cu S, cu P da chét, ong P1 13 ngudi dang truc tiép st dung dat.

Vé 16i di chung: Can ctr vao ho so luu trir tai UBND phuong V thé hién:
C6 mot 16i di chung gitra hai thira dat s6 67 va sb 68, chiéu dai vao khoang 28m,
rong phia bac khoang 3,5m, rong phia nam khoang 3m. Hién tai hai gia dinh 6ng
P, ba B dang st dung va xay dung nha &, cong trinh vao mot phan dién tich dat
duong di chung. Uy ban yéu cau hai gia dinh phai tra lai phan dién tich dat duong
di chung cho UBND phuong V quan 1y theo dting quy dinh caa phap luat. Hai gia
dinh chi duoc sir dung theo dtng vi trf, mbc gidi, kich thudc, dién tich di dugc
ghi trong giay chiing nhan quyeén st dung dat.

4. Bién ban xac minh véi Vin phong ding ky dat dai thanh phé C: Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai khong c6 ho so luu trit d6i voi gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cua thia dat s6 67, 68. Chi nhanh V1 dang ky dat dai chi luu
trir d6i véi ho so tang cho quyén sir dung dat ddi véi thira s6 67 tir 6ng B cho anh
P1. Bdi voi 161 di dugc thé hién trong gidy ching nhan quyén sir dung dat caa
6ng D, anh D1 1a 16i di chung giita thira dat s6 67, 68 do UBND phudng V quan
ly. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho anh B1 thira 67 thé hién do
rong cua l6i di 1a 3,5m, khong thé hién do dai. Hién trang cac ho str dung di khong
st dung dung mdc gidi theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, cac ho st dung
vao phan 16i di chung. B4i véi cac cong trinh trén 18i di chung thi cac ho dang sir
dung phai c6 trach nhiém théo d, tra lai 16i di chung cho Nha nuéc quan ly.
Truong hop cac ho dan co viéc d6i dat cho nhau dan dén hién trang sir dung dat
va hinh thé kich thudc thira dat thay doi so véi gidy ching nhan quyén st dung
dat thi phai 1am thu tuc tai co quan nha nudc c6 tham quyén thi mai c6 gia tri phéap
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ly. P6i v6i phan dat ma cac ho dan st dung vao hanh lang an toan giao thong thi
dé nghi cac ho dan thao d& cong trinh, tra lai mat bang cho Nha nudc quan ly.

5. Nhitng ngwoi lam ching trinh bay:

5.1. Ba L& Thj T2 (tén goi khac: Lé Th; H): Ba séng chung nhu vo chong
véi ng P1 ¢ xa T, huyén B nim 1994 d¢én nam 1997 ong P1 vé qué séng vai ba
B, anh T1 la con cua ba véi 6ng P1. Anh T1 sinh nim 1986, 6ng P1 biét anh T1
la con cua 6ng P1, mac du khong lam giam dinh ADN. Nam 2005 6ng P1 ¢6 dua
anh T1 vé qué nhan ho hang ¢ C, Hai Duong, moi anh em, gia dinh cua dng P1
déu biét anh T1 1a con riéng caa 6ng P1.

5.2 Chi Nguyén Thi H1 - vo ciia anh DI: Thira dit sb 67 to ban do s6 08
dién tich 982m2 tai KDC B, phuong V ¢6 nguon gdc 1a dat cua bé me chdng chi
tang cho riéng anh B1. Pay 1a tai san riéng cua anh D1, khdng phai la tai san
chung cua vo chong nén chi khdng c6 quyén loi gi lién quan dén thira dat.

5.3. Bién ban lam viéc vai ong Lé Quang D2, truong khu dan cu Bich
Nham, 6ng Nguyén Xuan T3, sinkh nam 1961, trii tai KDC B, phuong V trinh bay:
Pt ciia 6ng T3 la do cu S ban cho tir trudc do, hién nay dat giap ranh véi dat cua
cu S ma ba B dang st dung. L di vao nha cu S trude day c6 16i di, hién nay ba B
d3a mé cong & vi tri khac, khong di 16i di ndy. Ranh giéi dat gitra nha ong T3 va
nha ba B khéng ¢ tranh chap.

5.4 Ong Nguyén Van DI, sinh nam 1964, trii tai KDC B, phirong V trinh
bay: Ong cd thira dat gidp ranh véi dat nha dng D va ba B. Thira dat caa 6ng 1a do
bd me dé lai. Trong qué trinh st dung dat, nam 2021, hai bén c6 d6i khoang 05m2
dat phia sau vi tri cdy me cho thang dat vai ho ba B, viéc doi dat chi thoa thuan
bang miéng, khdng lap bién ban. Ngoai ra thi méc gigi hai bén da rd rang khong
c6 tranh chép gi.

5.5. Ong Nguyén Vin Y, sinh nam 1964, KDC B, phuong V, thanh phe C,
tinh Hai Duwong trinh bay: Ong Y duoc cap GCNQSD dat dbi vai thira dat s6 70,
to ban do s6 8, dién tich 300m?, gidp vai thira dat cua cu S, hién nay ba B dang 13
ngudi st dung. Theo hién trang ba B sir dung c6 mot phan dat cé dién tich 1,8m?
thuoc GCNQSD dét caa nha 6ng, ong dé nghi tra lai phan dién tich dat nay, 6ng
dé nghi khong dua ong vao tham gia vu &n véi tu cach 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an nay.

6. Bién ban xem xét tham dinh tai ché 1dp ngay 04/01/2023, bién bdn dinh
gia tai san ngay 02/3/2023.

Téng dién tich hién trang dat tranh chap 1a 1036,8m2 c6 c4c canh nhu sau:
canh phia tay bac giap véi duong 184 dai (11,24+7,19)m; canh phia ty nam giap



7
phan dat nha o6ng B, o6ng D1 c6 chiéu dai la
(31,54+3,51+6,60+3,53+2,73+10,02)m; canh phia dong nam giap phan dat doi
cua gia dinh dai 15,64m; canh phia déng bic giap dat nha éng T3, dng Y dai:
(3,6+12,14+12,64+4,93+29,99)m.

Pat thudc loai 1, nhém B, trong dé: vi tri 1, dat ¢ 3.000.000d06ng/m2, hé sd
diéu chinh 1,5 =4.500.000d6ng/m2; Vi tri 2: dat & 1.500.000d6ng/m2, hé sb diéu
chinh 1,3= 1.950.000d6ng; Pat vuon co gia 85.000dong/m2.

Tai san va cac cong trinh trén dat: 01 nha 2 tang c6 dién tich xay dung la
102,7m2 x4y nam 2021, gia trj 908.935.321d6ng; 01 1an ton trudc cira nha 2 tang
c6 dién tich 59,2m2, gia tri 138.349.453 ddng; 01 cong trinh phu phia sau nha 02
tang c6 dién tich 47,1 m2, xay nam 2021 gia tri 104.089.775 dong; 01 sin phoi bé
téng sau cdng trinh phu cd dién tich 13,2m2, gia tri: 2.175.215 &; 01 bé phbt canh
cong trinh phu co6 dién tich 4,7m2, gia tri 4.841.500d; 01 san bé tong phia trudc
lan t6n giap duong 184, c6 dién tich 31,2m2, gia tri 268.170d; 01 nha cap 4 xay
nam 2007 c6 dién tich 47,7m2 gia tri 24.233.508d; 01 nha ngang sau nha cap 4 c6
dién tich 43m2 gia tri 21.845.720; 01 mai lop proximang trudc cua nha ngang co
dién tich 33,4m2 gié tri 989.428d; 01 mai ton xung quanh nha cap 4 c6 dién tich
109,4m2 gia tri 3.761.172d; 01 san chat bé tdng xung quanh nha cap 4 va nha
ngang c6 dién tich 187m2 gia tri 1.607.302d; 01 giéng khoan trudc nha vé sinh
gia tri 2.500.000d; 01 bé phdt sau nha ngang c6 dién tich 3,1m2 gia tri 3.193.330d;
01 nha kho gi&p nha éng B c6 dién tich 10,7m2 gia tri 5.436.028d; 02 tru cong c6
kich thudc 0,5x0,5x2,4m gia tri 2.123.340d; 02 canh cong tuyp sat lan hoa sit co
chiéu rong 2,3m, cao 2,4m, cong thao do: 128.969d; 01 doan tudng xay giap
duong A xay gach chi do tuong 10, dai 4,7m, cao 0,9m trén c6 lan hoa sat dai
2,8m, cao 0,9m gid tri 1.328.979d; 01 doan tudng x4y giap duong A co chiéu dai
3m, cao 2,1m gia tri 671.476d; 01 doan tudng xay giap nha dng T3 cd chiéu dai
5m, cao 2,1m gié tri 1.119.127d; 01 doan tudng gidp nha 6ng B co chiéu dai 8m,
cao 1,2m gié tri 1.790.603d. Tong gia tri cong trinh trén dat 1a 1.229.388.416d

Cay cbi trén dat: 01 cay xoai gia 750.000d6ng; 01 cay bo gia 80.000dong,
01 cay bo, cao < Im, gia 50.000d6ng; 01 ciy sung gia 20.000dong; 01 cay khé
gi4 40.000d6ng; 01 cay budi gia 58.000d6ng; 03 cay budi bé gia 45.000d6ng; 01
cay hong xiém gia 25.000dong; 02 cay hong xiém gia 30.000dong; 02 cay quat
hong bi gia 160.000dong; 01 cay trimg ga gia 175.000d6ng; 01 cady mang cau gia
180.000d6ng; 04 cay mit (2 mit dudng kinh 60, tan 3m, 2 cay mit duong kinh 80,
tan 3m) gia 1.860.000ddng; 01 cdy cau gia 300.000d, 01 cdy me gia 1.100.000d.
Téng gid tri cay cbi: 5.233.000 ddng.

Déi véi phan dat trao doi gitra ho gia dinh 6ng D1 va ba B co dién tich
6,2m2, trén phan dat c6 01 cay me.
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Déi vai phan dién tich dat doi cua gia dinh 1a 161,8m2.

Bién ban xem xét, thdm dinh tgi ché lap ngay 10/7/2023: Béi véi thira dat
s6 68, to ban db s6 08, B, Van B3, chi L1: Dién tich do thuc té 12 1026,9m2 (Phia
bic giap duong 184 chiéu dai (10,75+7,19)m; Phia dong giap nha ong T3, 6ng Y
dai (29,99+4,93+12,64+12,14+3,60)m; Phia nam giap dat doi do ba B dang sir
dung dai 15,64m; Phia tay bic giap phan dat trao doi gitta ba B va 6ng D1, 6ng D
va phan dit ngd di dai (10,02+2,73+3,53+6,60+3,39+9,60+0,96+21,83)m); Tai
budi tham dinh tai chd ngay 04/01/2023 dién tich do thyc té cua dat 1a 1036,8m2
c6 su thay ddi vi tai budi do dac ngay 10/7/2023, cac duong su thong nhat mdc
gidi cua thira dét tai phia ty cua thura dét (tiép gidp véi hién trang phan 16i di) -
Dbi v6i phan dat trao doi gitra ba B va dng D1 ¢ dién tich 1a 16,2m2 (Phia Bic
giap dat ong D dai 1,89m, phia tay giap nha 6ng D1 dai 5,99+10,22m; phia dong
giap thira dat sb 68, to ban dd s6 08 dai 3,53+2,73+10,02m) - Phan dat doi do ba
B dang truc tiép sir dung dién tich 161,8m2 (phia bac giap thira dat s6 68 ¢ chiéu
dai 15,64m; phia dong giap dat 6ng Y dai 11,75m; phia nam giap doi dai 10,25m;
phia tay giap dat ong D1 dai 13,91m) - Phan hién trang 16i di do cac duong su Xac
dinh chi méc giéi ¢ dién tich 23,6m2 (Phia bac giap duong 184 dai 1,23m; phia
dong giap thira dat 68, hién trang ba B dang st dung dai 21,83m; phia tay giap dat
anh D1 dang st dung dai 9,87+12,01m; phia nam giap dat ba B dang st dung dai
0,96m) - Giap dat nha anh B1 c¢6 01 doan tudng dai 9,87m, cao 1,5m, xay gach
ba banh - D6i véi hién trang phan dat nha anh P1 dang st dung c6 dién tich
976,3m2 (Phia bic giap duong 184 dai 27,60m:; phia dong giap 16i di, giap phan
dat nha ba B dang sir dung dai (9,87+12,01+9,60+3,39+6,60)m; phia nam giap
phan dit trao d6i va phan dat nha éng D1 dai (1,89+18,63)m; Phia tay giap dat
nha 6ng T4 (6ng T5- da ban) c6 chiéu dai 39,30m.

7. Ban &n dan su so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2024 cua
Toa &n nhan dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong di ap dung cac quy dinh
phap luat va quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Vin B

Vé 16i di c6 hinh thé 1a B2B3B4B5A23B14B13B12B2. Phan 16i di do anh
D1 dang st dung c0 hinh thé 1a B12B13A22A24B3B2B12 c6 dién tich la: 54,7
m?; phan 15i di do ba B dang sir dung c6 hinh thé 13 B13B14A23A22B13 c6 dién
tich la 5,8m? va B4B5A23B4 c6 dién tich la 8,8m?. Buoc anh D1 va ba B phai
thao d& toan bo cac cong trinh, cay cdi trén phan 161 di chung. Ngoai ra, ba B, anh
D1 dang st dung phan dat thudc hanh lang giao théng thudoc quan ly caa Nha
nuéc, nam ndi lién vai 161 di chung, budc anh D1, ba B thao d& cac cong trinh,
cay cbi trén phan hanh lang giao thong.
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- Xac dinh hang thira ké cua 6ng P1 gom 05 nguoi la ba B, chi Q, chi G1,
chi X, anh T1 va chi Q, chi G1 (M), chi X, anh T1 tu nguyén ting phan di san
duogc huong tir 6ng P1 cho ba B.

- Xéc dinh hang thira ké cua cu S, cu P gdm 06 nguoi: Ong P1 (ba B 1a
ngudi nhan), ong b, ba V, ba G, ba T, ba N1.

Ba B, ba V, ba G, ba T, ba N1 déu théng nhat ba V, ba G, ba T, ba N1 tu
nguyén tang phan di san dugce hudng cho ba B.

- Chap nhan sy tw nguyén cua anh D1 tra lai 4.3m? dién tich dat co hinh thé
la B11B12B13B15 vao phan dién tich chia thura ké.

- Di san thira ké cua cu S, cu P gom: Phan dat c6 dién tich 1a 1031,7m?
(trong d6 c6 300 m? dat ¢ (dat o vi tri 1 1a 180m2 va dat o vi tri 2 1a 120m2) va
731,7m? dat vuon thira hop phép) thuoc thia dat s6 68 to ban db sé 8, dia chi:
KDC B, phuong V, thanh phé C, tinh Hai Duong, cd hinh thé
B5B6A10B7B8A12A13A14BI9B10A1A17A18A19A20B11B12B13B14A23B5
tri gia 1.106.347.500d6ng, mdi ngudi thira ké duoc huong 13 184.391.250ddng.

- Phan chia bang hién vat:

Giao cho ba B phan dat c6 hinh thé I
C3B5B14B12B11A20A19A18A17A1B10B9A14A13A12B8B7A10B6C4C5C6
C3, cd dién tich 1a: 925,7m2, trong d6: Pt & (vi tri 1: 150m2; vi tri 2: 97m?2), dat
vuon thira hop phap 12 678,7m2, tri gia 1a 921.839.500d va toan bd cac cong trinh,
cay cbi trén phan dat ndy. Ba B c6 trach nhiém tra cho 6ng D 10.750d.

Giao cho 6ng D phan dat c6 hinh thé 1a C3C4C5C6 dién tich 106m2, trong
d6 dat o (vi tri 1: 30 m2, vi tri 2: 23m?), dat vuon thira hop phap 1a 53m2, tri gia
184.355.000d. Giao cho 6ng P dugc hudng cac tai san trén phan dat dugc giao co
gia tri 2.365.567,02d; ong B co trach nhiém tra cho ba B sd tién 2.365.567,02d.
Péi trir vai s6 tien ba B ¢co trach nhiém tra cho 6ng B 1a 10.750d thi 6ng P phai
tra cho ba B s tién 13 2.354.817,02d (1am tron 14 2.355.0004)

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén yéu cau thi hanh
4n va quyén khang co cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 16/9/2024 bi don Nguyén Thi B khang céo; ngay 24/9/2024 nhiing
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi V, Nguyén Thi G, Nguyén
Thi T, Nguyén Thi N1 khang cao cing véi noi dung khéng dong y chia di san
thira ké 1a thira s6 68, truong hop phai chia di san thura ké thi phai chia ca thua
s6 67; khong dong y tra lai 161 di nhu ban an so tham d3 tuyén.
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Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don va nhitng nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan gita nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su da
thoa thuan duoc véi nhau vé viée xac dinh cong strc trong nom, ton tao thira dat
ctia ba B tuong tng véi 80.000.000 dong; chia hién vat cho éng P tai vi tri giap
16i di c6 chiéu ngang 4m, chiéu dai kéo xubng dudi thira dat cho du dién tich ky
phan dugc chia.

Pai dién Vién kiém st nhdn dan tinh Hai Dwong phat biéu y kién:

Vé tb tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc
hién ding quy dinh ctua B0 luat t6 tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

V& viéce giai quyét vu an: D& nghi HDXX sira ban an so thAm theo hudng
cong nhan sy thoa thuédn cua cac duong su vé viéc xac dinh cong suc trong nom
ctia ba B 14 80.000.000 ddng va chia hién vat cho 6ng Poan G2 véi 16i di c6 mit
tién rong 4m.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang céo cia cac duong sy trong thoi han quy dinh tai
Piéu 273 Bo luat té tung dan su 1a khang cdo hop 1¢ dugc xem xét theo trinh tu
phtc tham. Tai phién tda mot sé6 duong sy vang mit nhung da c6 nguoi dai dién
iy quyén tham gia td tung hoic c6 don xét xir vang mat nén Hoi dong xét xir xét
Xt Vang mit ho theo quy dinh tai Biéu 296 Bo luat Té tung dan sy

[2] Xem xét khang céo cua cac duong su:

[2.1] Xéc dinh vé 16i di: Theo xac minh tai UBND phuong V va tai phién
toa so tham cac duong su déu théng nhat trinh bay giira thira 67 va thira 68 co
16i di chung c6 chiéu rong phia bac 1a 3,5m, phia nam 13 3m, dai 28m. Do d6 cap
so thAm xac dinh phan 16i di c6 hinh thé B2B3B4B5A23B14B13B12B2 va budc
cac bén phai tra lai phan dién tich da 1an chiém 16i di 13 ¢ cin cu.

[2.2] V& quan hé tranh chap thua ké:

*\/& thoi diém ma thira ké, dién, hang thira ké:

Cu nguyén Vin S, chét ngay 13/5/2000, cu Nguyén Thi P chét ngay
08/8/2002. Hai cu c6 06 con la Nguyén Vin P1, Nguyén Vin D, Nguyén Thi V,
Nguyén T6 (Gai) N, Nguyén Thi T va Nguyén Thi N1, khéng c6 con nudi, con
riéng. B4 me dé ctia cu S, cu P déu chét trude 02 cu.

Ngay 13/5/2000 cu S chét, hang thira ké tha nhat caa cu S gom c6 cu P,
ong P1,6ng b, ba V,ba G, baT, ba N1

Ngay 08/8/2002 cu P chét, hang thira ké thi nhat caa cu P gdm cé éng P1,
ongb,baV,ba G, baT, baN1
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Ngay 22/01/2014 dng P1 chét, hang thira ké caa 6ng P1 gdm c6 ba B, chi
Q, chi M, chi X va anh T1.

* \/é x4c dinh di san thira ké: Cac dwong sy déu théng nhat trinh bay khi
con sbéng hai cu S, Phong tao lap duoc khdi tai san 1a thira dat s6 67, 68. Déi voi
thira 67 da dugc UBND huyén C cap GCNQSDD cho 6ng P tir nim 1996, thoi
diém d6 02 cy van con séng va khong cé y kién gi. Sau d6 nim 2016, ong P da
ting cho anh B1 va anh B1 duoc cap GCNQSDD d6i véi thira dat nay. Do do
cap so tham xac dinh thira dat s6 67 thudc quyén quan Iy st dung cta anh D1,
khong phai 1a di san thtra ké dé chia 1a c6 can ctr. DI voi thira dat s6 68: Ba B
cho riang 02 cu da cho vo chdng ba thira dit nay tuy nhién khong dua ra duoc cin
ctr chitng minh, thuc té thira dat van dang tén 02 cu. Cac duong su déu thdng
nhat dién tich thuc té coa thwa 68 1031,7m2 c6 hinh thé Ia
B5B6A10B7B8A12A13A14B9B10A1A17A18A19A20B11B12B13B14A23B
5.Do d6 xac dinh di san thira ké ciia cu S, cu P la thira dét s6 68, to ban d6 08,
dién tich 1031,7m? trong d6 300m? dat ¢ va 731,7m? dat vuon thira hop phép.

Vé xdc dinh logi dat va gia tri cua di san thira ké: Theo két qua dinh gia
cuia Hoi dong dinh gid xac dinh thira dat trén 1a Pat thudc loai 1, nhém B, trong
do: vi tri 1, dat ¢ 3.000.000dong/m2, hé s6 diéu chinh 1,5 =4.500.000d46ng/m2;
Vi tri 2: dat & 1.500.000d6ng/m2, hé sé diéu chinh 1,3= 1.950.000dong; Dat vuon
c6 gia 85.000d6ng/m2. Theo quy dinh thi dat & vi tri 1 tinh tir ranh giéi giap duong
cach 20m. Thira dat s6 68 c6 chiéu dai canh gidp duong kich thudc tong 12 20,7m,
néu kéo dai dén 20m thi dién tich vuot qua 300m2 dat &, nén xac dinh toan bo
dién tich 300m2 dat ¢ thuoc vi tri 1. Do d6 gia tri cta thia dat 1a 300m? x
4.500.000d0ng + 731,7m? x 85.000d6ng = 1.412.194.500 dong.

*\/& cOng strc trong nam, ton tao thira dat: Tai phién tda phlc tham cac
duong sy da thoa thuan thong nhat trich tra cong stc trong nom di san thira ké
cho ba B 1a 80.000.000 déng. Do d6 di san thira ké con lai dé chia la
1.332.194.500 ddng.

Di san thira ké chia déu cho 06 suat, mdi suit dugc hudng 222.032.400
ddng tuong duong 144.95m? dat (47,5m? dat &, 97,44m? dat vuon)

*\/& phan chia hién vat: Tai phién toa phdc tham cac duong su théng nhat
giao cho dng B duogc quyén sir dung phan dién tich dat giap vai 16i di chung c6
chiéu ngang 4m, chiéu dai kéo xudng phia dudi thira dat cho du ky phan duoc
chia; phia gia dinh ba B s& ty nguyén thdo d& céng trinh trén phan dit 6ng D
duoc chia ma khong yéu cau 6ng D phai bdi thuong gia tri bang tién. Xét sy thoa
thuan cua cac duong su 1a tuy nguyén, khdng bi ép budc va phi hop véi nhu cau
st dung cua cac bén nén can dugc chap nhan.
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[3] VVé &n phi: Do stra ban 4n so thadm vé phan chia di san thira ké nén stra
an phi dan sy so tham, ba B khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

[4] Nhitng quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 va khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bé luat T4 tung dan su:
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sir dung va si
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi V,
ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi N1. Stra ban an dan su so
tham s 28/2024/DS-ST ngay 11/9/22024 cua Toda an nhan dan thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong.

Cian cu Diéu 254, Diéu 633, Diéu 645, Diéu 674, Diéu 676 Bo luat Dan su
2005; biéu 611, Piéu 623, Diéu 649, biéu 650, Diéu 651, Diéu 652, Diéu 660,
Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 99 Luat dat dai;

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin B

Xac dinh 16i di chung c6 hinh thé B2B3B4B5A23B14B13B12B2 trong do
phan 15i di do anh D1 dang sir dung cé hinh thé 1a B12B13A22A24B3B2B12 dién
tich 54,7 m?; phan 16i di do ba B dang sir dung c6 hinh thé 12 B13B14A23A22B13
dién tich 5,8m?va B4B5A23B4 dién tich 8,8m2. Budc anh D1 va ba B phai thao
dd toan bo cac cong trinh, cay cdi trén phan 16i di chung. Ngoai ra, ba B, anh D1
dang str dung phan dat thuoc hanh lang giao théng thudc quan ly caa Nha nudc,
nam ndi lién vai 16i di chung, budc anh P1, ba B thdo d& cac cong trinh, cay cbi
trén phan hanh lang giao théng.

Xéc dinh hang thira ké cua cu S, cu P gom 06 ngudi: Ong P1, dng B, ba V,
ba G, ba T, ba N1.

Xac dinh hang thira ké caa 6ng P1 gom 05 nguoi ba B, chi Q, chi G1, chi
X, anh T1.

Chap nhan sy tu nguyén cta anh D1 tra lai 4.3m? dién tich dat c6 hinh thé
la B11B12B13A21 vao phan dién tich chia thira ké.

Di san thira ké cua cu S, cu P 1a thira dat sb 68 to ban d6 sb 8, dia chi: KDC
B, phuong V, thanh phé C, tinh Hai Duong dién tich 1031,7m? (300m? dat & vi
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tri 1 va 731,7m? dat vuon thura hop phap) dugc xic dinh theo hinh
B5B6A10B7B8A12A13A14BIB10A1A17A18A19A20B11B12B13B14A23B5
tri gia 1.412.194.500 dong.

Chép nhan sy thoa thuan cua cac duong su xac dinh cong stc trong nom di
san thira ké cua ba B 1 80.000.000 ddng. Di san thira ké dé chia 1a 1.332.194.5000
d6ng, mdi suat thira ké dugc huong 222.032.400 dong.

Chap nhan su tu nguyén cia ba V, ba G, ba T, ba N1, chi Q, chi G1 (M),
chi X, anh T1 tw nguyén ting cho toan b di san thira ké cho ba B. Téng di san
thira ké ba B duoc hudng 1a 1.190.162.100 dong.

V& phan chia hién vat:

- Giao cho 6ng Poan phan dién tich dat 145m? (47,5m? dat ¢ vi tri 1 va
97,5m? dat vuon thira hop phap) tri gia 222.037.500 ddng duoc gidi han boi cac
diém B5C1C2C3BS5. Chép nhan sy ty nguyén cua ba B thdo do toan b cac cong
trinh trén dat.

- Giao cho ba B phan dién tich dat 886,7m? (252,5m? dat & vi tri 1 va
634,2m? dat vuon thira hop phap) tri gia 1.190.157.000 dong dugc gidi han boi
cac diém
C1B6A10B7B8A12A13A14BIB10A1A17A18A19A20B11B12B13B14C3C2C
1

(C6 so d6 kém theo ban an)

Ong D c6 trach nhiém tra cho ba B sé tién 5.100 dong.

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap ludt, nguwoi dwoc thi hanh én c6 don
yéu cau thi hanh dn ma bén c6 nghia vu khong thi hanh sé tién néu trén thi phdi
tra lai doi Véi sé tién cham tra twong 1ng véi thoi gian cham tra. L&i sudt phat
sinh do chdm trd tién dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bé ludt
Dan su.

Déi véi cac cong trinh, cay cdi, va tai san khac trén dat, thuoc phan dat cua
ai duoc chia s& do ngudi d6 quan ly, sir dung, néu nam trén ranh gisi phan chia
thi sé phéa do.

Ong b, ba B cd quyén lién hé véi co quan nha nudc ¢ tham quyén dé dugc
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat.

2. V& an phi:

+ An phi so tham: Mién an phi dan sy so tham cho ong D, ba B, ba V, ba G,
ba T, ba N1. Ba B phai chiu 4n phi phan di san thira ké duoc hudng cua chi Q, chi
G1, chi X, anh T1 tong 1a 8.881.500 dong.
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+ An phi phuc tham: Ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi
G, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi N1 khong phai chiu 4n phi din sy phuc tham.
Tra lai cho ba Nguyén Thi N1 300.000 dong di ndp theo Bién lai thu sb 0004198
ngay 04/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Chi Linh, tinh Hai
Duong.

3. Nhitng quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an phuc tham.

Truong hop Ban an duge thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
4n dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Chi Linh;

- Chi cuc THADS TP. Chi Linh;
- Puong sy;

- Luu ho so vu an. (BA~K1”)

Bui Dang Huy



